LAPPEENRANNAN KESKUSTAAJAMAN
OSAYLEISKAAVA 2030,

Etelainen osa-alue

Vaihe 2

Tavoiteraportti

5.6.2020
taydennetty 9.6.2020




1715

Sisallysluettelo

Tavoiteraportti

Miksi yleiskaava laaditaan?

Mika yleiskaavan tehtdva on?

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 tehtava ja tavoitteet

Miten yleiskaava laaditaan?

Miten Lappeenrannan keskustaajaman eteldisen osan, vaiheen 2 osayleiskaava laaditaan?
Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavan keskeiset tavoitteet 10
Kaava-alueen rajauksia koskevat lahtékohdat 12
Yhteystiedot 15

N O bhNN



2/15

Tavoiteraportti

Tama raportti kertoo Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 eteldisen osa-alueen
vaiheen 2 osayleiskaavoituksen ldhtokohdista ja kaavoituksen tavoitteista. Tavoiteraportti tdyden-
taa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS). OAS:ssa kerrotaan, kuinka kaavaprosessi etenee ja
kuinka kaavoituksen aikainen vuorovaikutus ja osallistumismahdollisuudet jarjestetddn. OAS on jat-
kuvasti paivittyva asiakirja ja sita pdivitetdan ja tdaydennetdan tarpeen mukaan.

Miksi yleiskaava laaditaan?

MITA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI (MRL) SANOO:

Maankadyton suunnittelun yleinen ohjaus perustuu maankayttd- ja rakennuslakiin. Maankaytto- ja
rakennuslain 20 §:n mukaan kunnan on huolehdittava alueiden kdytén suunnittelusta, rakentami-
sen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan seka maapolitiikan harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla
kdytettavissddn tehtaviin riittavat voimavarat ja asiantuntemus.

36 § Yleiskaavan laatimistarve
Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitamisesta ajan tasalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 5 §:ssa on maaritelty yleiset alueiden kdyton suunnittelun tavoit-
teet. Alueiden kdytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan
vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisdn, sosiaalisesti toimivan ja eri vdestéryhmien, kuten lasten, van-
husten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;

2 a) riittavan asuntotuotannon edellytyksid, (29.12.2006/1441)

3) rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sdilymista;

5) ympadristdnsuojelua ja ympdristohaittojen ehkdisemista;

6) luonnonvarojen saastelidsta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoeldman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista; (6.3.2015/204)

10) palvelujen saatavuutta; seka

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamistd seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen toimintaedellytyksia.

Edelld 1 momentissa sdddettyja tavoitteita toteuttavista kaavojen sisaltovaatimuksista saddetdan
kunkin kaavamuodon osalta jdljempana tassa laissa.
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Lappeenranta on Eteld-Karjalan maakunnan hallinnollinen elinkeinoelaman, koulutuksen ja kulttuu-
rin keskus, jossa asuu noin 73 000 asukasta. Pietarin ldheisyys vaikuttaa Lappeenrantaan etenkin
ostosmatkailun muodossa: Parin sadan kilometrin sdteelld kaupungista asuu 8 miljoonaa ihmista,
joilla on vaihtuvien taloudellisten tilanteidenkin vallitessa merkittdvaa ostovoimaa. Tarve suuren
asiakaspotentiaalin hyddyntamiseen on synnyttanyt tarpeen kehittda Lappeenrantaa ostosmatkai-
lun kohdekaupunkina. Timan my6ta on tarpeen pdivittaad Lappeenrannan keskustaajaman osayleis-
kaavat vastaamaan paremmin nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 on kaupungin strategisen suunnittelun véline
ja asemakaavoituksen sekd rakentamisen ohjaaja. Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleis-
kaavoituksen tavoitteena on turvata keskustaajaman kehittaminen varaamalla riittavat ja tarkoituk-
senmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle. Paa-
osalla koko Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 suunnittelualueella on voimassa vuonna 1999 hy-
vaksytty oikeusvaikutukseton Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaava, jonka paivittdminen on
tullut ajankohtaiseksi muuttuneiden maankayttotarpeiden vuoksi.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 on jaettu suuren pinta-alansa vuoksi useam-
paan osaan: keskusta-alueeseen, ldntiseen, itdiseen, Rakuunamdaen osa-alueeseen seka eteldiseen
osa-alueeseen, joka on jaettu kahteen osa-alueeseen, eli vaihe 1 ja vaihe 2. Eteldisen osa-alueen
vaiheen 2 osayleiskaava-alue sijaitsee Lappeenrannan keskusta-alueen ja valtatien 6 eteldapuolella.
Suunnittelualueen koko on noin 47,7 km?.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 suunnittelualue ja osa-aluejako
Alla olevassa karttakuvassa on esitetty osayleiskaavojen aluejako sekd kaavaprosessin vaihe. Muut
keskustaajaman osayleiskaavat ovat lainvoimaisia ja eteldinen osa-alue vaihe 2 on luonnosvai-
heessa.

Vahvistunut

Ehdotusvaiheessa

Luonnosvaiheessa
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Mika yleiskaavan tehtava on?

MITA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI SANOO:

Maankdytt6- ja rakennuslaissa on maaritelty, etta yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankaytén yleispiirteinen ohjaaminen sekd toimintojen yhteen sovittami-
nen. Yleiskaava voidaan laatia myds maankadytén ja rakentamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella.
Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.
Yleiskaava voidaan laatia myos vaiheittain tai osa-alueittain. (MRL 35§)

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltovaatimukset 39 § ovat seuraavat:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edella saadetdan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksikdytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympadristén, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristdén;

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

7) ympdristohaittojen vahentdminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin laa-
dittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Maankdytt6- ja rakennuslain 24§:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon myds
valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet ja edistettdava niiden toteutumista.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla vdhennetddan yhdyskuntien ja liikkenteen pddstojd, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistu-
mismahdollisuuksia. Niillda my&s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmidihin.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekad ryhdyt-
tdessda muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteitd ja paattaessdan niiden toteuttamisesta otettava maakun-
takaava huomioon, pyrittava edistamdan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta kaavan toteuttamista. (MRL 32§)
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Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 tehtava
ja tavoitteet

Eteldisen osa-alueen 2. vaiheen osayleiskaava kuuluu Lappeenrannan keskustaajaman osayleis-
kaava 2030 -ty6hon, jonka tarkoituksena on tutkia Lappeenrannan keskustaajaman maankayttoa
kokonaisuutena ja mahdollistaa keskustaajaman monipuolinen kehittaminen seka ohjata Lappeen-
rannan kaupungin maanhankintaa. Yleiskaava valittda ja tulkitsee Valtakunnallisia alueidenkdytt6-
tavoitteita ja maakuntakaavaa kaupungin maankdyton suunnitteluun. Osayleiskaavan tavoitevuosi
on 2030, eli kaava pyrkii vastaamaan siihen, millainen Lappeenrannan keskustaajama ja sen lieve-
alueet ovat vuonna 2030.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 tavoitteet ohjaavat mys Eteldisen osa-alu-
een vaiheen 2 kaavatyo6ta. Koko keskustaajaman osayleiskaavojen tavoitteena on:

e ratkaista kattavasti yleiskaavatarkkuudella (1:10 000) alueen maankaytto

e tiivistda ja eheyttdad yhdyskuntarakennetta

e turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet
asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle

e turvata alueella sijaitsevien tydpaikkatoimintojen tulevaisuus ja mahdollistaa niiden kehit-
tymis- ja laajenemistarpeet

e kehittda viheralueita, virkistysyhteyksia ja pyorailyreitteja nykyista kattavammaksi verkos-
toksi

e huomioida luonnon ja maiseman seka rakennetun kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiir-
teet erityisesti vaalittavina suunnittelun ldhtékohtina

e tukea ja kehittda kaupungin merkittavaksi identiteettitekijaksi tunnistetun Saimaan ranta-
alueiden vetovoimaisuutta

e sujuvoittaa rakentamisen lupaprosessia: osayleiskaava toimii rakennusluvan perusteena
keskustaajaman laheisilla kyldalueilla {(MRL 44 §) ja ranta-alueilla (MRL 73 §)

Miten yleiskaava laaditaan?

MITA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI SANOO:

Maankadytto- ja rakennusasetuksen 16§:n mukaan yleiskaava esitetdaan kartalla tai kartoilla sellai-
sessa mittakaavassa, etta niistd alueiden kdyton ja rakentamisen ohjaustarve ja yleiskaavan tarkoi-
tus huomioon ottaen ilmenevat tarkoituksenmukaisella tavalla alueiden kdytén periaatteet, tarpeel-
liset alueet ja kaavan muu sisdlto.

Jos yleiskaava on laadittu maankadytto- ja rakennuslain 45 §:ssd tarkoitettuna oikeusvaikutuksetto-
mana yleiskaavana, sen tulee kdyda ilmi yleiskaavasta. MRA 16§

Yleiskaava voi olla rakennusluvan perusteena (MRL 44§). Rakennuslupa rakennuksen rakentami-
seen voidaan 137 §:n 1 momentissa saddetyn estamatta myoéntaa, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
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vassa on erityisesti madratty kaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perus-
teena. Maadrays ei voi koskea aluetta, jolla maankaytén ohjaustarve edellyttda asemakaavan laati-
mista. Edellytyksena on lisdksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja muuta maankayttoa
kyseiselld alueella.

= Niin sanottu KYLAKAAVA

Yleiskaavan kdytosta rakennusluvan perusteena ranta-alueella saadetdan 72 §:ssa ja tuulivoimaloi-
den rakennusluvan perusteena sadadetdan 77 a §:ssa.

72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti madratty yleiskaavan
tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myodntamisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdadetadn, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kdytén suun-
nitteleminen padaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Mitd 1 ja 2 momentissa sddadetdan, ei koske:

1) maa- ja metsatalouden tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista;

2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen ra-
kentamista; eika

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahdista laajentamista

73 § Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisdltovaatimukset
Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuksen jarjesta-
miseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdaadetdan, katsottava,
etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-
t60n;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka
vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

= Niin sanottu RANTAYLEISKAAVA

HUOM! MRL 73 § Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei ky-
ldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3 kohdassa sdadetdan edellyttaen, etta virkistykseen sovel-
tuvien alueiden riittavyys otetaan huomioon.
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Miten Lappeenrannan keskustaajaman etelaisen osan, vaiheen 2 osayleiskaava
laaditaan?

Eteldinen osa-alue 2. vaiheen osayleiskaava on yleispiirteinen strateginen aluevarauskaava ja maan-
kaytto- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka tavoitevuosi on 2030. Oi-
keusvaikutteinen yleiskaava ohjaa kunnan paatoksentekoa: lupaa rakentamiseen ei saa myéntaa si-
ten, ettd vaikeutetaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan toteuttamista. Eteldisen osa-alueen 2. vai-
heen osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Osayleiskaavan perusteella alueelle laaditaan tarpeen mukaan asemakaavoja sekda muutetaan voi-
massa olevia asemakaavoja. Osayleiskaava toimii my®s rakennusluvan perusteena keskustaajaman
laheisilla kylaalueilla (MRL 44 §) ja ranta-alueilla (MRL 73 §).

= Kaava-alue sisaltda niin sanotusti kolmenlaista yleiskaavaa: Strateginen aluevarausyleiskaava,
kyldyleiskaava ja rantayleiskaava. Kyldyleiskaava-alueella ja rantayleiskaava-alueella rakennus-
lupa voidaan myontaa suoraan yleiskaavan perusteella, kun rakennuspaikka on kaavassa 0soi-
tettu ja kaava niin maaraa.

Etelaisen osa-alueen vaiheen 2 yleiskaavoituksen lahtokohdat

Lappeenrannan kaupungin alue ulottuu Saimaan vesistdalueen eteldosista valtakunnan rajalle
saakka. Kaupunkirakenne levittaytyy nauhamaisesti | Salpausseldlle ja Saimaan rannoille. Saimaa,
ensimmadisen Salpausselkd ja sen eteldpuolen hieta- ja savimaille muotoutunut kulttuurimaisema
muodostavat suurmaiseman perusrungon. Vedenjakajan kaakkoispuoli on muutamaa esikaupunki-
aluetta lukuun ottamatta pienipiirteisesti vaihtelevaa maatalousmaisemaa. Lappeenrannalla on ri-
kas kulttuurihistoria ja pitka teollinen perinne. Kaupungin ilme on vehred, ja sen alueelle sijoittuu
useita merkittavia luontokohteita seka tarkeitd pohjavesialueita.

Ihalaisen teollisuusalue vaikuttaa voimakkaasti yhdyskuntarakennetta rajaavasti kaava-alueen poh-
joisosassa. Eteldinen osa-alue vaihe 2 sijoittuu | Salpausseldn reunamuodostuman eteldpuoliseen
maastoon ja yhdyskuntarakenteen reunavydhykkeelle, jossa kaupunkitaajama vaihtuu maaseudun
kyld- ja haja-asutusalueeksi. Suunnittelualueen ainoa tiiviimpi asuntoalue on rautatien ja Vaalimaan-
tien valissa sijaitseva Paraistentien alue. Vanha Viipurintie kulkee suunnittelualueen lapi luode-kaak-
kosuuntaisesti. Alueen eteldosissa on teiden varsille muodostuneita nauhamaisia kyla- ja haja-asu-
tusalueita. Suunnittelualueelle on leimallista kylien, peltojen ja metsien mosaiikki.
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Alla olevassa kuvassa on esitetty kaava-alueen rajaus ilmakuvan pdalla. Aluerajausta kdsitelldaan ra-
portin sivuilla 12-14. Lisdksi kuvassa on esitetty kylien ja merkittdvimpien teiden sijainnit.

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdavanad on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankdyttd- ja rakennuslain ja alueidenkdytdén suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparist6 ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaisty®n vdlineena valtakunnal-
lisesti merkittavissa alueidenkdaytdn kysymyksissa seka

e edistad kansainvilisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

e Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Seuraavilla Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 yleiskaavoituksen asiakokonaisuuksilla on yhtymadkohtia
valtakunnallisiin alueidenkdytt6tavoitteisiin:

e Alueella kulkevat seututiet ja muut valtion tiet

e Kaava-alueen ldpi kulkevat ratayhteydet: Ihalaisen tehdasalueen vierustaa pitkin kulkee Hel-
sinki-Joensuu vdlinen rata ja alueen lapi kulkeva ns. satamarata Mustolaan

e Luumaki- Imatra valille suunnitellaan parhaillaan kaksoisraiteita. Kaksoisraiteiden valmistut-
tua lhalaisen kalkkikaivoksen ldnsipuolella sijaitsevan Helsinki - Joensuu valisen raideyhtey-
den lilkkennemadarat kasvavat ja meluvaikutus kasvaa.

e Hanhikempin pohjavesialue, joka on luokiteltu vedenhankintaa varten tarkedksi pohjavesi-
alueeksi (I-luokka).

e QOsayleiskaava-alueella sijaitsee kaksi luonnonsuojelualuetta, Mantylanniemi ja Harlamaki.

LAPPEENRANNAN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030,
Eteldinen osa-alue

Vaihe 2
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Hanhijdrvi on osa valtakunnallisesti tarkead FINIBA-aluetta. Kaislanen on natura-aluetta ja
FINIBA-aluetta.

Karhusjdrven kallioalueella on valtakunnallisesti arvokasta kallioaluetta.

Kalkkikaivos ja siihen liittyvat toiminnot aiheuttavat lahiymparistdon ympadristohairidita, ku-
ten melua, tarinaa ja polya.

Alueella kulkee kaasu- ettd voimajohtolinjoja, joihin kohdistuu suojaetdisyysvaatimuksia.
Lisaksi alueella on Salpalinja-kohteita.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Karjalan maakuntakaava (ote kaavakartasta sivulla 13). Maakuntakaava
ohjaa yleiskaavoitusta.

Maakuntakaavan aluevaraukset, vaylamerkinnat ja suunnittelumaardykset

o Taajamatoimintojen alue, kaivosteollisuuden alue, maa- ja metsdtalousvaltainen
alue, jolla ulkoilun ohjaamistarve,

o retkeily- ja ulkoilureitit, virkistyksen kehittamiskohteet, kehitettavat matkailu- ja mai-
sematiet, moottorikelkkareittien yhteystarpeet

o mm. viheryhteystarve / ekologinen kdytava

o Natura 2000 verkostoon kuuluvat alueet, luonnon suojelualueet, pohjavesialueet, ar-
vokkaat kallioalueet

o Merkittavat rakennetut kulttuurihistorialliset alueet, salpalinja, muinaismuistokoh-
teet

o Raide- ja tieliikenne, pdadkaasulinjat, voimajohdot

Vireilld oleva Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava

Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan ldht6kohtana on jatevedenpuhdistamon toteuttamismah-
dollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueelle. Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavaluon-
noksessa on osoitettu jatevedenpuhdistamon vaihtoehtoiset sijaintipaikat Lappeenrannan alueelle
laaditun Jatevesien kasittelyn ymparistévaikutusten arvioinnin (Péyry 28.4.2014) pohjalta. Yksi vaih-
toehtoisista sijaintipaikoista sijaitsee suunnittelualueella Hyvaristénmaella.

Lappeenrannan kaupungin strategia 2033

Yleiskaavoitusta ohjaa myds Lappeenrannan kaupungin strategia. Lappeenrannan kaupungin stra-
tegian mukaan maankayton ohjelmakokonaisuuden tavoitteena on:

eheyttdaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hydédyntami-

nen

madritelld kaavoituksella kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistaa eri toimintojen tarvit-

semat maankdyttovaraukset

varmistaa maanhankinnalla maa-alueiden oikea-aikainen saaminen kaupungin omistukseen

kaupunkirakenteen kehittamisen kannalta tarvittavilta alueilta.

hankkia suunnitelmallisesti kaupungin kehittymiseen tarvittavat maa-alueet oikea-aikaisesti

ja oikealla hinnalla.

mahdollistaa kaavoituksella kaupunkirakenteen kehittdminen ja maan arvon nousu

tehostaa olemassa olevien tonttien kdyttdastetta ja vdhentaa uuden infraverkon rakenta-

mistarvetta.

kehittdd osallistavan suunnittelutavan menetelmia ja mm. kaavatalouslaskennan tytkaluja
o esim. eheyttamisen ja infrarakentamisen kustannusvaikutusten vertailun osalta.
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vuorovaikutteinen ja osallistava suunnittelutapa
o kehitetddn uusia digitaalisia tyokaluja.
Eheyttdmisestd saatava taloudellinen hyoty kdytetdan alueiden kehittdmiseen ja rakentami-
seen.
Viihtyisdn asuinymparistén luominen
o laadukas rakennettu ymparistd ja monimuotoinen luonnon ymparisté.

Strategian tavoitteena on my@s riittdva ja monipuolinen tydpaikka- ja palvelutonttivaranto, eli riit-
tavasti monipuolisia, eri kaupungin osissa sijaitsevia, asukkaita houkuttelevia tontteja asumiseen.

Lappeenrannan kaupungin strategian lisdksi on laadittu muita strategiaa tukevia erillisohjelmia,
jotka ohjaavat myds kaavoitusta.

Alueelle laaditut selvitykset

Alueelle laaditut selvitykset antavat lahtdkohtia kaavan laatimisille ja yleiskaavan sisdltévaatimuk-
sien tayttamiseksi. Kaava-alueelle on laadittu seuraavat selvitykset:

Maiseman- ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys
Luontoselvitys

Muinaisjdanndsinventointi

Karhusjarven kallioalueiden virkistyskdyttoselvitys
Meluselvitys Vaalimaantielle ja Vanhalle Viipurintielle
Nordkalkin melu- ja tdrindselvitys

Selvityksia taydennetdan ja pdivitetdaan tarpeen mukaan.

Vaiheen 2 osayleiskaava laaditaan samoin periaattein ja kaavamerkinnéin, kuin muut-
kin Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavat.

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen
ja eheyttdminen taajama-alueilla. Yleiskaavalla varaudutaan maltillisesti kaupunkirakenteen
laajentamiseen.

o Tutkitaan uusien asuinalueiden osoittamista jo olemassa olevien asuinalueiden yh-

teyteen Jyleikbnmaen, Hevossillan ja H6ltanmaen alueelle.

o Mahdollisten uusien alueiden toteutuminen on pitkédlld tulevaisuudessa
Liikkenneverkoston ja viheralueverkoston kehittaminen
Kyldalueiden kehittaminen elinvoimaisena taajaman laheisenda maaseutuna hajauttamatta
keskustaajamaa

= Tarjoaa maaseutuasumisen vaihtoehdon lahelld keskustan palveluja

Maaseutualueen monipuolisen yritystoiminnan edellytysten varmistaminen
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e sujuvoittaa rakentamisen lupaprosessia: osayleiskaava toimii rakennusluvan perusteena
keskustaajaman laheisilld kyldalueilla {(MRL 44 §) ja ranta-alueilla (MRL 73 §)

» Uusien rakennuspaikkojen osoittamisen perusteena kyldalueilla ovat hyvat ra-
kennuspaikat, olevan kyldrakenteen taydentdminen {mm. tieverkko, vesi-
osuuskunnat, ympdristohairiottdmyys, rakennettavuus, maisema) ja maaomis-
tajien tasapuolinen kohtelu.

» Osayleiskaava toimii rakennusluvan perusteena myds rannoilla

o Myébs rantojen ldheisilla kyldalueilla sovelletaan MRL 73 §:n mukaisia
kylakaavoituksen periaatteita. Voimassa oleva laki mahdollistaa sen,
ettd rakentaminen perustuu kylan ranta-alueillakin matemaattisen mi-
toituksen sijaan vakituisen kyldasutuksen ja eldvien kyldalueiden elin-
voimaisuuden tukemiseen.

o Muilla rannoilla rantojen rakentamisen madra perustuu ematilaselvityk-
seen (ks. alla)

* Tavoitteena on tutkia Karhusjarven kallioalueen virkistyskayttdmahdollisuuksia maakuntakaa-
van mukaisesti

* Maakunnallisesti merkittavien Partekin asuinalueen, Hanhijarven, Rasala-Lasolan ja Vihtolan
seka paikallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen arvojen sailyttaminen

* Luonnonarvojen turvaaminen ja huomioiminen: alueella on Natura-aluetta, valtakunnallisesti
arvokasta kallioaluetta, kansallisesti ja maakunnallisesti tarkeita lintualueita sekd muita luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeitd alueita ja kohteita

* lhalaisen kaivoksen toimintojen ja tulevaisuuden turvaaminen

* Alueelle aiheutuvien ymparistohairididen huomioiminen (mm. melu, tdaring, pilaantuneet
maat)

* Yhdyskuntateknisten verkostojen ja alueiden tarpeiden huomioiminen (mm. mahdollinen
jatevedenpuhdistamo, alueella kulkevat kaasulinjat ja voimajohdot)

* Muiden kulttuuriperintd- ja luonnonarvojen huomioiminen

* Hyvien yhtendisten peltoalueiden ja yhtendisten talousmetsien osoittaminen

* Alueen pohjavesivarojen hyvdn tilan turvaaminen

EMATILAPERIAATE JA MITOITUS RANTA-ALUEILLA

Rakennuspaikkojen lukumaara esitetaan rantaviivan kilometria kohden. Mitoitukselle on luotu eri-
laisia kaytdntdja, jotka perustuvat ematiloihin ja rantaviivaan seka rannan rakennettavuuteen. Yksi
kdytetyimpia rantaviivan laskentamalleja on Eteld-Savon malli, jossa rantaviivan pituutta mitataan va-
hentdmalla karttarantaviivasta tiettyja tekijoitd. Ndin muodostuu muunnettu rantaviiva (myods mitoitus-
rantaviiva), jonka mukaan rakennuspaikkojen maara lasketaan. Muunto vaikuttaa todellisen rantavii-
van pituuteen. Muuntokertoimet ovat riippuvaisia rantaviivan muodosta, vastarannan seka esim.
saarten ldaheisyydestd, niemien ja lahtien koosta sekd rannan rakennettavuudesta, kuten maape-
rastd ja maaston muodosta (esim. jyrkdnteet).
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Maanomistajien tasapuolisen kohtelun takaamiseksi rannan rakennuspaikkojen maara lasketaan
ematilaperiaatteen mukaan. Siina huomioidaan ennen kaavoitusta lohkotut rakennuspaikat, eli ra-
kennuspaikkojen maadra maaritetdan tietyn poikkileikkausajankohdan mukaisille ematiloille. Poikki-
leikkausajankohdat ovat yleisesti 1.7.1959, jolloin rakennuslaki astui voimaan tai 15.10.1969, jolloin
rantakaavasdaanndsto tuli voimaan. Paatetyn ajankohdan jalkeen emadtilasta alle 200 metrin etdisyy-
deltd rantaviivasta lohkotut rakennuspaikat lasketaan kdytetyksi rakennuspaikoiksi.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoissa mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohtana
on kaytetty 15.10.1969. Ennen 15.10.1969 rekisterdity kiinteisto tulkitaan ns. ematilaksi. Naista
myd&hdisempaadn poikkileikkausajankohtaan mennessa erotetut tilat katsotaan ematilaan kuulu-
viksi lohkotiloiksi. Olemassa olevat loma-asunnot, vakituiset asunnot tai erilliset rantasaunat kat-
sotaan mitoituksessa tilan ja siten emadtilan kdytetyiksi rakennusoikeuksiksi.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoissa ns. rantaosayleiskaavoituksen osalta mitoitus-
laskelmissa on kaytetty ns. vy6hykejakoa. Vyohykejaossa ranta-alueet on jaoteltu vesistdjen koon
mukaan eri tavalla kestaviin alueisiin. Lukua 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri
(rp / m-rkm) on kaytetty pienilla vesisto6illd, kuten Karhusjarven alueella ja lukua 5 rakennuspaik-
kaa / muunnettu rantaviivakilometri {rp / mrkm) suurilla vesisto6illd, kuten Saimaan alueella.

Tiivistelma: ranta-alueen rakennuspaikkojen lukumaaraan vaikuttaa rantaviivan muunnettu pi-
tuus, jossa huomioitu rannan rakennettavuus, rantaviivan muoto ja mahdollinen vastaranta
seka ematilasta lohkottujen paikkojen maara.

Kaava-alueen rajauksia koskevat lahtokohdat

* Keskustaajaman yleiskaava 1999 paivitetdaan kokonaisuudessaan Lappeenrannan keskus-
taajaman osayleiskaava 2030 -tydssa.

* Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 kaava-alue rajautuu voimassa oleviin Keskusta-alueen, Itdi-
sen osa-alueen ja Eteldisen osa-alueen 1. vaiheen osayleiskaavoihin

* Osayleiskaava-alue kattaa Eteld-Karjalan maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen (A).

* Kaava-alueen rajauksessa on huomioitu YKR-aineiston mukaiset kyldalueet (lisatietoa si-
vuilla 13 ja 14)

* Kyldalueet sisdltyvat kaava-alueeseen tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina, jotta voi-
daan ottaa huomioon

» kyldn asutuksen rakenne
kyldmaisema erityispiirteineen
maaseudun elinkeinot

Y V VY

maanomistajien tasapuolinen kohtelu
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Kaava-alueella on voimassa Ympdristdministerién 21.12.2011 vahvistama Eteld-Karjalan maakunta-
kaava AIIa olevassa kuvassa on ote maakuntakaavasta Etelalsen osa- aIueen valheen 2 kohdalta

s Osayleiskaava-alueen raja

m Taajamatoimintojen alue
Maa- ja metsatalousvaltai
ul "~ nen alue, jolla on ulkoilun

ohjaamistarvetta

"‘!‘ )

5\

LAPPEENRANNAN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030,
Eteldinen osa-alue

Vaihe 2
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Mikd on YKR-aineisto? Suomen ymparistokeskus on kehittinyt yhdyskuntarakenteen seurannan ai-
neistot (YKR) yhdyskuntarakenteen kuvaamista ja muutoksen seuraamista varten. YKR muodostuu 250 x 250
metrin ruuduista, jotka sisaltavat tietoja mm. rakennustehokkuuksista, rakennusten kayttotarkoituksesta ja
vaestosta. Ruudut muodostamat YKR-alueita, joita ovat taajamat, kylat, pienkylat ja maaseudun harva asu-
tus. YKR-aineisto kattaa koko Suomen ja se on ajallisesti ja alueellisesti vertailukelpoinen. (Suomen ymparis-
tokeskus)

YKR-aineistot esittavat haja-asutusalueella sijaitsevat vakituisen asumisen tihentymat. Kylat on jaettu kah-
teen luokkaan: 20-39 asukkaan pienkylat ja yli 39 asukkaan kylat. Harvaan maaseutuasutukseen kuuluvat
alueet, jotka eivat kuulu taajamiin, kyliin eivatka pienkyliin, mutta joissa on vahintaan yksi asuttu rakennus
(=vdestoa) kilometrin sateelld. (Suomen ymparistokeskus)

e pohjoisessa valtatiehen 6, sekd Eteldisen osa-alueen vaiheen 1 kaava-alueeseen

e iddssa Itdisen osa-alueen osayleiskaava-alueeseen

e ldnnessa osittain Vaalimaantiehen sekd Keskusta-alueen osayleiskaava-alueeseen

e eteldreunalla siten, ettda mm. Vihtolan, Rantalan Sinkkolan ja Karkkolan kyldalueet seka Kar-
husjarven kallioalueet sisdltyvat kokonaisuuksina kaava-alueeseen

e lhalaisen kaupunginosa ja pieni osa Mantyldn ja Kuuselan kaupunginosia

e QOsittain tai kokonaan seuraavat kyldt: Karkkola, Kalliokoski, Kaipiala, Mielo, Suokkaankyld,
Lasola, Rasala, Lasola Hanhijarvi, Hanhikemppi, Vihtola, Tukiala ja Rantala

e Karhusjarven lansipuoli kallioalueineen sekd Heinsuo

e Osittain tai kokonaan seuraavat vesistét: Kaislanen, Hanhijarvi, Sdinjarvi ja Karhusjarvi

A —a
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Yhteystiedot

Lappeenranta, kaupunkisuunnittelu:
Lappeenrannan kaupungintalo,
Villimiehenkatu 1, PL 11, 53101 Lappeenranta
etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Annamari Kauhanen, yleiskaavainsindori
puh. 040 575 5590

Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti
puh. 040 653 0745






