





Kulttuuriset vaikutukset
Yhdyskuntarakenne

o Rakennukset ja ra-
kenteet sekd yhdys-
kuntatekniset huollon

verkostot

Rakennettu kulttuu-
riympéaristd ja arkeolo-
ginen kulttuuriperintd
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Valtakunnallisten

toteutuminen (VAT)

Seudullisten suunni-
telmien ja yleiskaavan

toteutuminen

alueidenkayttotavoitteiden

Kaupunkikuva

Tarvittaessa selvitetdan kaavamuutoksesta aiheutuvien haittojen lieventdmismahdollisuudet.

OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset

Kaakkois-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus, vuoden
2026 alusta Lupa- ja valvontavirasto

o Ymparistd ja luonnonvarat

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit

e Yksityiset maanomistajat

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

Etela-Karjalan liitto Muut osalliset

Etela-Karjalan museo o Toriyrittajat

Etela-Karjalan pelastuslaitos e Lappeenrannan Kilta ry
Telia Finland Oyj
Elisa Oyj

mahdolliset muut osalliset

[ ]
Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkikehitys (maaomaisuuden
hallinta, kadut ja ympéristd, raken-
nusvalvonta)

Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi

o Ympaéristénsuojelu

o Ymparistéterveydenhuolto
Hyvinvointi- ja sivistyspalveluiden
toimiala (liikuntatoimi)
Lappeenrannan Toimitilat Oy
Williparkki Oy
Matkailu- ja tapahtumapalvelut
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisheuvosto
Vanhusneuvosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.2.2026 Kauppatorin asemakaavan muutos ja tonttijako
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o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen
tarvittaessa uudelleen nahtéville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat
(MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
e Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (AKL 52 §). Tiedottaminen hyvéksy-
mispaatdksesta (AKL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunginvaltuuston paattksesta voi valittaa [t4-Suomen Hallinto-oikeuteen (AKL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myéntéé valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745

Sahkdposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentaa ja muuttaa kaavaprosessin aikana.
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Lappeenrannan kauppatori ja kauppahalli, asemakaavan muutos 11.12.2025
Osalliset ja lausuntopyynnot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ympéristd ja luonnonvarat (vuoden 2026 alusta
Lupa- ja valvontavirasto)

Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ympéristd, rakennusvalvonta, tilakeskus)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ympaéristdtoimi:
. Ymparistonsuojelu
. Ymparistéterveydenhuolto
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala (likuntatoimi)
- Lappeenrannan Toimitilat Oy
- Williparkki Oy
- Matkailu- ja tapahtumapalvelut
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisheuvosto
- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Toriyrittajat
- Lappeenrannan Kilta Ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

Muut
- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj
- Traficom















Tama asiakirja LVV-U/29846/2026 on hyvaksytty sdahkoisesti / Detta dokument LVV-U/29846/2026 har
godkants elektroniskt

Esittelija Manninen Mikko 03.02.2026 14:59

Ratkaisija Laaksonen Tapio 03.02.2026 15:00
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Torialueen rakennushistoriaselvityksessd (rhs) Lappeenrannan
kauppatori ja kauppahalli (Ramboll 2025) todetaan kauppahallin
edustavan jo  harvinaiseksi  kaynytta jélleenrakennusajan
kauppahallityyppia. Sotien jalkeen kauppahalleja ei enda rakennettu
yhté innokkaasti kuin vuosisadan vaihteessa ja 1920-luvulla. Rhs:n
mukaan varsinaisia itsendisid kauppahallirakennuksia olivat
ainoastaan Lappeenrannan ja Kouvolan kauppahallit, jotka ovat
ainoat edelleen jaljelld ja toiminnassa olevat. Yhteensa kauppahalleja
rakennettiin  seitseman ja naistd viisi oli monitoiminnallisia
rakennuskokonaisuuksia, jotka on jo purettu tai siséatiloiltaan
perusteellisesti muutettu.

Lappeenrannan kauppahallia on selvityksessa verrattu Kouvolan
vuonna 1956 valmistuneeseen kauppahalliin, joka on arvioitu
maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi ja
kaupunkikuvalliseksi kohteeksi. Kohde on suojeltu yleiskaavassa.

Lappeenrannan torin ja kauppahallin arvoista todetaan selvityksessa
Mmuun muassa seuraavasti:

Torialueen historialliset arvot liittyvét kaupankdynnin historiaan seké
kulttuurihistoriaan. Lappeenrannan tori ké&sitteend on edustanut
kaijalaista kaupankéyntié ja eldmé&é Viipurin toriperinteen hengessé
— — Rakennus edustaa tyylipuhtaasti 1950-luvun modernistista tyylié
selkeine muotoineen ja pintoineen ja véhdéisine yksityiskohtineen.
Liséksi rakennus on kauppahallirakennukseksi tyypillinen — -
Lappeenrannan kauppahallilla on arkkitehtonisia, historiallisia ja
kaupunkikuvallisia arvcja.

Kauppahalli  kuuluu  kaupunginarkkitehti  Reino  Ahjopalon
modernististen  julkisten rakennusten kokonaisuuteen, josta
huomattava osa on sdailynyt nykypaivaan, arvioitu arvokkaiksi
rakennetun kulttuuriymparistén kohteiksi ja suojeltu kaavoituksen
keinoin. Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla
toriaukion laidalla.

Rakennushistoriaselvityksessa todetaan rakennuksen olleen alusta
asti alkuperaiskaytdssaan ja olevan melko hyvékuntoinen. Rakennus
on sailyttanyt ominaispiirteensa ulkoarkkitehtuurissa.
Sisatilamuutoksista huolimatta kauppahallille luonteenomainen
hallikaytédva ja sen varren myymalat ovat séilyneet. Selvityksessa
kohteen on todettu olevan paikallisesti arvokas.

Lausunto
Asemakaavaluonnos on ristiriidassa rakennushistoriaselvityksessa

esiin tuotujen arvotekijdiden ja suositusten kanssa, eikd
kaavasuunnittelussa ole esitetty vaihtoehtoa, jossa kauppahalli
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ulkoseinan 250 mm ylittdvan osan verran saa kaavassa sallitun
kerrosalan (rakennusoikeuden) ylittaa.

Autopaikkojen maaraa laskettaessa paastaneen riittavalla
tarkkuudella samaan tulokseen esim. maarayksella:

1 ap/ 65 kerros-m? KL-korttelialue

1 ap/ 95 kerros-m? Torialue

Sampo Sélevaara
rakennusvalvonnan johtaja
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Lausunnon valmisteluun on osallistunut ymparistétarkastaja Paivi Uski

Sara Piutunen
ymparisténsuojelupdallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympaéristdétoimen kirjaamosta.
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muiltakin osin likennemelun torjuntaan tulee kiinnittda huomiota mm.
rakennuksien ja rakenteiden sijoittelussa laadukkaan ja viihtyisan ympé&ristdn
saavuttamiseksi. Viheralueilla ja istutuksilla seka séailytettavilla puilla on myds
suuri merkitys alueen viihtyisyyteen. Ne luovat helteilla varjopaikkoja ja estavat
melun, katupdlyn ja muiden tieliikenteesta peréisin olevien hiukkasten
leviamista torialueelle.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympaéristdétoimen kirjaamosta.






LPR/428/10.02.03.00/2025 Lappeenrannan Kauppatorin ja Kauppahallin asemakaavan muutos

24.1.2026

ENNAKKOLAUSUNTOPYYNTO LAPPEENRANNAN
KAUPPATORIN JA KAUPPAHALLIN ASEMAKAAVAN
MUUTOKSESTA

Matkailu- ja tapahtumapalvelut torinenkil6sté mukaan lukien pit&d& suunnitelmaa hyvana,
se tuo toivottua piristysruisketta historialliselle toritoiminnalle ja tekee
tapahtumatoiminnastakin torilla houkuttelevampaa. Joitakin havaintoja ja toiveita nousi,
joista monessa mentaneen asioiden edelle, mutta kirjataan t&dhan siitd huolimatta.

Kauppatorille toivotaan tapahtumia ja niiden edellytys on ehdottomasti kiinte&
esiintymislava. Siirrettdva lava vaatii henkildresursseja ja sen vuokraaminen on kallista, el
kaytdnndssa jos kiinteda lavaa ei ole, ei mitdan muutakaan lavaa sinne tule. Siirrettéva
lava tulee kysymykseen viime kevaan mitalijuhlien kaltaisiin tilaisuuksiin tai muille
vastaavan kokoluokan tapahtumille ja n&ita tapahtumia ei toteuteta muutenkaan muun
toritoiminnan ollessa kaynnissa. Kiintean lavan tulisi olla esteetdn (vrt. Sataman lavan
luiska) ja sen yhteydessa pieni pukukoppi/pienen tekniikan lukittava sailytyskoppi ja
mahdollisesti myds wc tekisi lavan kaytdsta helpompaa. Liséksi riittava sahkon
(voimavirta) saanti, kuten koko torialueelle.

Monista naista asioista on varmasti jo puhuttu, mutta leikkipaikka tulisi ymparéida aidalla
turvallisuuden varmistamiseksi ja kayttamisen helpottamiseksi. Pyéraparkkien sijoittelussa
on hyva huomioida myyntipaikat, ettei pyéraparkit estd myyntia ja toisinpain. Torivalvojan
tyodtilasta tulee olla nakdyhteys torille ja torimyyjien jatepisteen hyva sijainti olisi
huoltorakennuksen Kievarinkadun paaty. Vesipisteité olisi hyva olla ainakin kaksi
torimyyijille, tapahtumajarjestajille ja torikavijoille.

Lisaksi herasi kysymys aiheuttaako pyséakointihallin ajorampin edessa oleva(?) suojatie ja
huoltorakennus vaaratilanteita, kun rampista ylos ajettaessa ei née jalankulkijoita, kuin
ihan kohdalla vasta.

Matkailu- ja tapahtumapalveluilla ei ole muuta lausuttavaa.
Riikka Hjelt

tapahtumatoiminnan koordinaattori, va. matkailu- ja tapahtumapaaéllikk®
Matkailu- ja tapahtumapalvelut






Taina Lind
sihteeri

Konsernihallinto/toimistopalvelut
puh. 040 164 9611



Ennakkolausunto vanhusneuvostolta Lappeenrannan Kauppatorin ja Kauppahallin
asemakaavaluonnoksesta

Vanhusneuvosto kannattaa kokonaissuunnitelmaa.
o Jalankulkijoille ja muulle kevyelle liikenteelle riittavat ja turvalliset vaylat

e Ajoneuvojen pysakaintitilat eli ruudut mitoitettava nykyautojen mittojen mukaan, valtetdan
kolarointi ja saadaan autoilijat kdyttamaan ko. paikkoja

¢ Huomioitava torimyyjien vastaukset

e torialueen muutostydhdn liitettava viereisen "montun” rakentaminen liilkekeskukseksi, joko
koko monttualue tai mahdollisen LOAS-talon lisaksi.

Lisdksi vanhusneuvosto ehdottaa: Valtakadun tyhjat liiketilat kayttddn, joko nykyisiin kiinteistdihin
tai uudisrakennukseen. Valtakatu on niin jarkyttdva alue tyhjine, osin rikottuine ikkunoineen. Koko
kaupungin maine kéarsii, ei satama-alue yksin pida Lappeenrantaa elinvoimaisena.



Liikuntatoimi LAUSUNTO
Lappeenrannan kaupunki 18.12.2025

Ennakkolausunto Kauppatorin ja Kauppahallin asemakaavaluonnoksesta

Liikuntatoimella ei ole huomautettavaa koskien Kauppatorin ja Kauppahallin asemakaavaluonnosta

Pasi Koistinen

Liikuntajohtaja










































Olisin kuitenkin iloinen jos tori alueen kehitys lahtisi pikaisesti eteenpain.

Ystavallisesti




Sent: Thu, 18 Dec 2025 20:31:04 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Lappeenrannan kauppahalli

Hei,

Mielestdni ehdotettu hanke Lappeenrannan kauppatorin uudistamiseksi on pddasiallisesti
kannatettava.

Kiinnittdisi huomiota uuden kauppahallin ulkoasuun. Siinad voitaisiin ottaa mallia Joensuun
uudesta kauppahallista jossa on kdytetty perinteisempaa, "karjalaistyylisempaa"” arkkitehtuuria.
Lappeenrannan suunniteltu kauppahalli ndyttdaa havainnekuvissa modernilta eika siksi kovin
houkuttelevalta. Toivon siis perinteisempaa arkkitehtuuria. Tama olisi varmasti myds monien
kaupunkilaisten ja turistien mieleen.

Kiitos.



Sent: Sun, 25 Jan 2026 14:04:13 +0200

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: Mielipiden Kauppatorin kaavaluonnokseen 25.1.2026
Hei.

Kauppatorin nykyinen tilanne on huono, ja tori kaipaa kohennusta seki elinvoimaisuuden
kohentamiseksi, ettd kaupunkikuvan parantamiseksi. Keskusta-alue, johon torikin kuuluu, on
hiljentynyt liikaa ja alueelle sopivat useimmat toimijat kaikonneet. Tori itsesséédn on pinta-
alallisesti suurehko, ja ei rajaudu ympéristd kortteleihin toivottavalla tavalla. Seka torille, ettd sen
ympéristoon kaivataan lisdéd rakentamista. Paikkaan olisi tehtidvé jotain muutosta néisté syista.

Kaavaluonnoksen hyvié puolia on alueen yleinen kohentaminen, ja uusien

asiakasvirtojen saaminen paikkaan. Kaupunkikuvan kannalta tyylikk&énd voi pitdd ajatusta, jossa
on suorakaiteen mallinen tori, ja sen parina kulmittain kolmiomallinen pikkutori, johon tulisi
liséiksi runsaasti puita. My®os litkennejdrjestelyt vaikuttavat padosin toimivilta. Ajatus
pienimuotoisista erillisrakennuksista on myos jossain méérin kannatettava, koska niilld saadaan
rajattua tilaa harkitusti.

Ratkaisun huonoja puolia on vanhan kauppahallin menettdminen, torin toimintojen siirtyminen
luontevasta paikasta etelédpuolen rakennuksen vatjoon ja ldhidmarketin sijoittaminen keskeiselle
paikalle. Ratkaisu ei ole oiken tété paivad. Rakentamisen tulisi olla enemmén olemassa olevaa
rakennuskantaa suojelevaa ja hyodyntavii ja padtoksenteossa tulisi olla ymmérrys
kierrdtysideologiasta. Maapallon rajallisten resurssien tuhlaaminen perusteettomasti on tullut
tienséd padhan.

Paivittdistavarakauppa tulisi ensisijaisesti tehdé kivijalkakauppana, kun ollaan ydinkeskustassa.
Joko niin ettd se tehdddn jollekin viereisistd muutoksen kouriin joutuvista tonteista, tai sitten jos
tor1 on ainoa mahdollisuus, tulisi samaan rakentaa esimerkiksi asuintalo sen piille. Kauppahallin
uudistaminen tdydennysrakentamalla tai uuden kauppahallin tekeminen olisivat
kaupunkikuvallisesti tehtdvissd kaikin puolin helpommin.

Jos tuon esitetyn tapainen market-ratkaisu sithen kuitenkin ehdottomasti halutaan, olisi sen
luonteva paikka torin eteldosassa. Rakennuksen takaosan muurimaiset umpiseinét eivét tulisi
silloin niin keskeiselle paikalle, kuin esitetyssi ratkaisussa. Télloin torikojut voisivat edelleen
toimia uudistettuina ja vaikka nykyisen toriparkin kohdalla.





















Sent: Mon, 26 Jan 2026 12:56:24 +0200

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: Hankekehityssuunnitelma - Kauppatori Lappeenranta
Hei,

Lihestyn hankekehityssuunnitelmaa _ omistajan nikokulmasta.

Tutustuttuani Kauppatorin hankekehityssuunnitelmaan en voi olla huomaamatta, ettd Toikankatu
on jdtetty valitussa vaihtoehdossa kévelykaduksi (kdynti ainoastaan tontille) ja sen varrelta on
kaikki maanpéélliset parkkipaikat poistettu ja jatetty ilmeisesti vain 2 liikkumisesteisten
parkkipaikkaa. Meilld on tontilla tdlld hetkelld S-kerroksinen toimisto- ja litketalo, jonka etuja on
keskustasijainnin myoté ollut nimenomaan saavutettavuus. Vuokralaisena mm. Oral
hammaslédgkarit hyviana esimerkkin siitd, ettd saavutettavuus on erittdin tirkeétd. Nyt on ollut
helppo jéttda auto toikankadulle torin laitaan asioinnin ajaksi. Tuskin uudessa mahdollisessa
kaavassa ko. korttelin osalta tullaan hyviksyméin kaavaa missé ei ko. tontille jouduttaisi
kaavoittamaan yhtilailla liikketiloja.

Tamén kauppatorin suunnitelman osalta meidin tontti tulee jadméén kdvelykadun vangiksi ilman
parkkipaikkoja, joten pyydin tarkastelemaan asiaa ja asemakaavaluonnosta torikorttelin
litkketilojen kannalta jarkevammaiksi. Toikankadun pohjoispuoli (mihin litkkumisesteisten
parkkipaikkat on piirretty) voisi yhtilailla olla kidytossd pysdkointiin. Sithen saisi varmasti
jarkevisti sijoitettua sen kymmenkunta paikkaa, joihin kdynti ja poistuminen olisi oksasenkadun
puolelta.

Terveisin










suunnitelmien mukaan paasisaankdynti, wc:t, varasto ym. tiloja seka 4 myyntikojua, niiden
lastausovet seka kahvila.

Itse myyntikojulle on varattu tiskitilaa 3,8 m, kokonaistila 28.5 m2, josta puolet myyntitilaa ja
puolet taustahuonetta. Alle 30 nelidn tilaan pitaisi mahduttaa myynnissa tarvittavat isot
kylmiot, tuotteiden kasittelytilat, tiskiallas, pieni varasto, mahdollisesti uuni ja sosiaalitilat.
Tilaisuudessa tuli esille monia kdytdannon asioita mm. varastojen, kylmatilojen riittdvyydesta
ja sijainnista. Aina tuli vastaus, ettd ndista sovitaan erikseen Eekoon kanssa. Eli nyt pitaisi
ostaa sika sakissa. Tietaen kuitenkin, ettei esim. yksi myyntitiski riita nykyisille kala- ja
lihayrittdjille. Nykyinen tiskitila on 6-7 m seka tilat ahtaat.

Jos kaksi myyntikojua yhdistetaan yhdelle yrittdjalle, tai kahdelle niin sittenhan kauppahalliin
ei muita mahdukaan. Vuokrasta ei olla kerrottu mitdan, vaan sanottu, etta selviaa
my&hemmin Eekoon kanssa neuvottelussa.

Kahviolle on annettu tilaa 3:lle asiakaspdydalle. Nykyisen kauppahallissa on 13 asiakaspdytaa,
jotka ovat ympari vuoden kaikki usein kaytossa, samoin ulkopaikat kesaisin. Meille
perusteltiin, etta riittdnee talveksi ja kesdaikana kahviolle on varattu viereisesta viheralueesta
tilaa. Joskin ihmettelen, miten kauppahallin myyjien lastauspaikan kulun jalkeiseen
vihertilaan saa toimivaa ja rauhallista kahvittelutilaa. Ulkotilan tulisi olla rauhallinen seindn
vieruspaikka, mista asiakkaat pdasevat rauhassa istumaan ja henkilékunta voi nopeasti hakea
tiskit pois. Nyt ei tayty kummatkaan kriteerit.

Kauppatorin luonnoksessa oli myyntiautojen paikat piirretty torin kauimpaan, eteldiseen
laitaan, jossa ei luonnostaan kavelld. Yhteys muihin torimyyijiin ja kauppahalliin katkeaa.
Samalla ne ovat n&illa nakymin vilkkaan autotien varrella. Ei kovinkaan houkutteleva
ostospaikka. Talvella arkisin myyntiautot ovat usein ainoita myyjia kauppatorilla.
Vilkkaampana aikana ne samalla tdaydentavat tunnetta viihtyisyydesta muiden myyntikojujen
kanssa. Myyntiautot, kuten muutkin kojut tulisi sijaita lahella vetykioskeja, jotta kauppatorin
ja hallin yhteys saadaan pidettya normaalina, kuten kaupunginjohtaja on kuvannut, intiimina
yhtendisyytena.

Isoin ihmetys on, miksi luonnoksissa on vain ehdotus, etta kauppahalli on torin pohjois-
paassa ? Nyt ehdotetussa versiossa saadaan pimea ja kylma Oksasenkatu, joka ei houkuttele.
Rakennus peittaa torin kutsuvan ja avaruuden tunteen alueelle tullessa.

Miten olisi: Kauppahalli ja Eekoo sijoitetaan Snellmaninkadun suuntaisesti. Aurinkoa ne
eivat tarvitse. Nain saadaan hyva meluvalli ja suoja vilkkaalta autoliikenteelta seka tavaroiden
lastaus onnistuu luontaisesti takapihalta. Vetykioski-yrittdjat jdisivat entisille paikoille, johon
kaupunki rakentaa uudet kioskit tarkeine katoksineen. Lintuongelman vuoksi katokset ovat
tarpeellisia. Isompi kioski tulisi tarpeeseen mihin mahtuisi enemman kuin nyt suunniteltu 12
paikkaa. Nykyisessa kopissa 10 paikkaa. Siihen eteen voidaan luoda viihtyisyytta
kukkalaatikoin ja parempien penkkien muodossa.

Nykyisen luonnoksen mukaan vetykioskien yrittdjilla ei ole omaa huoltokdytavaa tai muuta
tilaa miten paasee takakautta tuomaan tavaraa omaan kioskiin. Saati purkamaan lastin
turvallisesti tai kaytanndllisesti. Tasta syysta nykyinen paikka on paras mahdollinen. Nyt
piirretyssa eekoo / kauppahalli versiossa kioskin eteen ei paista enaa iltapaivalla aurinko.
Tutkittu on tietadkseni kaupungin toimesta.

Jos kioskit sdilytetadn nykyisilla paikoilla, jaa yksi hyva parkkialue maan paalla, jota kuitenkin
tarvitaan normaalissa arjessa. Tdma palvelee myos kaikkia lahialueen kauppoja. Samalla



mahdollistetaan liikuntarajoitteisten kulku alueelle sekd nopeat tori/kaupassakdynnit ilman
operaatiota parkkeerata auto kellariin, hissilla ylos/alas. Ei kiitos. Tasta on hyva —huono
esimerkki Iso-Kristiinan kohdalla, jossa mm. apteekkikdynnit hankaloituivat.

Asemakaavaselostuksessa on kerrottu, etta Lappeenrannan kokoisessa kaupunkiseudulla
kauppoihin tapahtuva matka tapahtuu autolla 58 %, loput joukkoliikenteelld, jalan ja
pyoraillen. Kuitenkin kulkutapahtumaa on verrattu Tampereen ja Turun kaupunkilukuihin,
jotka mielestani eivat ole vertailukelpoisia. Pyorailya on hyva huomioida, samoin jalankulkua,
mutta niista ei saa tehda tabuja, joihin nojataan kun halutaan saada autot pois, maanalle.
Jalleen yksi hyva —huono esimerkki Marian aukiosta ja Valtakadun liikenteen suunnittelusta,
jonka poikkoilu aiheutti turhia esteita kivijalkamyymal&ihin ja kirkkoon menoon. Pyritdan
[0ytamaan hyva tasapaino kaikkien kulkijoiden valilla. Me tarvitaan autopaikkoja myds maan
paalle. Pyorailijoita ja jalankulkijoita on eniten tydmatkalaisia aamu- ja ilta-aikaan. Eivat
niinkdan ostoksille menossa.

Luonnoksessa annetaan mielikuva mm. kauppahallin ja kahvion ilta-aikojen pidentamista
seka enemman ravintolamaisemmaksi toiminnaksi. Nykyiset yrittajat kyselyni mukaan pitavat
ajatusta vieraana. Tuntuu oudolta, ettd nadissa suunnitelmissa annetaan uusi mielikuva.
Vetykioski-yrittajat pitavat kioskejaan auki toisistaan riippumatta eri aikoina. Aukaisevat 6-8
vadlilla ja suljetaan riippuen vuodenajasta 14 — 17 aikaan. Yksi pitdaa kioskia auki yolla. Kesa ei
vaikuta hirveasti asiakasvirran lisaantymiseen illalla, silla padsdaantdisesti vetyasiakkaat
haluavat menna viehattavaan satamaan nauttimaan herkkuja.

Meilla on tiettavasti asemakaavaluonnosvaihtoehdot v. 2021 Meijan city — ohjelmassa. Olisiko
nyt paikka yhdistaa naista kaikista tutkimuksista parhaat osiot. Korjata ja laajentaa kauppa-
halli ja rakentaa uudet vetykioskit. Kaikkien kaupunkilaisten toive on saada tori alue
viihtyisdksi. Naista luonnoksista se |0ytyy varmasti jos on tahtoa, mutta onko kyseessa vain
rahan ja maanalaisen parkkipaikan takia tehtava alueen kéyhdyttaminen. Silla torilla pitaa
olla sielu, eika silla saa olla kirjainta.

Ystavillisesti
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e. RHS:sta kay ilmi, ettd Lappeenrannan kauppahalli on ainoita toisen maail-

mansodan jalkeen rakennettuja perinteisia kauppahallirakennuksia ja Kou-

volan kauppahallin liséksi ainoa 1950-luvun kauppahalli, joka on edelleen

olemassa ja alkuperaisessa kaytdssa. Kouvolan kauppahalli sijaitsee ny-

kyaan erillisend rakennuksena keskella kaupunkirakennetta, mik& korostaa
Lappeenrannan kauppahallin ainutlaatuisuutta torikokonaisuuden osana.

f. Vaikkei kauppahallilla ei ole suojelumerkintdé yleiskaavassa eika sita arvo-
tettu vuosina 2023-24 tehdyssa Etelé-Karjalan modernin rakennusperin-
noén inventoinnissa (loppuraporttia ei ole julkaistu), rakennuksella voi olla
vahintdan maakunnallista arvoa. RHS tuo aiemmista selvityksista poiketen
esille kauppahallin ainutlaatuisuuden valtakunnallisessa kontekstissa. Tata
tietoa ei pystytty huomioimaan maakunnallisen inventoinnin arvotustydssa.
Museovirasto valmistelee valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriympéristdjen (RKY) inventoinnin paivittamista. Tyd aloitetaan mo-
dernin rakennuskannan inventoinnilla, mahdollisesti jo tdna vuonna.

g. LVV pitdéd valitettavana suunnitelmaa, jossa perinteinen Lappeenrannan
tori kauppahalleineen on haviaméssa. Kaupunkikuvallisesti uudisrakennus
marketteineen ja kahviloineen sijoittuu haastavasti torin pohjoislaidalle. Au-
kio pirstaloituu ja varsinainen toritila jaa rakennusten (ja kaavan edellytta-
man Snellmaninkadun puoleisen aidan) taakse piiloon ja kaupunkia tunte-
mattomalta huomaamatta. LVV kehottaakin tutkimaan vield uudemman
kerran muita, kaupunkikuvaan paremmin soveltuvia vaihtoehtoja. Kauppa-
hallin sailyttdminen ainakin osin tulisi olla tutkittu tarkemmin. Kauppahallin
sailyttava ratkaisu vastaisi paremmin kaavaselostuksessa kaavalle asetet-
tuja kaupunkikuvallisia ja kulttuuriymparistéllisia tavoitteita.

h. Vaikka purkava uudisrakentaminen voi olla jollain tasolla perusteltua alu-
een kehittdmisen nakdkulmasta, on silld myds huomattavia haitallisia il-
mastovaikutuksia. Kaavaselostuksen vaikutusarviointi painottuu hyvien
puolien esiintuomiseen, mutta kasittelee vain ohuesti purkavan uudisra-
kentamisen huomattavia haitallisia ilmastovaikutuksia. Purkavan uudisra-
kentamisen ilmastovaikutuksia ei ole verrattu olemassa olevan korjaami-
seen ja esimerkiksi rakennuksen laajentamisen ilmastovaikutuksiin, vaikka
olemassa olevan rakennuksen hyddyntaminen ja laajentaminen voi olla tie-
tyissa tilanteessa ja tietylla aikajaksolla véhahiilisempi vaihtoehto.

i. Johtopdatokset: AKL 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laadit-
tava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjes-
tdmiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympéristéa tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympéaristdssa on oltava riittédvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen so-
veltuvia alueita. Kunnalla on asemakaavoja laadittaessa valta punnita ase-
makaavoille asetettujen siséltdvaatimusten keskinéistd suhdetta, eli ndin
ollen silla on laaja harkintavalta kaavan siséllén suhteen. Kuitenkin raken-
nettuun ymparistdéon liittyvien arvojen havittdmiskieltoa koskevan sisalté-
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vaatimuksen tayttaminen voi edellyttdd kaavassa annettuja suojeluméaéa-
rayksia. Suojelumaaraysten tarpeellisuus ratkaistaan rakennusten kulttuu-
rihistorialliseen arvoon perustuvien selvitysten pohjalta. Arvioinnissa voi-
daan myds kiinnittdd huomiota esimerkiksi rakennusten kuntoon. Sisélto-
vaatimusten tayttymisen arviointi on aina kokonaisharkintaa ja se tehdaan
aina tapauskohtaisesti.

j-  Kun otetaan huomioon RHS:ss& mainitut seikat sek& kaavaselostuksessa
esitetyt perustelut rakennuksen suojelematta jattamiselle, ei voida varmis-
tua siitd, ettd esitetty kaavaratkaisu tayttaisi alueidenkayttdlain 54 §:n 2
momentin mukaisen rakennetun ympaéristén vaalimisen sisaltdévaatimuk-
sen.

Vastineet:

a. Asemakaavaselostukseen on liitetty tiedot siita, miten maanalaisen pysé-
kéintilaitoksen syvyys ja pohjaveden pinnan taso suhtautuvat toisiinsa.

b. —e Ok.

f. Kauppahallirakennusta voidaan laadittujen selvitysten perusteella pitda
paikallisesti merkittadvana, mutta maakunnallista arvoa ei ole selke&sti 0soi-
tettu. Lappeenrannan ydinkeskustan modernin rakennusperinnén selvityk-
sessa kauppahalli on arvioitu paikallisesti merkittavaksi. Selvityksen loppu-
raportti on julkaistu kaupunkisuunnittelun sivuilla ja inventoinnin kohde-
tiedot on tallennettu valtakunnalliseen tietokantaan. Vaikka 1950-luvun lo-
pun ja -60-luvun alun kauppahalleista on alkuperaisessé kaytdssdan saily-
nyt Suomessa vain kaksi, on itse kauppahallirakennuksia sailynyt tuolta
ajalta ainakin neljdssa kaupungissa. Lappeenrannan kauppahallirakennus
edustaa omalle ajalleen tyypillista, kaytdnndn tarpeista lahtevaa arkkiteh-
tuuria. Kaupunkisuunnittelun ndkemyksen mukaan rakennus ei tédyta maa-
kunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittdvan kohteen kriteereja.

g. Alueen suunnittelun yhteydesséa torin kéytdstéd ja rakennusten sijainnista
on laadittu vaihtoehtoja, joissa on mm. tutkittu uudisrakennukselle useita
eri sijaintipaikkoja ja selvitetty myés vanhan kauppahallin sailyttdmista.
Tutkitut vaihtoehdot on esitetty ja arvioitu asemakaava-aineistossa, jota on
talta osin tdydennetty luonnosvaiheen jéalkeen. Nyt valittu sijainti torin poh-
joislaidalla perustuu luonnosvaihtoehtojen kokonaisarviointiin parhaan si-
jaintipaikan loytamiseksi. Valittu ratkaisu mahdollistaa ilmansuuntien kan-
nalta edullisen oleskelualueen muodostamisen kauppahallirakennuksen
yhteyteen seka toimivat huoltoliikenteen jarjestelyt. On myds huomattava,
ettd toriaukio avautuu jatkossakin Oksasenkadun suuntaan torin koillis-
osaan sijoittuvan uuden viheralueen kautta. Suunnittelussa pidettiin olen-
naisempana torialueen laajenemista entisen Toikankadun alueelle ja yhte-
naisen ja toimivan torialueen muodostumista. Myés puukujanteiden saily-
minen ja laajan viherkolmion muodostaminen ovat olleet kaupunkikuvalli-
sesti ja toiminnallisesti korkeatasoisen tulevaisuuden kauppatorin suunnit-
telua ohjaavia periaatteita.
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h. Asemakaavan ilmastovaikutusten arviota on tdydennetty lausunnossa esi-

tetylla tavalla. Arviossa on otettu huomioon myés mahdollisuus purkami-
sessa saatavien rakennusosien ja materiaalien Kierrdttamiseen.

i. jaj. Asemakaavaratkaisu perustuu kaupungin suorittamaan kokonaisarvi-
oon, jossa on punnittu alueen kehittdmistavoitteiden suhdetta rakennettuun
ymparistdon liittyvien arvojen havittdmiskieltoon.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavana toimii oikeusvaikutteinen keskus-
taajaman osayleiskaava 2030. Kaava on tuore ja se perustuu riittaviin,
yleiskaavatasoisiin selvityksiin. Yleiskaavassa kauppahallille ei ole osoi-
tettu suojelumerkintda. Laadittu yleiskaava on hyvin suojeluhenkinen ja
ydinkeskustan suojelun arvoiset rakennukset on huomioitu siina kattavasti
erilaisin suojelumerkinnéin. Rakennetun kulttuurihistorian selvitys on to-
dettu riittdvaksi yleiskaavaprosessin aikana viranomaisten taholta ja sen
kohteet on kayty kattavasti 1api museoviranomaisen kanssa selvityksen
valmisteluvaiheessa.

Kauppahallista ja kauppatorista laaditussa asemakaavavaiheen selvityk-
sessd on todettu, etta torialueen historialliset arvot liittyvat kaupankaynnin
historiaan seka kulttuurihistoriaan. Torin osalta todetut arvot sailyvéat.
Suunniteltu rakennushanke mahdollistaa torialueen kehittadmisen ja kaup-
patorin sailyttdmisen nykyisella paikallaan. Alueen kaupankayntiin ja kult-
tuurihistoriaan liittyvat arvot sailyvat ja muuttavat muotoaan nykypaivan ja
tulevaisuuden kauppatori- ja kauppahallitoiminnan mahdollistaen.

Kauppahallilla todetaan olevan arkkitehtonisia, historiallisia ja kaupunkiku-
vallisia arvoja. Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen muuttaa
kaupunkikuvaa, mutta tehtyjen arviointien perusteella parempaan suun-
taan. Kaavamaarayksin alueen rakennuskannalta vaaditaan arkkitehtoni-
sesti korkealaatuista toteuttamista. Vanhan kauppahallin historialliset arvot
haviavat.

Kaavaratkaisuun on paadytty kaupungin kehittamisen nakékulmasta ja ko-
konaisharkinnan pohjalta. Suunnittelutyén yhteydessa on tutkittu kattavasti
eri vaihtoehtoja alueen kehittamiseksi, joista parhaaksi todettu vaihtoehto
on valittu kaavamuutoksen pohjaksi.

2. Etela-Karjalan museo (26.1.2026)

a. Suunnittelualueelta ei tunneta arkeologisia kohteita. Suunnittelualueen ar-
keologinen potentiaali on kuitenkin huomioitu yleisissa kaavamaarayk-
sissa: Kaava-alue on arkeologian konsultointivydhykkeella ja ennen maan-
rakennustdiden aloittamista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon arkeo-
login lausunto.

b. Kaavaméaéarays heijastelee tietoja alueen historiasta. Nykyisen Kauppatorin
pohjoisosaan on haudattu siséllissodan vainajia vuonna 1918. Tietojen mu-
kaan vainajien jadnnokset siirrettiin mydhemmin Lappeenrannan Vanhalle
hautausmaalle. On kuitenkin mahdollista, ett alueella on edelleen vuoden
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1918 vainajien jdénndksia. Lisaksi torin lahistélta on 16ydetty myos Lap-
peenrannan taistelussa vuonna 1741 kuolleiden hautapaikkoja.

Nykyinen kauppatori on osa eteldkarjalaisen ja lappeenrantalaisen torikult-
tuurin jatkumoa paitsi torikaupan myo6s kauppahallin ja vetykioskien osalta.
Kioskiperinne kantautuu jo rantatorin ajalta. Nykyiset, jo perinteikkaaksi
kayneet kioskit ovat vuodelta 1983, ja ovat itsess&én hyvin tunnistettava
osa kauppatorin miljoéta. Toria ympéardivat Lappeenrannassa laajalti kau-
punkipuuna kaytetyt lehmukset, joista Snellmaninkadun rivistd on hyvin i&-
kastad. Vuonna 1956 valmistunut kauppahalli rajaa torin Snellmaninkadun
puoleista reunaa.

. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1972 ja se on kulttuuriympéris-

tdn nakdékulmasta vanhentunut. Kulttuuriymparistén ja varsinkin modernien
kohteiden arvojen tunnistaminen on kehittynyt huomattavasti viimeisen
kymmenen vuoden aikana.

Asemakaavaluonnos on ristiriidassa rakennushistoriaselvityksessé esiin
tuotujen arvotekijoiden ja suositusten kanssa, eika kaavasuunnittelussa ole
esitetty vaihtoehtoa, jossa kauppahalli sailytetdan. Esitelty suunnitelma
edustaa marketarkkitehtuuria, jossa kauppahalli ja kioskit on kutistettu pris-
matyyppiseksi sivukaytdvaksi. Luonnoksessa torista on tehty sisaanpain
kdantyvd alue, jota reunustaa uuden marketrakennuksen lisdksi useat
huoltorakennukset ja -rakennelmat. Uusi rakennus sulkisi ndkyman torin
pohjoispaahén eli Oksasenkadulle. Samalla se avaisi torin Snellmaninka-
dulle ja kauppahallirakennuksen liikenteen melulta toria suojaava vaikutus
poistuisi.

Toriymparistda voitaisiin kehittdd ekologisia, kulttuurisia ja sosiaalisia ar-
voja tukevalla tavalla nykyisista I&htékohdista. Esimerkiksi kunnostamalla
kauppahallia seké tarkastelemalla toriympéaristén toimintoja ja yleista viih-
tyvyytta. Uusi market sopisi rakennustyyppind paremmin esimerkiksi enti-
seen Veeran kortteliin.

. Asemakaavoituksen yhteydessa tehty, laadukas kauppahallin ja kauppato-

rin rhs tuo selkeasti iimi kokonaisuuden arvot osana laajempaa tori- ja
kauppahalliperinnettd, lappeenrantalaista kulttuurihistoriaa ja arkkitehtuu-
ria. Rakennuksella on vahintdén paikallisesti merkittavia arvoja, mutta har-
vinaisuutensa ja sailyneisyytensa perusteella museo nékee silla myods
maakunnallisia arvoja.

. Museo ei puolla asemakaavaluonnosta. Toteutuessaan se tarkoittaisi ole-

massa olevan kauppahallirakennuksen purkamista. Nykyinen kauppahalli-
rakennus tulee sailyttaa ja osoittaa sille riittadva suojelumerkinta. Avoin tori-
alue ja Snellmaninkadun lehmusrivistd mukulakiveyksineen tulee sailyttaa.
Perinteiset kioskit tulee sailyttda, ja ohjata niiden korjaus- ja uudisrakenta-
mista kaavoituksella.

Vastineet:

a.

OK.
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b. Kaavan maarays arkeologian konsultointivydhykkeesta koskee myos alu-
eelta rakentamisen yhteydessd mahdollisesti 16ytyvia hautoja.

c. Torin kaupunkikuvalliset ominaispiirteet seké torikauppaan ja -kulttuuriin
liittyvat arvot on tiedostettu asemakaavan laadinnassa. Koska asemakaa-
vamuutoksen tarkoituksena on vastata torikaupan Kkehittamistarpeisiin
kaikkien toimintojen osalta, on kaavamuutoksen tavoitteeksi otettu myds
kahvikioskien uudistaminen ja kehittdminen.

Kaupunkikuvallisesti tarkeat puurivit tulevat paaosin sailymaan. Kaavan
myo6té poistuvat torin pohjoislaidalla kahvikioskien kohdalla oleva lehmus-
rivi ja tulevan ajorampin kohdalla olevat puut. Uusi puurivistd istutetaan au-
kion etelalaidalle Kievarinkadun jatkeen yhteyteen. Liséksi torialueen koil-
lisosaan toteutetaan kokonaan uusi viheralue puuistutuksineen.

d. Asemakaavamuutoksen yhteydessé on paivitetty alueen rakennettua kult-
tuuriymparistéa koskevat tiedot. Lisdksi kaytettavissd ovat olleet vuonna
2017 hyvaksytyn oikeusvaikutteiseen yleiskaavan yhteydessé laaditut in-
ventoinnit, jotka ovat edelleen ajantasaiset. Lisédksi keskusta-alueelle on
laadittu vuonna 2019 valmistunut Lappeenrannan ydinkeskustan modernin
rakennuskannan inventointi, jonka tiedot on talletettu rakennuskohtaisesti
valtakunnalliseen tietokantaan. Kauppahalli on tunnistettu paikalliseksi
kohteeksi.

e. Kauppahallin sailyttavaa vaihtoehtoa on tutkittu vuosina 2021-23 Ydinkes-
kustan kestava tulevaisuus -hankkeessa, jossa selvitettiin mm. kauppahal-
lin ja torikioskien laajentamista ja kattamista. Torialueen Iahempi tarkastelu
on Kuitenkin osoittanut, etté torin elinvoimaisuuden turvaaminen edellyttéda
kauppahallikonseptin kokonaisvaltaisempaa uudistamista ja torialueen
kaupunkikuvan ja laatutason merkittdvaa parantamista. N&ihin tarpeisiin
pystytédén vastaamaan parhaiten uudisrakentamisella. Torin k&yt6sté ja ra-
kennusten sijainnista on laadittu vaihtoehtoja, joissa on mm. tutkittu uudis-
rakennukselle useita eri sijaintipaikkoja ja selvitetty vanhan kauppahallin
sailyttamista. Tutkitut vaihtoehdot on esitetty ja arvioitu asemakaava-ai-
neistossa, jota on talté osin tdydennetty luonnosvaiheen jalkeen.

Uudisrakennuksen sijoittaminen torin pohjoisosaan mahdollistaa ilman-
suuntien kannalta edullisen oleskelualueen muodostamisen rakennuksen
yhteyteen seka toimivat huoltoliikenteen jarjestelyt.

Asemakaavaehdotukseen toria ymparodivien rakennusten massoittelua on
luonnosvaiheen jalkeen selkiytetty siten, ettd huoltorakennukset ja -raken-
nelmat on keskitetty yhta porrashuonetta lukuun ottamatta yhtenaiseksi ra-
kennukseksi torin I&nsireunaan. Nain saadaan hyédynnettya myos raken-
nuksen melulta suojaava vaikutus. Kaavaselostuksen meluvaikutus-
tenarviointia on tarkennettu uuden huoltorakennusvaihtoehdon pohjalta.

f. Uudisrakentamisvaihtoehtoon on paadytty kohdassa e) mainitun vaihtoeh-
totarkastelun ja vertailun perusteella. Tarkastelun keskeinen tulos oli se,
ettd nykyinen kauppahalli ei peruskorjattuna ja laajennettunakaan vastaa
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tiloiltaan nykypéaivan tarpeita, minka lisaksi se jattéisi ratkaisematta kahvi-
kioskien toiminnalliset puutteet, kuten varastotilojen sijoittumisen eri raken-
nukseen etéalle kioskeista. Uudisrakentamisella on mahdollista jarjestaa
kauppahallille ja kahvikioskeille nykyaikaiset ja toimivat tilat seka lisata
koko torialueen elinvoimaa. Weeran Kortteli ei tarjoa vastaavia mahdolli-
suuksia yhdistda uudisrakennuksen toimintoja torialueeseen, kun valissa
on vilkasliikenteinen katu. Lisdksi on huomattava, ettd Weeran korttelia on
tarkoitus kehittdd normaalina 5-6-kerroksena kaupunkikorttelina, jolloin
kauppahallin sijoittaminen katutasoon edellyttéisi, ettd myods ylempien ker-
rosten osalta olisi olemassa rakennushanke.

g. ja h Kaavatyon yhteydessé tehdyn selvityksen mukaan kauppahalliraken-
nuksella on ainakin paikallista arvoa, mutta maakunnallista arvoa ei selvi-
tyksissa ole osoitettu. Kauppahallilla ei ole tunnistettu olevan suojelullisia
arvoja tuoreen, oikeusvaikutteisen yleiskaavan laadinnan yhteydessa.
Kauppahallilla ei ole ohjaavana kaavana toimivassa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa suojelumerkintéa.

Asemakaavan vaikutusarviossa on tuotu esiin, etta hallilla ja torilla on kult-
tuurihistoriallista arvoa. Kuitenkin kaavaratkaisu perustuu kokonaisharkin-
taan, jossa nykyisen hallin purkamisella ja uudisrakentamisella saavute-
taan alueen elinvoimaa lisddva seka kauppahallitoiminnan kehittamistar-
peisiin vastaava ratkaisu. Kaavaratkaisu mahdollistaa Snellmaninkadun
lehmusten séilyttdmisen ja sailyttdd noin puolet muistakin puuriveistéd seka
mahdollistaa uusien puiden istuttamisen. Avoimen torialueen maara ei va-
hene, mutta toriaukion muoto muuttuu, kun Toikankadun laaja katualue lii-
tetédén osaksi torialuetta. Kauppatorin myyntiin kaytettava alue kasvaa noin
1000 mZ:ll4 ollen noin 4800 m?. Kioskitoiminnan siirtdminen sisatiloihin on
osa torialueen kokonaisvaltaista kehittamista ja toiminnan jatkuvuuden tur-
vaamista.

3. Eteld-Karjalan liitto (22.1.2026)
a. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

b. Asemakaavan muutosta ohjaava kaavataso on yleiskaava. Yleiskaava-
maaraysten mukaan on kiinnitettava erityistd huomiota pyérailyn toimivuu-
teen seké pysakointilikenteen jarjestelyihin. Etela-Karjalan liiton nakemyk-
sen mukaan alueen saavutettavuus polkupyo6rélld on hyvéa, mutta torialu-
een mitoitus 50 polkupydrapaikkaa ja KL-Korttelissa kevyenliikenteen py-
sakaintitilaa 1 m2/ 50 k-m? eli 51 m? on alueen keskeiseen sijaintiin nahden
vahainen. Liikennetarkastelussa (WSP Finland Oy, sivu 12) on huomioitu
jalankulkuvydhykkeelle sijoittuvassa pyorailyn maarédssa (618 pyoraili-
jaalvrk) vain 955 m? marketin liikennetuotos, ei torin liikennetuotosta. Etela-
Karjalan liiton ndkemyksen mukaan asemakaavamerkinndilld ja -maarayk-
silla tulisi tarkemmin ohjata riittdvan polkupyérapysékdinnin sijoittumista
asemakaavan alueella. Lis&ksi asemakaavamaardayksen mukainen polku-
pyorapaikkojen mitoitus tulisi selkeasti perustella ja osoittaa mitoitus kes-
keinen sijainti ja kestava liikkuminen huomioiden riittadvaksi.

Asemakaavan muutos ja tonttijako; Lappeenrannan Kauppatori ja kauppahalli
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Vastineet:

a.

b.

Ok.

Polkupyotrépaikkojen tarvetta maaritettdessé on arvioitu torialueelle polku-
pyorilla saapuvien lukuméaaraksi 20 % paivittdistavarakaupan asiakasmaa-
rastd ollen 124 pyoréilijaa, painottuen aamupaivélle (Lappeenrannan
Kauppatorin liikennetarkastelu, WSP Oy 12.12.2025). Yhden tunnin aikana
saapuu keskimaarin 18 pyorailijaa, kun tori on avoinna klo 7—14. Siten kaa-
vaméaarayksen edellyttdmia torialueelle sijoitettavia 50:& polkupyorépaik-
kaa voidaan pitda riittavdnd maarana. Markkinoille ja massatapahtumiin
saapuvien polkupydria ei voida kaikilta osin sijoittaa torialueelle, vaan tal-
I6in tulee hyddyntaa torin ymparistdssé olevia pydrienséilytysalueita kuten
Kauppa- ja Oksasenkadun itdpuolella olevaa laajaa polkupy®rien sailytys-
aluetta. Polkupyéra ja mopo on lain mukaan mahdollista pyséksidd myés
jalkakaytavalle. Torialueen pyo6réapysékdinnin sijoittelu ja kokonaismaara
tarkentuvat asekaavaa tarkentavan yleisten alueiden suunnitelmassa.

Asemakaavamaardyksen mukaisesti liikerakennuksen tontille tulee lisdksi
jarjestaa pyorapysakaointia. Kaavamaaraysté on tarkennettu siten, etta pyo-
répysékdinnistd osa voidaan sijoittaa maanalaisiin tiloihin.

4. Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonta (22.12.2025)

a.

"Téman asemakaavan alueelle myénnettavista julkisivuihin kohdistuvista
luvanvaraisista toimenpiteistd on pyydettdva lausunto kaupunkikuvaty-
ryhmalta.” Kategorinen maarays on rakentamislupakasittelyn kannalta on-
gelmallinen. Julkisivutoimenpide voi vaatia luvan, vaikka silla ei ole mit&d&n
vaikutusta kaupunkikuvaan. Kaupunkikuvatyéryhmalla ei voi siksi olla mi-
tdan lausuttavaakaan. Kategorinen maarays lisaa siten tarpeettomia lau-
suntopyyntdjé ja lausuntoja Kaupunkikuvatyéryhmalta. Liséksi KH:n p&a-
toksen mukaan kaupunkikuvatyéryhman lausunnontarpeen maarittaa lu-
paviranomainen. Rakennusvalvonnan lupakasittelijiden ammattitaidolla
pystytdén harkitsemaan, milloin tyéryhman lausunto on tarpeen ja milloin
ei.

"AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMI:
1 ap/ 60 kerros-m? KL-korttelialue

1 ap/ 90 kerros-m? Torialue Autopaikkojen lukumaardad maéariteltaessa ul-
koseinan 250 mm vylittdvaa osaa ja aputilojen rakennetun rakennusosan
kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa.” Auto-
paikkojen maéaraéa laskettaessa olisi yksinkertaisempaa kayttaa laissa maa-
riteltya ja yksiselitteistd kasitettd kerrosala (RakL 9 §). Kerrosalaan laske-
taan kerrosten ala ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuna. Mitaan las-
kuharjoituksia ei suunnittelijan olisi tarpeen tehd&. Pinta-ala, joka saadaan
laskemalla mukaan ulkoseinien paksuudesta vain 250 mm, ei ole yksikél-
taan kerros-m?, tata alaa ei ole tarkemmin maaritelty missdan. Laissa on
vain todettu, ettd ulkoseindn 250 mm ylittdvan osan verran saa kaavassa
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sallitun kerrosalan (rakennusoikeuden) ylittda. Autopaikkojen maaraa las-
kettaessa pé&asténeen riittavalla tarkkuudella samaan tulokseen esim.
maarayksella:

1 ap/ 65 kerros-m? KL-korttelialue; 1 ap/ 95 kerros-m? Torialue

Vastineet:

a.

Kauppatorin keskeisen sijainnin ja kaupunkikuvallisen merkityksen takia
lausunto kaupunkikuvatyéryhmalté on tarpeellinen riittdvén laatutason saa-
vuttamiseksi. Lausuntoa koskeva maarays ei ole ristiriidassa kaupungin-
hallituksen 23.10.2023 tekemén paatdksen kanssa. Lausuntovelvoitteen
kohdistaminen julkisivujen luvanvaraisiin toimenpiteisiin rajaa lausuntome-
nettelyn ulkopuolelle sellaiset toimenpiteet, joilla ei ole vaikutusta kaupun-
kikuvaan.

. Autopaikkamaaraé laskettaessa on huomioitava se, ettd ulkoseindraken-

teeseen liittyvien huojennusten lisaksi laskelman ulkopuolelle voidaan jat-
tdd myods aputilat. Naiden laajuutta on vaikea arvioida etukdteen, minka
vuoksi on perusteltua sailyttda luonnoksessa esitetty autopaikkamaarays,
vaikka se edellyttd&kin laskutoimituksia rakennushankkeen suunnittelijalta.
Kaavassa esitetty autopaikkamaarays ei ota kantaa kerrosalan viralliseen
laskemistapaan eiké ole sen kanssa ristiriidassa.

5. Lappeenrannan kaupunki/ maaomaisuuden hallinta (16.1.2026)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok (lausunnossa ei esitetd muutoksia kaavaan).

6. Lappeenrannan kaupunki, kadut- ja ympéristé vastuualue (21.1.2026)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok (lausunnossa ei esitetd muutoksia kaavaan).

7. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi/ ympéaristénsuojelu (21.1.2026)

lImanlaadun seurantaan tarvittavien laitteiden sijoittaminen tulee mahdol-
listaa torialueelle rakennettaviin huoltoa palveleviin rakennuksiin.

Vastine:

Asemakaava mahdollistaa ilmanlaadun seurantalaitteen sijoittamisen huol-
torakennukseen. Kyseessa on kaupungin tilakeskuksen hallinnoima raken-
nus, jossa tullaan huomioimaan kaupungin omien toimintojen tarpeet.

8. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistéterveys (21.1.2026)

a. Melutasot ennustetilanteessa ovat torialueella suuremmat kuin nykytilan-

teessa. Kun vanha kauppahalli puretaan ja uudisrakennus toteutetaan to-
rialueen pohjoislaidalle, niin paivaajan keskidanitaso on meluselvityksen
mukaan yli 55 dB suuressa osassa torialuetta ja osin yli 60dB. Torialueelle
on mahdollisuus toteuttaa kahvikioskeja, esiintymislava ja lasten leikki-
paikka. Terveydensuojeluviranomaisen nakemyksen mukaan torialue on
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jossain maéarin rinnastettavissa virkistysalueisiin, joissa inmiset oleskelevat
ja viettavat aikaa (kahvittelu, lasten leikkipaikka, mahdolliset toritapahtu-
mat), jolloin melun osalta tulisi pyrkid mahdollisimman alhaisiin melutasoi-

hin viihtyisyyden lisdamiseksi. Keskidanitasot tulisi néin ollen olla alle 55
dB.

b. Lasten leikkialue tulee toteuttaa siten, etta se on likennemelulta suojassa
ja leikkipaikalla on myds auringonsuojapaikkoja. Torimyyjien terveellisen ja
viintyisan tyodskentely-ympéaristdn takaamiseksi tulisi paivaaikaisen kes-
kidanitason torialueella olla alle 55 dB.

c. Terveydensuojeluviranomainen katsoo, ettd kaavamaardyksen mukainen
Snellmaninkadun puoleinen aita tulee toteuttaa meluntorjuntarakenteena
ja muiltakin osin likennemelun torjuntaan tulee kiinnittdd huomiota mm. ra-
kennuksien ja rakenteiden sijoittelussa laadukkaan ja viihtyisan ymparistén
saavuttamiseksi. Viheralueilla ja istutuksilla seka sailytettavilla puilla on
myo&s suuri merkitys alueen viihtyisyyteen. Ne luovat helteilld varjopaikkoja
ja estavat melun, katupdlyn ja muiden tielilkkenteesta peraisin olevien hiuk-
kasten levidamista torialueelle.

Vastine:

a. Asemakaavaa on luonnosvaiheen jélkeen muutettu siten, etta torialueelle
tarvittavat huoltorakennukset on keskitetty Snellmaninkadun varteen yhte-
naiseksi kokonaisuudeksi. Kaavassa alueelle on osoitettu sitova rakennus-
ala ja rakennusoikeus. Rakennusmassoittelulla saadaan n&in vaimennet-
tua Snellmaninkadun katumelua. Tarkennetun massoittelun pohjalta paivi-
tetty melumallinnus osoittaa, ettd paivaajan keskiaanitasot jaavéat torialu-
een keskelld laajalla alueella 50 — 55 dB:n valille. Toimintojen tarkemmat
sijaintipaikat ja muun muassa leikkipaikan istutukset ja katokset méaaéritel-
I&&n yleisten alueiden suunnittelun yhteydessa. Toimintojen sijoittelulla voi-
daan turvata riittdvan alhainen melutaso ja viihtyisyys. Koko alueella alle
55 dB:n melutasoihin ei kuitenkaan péésta.

b. Leikkialueelle on alustavasti varattu melulta suojattu paikka torialueen ita-
reunalta. Lopullisesti paikka ratkaistaan alueen toteutussuunnittelussa.
Kauppatorit sijoittuvat tyypillisesti keskusta-alueen katujen rajaamalle alu-
eelle eli kaiken ajoneuvoliikenteen rajaaminen rakennuksin tai meluaidoin
ei ole jarkevaa eika toritoimintojen kannalta tarkoituksen mukaista.

c. Snellmaninkadun varteen on tarpeen jattaa tilaa huoltorakennuksen ja
kauppahallin véliin erityisesti huoltolikennetta varten. Vaatimus aidan ra-
kentamisesta on tastd syysta poistettu. Kuten kohdassa a todetaan, muo-
dostuu pidennetysta huoltorakennuksesta joka tapauksessa merkittava ka-
tumelua rajoittava este. Lis&ksi on huomattava, ettei toritoimintoja valtio-
neuvoston melutasojen ohjearvoja koskevassa paatdksessa rinnasteta vir-
kistykseen tai muihin niin sanottuihin herkkiin toimintoihin. Viheralueiden
maara tulee torialueella kaavan toteuttamisen myo6ta merkittavasti lisaan-
tymaan. Torialueen kaikille ulkoreunoille sijoittuvat puurivit, minka liséksi
alueen koillisosaan on muodostettu kokonaan uusi maavarainen viheralue.
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Kokonaisuutena torialueen puuston maara sailyy likimain ennallaan. Yleis-
ten alueiden suunnitelmassa lisdtéd&n alueen vihreytta ja vehreyttd myés
muun kasvillisuuden myota.

9. Etela-Karjalan pelastuslaitos (26.1.2026)

Vastine:

Torialueen alapuolella olevan maanalaisen tilan rakenteiden kantavuuk-
sien osalta olisi hyva huomioida pelastuslaitoksen raskaan kaluston vaati-
mukset, jotta ne eivat aseta rajoituksia pelastuslaitoksen liikkumiselle ja
toiminnalle alueella.

Asemakaavaluonnoksen kaavamaarayksisséd kansirakenteelta on edelly-
tetty kuorma-autojen painon kantavuutta. Asemakaavamaaraysta on tay-
dennetty muotoon: *Torialueen alapuolella olevan maanalaisen tilan raken-
teiden tulee olla riittdvat kantamaan torialueen liikenndinti ja pysakointi.
Kannen tulee kestaa toiminnan edellyttdmén raskaan liikenteen mitoitus-
kuorma, vahintaan 20 kN/m2, akselikuormat erikoiskuormaluokan 1 mukai-
sesti”.

10.Matkailu- ja tapahtumapalvelut (24.1.2026)

a.

Matkailu- ja tapahtumapalvelut torihenkildsté mukaan lukien pit&d& suunni-
telmaa hyvéné, se tuo toivottua piristysruisketta historialliselle toritoimin-
nalle ja tekee tapahtumatoiminnastakin torilla houkuttelevampaa. Joitakin
havaintoja ja toiveita nousi, joista monessa mentadneen asioiden edelle,
mutta kirjataan tédhan siitd huolimatta.

. Kauppatorille toivotaan tapahtumia ja niiden edellytys on ehdottomasti kiin-

ted esiintymislava. Siirrettdva lava vaatii henkiléresursseja ja sen vuokraa-
minen on kallista, eli k&dytdnndssa jos kiinteda lavaa ei ole, ei mitd&dn muu-
takaan lavaa sinne tule. Siirrettava lava tulee kysymykseen viime kevaan
mitalijuhlien kaltaisiin tilaisuuksiin tai muille vastaavan kokoluokan tapah-
tumille ja n&ita tapahtumia ei toteuteta muutenkaan muun toritoiminnan ol-
lessa kaynnissd. Kiintean lavan tulisi olla esteetén (vrt. Sataman lavan
luiska) ja sen yhteydessa pieni pukukoppi/pienen tekniikan lukittava saily-
tyskoppi ja mahdollisesti myds wc tekisi lavan kdytdstéd helpompaa. Liséksi
riittava sahkdn(voimavirta) saanti, kuten koko torialueelle.

Monista naista asioista on varmasti jo puhuttu, mutta leikkipaikka tulisi ym-
pardidd aidalla turvallisuuden varmistamiseksi ja kéyttdmisen helpotta-
miseksi.

. Pyéréaparkkien sijoittelussa on hyva huomioida myyntipaikat, ettei pyora-

parkit estd myyntia ja toisinpain.

. Torivalvojan tyttilasta tulee olla nakdyhteys torille ja torimyyijien jatepisteen

hyva sijainti olisi huoltorakennuksen Kievarinkadun paaty. Vesipisteita olisi
hyva olla ainakin kaksi torimyyjille, tapahtumajérjestajille ja torikavijsille.

Lisdksi herdsi kysymys aiheuttaako pysé&kdintihallin ajorampin edessé
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oleva(?) suojatie ja huoltorakennus vaaratilanteita, kun rampista ylos ajet-
taessa ei nde jalankulkijoita, kuin ihan kohdalla vasta.

Vastineet:

. Ok.

Asemakaava mahdollistaa esiintymislavan toteuttamisen alueelle. Esiinty-
mislavan rakennetta ja sijaintia ei ratkaista asemakaavassa, vaan torialu-
een toteutussuunnitelmassa. Yleisten alueen suunnitelma laaditaan ase-
makaavan pohjalta ja se hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa.

Leikkipaikan rakenteet maaritelldén torialueen toteutussuunnitelmassa.

. Pyéréaparkkien sijoittelua ei ratkaista asemakaavassa, ainoastaan niiden

vahimmaislukumé&aré on maaratty asemakaavassa. Alueelle laadittava, to-
teuttamista ohjaava yleisten alueiden suunnitelma méaarittelee toimintojen
sijoittelun.

Asemakaavaa on tarkennettu luonnosvaiheesta ja siihen on lisatty sitova
rakennusala huoltorakennukselle. Torimyynnin huoltorakennus sijoittuu to-
rialueen lansireunan keskiosalle, josta on hyva nékyvyys torialueelle. Ra-
kennuksen yksityiskohtien suunnittelu tapahtuu rakennussuunnitteluvai-
heessa.

Ajorampin kaiteet ja porrashuone voivat muodostaa ndkemaéaesteitd suoja-
tien 1aheisyydessa, minkd vuoksi ne tulee huomioida turvallisuutta lisaavilla
jarjestelyilld katu- ja yleisen alueen suunnitelmissa sekd rakennuksen
suunnittelun yhteydessa.

11.Telia Company Oy (30.12.2025)

Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikali alueen rakentaminen aiheut-
taa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessé 12 viikkoa ennen siir-
totarvetta, sulan maan aikana.

Vastine: Ok (lausunnossa ei esitetd muutoksia kaavaan).

12.Lappeenrannan vanhusnheuvosto (23.1.2026)

a.
b.

C.

Vanhusheuvosto kannattaa kokonaissuunnitelmaa.
Jalankulkijoille ja muulle kevyelle liikenteelle riittdvat ja turvalliset vaylat

Ajoneuvojen pysékaintitilat eli ruudut mitoitettava nykyautojen mittojen mu-
kaan, valtetdan kolarointi ja saadaan autoilijat kayttdméaan ko. paikkoja

. Huomioitava torimyyjien vastaukset.

. Torialueen muutostydhdn liitettava viereisen "montun” rakentaminen liike-

keskukseksi, joko koko monttualue tai mahdollisen LOAS-talon lis&ksi.

Lisdksi vanhusnheuvosto ehdottaa: Valtakadun tyhjat liiketilat kayttéon, joko
nykyisiin kiinteistéihin tai uudisrakennukseen. Valtakatu on niin jarkyttava
alue tyhjine, osin rikottuine ikkunoineen. Koko kaupungin maine karsii, ei
satama-alue yksin pida Lappeenrantaa elinvoimaisena.
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Jalankulun ja pyérailyn olosuhteisiin on Kiinnitetty kaavatydssa erityista
huomiota. Kevyen liikenteen reittejé ja tilavarauksia on selvitetty kaavatyén
yhteydesséd laaditussa liikennetarkastelussa, jonka pohjalta asemakaa-
vaan on tehty tarvittavat tilavaraukset ja laadittu tarvittavat méaraykset.
Ratkaisuja tarkennetaan asemakaavan jalkeen laadittavissa toteutussuun-
nitelmissa.

Pysakointiruutujen mitoitus ratkaistaan katu- ja yleisten alueiden suunnitel-
missa.

. Tori- ja hallimyyjien kanssa on kayty vuoropuhelua useissa osallisuustilai-

suuksissa. Lisaksi kaavoittaja on lahettadnyt myyijille kysymyslistat, joihin on
saatu kirjalliset vastaukset. N&itd vastauksia on referoitu asemakaava-
selostuksessa ja ne on pyritty ottamaan huomioon siltd osin, kun ne kos-
kevat asemakaavassa ratkaistavia asioita. Yhteisty6ta alueen torimyyjien,
kioski- ja kauppahalliyrittajien kanssa jatketaan alueen toteutussuunnitte-
lun yhteydessé sekad kauppatorin, huoltorakennuksen kuin my®s kauppa-
hallin osalta.

Weeran korttelin alueella on suhteellisen tuore lainvoimainen asemakaava,
joka mahdollistaa korttelin monipuolisen kehittdmisen. Weeran korttelin ke-
hittamista ei ole tarpeen tarkastella Kauppatorin asemakaavan yhtey-
dessé. Asemakaavan havainnekuvia on péaivitetty siten, etta voimassa ole-
van asemakaavan mahdollistama rakentaminen on esitetty kuvissa.

Kauppatorin alueen kehittdminen on osa ydinkeskustan kokonaisvaltaista
kehittdmista, jonka yhtend keskeisena tarkoituksena on saada nykyisin tyh-
jana olevia liiketiloja k&yttddon. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
kauppatorialueen merkittava kehittdminen. Alueen elinvoiman ja vetovoi-
man lisdantyminen vaikuttanee positiivisesti myos lahiymparistodnsa. Li-
séksi ydinkeskustan kehittamisen tasapainoisen kehittamisen kannalta on
eduksi, ettd kauppatorin ja kauppahallin kehittdminen etenee esitetysséa
muodossaan.

13.Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut/ liikkuntatoimi (18.12.2025)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok (lausunnossa ei esitetd muutoksia kaavaan).

14.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (20.1.2026)

a.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:ll4 sijaitsee kaava-alueella maanalaista
sahko- ja vesiverkostoa. Kaavassa tulee varata rasitealue (10 m) vesihuol-
lonputkille poistuvan Toikankadun osalta. Liséksi kaavassa on huomioi-
tava, etta kyseinen vesihuoltoverkostojen rasitealue risted& kaavaluonnok-
sessa esitetyn maanalaisen kulkuyhteyden kanssa. Ristedmiskohta edel-
lyttaa yhteensovittamista ja kaavassa tulee huomioida vesihuoltoverkosto-
jen toimivuus ristedmé&kohdan osalta.
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b. Lis&ksi kaavaan tulee varata alueen s&hkdistymistd varten muuntamolle

paikka Sammonkadun ja Oksasenkadun puoleiselta reunalta tai rakennet-

tavan kauppahallikiinteistén maanalaisen kulkuyhteyden kanssa sisélta
mainitulta puolelta rakennusta.

Vastine:

a. Kaavanlaatija ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet lausun-
nossa esitetyn uuden rasitealueen merkitsemisestéa asemakaavaan ja se
on merkitty kaavakartalle. My6s risteaminen maanalaisen kulkuyhteyden
kanssa on huomioitu ja se on selostettu asemakaavaselostuksessa.

b. Asemakaavaa on muutettu siten, ettd se mahdollistaa kiinteistbkohtaisen
muuntamon sijoittamisen korttelin maanalaisiin tiloihin.

15.Lappeenrannan Toimitilat Oy (23.1.2026)

a. Lappeenrannan Toimitilat Oy pitaa lahtdkohtaisesti hyvana, ettd kauppato-
rin alueen kehittdmisen tavoitteena on mahdollistaa torialueen kokonais-
valtainen kehittdminen rakennetun kulttuuriymparistén arvot huomioiden.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan uudistetun torialueen ja uuden kauppa-
hallin rakentaminen. Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvalli-
nen merkitys seké ydinkeskustan likkenteellinen toimivuus. Lappeenrannan
Toimitilat-konserniyhtidilla on kaavamuutosalueella vuokrattavaa toimitilaa
ja pyséakaintiin liittyvaa toimintaa.

b. Kauppahalli: Lappeenrannan Yritystila Oy omistaa torin lansireunalla sijait-
sevan kauppahallirakennuksen, joka on valmistunut vuonna 1956. Vuosina
2001-2002 toteutettiin laajempi perusparannus. Rakennus on ollut alusta
asti alkuperaiskaytdssaan ja on padosin samassa kaytdssé edelleen.

c. Rakennuksen kunto: Rakennus on ikdisekseen hyvéassé kunnossa asian-
mukaisen yllapidon ansiosta. On kuitenkin huomioitava, ettéd edellisesta pe-
rusparannuksesta on kulunut noin 25 vuotta, eika kaikkia rakennuksen osia
ole tuolloisen korjauksen yhteydessa huomioitu.

d. L&hitulevaisuudessa rakennuksen teknisiin jarjestelmiin seka rakenteisiin
kohdistuu merkittdvid kunnostus- ja uusimistarpeita, kuten seuraavat:
Kylmiét: Kylmididen kylmalaitteet ovat rakennuksen kayttdikansa paassa.
Liséksi kylmididen pintarakenteista on terveystarkastajien toimesta esitetty
huomautuksia viime vuosien katselmuksilla.

e. llmanvaihto: Rakennuksen ilmanvaihtojérjestelmé& on teknisten laitteiden
osalta elinkaarensa paassa, eika lammaontalteenottotekniikka vastaa nyky-
paivan vaatimuksia. lImanvaihtolaitteistojen uusiminen edellyttdd myods au-
tomaatiojérjestelman uusimista. limanvaihtoremontin ja mahdollisten tilo-
jen kayttétarkoitusten muutosten yhteydessd on huomioitava, ettd vanhat
kanava koot eivat yleensa madollista ilmamé&é&rien nostamista nykymaa-
réysten tasolle. Lisaksi vanhojen kanavistojen tiiveys on osoittautunut on-
gelmalliseksi.

f. Vesi- ja lampdjarjestelmat: Vesijohtoja ja patterilinjoja on osittain uusittu
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edellisen perusparannuksen yhteydessa. Kaikkien tekniikkalinjojen uusimi-
sesta ei kuitenkaan ole varmuutta, joten niiden kunto ja uusimislaajuus tu-
lisi selvittda. Mikali tiloissa tehd&&n laajempia korjauksia, vesijohdot ja pat-
terilinjat on suositeltavaa uusia samassa yhteydessa ja viemaérit vahintaan
kuvata.

g. Sivuosa: Kalakaupan jatkeena oleva sivuosa on paaosin alkuperéisesséa
kunnossa. Saatujen tietojen mukaan 2000-luvun alussa toteutettu perus-
parannus ei ole ulottunut kyseiseen osaan. Kyseinen rakennusosa on al-
kuperéisessd kunnossa ja tulisi peruskorjata kokonaisuudessaan lahivuo-
sina.

h. LAmmodnvaihdin: Rakennuksen lAmmadnvaihdin tulee uusia muutaman vuo-
den kuluessa. Nykyinen lammodnvaihdin seka siihen liittyvat sdatolaitteet
ovat vuodelta 2001.

i. Rasvanerotusjarjestelma: Rakennuksessa ei ole rasvanerotusjarjestel-
maa, vaikka tiloissa toimii lounasravintola. Kyseinen jarjestelma tulisi ra-
kentaa seuraavan peruskorjauksen yhteydesséd, mikali tiloissa jatkossakin
harjoitetaan ravintolatoimintaa.

j-  Rakennuksen vesikatto on ik&d&ntynyt, ja sen uusimisen yhteydessé on va-
rauduttava myés alus- ja tukirakenteiden kunnostukseen tai uusimiseen.
Vesikattoremontin yhteydessd rakennuksen yldpohjan lammdneristys ja
tuuletus tulee saattaa nykypaivan vaatimusten tasolle.

k. Rakennuksen sisétilojen pintarakenteet ovat ikd&ntyneet, ja niiden uusimi-
nen on suositeltavaa I&hivuosina. Talla hetkella pintarakenteisiin on tehty
paaasiassa nk. paikkakorjauksia toimijoiden vaihtuessa.

I. Rakennuksen ovien edustoilla sijaitsevat kiertoilmalammittimet ovat osit-
tain uusimistarpeessa. Laitteita on vuosien varrella korjattu yksittaisten lai-
terikkojen yhteydessa.

m. Tiloissa toimii talla hetkelld useita vuokralaisia. Rakennuksessa on voi-
massa yhteensa 19 vuokrasopimusta, jotka kasittavat varsinaisen kauppa-
hallin niin sanotut kauppatilat seké kahvikioskien pienet varastotilat. Liséksi
rakennuksessa on vuokrattuja tiloja torivalvojalle sek& Lappeenrannan
kaupungin kaupunkikehitykselle ja konsernihallinnolle. Rakennuksesta
vuokrattu pinta-ala on yhteensa 412 m? ja rakennuksen huoneistoala 770
m?2. Vuokratun alan osuus huoneistoalasta on nain ollen noin 53 %. Vaikka
rakennuksesta on vuokrattu valtaosa kayttdkelpoisista tiloista, rakennuk-
sessa on edelleen merkittavasti niin sanottuja hukkatiloja, joista ei ole mah-
dollista perid vuokraa. Lisaksi tilojen nykyinen vuokrataso on sellainen,
ettei se kata Yritystilan rakennukseen kohdistuvia kokonaiskuluja. Edella
todettuun viitaten on perusteltua, ettd kaavamuutos mahdollistaa vuonna
1956 valmistuneen kauppahallin purkamisen ja uudisrakennuksen raken-
tamisen torialueen pohjoisosassa olevalle nykyiselle autojen pysakdintialu-
eelle. Laaja korjaustarve ja vuokrataso ei mahdollista taloudellisesti kan-
nattavaa lilkketoimintaa rakennuksen omistajalle.
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Vastineet, kohdat a-m

Merkitadn tiedoksi. Lausunnossa on tuotu kattavasti esiin kauppahallira-
kennuksen td&mé&nhetkinen kunto ja korjaustarpeet sek& uudisrakentami-
sen edut peruskorjaukseen verrattuna.

n. Williparkki Oy operoi kaupungin maksullisia kadunvarsiautopaikkoja. Kaa-
vaselostuksen mukaan Kauppatorilla ja sen valittdmé&ssa l&heisyydessé on
nykyisin 108 pysékaintipaikkaa, joista 35 paikkaa torin pohjoisreunalla ja
20 eteléreunalla seka kauppahallin vierustalla 8 paikkaa. Torin itdpuolella
olevalla Toikankadulla on nykyisin yhteensa 21 pys&kointipaikkaa, Ok-
sasenkadulla 14 paikkaa ja Kievarinkadulla 10 paikkaa. Lis&ksi toriaukiolla
on kaytdssa 17 autopaikkaa eli maantasopaikkoja on yhteensa 125 kpl.
Asemakaavaselostuksen mukaan KL-korttelin rakentaminen edellyttda ny-
kyisen torin pohjoisreunalla olevan noin 35 autopaikan pysé&kointialueen
poistamista ja torialueen siirtyessa kohti etelaad, myés torin eteldosassa si-
jaitsevien 38 autopaikan menetysta. Uuden torialueen ymparistéén laadi-
tussa katujen yleissuunnitelmassa kadunvarsipyséakdintipaikkojen mé&éra
véahentyy 37 autopaikkaan. Kokonaisuutena torin ympéaristén maanpéallis-
ten autopaikkojen lukumé&éara vahentyy 125:std 37:88n eli 88 autopaikan
verran. Valtaosa edella mainituista autopaikoista on Williparkki Oy:n ope-
roimia maksullisia pysékadintipaikkoja. Kun otetaan huomioon, ettd maksul-
lisia kadunvarsi- ja aluepysakoéintipaikkoja on keséakaudella noin 550 ja tal-
vikaudella noin 400, autopaikkojen vahenemiselld tulee olemaan hyvin
merkittava vaikutus maanpéalliseen pysakdintiin ja siitd saataviin pysa-
kdintituottoihin.

0. Asemakaavaluonnoksen mukaan nykyisen maapohjaisen torialueen tilalle
on mahdollista rakentaa kaksikerroksinen maanalainen pysakoéintilaitos,
joka kasittaa paaosan toriaukiosta. Autopaikkoja koskevan kaavamaarayk-
sen mukaan kauppatorin maanalaiseen pysakdintilaitokseen tulee sijoittaa
vahintdan 130 autopaikkaa. Pysé&kaintilaitokseen voidaan sijoittaa myds
kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsevien kiinteistdjen velvoiteautopaik-
koja. Laitokseen voidaan soveltaa yleisié pysakointilaitoksia koskevia au-
topaikkojen lukumé&araan liittyvia huojennuksia. Em. maarays poikkeaa
merkittdvasti Lappeenrannassa aiemmin omaksutusta periaatteesta, jonka
mukaan yleisella pysékdintilaitoksella on tarkoitettu kaupungin omista-
maa/hallinnoimaa pysékéintilaitosta, johon on voinut osoittaa autopaikkoja
vapaaksiostoperiaatteella. Tama periaate on viimeksi vahvistettu 5.5.2021,
kun kaupunkikehityslauta hyvéaksyi Lappeenrannan pysakéintiselvityksen
ja pyséakaintinormisuosituksen

Vastine, kohdat n ja o

Asemakaavaratkaisun periaatteena on pysakadinnin sijoittaminen p&aosin
maanalaiseen pysékdintilaitokseen. Alueella sailyy kuitenkin kadunvarsi-
paikkoja lyhytaikaista pysakointid varten, joiden sijainti ja m&aréa ratkais-
taan katusuunnitelmassa. Asemakaavaratkaisu noudattaa pys&kdinnin
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osalta kaupungin ja Eteld-Karjalan osuuskaupan kesken tehtya yhteistoi-

mintasopimusta, jossa on sovittu, ettd pysékaintilaitoksen rakentamisesta
vastaa osuuskauppa.

16.Lappeenrannan kauppahallin yrittdjat (24.1.2026 T:mi Kalakauppa Forelli,
Kauppahallin kahvila Niina Hytti, Tilateurastamo |konen Oy)

a. Lappeenrannan kaupungin kaavoitusosasto on esitellyt Lappeenrannan
Kauppatoria ja kauppahallia koskevan muutosehdotuksen. T&lld hetkella
yrittajilla ei ole kaytettavissaan riittavia tai konkreettisia tietoja, joiden poh-
jalta voisi tehda paatdksia mahdollisesta toiminnasta uudessa kauppahal-
lissa. Kaavaprosessi on kesken, rakennuksen lopulliset mitat ovat epasel-
vat, eika yrittajilla ole tietoa siita, kuinka paljon liiketilaa on tarjolla yksitt&i-
sille toimijoille. Lisaksi puuttuu tieto kylmididen sijainneista, varastotiloista,
pdytapaikoista, lastauslaitureista sekd muista toiminnan kannalta valtta-
mattdmista rakenteellisista ratkaisuista.

b. liman tietoa vuokratasosta, tilojen koosta ja toiminnallisista edellytyksista
yrittdjien on mahdotonta arvioida hankkeen taloudellista tai k&ytanndllista
toteuttamiskelpoisuutta. Alkuvaiheen kiinnostuksen ja positiivisen odotuk-
sen jalkeen yrittajien kiinnostus hanketta kohtaan on merkittdvasti vahen-
tynyt juuri tiedon puutteen vuoksi. Talla hetkella esitetyilla piirustuksilla,
kuulluilla puheilla ja yleisluontoisilla lupauksilla ei synny sellaista luotta-
musta tai varmuutta, ettd yrittajat voisivat sitoutua toimimaan mahdolli-
sessa uudessa kauppahallissa.

c. Mikali kauppahalliyrittajia halutaan edelleen mukaan hankkeeseen, on l&h-
tokohdaksi asetettava seuraavat selkeét ja sitovat tiedot: nelivuokra, yrit-
tdjakohtainen kaytettavissa oleva nelibmaara, kylmididen ja varastotilojen
sijainnit, lastaus- ja huoltoratkaisut sek& muut toiminnan kannalta olennai-
set tilaratkaisut. Vasta naiden tietojen pohjalta yrittajat voivat arvioida kiin-
nostustaan ja mahdollisuuksiaan osallistua hankkeeseen. Siksi on tarkeaa
ottaa kauppahallinyrittdjien nakemykset huomioon asemakaavamuutoksen
yhteydessé, sillda monet asemakaavaan liittyvat ratkaisut lukitsevat jatko-
suunnitelmia.

d. Meille kauppahallissa pitkdan toimineille yrittdjille kyse on elinkeinosta ja
asiakkaillemme ylisukupolvisten halliasioinnin jatkuvuuden uhasta. Kau-
pungin menettely ja tiedossa oleva suunnittelutilanne eivét lisaa luotta-
musta ja uskoa hallikaupan tulevaisuuteen Lappeenrannassa

Vastineet:

a. Uuden kauppahalliratkaisun yksityiskohtaista tilajakoa ei ratkaista asema-
kaavassa. Asemakaavaan on kuitenkin lisatty luonnosvaiheen jélkeen
maarays, jonka mukaan KL-korttelissa kauppahallimyyntiin osoitettujen
pienmyyntitilojen pinta-ala tulee olla vahintdan 20 % rakennuksen kerros-
alasta. Naiden pinta-alaan ei lasketa Oksasenkadun ja torialueen vélista
paakaytavaa. Maaraykselld turvataan pienmyyntitilojen vahimmaéispinta-
ala. Pinta-alat ja pohjaratkaisu tarkentuvat rakennuksen toteutussuunnitte-
lun yhteydessa. Tarkempi toteutussuunnittelu k&ynnistyy asemakaavan
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hyvaksymisen jalkeen.

Neuvottelut kauppahalliyrittajien ja kaupungin kesken jatkuvat asemakaa-
vaprosessin rinnalla. Asemakaava ei ota kantaa kauppahallitiloihin liittyviin
sopimuskysymyksiin.

ja d. Kauppahalliyrittgjid on osallistettu asemakaavatyéhén kyselyilla ja
osallisuustilaisuuksilla. Tilaisuuksissa on ollut edustettuina seka kaupungin
edustajat ettd kauppahallihanketta suunnitteleva Eteld-Karjalan osuus-
kauppa suunnittelijoineen. Tilaisuuksissa on esitelty niitd aineistoja, jotka
ovat kussakin vaiheessa ollut kaytettavissa. Asemakaava on kauppahallin
sisétilojen osalta mahdollistava eik& pakota tietynlaiseen pohjaratkaisuun.
Saadun palautteen pohjalta asemakaavaan on kuitenkin sisallytetty maa-
rays pienmyyntitilojen vahimmaispinta-alasta. Kaavanlaatija yhtyy néke-
mykseen, ettd yrittdjien, osuuskaupan ja kaupungin kesken kaytévia neu-
votteluja on pikimmiten jatkettava, jotta alueen toimijat voivat muodostaa
kokonaiskuvan oman toiminnan kehittdmismahdollisuuksista tulevaisuu-
dessa.

Lausunto pyydettiin myos seuraavilta:

Lappeenrannan kaupunki, hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
Asukas- ja alueneuvosto

Tilakeskus

Vammaisheuvosto

Elisa Oyj

Traficom

MIELIPITEET

17.Mielipide 1, (11.12.2025)

a.

b.

Tori ja torikauppa on Lappeenrannan synnysta 1649 lahtien ollut keskeinen
osa Lappeenrannan identiteettid. Nykyisella paikallaan tori on jo 70 vuoden
ajan hyvin jatkanut tatd perinnetta. Kaupungin ja torialueen kokoon seka
kysyntdén sopeutuva halli on sijainnut paikallaan vuodesta 1956 ja alueelle
leimalliset kahvikojut ovat olleet nykyisessa asussaan vuodesta 1980.

Torissa on edelleen omaperaisia elementtejd, joiden vuoksi kaupunkilaiset
tuovat vieraansakin sinne: ihmiset, runsas puusto, kojut puiden varjossa ja
niiden tarjonta, hallin tunnelma.

Halli ja kojut eivat en&a ilman paivitysta taytad ajan vaatimuksia ja koko to-
rialue vaatii ryhtia ja jatkuvuutta. Torialueen tulevaisuus on jo pitk&én ollut
uhattuna ja viimeksi torille on vakavasti suunniteltu puoli toria tayttavaa ur-
heilu- ja viihdeareenaa. Pitkdaikainen epdvarmuus on osaltaan vahentanyt
yrittdjien halua ja kykya sijoittua ja suunnitella toimintaansa torialueelle.
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d. Lappeenrannan kaupunginhallitus on kokouksessaan 16.6.2025 hyvaksy-
nyt kaupungin ja Eekoo Kiinteistét Oy:n vélisen yhteistoimintasopimuksen
Lappeenrannan Kauppatorin alueen kehittdmiseksi. 15-sivuinen sopimus
keskittyy Kauppatorin alueelle rakennettavaan liikerakennukseen ja tori-
pysékdintilaitokseen. Sopimus tosin mainitsee halli- tai torikioskitilat, mutta
ei velvoita yhtidta rakentamaan sellaisia. Halli- ja torikioskitilojen rakenta-
minen, niiden maara, laatu ja vuokrausehdot jadavat tdysin Eekoo Kiinteistot
Oy:n paatantavaltaan. Kaupunki sitoutuu hyvaksyttamaan kaavasuunnitel-
mansa Eekoo Kiinteistdt Oy:lla (1) ennen sen viemista kaupunginvaltuuston
késiteltavaksi. Kaupunki sitoutuu myés purkamaan kauppahallin seka tyh-
jentamaan torin eli neuvottelemaan kauppahallin vuokralaisten ja torikaup-
piaiden kanssa vuokrasopimusten paattadmisesta.

e. Kaavaluonnoksessa 11.12.2025 kohde muuttuu radikaalisti niin, ettd sen
juhlallinen nimi kuuluu "Lappeenrannan Kauppatori ja uusi kauppahalli,
asemakaavan ja tonttijaon muutos”. Luonnoksen alkuun kirjattuna julkilau-
suttuna tavoitteena on ollut "mahdollistaa uudistetun torialueen ja uuden
kauppahallin rakentaminen”. Vanhittdistavarakaupasta ei ole mainintaa,
vaikka se pysakoéintilaitoksen ohella selvasti on yhteistydhankkeen ainoa
varma tavoite.

f. Koko hankkeesta saa sen k&sityksen, ettd Lappeenrannan kaupunki, jolle
Kauppatorin kehittdminen on ollut tervan juontia, kokee tehneensa hyvén
diilin siirtdessaan vastuun ja oikeudet siihen Eekoolle.

g. Esittelytilaisuudessa 14.1.2026 esitettiin myds osuuskaupan Arkkitehtitoi-
misto Suunnitteluhuone Oy:lla teettdma 3.12.2026 paivatty suunnittelukuva
2.500 kerrosnelidmetrin kokoisesta paivittdistavarakaupasta, joka vastaa
normaalia S-markettia.

h. Rakennuksen eteldkaytavélle on sijoitettu riviin 8 kahvilakoppia seka itéi-
selle kaytavalle kaupan kassojen jatkeeksi 4 hivenen kahviloita suurempaa
"hallimyymalaa” ja viela erillinen kahvio. Suunnitelman mukaiset "hallimyy-
malat" ovat kooltaan alle 30 nelidisia, joten Eekoon suunnittelema kauppa-
halli on suuruudeltaan alle 120 nelidmetrida. Suunnitelmat voivat toki muut-
tua, mutta tdma on osuusliikkeen nykyinen tahtotila. Kaupungin kustannuk-
sella purettavaksi esitetty nykyinen kauppahalli on kooltaan 770 nelidmet-
rid. Mainittu kuva ei tietenkaan sisélly kaavaluonnokseen, mutta se kertoo
mit& on tulossa.

i. Tyodnjako on siis ollut, ettd Eekoo toimittaa kaavoitukselle kuvan S-Marke-
tista, kaupunki suunnittelee liikkenteen ja Koristelee toripinnat.

j-  Kuten suunnitelman kaupungin 11.3.2025 p&ivatyn tiedotteen kuvista sekd
kaavaluonnoksen kuvasta 77 ilmenee, Eekoon rakennus tayttaa toritilaksi
mielletystd alueesta runsaan kolmanneksen. Liséksi likerakennus etel&én
avautuvana muodostaa luonnoksen kuvista 83 ja 85 ilmenevén kiviraken-
teisen umpimuurin kaupungin keskustasta eli Oksasenkadulta toria lahes-
tyttéessa.

k. Eekoo rakennuttaa kaupan alle kahteen tasoon yhteensd 164 maanalaista
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autopaikkaa. Tama tarkoittaa, ettd kun kaupan alta ensin kaadetaan taysi-
kasvuiset lehmukset, mydskaan sen laheisyyteen ei autohallista johtuen
voi istuttaa puita. Kahveja ei siis vastaisuudessa nautittaisi puiden kat-
veessa.

I. Kaavoituksen alkuunpanijana on Eekoo. Suunnittelua on viety eteenpéain
kaupunkilaisia kuulematta ja heidat on asetettu jo sovitun todistajiksi. Tata
ei muuta toiseksi kaavaluonnokseen liitteen& 1 oleva paksu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Oikea menetelma olisi ollut huolellisesti selvittaa seka
kaupunkilaisten etta yrittdjien toiveet ja ryhtya vasta sen jalkeen kaupungin
virkamiesten johdolla suunnittelutydhdn. Yrittdjien olisi suunnittelun aikana
tullut esittad omat tarpeensa ja taloudelliset mahdollisuutensa niin, ettei yh-
tédan viivaa suunnittelupdydalla vedettaisi, ennen kuin tiedetdan edes paa-
kohdittain, millaisin sopimuksin, edellytyksin ja kustannuksin torilla voi vas-
taisuudessa toimia. Nyt Eekoo suunnittelee S-Markettia jo hyllyntarkkuu-
della, mutta torin yrittajat ovat tdydessa tietdméattdémyydessé elinkeinonsa
tulevaisuudesta.

m. Kaupungin kaavoittajien ndkemys on, etté halli- ja kahvilayrittdjien on so-
vittava toiminnastaan Eekoon kanssa. Joskus ja jotakin, kaupungille asia
ei kuulu.

n. On siis tilattu kauppa torille ja saatu sellainen. Tarkoitus on myds myyda
torilta tontti Eekoolle, mika osaltaan paaluttaa osuuskaupan paikan tule-
valle torialueelle ja vie kaupungilta mahdollisuuden enaad mydhemmin paat-
tda alueen tulevaisuudesta. Huonolla prosessilla saa huonon lopputulok-
sen -ja huonoa kaupunkikuvaa!

0. Kaupunki ja Eekoo kertovat samansiséltdisissa tiedotteissaan, miten
"Kauppatorista on rakennettu intiimi kaupungin mittakaavaan sopiva koko-
naisuus, joka tayttdad toritoimien monimuotoiset vaatimukset, tuo alueelle
vetovoimaisen kauppahallin ja rakentuu kaupunkilaisten- ymparivuotiseksi
kohtauspaikaksi”. Tassa sanoilla rakennetaan jotakin, joka irtoaa taydelli-
sesti todellisuudesta. Intiimiys on en&& suunnittelijan silméssa, jos siella-
k&an.

p. Toria tulee kehittda, mutta ei yksittdisen toimijan vaan kaupunkilaisten ja
toriyrittajien ehdoilla. N&dhtadvana oleva kaava ei mahdollista tata tavoitetta.
Se ei mydskaan toteuta kaavan julkilausuttua tavoitetta kauppahallin saa-
miseksi torille. Kaavaluonnos tulee hylata ja aloittaa Kauppatorin suunnit-
telu kokonaan uusista l&8htékohdista. Perusteeksi tulee ottaa mittakaaval-
taan torialueelle soveltuvan ja kulttuurihistoriallisesti merkittavan nykyisen
hallirakennuksen sailyttaminen ja kehittdminen.

Vastineet:

a. — b. Torialueen ominaispiirteet on tunnistettu ja niitd on kuvattu laajasti
kaava-asiakirjoissa.

c. Torialue kaipaa méaaratietoista kehittamisté niin rakennusten kuin itse tori-
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alueenkin osalta. Naihin tarpeisiin asemakaavamuutoksella on nimenomai-
sesti pyritty vastaamaan.

d. Asemakaavaan on lisatty kaavamaéarays, joka velvoittaa KL-tontin raken-
tajaa sijoittamaan vetykioski- ja kauppahallitoiminnoille 20 % rakennusoi-
keudesta. Kaupunki ja Etela-Karjalan Osuuskauppa sopivat alueen toteu-
tuksen yksityiskohdista, kuten halli- ja torikioskitilojen rakentamisesta, eril-
liselld toteuttamissopimuksella.

e. Vaikka asemakaavatytn otsikkotiedoissa ei mainita péaivittaistavarakaup-
paa nimelta, kdy asemakaavaselostuksesta ilmi, ettd kauppahallirakennuk-
seen sisédltyy myds paivittdistavarakauppa. Kohdassa "4.1 Suunnittelun
tausta ja kaynnistdminen” todetaan mm., ettd "asemakaavamuutoksen
taustalla on tarve mahdollistaa uuden kauppahallin, kahvikioskien ja paivit-
taistavarakaupan seka pysakaintitilojen rakentaminen torin yhteyteen seka
kehittdd Kauppatorin aluetta nykyaikaista toritoimintaa vastaavaksi.”

f. Lappeenrannan kaupunki tekee kumppanuuskaavoitusta osuuskaupan
kanssa. Yleisen edun toteutumisesta kaupunki huolehtii kaavoitusmonopo-
lin haltijana seka erillisen toteuttamissopimuksen avulla. Yhteiskehittadmi-
seen kuuluu se, ettd osuuskauppa toteuttaa liike- ja kauppahallirakennuk-
sen ja pysakointilaitoksen. Kaupunki vastaa kauppatorialueen toteuttami-
sesta, kaduista ja viheralueista.

g. -h Alustavien suunnitelmien mukaan paivittaistavarakaupan koko tulee ole-
maan hieman alle 1000 m?. Pienmyyntitilojen vahimmaispinta-ala raken-
nuksessa on turvattu luonnosvaiheen jélkeen lisatylla maarayksella: "KL-
korttelissa kauppahallimyyntiin osoitettujen pienmyyntitilojen pinta-ala tu-
lee olla vahintdan 20 % rakennuksen kerrosalasta. Pienmyynnin pinta-
alaan ei lasketa Oksasenkadun ja torialueen valista asiakastilan paakayta-
vaa.” Asemakaavan rakennusoikeudesta 2550 krs-m? tulee siis kayttaa va-
hintaan 510 krs-m? pienmyyntitiloihin, minka paalle tulevat vield paakayta-
vétilat. Vaikka nykyisen kauppahallin kokonaispinta-ala on noin 1000 m?,
on sen pinta-alasta hallin myyntitiloina vain noin 470 m?. Kauppahallin taus-
tatilojen 530 nelidmetriin sijoittuvat torikioskien varastotilat, torin jatehuol-
totilat, ilmanlaadun tarkkailupiste ja jarjestétoiminnalle vuokrattu talonmie-
hen asunto, jotka siis eivat kuulu varsinaisiin kauppahallitiloihin. Siten kaa-
vaehdotuksen mukaisesti toteutettu rakennus tarjoaa nykyisté kauppahal-
lia vastaavat myyntitilat kauppahalliyrittgjille.

Kauppahallirakennuksen toteutussuunnittelu kdynnistyy kaavan laatimisen
jélkeen. Asemakaavaluonnoksen asukastilaisuudessa naytetty alustava
luonnos on laadittu EeKoon viitesuunnitelman yhteydess&a. Rakennus-
suunnittelun yksityiskohdat tarkentuvat jatkosuunnittelussa, yhdessa alu-
een toriyrittdjien kanssa tehtavén yhteistydn pohjalta. Asemakaavassa on
mé&dritelty kauppahallin pienmyymaldiden liiketiloiksi 20 % kerrosalasta.
Muilta osin asemakaavassa ei maarata yksittdisen rakennuksen pohjien
suunnittelusta.
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i. Kuten kaava-asiakirjoista iimenee, on kaavatytn yhteydessé tarkasteltu lu-

kuisia vaihtoehtoja niin rakennuksen sijainnin kuin liikennejérjestelyjen
osalta.

j- Kauppahallile asemakaavassa varatun rakennusalan pinta-ala on vajaat
2400 m? ja koko KL-korttelialueen 3312 m?. Torialueen koko on 6607 m?,
joten rakennus kattaa noin 24 % KL- ja torialueen yhteispinta-alasta (9919
m?). Luonnosvaiheen havainnekuvat olivat osin viitteellisid, eika niissa esi-
merkiksi esitetty kauppahallirakennuksen aukotusta. Rakennuksen julkisi-
vujen jasentelystd on annettu asemakaavassa yksityiskohtaisia maarayk-
sid. Luonnosvaiheen jalkeen maarayksiin on viela lisatty "Rakennuksen
Oksasenkadun puoleiselle julkisivulle tulee sijoittaa ikkunapintaa vahintaan
10 % sen pinta-alasta.” Oksasenkadun suunnasta toriaukio nakyy selvasti
torialueen koillisosaan tulevan viheralueen lapi, puiden lomasta. Kaavan
mukaan rakentamisluvasta ja muista kaupunkikuvaan vaikuttavista toimen-
piteistd tulee pyytdd kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

k. Kaavaratkaisun myéta menetetédan nykyisten kahvikioskien kohdalla oleva
lehmusrivi sekd pysékaintitiloihin johtavan luiskan kohdalle jaévat noin viisi
nuorehkoa lehmusta. Vastaavasti kaavassa on edellytetty uuden puurivin
istuttamista torin eteldlaidalle. Muihin toria ymparéiviin puuriveihin kaavalla
ei ole vaikutusta. Puurivit on osoitettu kaavassa sailytettaviksi/ istutetta-
viksi. Torin koilliskulmaan, pysdkdéintikannen ulkopuolelle muodostuu sita
vastoin kokonaan uusi viheralue, joten kokonaisuudessaan puuston maara
torialueella pysyy likimain ennallaan.

Asemakaavan yksityiskohtainen toteuttaminen ratkaistaan yleisten aluei-
den suunnitelmissa, jotka kaupunkikehityslautakunta hyvéksyy.

I. Asemakaavamuutosta on viety eteenpdin lain mukaisena prosessina,
jonka kuluessa on osallistettu niin kaupunkilaisia, kuin erikseen tori- ja
kauppahallikauppiaita. Etela-Karjalan Osuuskauppa on sitoutunut siihen,
ettd erilaisia kaavallisia ratkaisuja tutkitaan kaavaprosessin aikana, ja etta
kaavaprosessin aikana suunnittelun tavoitteet tarkentuvat ja hioutuvat. To-
rin kaytosta, likennejarjestelyistéd ja rakennusten sijainnista on laadittu lu-
kuisia vaihtoehtoja, joissa on mm. tutkittu uudisrakennukselle useita eri si-
jaintipaikkoja ja selvitetty myds vanhan kauppahallin sailyttamista. Tutkitut
vaihtoehdot on esitetty ja arvioitu asemakaava-aineistossa, jota on télta
osin tdydennetty luonnosvaiheen jélkeen. Alueen toteutuksen yksityiskoh-
dista, kuten halli- ja torikioskitilojen rakentamisesta, erillisella toteuttamis-
sopimuksella

m. Neuvottelut Eekoon ja toriyrittdjien kesken etenevat kaavaprosessin rin-
nalla, asemakaavalla naita kysymyksia ei ratkaista. Kaupunki ja Etela-Kar-
jalan Osuuskauppa sopivat alueen toteutuksen yksityiskohdista, kuten
halli- ja torikioskitilojen rakentamisesta, erillisella toteuttamissopimuksella.
Osuuskauppa kay tarkentavat neuvottelut pienyrittajien kanssa rakennuk-
sen toteutussuunnitteluvaiheessa, jolloin maéaritetaan myos tuleva vuokra-
taso.
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n. Kaupunki maérittelee kaavoitusmonopolinsa turvin kauppahallitontilta

edellytettavan laatutason ja toteutuksen yksityiskohdat. Tontin luovutus

osuuskaupalle tapahtuu sen jalkeen, kun kaupunki ja osuuskauppa ovat
sitovasti sopineet rakennuksen toteuttamiseen liittyvista asioista.

0. Kuten asemakaava-asiakirjoista ja vastineen edellisistd kohdista ilmenee,
sisaltdvat asemakaavamaaraykset (etenkin luonnosvaiheen jalkeen tay-
dennettyind) lukuisia torimiljddseen ja arkkitehtuuriin liittyvia maarayksia,
joilla varmistetaan asemakaavan toiminnallisten ja kaupunkikuvallisten ta-
voitteiden — mm. intiimiyden — toteutuminen.

p. Torialueen aiempi suunnittelu ja kaavamuutoksen yhteydesséa laaditut tar-
kastelut ovat osoittaneet, etta torin elinvoimaisuuden turvaaminen edellyt-
téda kauppahallikonseptin kokonaisvaltaisempaa uudistamista, johon pysty-
tdan vastaamaan parhaiten uudisrakentamisella. On huomattava, etta uusi
kauppahalli- ja liikerakennus tuo pienmyyjien tilat huomattavasti suurem-
pien asiakasvirtojen aarelle, kuin nykyinen kauppahalli- ja torikokonaisuus.
Siten se parantaa merkittavasti seka tori- ettd hallikaupan edellytyksia ja
turvaa osaltaan seka torin etta yli 120 vuotta jatkuneen kauppahallitoimin-
nan edellytyksia.

18.Mielipide 2, (26.1.2026)

a. Eteld-Karjalan Taiteilijaseura ehdottaa prosenttiperiaatteen siséallyttamista
torialueen kaavan mukaiseen suunnitteluun. Etela-Karjalan kulttuuristrate-
giassa linjataan, ettd vuoteen 2027 mennessé prosenttiperiaate on kay-
tossé kaikessa julkisessa rakennustoiminnassa koko maakunnan alueella.
Taiteen lisddminen omana kohtanaan kaavamerkintddn varmistaa sen,
ettd prosenttiperiaate tulee toteutumaan myés kadytanndssa.

b. Torialueen uudistamisen ja sitd ympardivien ympéaryskorttelien kehittami-
sen tavoitteena on luoda kaupunkilaisia ympé&rivuotisesti palveleva kau-
punkitila, jota voitaisiin kutsua kaupungin sydameksi. Tédhan vaikuttaa eri-
tyisesti se, miten viihtyisaksi ja toiminnalliseksi paikalliset kayttajat tulevan
muutoksen kokevat. Ottamalla taiteen vahvasti mukaan alueen suunnitte-
luun néita tavoitteita voidaan edesauttaa. Paikallislahtéinen taide lisaa alu-
een omaleimaisuutta ja voi toimia myds matkailuvalttina tulevaisuudessa.

c. Taiteilijaseura perdénkuuluttaa myds taiteilijoiden osallistuttamista laaja-
mittaisesti kaupunkisuunnittelun eri osa-alueisiin jo hyvin varhaisessa vai-
heessa. Nyt jo alustavat kaavasuunnitelmat ja luonnokset torialueesta on
tehty, eika taiteelle ole varattu naissa paikkaa. Parhaan lopputuloksen var-
mistamiseksi julkisessa taiteessa olisi jarkevaé kayttdd suunnittelun avuksi
alan asiantuntijoita, jotta ei paadyttaisi tilanteisiin, joissa taiteen kannalta
ahtaasti suunniteltua kaavaa yritetddn parantaa pé&élle limaamisen kei-
noin. Talldin saadaan aikaiseksi seké taiteilijan ettd paikallisten kannalta
kaikkein kehnoin lopputulos.

d. Toivomme, ettd julkista taidetta torialueelle ja sen ymparyskortteleihin
suunniteltaessa hyédynnetdén alan tietopankkia asiasta julkinentaide.fi ja
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sen tarjoamia asiantuntijapalveluita mahdollisissa kaytdnnén kysymyk-
sissa.

Vastineet:

Kaupunki pitdd kaupunkitaiteen sisallyttamista torialueen tarkempiin toteut-
tamissuunnitelmiin erittdin kannatettavana. Asemakaavan yleisiin maara-
yksiin on lisétty: ” Torialueen ja KL-korttelialueen rakennusten julkisivuihin
tulee sijoittaa taidetta”. Asemakaava on mahdollistava eli taidetta voi sijoit-
tua seka rakennuksiin kuin myds osaksi tori- ja viheralueita. Taiteen paik-
koja ei suoraan ratkaista asemakaavassa, mutta niiden sijoittaminen ja to-
teutustapojen moninaisuus on mahdollistettu kaavassa. Tarkemmin kau-
punkitaiteen paikat osoitetaan torille mydhemmin laadittavassa yleisen alu-
een suunnitelmassa. Suunnitelmasta tullaan jarjestamaan asukastilaisuuk-
sia monipuolisen vuoropuhelun varmistamiseksi.

19.Mielipide 3, (27.1.2026)

a.

Oma toimitilani sijaitsee Snellmaninkatu 5 A rapussa katutasossa, parkki-
halliin ajon pdadyssa. (Entinen OMT Fysioterapia Manukatti nykyisin Me-
hildinen Terapiapalvelut). Toivon erityistd huomiota, miten Kievarinkadun
littym& Snellmaninkatuun toteutetaan, jotta liittym& on turvallinen. Nykyi-
sinkin Snellmaninkadun ylittdva suojatie on vaarallinen, autot ajavat koh-
tuutonta vauhtia Snellmaninkadulla. Snellmaninkadun kiinteistén alaker-
rassa sijaitsevan parkkihallin ulos ajoluiska liittyy tiehen. Snellmaninkatua
ylittava joutuu huomioimaan monesta suunnasta tulevaa liikkennetta. Toi-
von risteykseen valo-ohjausta ja selvitys miten turvallinen jalankulku toteu-
tuu.

Jain pohtimaan meluhaittaa. Kun nykyinen Kauppahalli poistuu ja tori au-
keaa Snellmaninkadulle mahtaako autojen melu tuoda torille levotto-
muutta? Toivon ettd Snellmaninkadun ja torin valiin lisdtdan puita ja pen-
saita viihtyvyyden takia ja estamaan melua. Toivon ettd yhtdan puuta ei
kaadeta Snellmaninkadun puolleta.

Kommentoin tilaisuudessa, ettd EKn liike voisi olla tydévaentalon paikalla ja
paalle voi rakentaa monta kerrosneliétd. Tdma olisi ollut reilua K-ryhmitty-
man liiketta ajatellen, seh&n on myds kerrostalon alakerrassa.

. Tilaisuudessa jai myds kysyméttéd onko tietoa tuleeko parkkihallista ilmai-

nen vai maksullinen?

Toivon ettd kaupunki huolehtii mahdollisimman kauniin ja torille sopivan, ei
liian massiivisen rakennuksen tulosta.

Vastineet:

a.

Asemakaavatydn yhteydessé on tutkittu mm. Snellmaninkadun liikennejar-
jestelyité niin toimivuuden kuin turvallisuuden ndkdkulmasta. Tehdyt selvi-
tykset osoittavat, ettd Snellmaninkadun ja Kievarinkadun liittyma seka ja-
lankulun ylityspaikat voidaan ratkaista turvallisesti. Ratkaisun yksityiskoh-
dat tarkentuvat kaavan pohjalta laadittavassa katusuunnitelmassa.
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b. Asemakaavaa on luonnosvaiheen jalkeen muutettu siten, etta toritoiminto-
jen vaatimat huoltorakennukset on keskitetty Snellmaninkadun varteen yh-
tendiseksi kokonaisuudeksi. Rakennusmassoittelulla saadaan n&in vai-
mennettua Snellmaninkadun katumelua. Tarkennetun massoittelun poh-
jalta paivitetty melumallinnus osoittaa, ettd paivaajan keskidanitasot jaavat
torialueen keskelld laajalla alueella 50 — 55 dB:n vélille. Asemakaavan
mydéta Snellmaninkadulta ei poistu puita.

c. Entisen tydvaentalon tontti ei tarjoa vastaavia mahdollisuuksia yhdistaa uu-
disrakennuksena toteuttavan kauppahallin toimintoja torialueeseen, kun
valissa on vilkasliikenteinen katu. Liséksi kauppahallin sijoittaminen katu-
tasoon edellyttaisi, ettd myds ylempien kerrosten osalta olisi olemassa ra-
kennushanke. Tallaista ei kuitenkaan ole n&kdpiirissa.

d. Pysé&kdintihallin maksullisuutta ei ratkaista asemakaavassa.

e. Asemakaavassa on annettu tarkentavia maarayksia rakennusten toteutta-
misesta ja kaupunkikuvasta. Kaupunki laatii hankkeen toteuttajan kanssa
tarkemman toteuttamissopimuksen, jossa toteuttamiseen liittyvista tarvitta-
vista yksityiskohdista voidaan sopia kaavaa tarkemmin. Asemakaavaméaa-
rdyksen mukaisesti kauppahallirakennuksen suunnitelmista tulee pyytéa
kaupunkikuvatydryhmén lausunto.

20. Mielipide 4, (18.1.2026)

Kiinnittaisi huomiota uuden kauppahallin ulkoasuun. Siina voitaisiin ottaa mal-
lia Joensuun uudesta kauppahallista, jossa on kaytetty perinteisempaa, "kar-
jalaistyylisempad” arkkitehtuuria. Lappeenrannan suunniteltu kauppahalli
nayttdd havainnekuvissa modernilta eikd siksi kovin houkuttelevalta. Toivon
siis perinteisempéé arkkitehtuuria. T&ma olisi varmasti myés monien kaupun-
kilaisten ja turistien mieleen.

Vastine:

Luonnosvaiheen havainnekuvat olivat osin viitteellisid, eik& niisséd esimerkiksi
esitetty kauppahallirakennuksen aukotusta. Rakennuksen julkisivujen jasente-
lystd ja kaupunkikuvasta on annettu asemakaavassa yksityiskohtaisia maa-
réyksid. Luonnosvaiheen jalkeen maarayksiin on vield lisatty "Rakennuksen
Oksasenkadun puoleiselle julkisivulle tulee sijoittaa ikkunapintaa vahintaan 10
% sen pinta-alasta.” Rakennuksen arkkitehtuurin yksityiskohdat ratkaistaan ra-
kennuksen toteutussuunnittelussa. Asemakaavamé&ardyksen mukaisesti
kauppahallirakennuksen suunnitelmista tulee pyytdd kaupunkikuvatyéryhman
lausunto.

21. Mielipide 5, (25.1.2026)

a. Kauppatorin nykyinen tilanne on huono, ja tori kaipaa kohennusta seka
elinvoimaisuuden kohentamiseksi, ettd kaupunkikuvan parantamiseksi.
Keskusta-alue, johon torikin kuuluu, on hiljentynyt liilkaa ja alueelle sopivat
useimmat toimijat kaikonneet. Tori itsessdan on pinta-alallisesti suurehko,
ja ei rajaudu ymparistd kortteleihin toivottavalla tavalla. Sek& torille, ettd
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sen ymparistdon kaivataan lisdé rakentamista. Paikkaan olisi tehtava jotain
muutosta naista syista.

b. Kaavaluonnoksen hyvié puolia on alueen yleinen kohentaminen, ja uusien
asiakasvirtojen saaminen paikkaan. Kaupunkikuvan kannalta tyylikk&d&na
Voi pitaa ajatusta, jossa on suorakaiteen mallinen tori, ja sen parina kulmit-
tain kolmiomallinen pikkutori, johon tulisi lisdksi runsaasti puita. Myés lii-
kennejarjestelyt vaikuttavat padosin toimivilta. Ajatus pienimuotoisista eril-
lisrakennuksista on myés jossain maarin kannatettava, koska niilld saa-
daan rajattua tilaa harkitusti.

c. Ratkaisun huonoja puolia on vanhan kauppahallin menettdminen, torin toi-
mintojen siirtyminen luontevasta paikasta eteldpuolen rakennuksen var-
joon ja lahidmarketin sijoittaminen keskeiselle paikalle. Ratkaisu ei ole oi-
kein tata paivaa. Rakentamisen tulisi olla enemméan olemassa olevaa ra-
kennuskantaa suojelevaa ja hyddyntavaa ja pdatdksenteossa tulisi olla ym-
marrys kierratysideologiasta. Maapallon rajallisten resurssien tuhlaaminen
perusteettomasti on tullut tiensa paahan.

d. Paivittaistavarakauppa tulisi ensisijaisesti tehdé kivijalkakauppana, kun ol-
laan ydinkeskustassa. Joko niin ettd se tehd&an jollekin viereisistd muutok-
sen Kouriin joutuvista tonteista, tai sitten jos tori on ainoa mahdollisuus,
tulisi samaan rakentaa esimerkiksi asuintalo sen paalle. Kauppahallin uu-
distaminen tdydennysrakentamalla tai uuden kauppahallin tekeminen olisi-
vat kaupunkikuvallisesti tehtavissa kaikin puolin helpommin.

e. Jos tuon esitetyn tapainen market-ratkaisu siihen kuitenkin ehdottomasti
halutaan, olisi sen luonteva paikka torin eteldosassa. Rakennuksen taka-
osan muurimaiset umpiseinat eivat tulisi silloin niin keskeiselle paikalle,
kuin esitetyssé ratkaisussa. Talloin torikojut voisivat edelleen toimia uudis-
tettuina ja vaikka nykyisen toriparkin kohdalla.

Vastineet:

a. Asemakaavamuutos mahdollistaa torialueen lisdrakentamisen, kaupunki-
kuvan kehittdmisen ja kauppatorialueen selkeéan rajautumisen lehmusku-
jantein.

Kauppatoria rajaaville entiselle LTY:n tontille sek& Weeran kortteliin on
kaavoitettu 5-6-kerroksiset rakennukset, jotka ovat toistaiseksi toteutu-
matta. Myds torin itdpuolisen korttelin maankayttéa on tarkoitus tehostaa,
mika yhdessa jo vahvistuneiden asemakaavojen kanssa tulee merkittavésti
parantamaan toritilan rajautumista ja lisddmaan eldméaé torin ympaérilla.
Myds asemakaavamuutoksen toteuttaminen tulee lisddmé&én torin ja uuden
kauppahallirakennuksen vetovoimaa ja alueen elavyytta.

b. Ok.

c. Torialueen aiempi suunnittelu ja kaavamuutoksen yhteydesséa laaditut tar-
kastelut ovat osoittaneet, etta torin elinvoimaisuuden turvaaminen edellyt-
téda kauppahallikonseptin kokonaisvaltaisempaa uudistamista, johon pysty-
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tdan vastaamaan parhaiten uudisrakentamisella. Uusi kauppahalli- ja liike-
rakennus tuo myds pienmyyjien tilat huomattavasti suurempien asiakasvir-
tojen aarelle, kuin nykyinen kauppahalli- ja toriratkaisu. Hiilijalanjaljen mi-
nimointi ja kierratysnadkdkulmat huomioidaan torin kehittamisessa kaikin
kaytettavissa olevin keinoin.

d. Torin pohjoispuoliset tontit eivat tarjoa vastaavia mahdollisuuksia kauppa-
hallin sijoittamiseen Kivijalkaan, kun valissa on vilkasliikenteinen katu. Seka
torialueella etta ympéryskortteleissa yhdistetty kauppahalli-asuinrakennus
edellyttaisi, ettd myods ylempien kerrosten osalta olisi olemassa rakennus-
hanke, jota ei kuitenkaan ole ndkdpiirissa.

e. Uudisrakennuksen sijoittaminen torin pohjoisosaan mahdollistaa ilman-
suuntien kannalta edullisen oleskelualueen muodostamisen rakennuksen
yhteyteen sekd toimivat huoltoliikenteen jarjestelyt. Rakennuksen taka-
osan muurimaisuutta on ehkaisty luonnosvaiheen jalkeen tarkennetuilla
kaupunkikuvaa ja julkisivun kasittelya koskevilla asemakaavamaarayksilla.

22. Mielipide 6, (26.1.2026)

a. Rakennuksen kokonaispinta-ala on 2500 m?, josta market ja sen aputilat
lohkaisevat 1500 m?. Kauppahallille ja torikojuille on varattu 1000 m?Z.
Suunnitelmissa uudelle kauppahallille on varattu arviolta vajaa 200 m? si-
séltden myos osan kaytavasta. Tila sijaitsee marketin kassoja vastapdéata.
Varsinaisesti kauppahallin yritt3jia varten on varattu nelja alle 30 m? suu-
ruista myymalatilaa seké kahvilaa varten nurkka, johon mahtuu kolme péy-
taa.

b. Viitesuunnitelma antaa nimensd mukaisesti viitteen siitd, mihin suuntaan
suunnitelmia viedaan. Nykyinen kauppahalli on 770 m?, eli uudet tilat ovat
noin neljgsosa nykyisesti. Nykyisessa hallissa esimerkiksi Kalakauppa Fo-
rellilla on kalakauppias Antti Hakkisen mukaan kylmidineen kaytéssa 43
m?2. Tiskien pituus on noin kuusi metria. Tilat ovat ahtaat. Kaavailtu suun-
nitelma uudesta hallitilasta ei anna minkalaisia viitteita siita, etta kauppa-
hallin yrittgjille taattaisiin tilaa koskevissa ratkaisuissa riittavia toimintaedel-
lytyksié tai ettd kauppahalli olisi nimens&d mukaista hallimainen.

c. Asemakaavamuutoksessa ratkaistaan rakennuksen toimintaa rajaavia
seikkoja, jotka lukitsevat jatkosuunnitelmia. Rakennuksen suunnitelma-
luonnoksen mukaan rakennuksen sisélle on muodostumassa lyhyt rivi lilan
pienid myyntikojuja, joissa Lappeenrannan kauppahallin yrittajien toimintaa
on l&hes mahdotonta toteuttaa.

d. Kauppahalli on sijoitettu kauppatorille Oksasenkadun laitaan. Havainneku-
vien perusteella rakennus valtaa l&hes puolet tontista. Kuulemistilaisuu-
dessa rakennuksen sijaintia perusteltiin silla, ettd muut ratkaisut pienentai-
sivat kauppatorin kokoa. Asemakaavamuutoksessa torialuetta on kuitenkin
laajennettu liki 1600 neliolla.
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e. Itse kauppatorista on tulossa suljettu tila. Massiivinen, muurimainen raken-

nusseindma Oksasenkadulla ja mittava rakennusmassa sulkevat kauppa-

torin kaupungin ydinkeskustan ulkopuolelle. Sitd tuskin Lappeenrannan
kaupungin konsernin hallinnossa ja paattajien keskuudessa halutaan.

f. Nykyisen kauppahallin purkaminen ja vilkasliikenteisen Snellmaninkadun
avautuminen eivat paranna tilannetta. Pdinvastoin - ratkaisu luo levotto-
muutta torialueen laitaan. Kauppahalli on suojellut ja rauhoittanut mydntei-
sella tavalla torielamaa Snellmaninkadun liikenteen melulta ja luonut myds
turvallisen alueen lapsiperheille.

g. Selvityksessa ei tullut esille, ettéd rakennusta olisi harkittu ja kokeiltu toiseen
paikkaan kauppatorin tontilla. Sen kaltaisesta ratkaisusta ei ollut havainne-
kuvia. ilmeisesti tama on ollut Etel&-Karjalan osuuskaupan kaupungille an-
tama raami.

h. Sitd vastoin torin alle kaavailtua parkkihallin ajoaukkoa on pyéritelty eri
puolilla tonttia. Selvitys antaa samalla sen kuvan, ettd suunnittelussa halu-
taan turvata Etela-Karjalan osuuskaupan, ei Lappeenrannan kaupungin
etua. Eekoon etu ja suunnitelmat on asetettu Lappeenrannan kaupungin
ydinkeskustan kehittdmisen edelle.

i. Mahdollinen uudisrakennus voitaisiin sijoittaa eri muodossa Snellmaninka-
dun puoleiseen laitaan. Mikali uudisrakennus sijoitetaan nykyisen kauppa-
hallin paikalle, sailyy samalla kauppatorille tédrkea avoimen tilan tunne
kauppatorin sailyessd osana ydin keskustaa, ja tuolloin voitaisiin myds séi-
lyttda puut seka osa nykyisesta pysakointitilasta Oksasenkadun varrella.
Lis&ksi uudisrakennus voi toisin muotoiltuna antaa paremmat edellytykset
suunnitella saman katon alle kolme erillisiksi jasentyvéa osa kokonaisuutta:
kauppahalli, market ja kahvi kojut.

j.  Oksasenkadun laitaan sijoittuva rakennusseind@mé muodostaa Oksasen-
kadulle kanjonimaisen kadunpéatkan. Kievarinkatua on suunniteltu jatketta-
van kaksikaistaisena Snellmaninkadulle asti. Se etdannyttaa entisestaan
autoilijat ydinkeskustasta, silld Kievarin kadusta tulee sujuva ohituskaista
koko ydinkeskustalle.

k. Kuulemistilaisuudessa arvioitiin, etté Kievarin kadulta kd&nnyttdessa Snell-
maninkadulle saattaa ruuhkaisina hetkind syntya jonoa. Se on esittelijan
mukaan ohitettavissa siten, ettd autoilija kiertéda likenneympyran ja kdantyy
Snellmaninkadulle ja sieltd torille seka parkkihalliin. Taytyy kuitenkin to-
deta, ettd kauppahallin, torin ja marketin taytyy olla todella houkuttelevia,
jotta autoilijat viitsivat siina tilanteessa jonottaa risteysalueella. Jonot
yleensa merkitsevat ruuhkaa muuallakin. Sujuvampaa onkin keskustasta
pain tultaessa katsoa viereisella kaistalla seka risteysalueella olevaa jonoa
ja jatkaa liikenneympyrasta Snellmaninkatua pitkin sek& k&antya seuraa-
vassa risteyksessa kohti Prismaa.

I.  Parkkihallia puoltaa esittelijdiden mukaan muun muassa se, ettei alueella
ole riittavasti pysakdintitiloja. Kauppahallin vastapaata sijaitsevan kerros-
talon alla oleva parkkihallikin on kuulemistilaisuudessa kuullun kommentin
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mukaan aina taynna. Ohessa kuva parkkihallin tasolta 5 torstaina
22.1.2026 klo 15.00 jélkeen, jolloin paikalla oli vain yksinainen skeittari.
Myds muilla tasoilla oli runsaasti tilaa ja selvasti pitkaikaisséilytyksessa
olevia huputettuja ajoneuvoja.

m. Esitetyssa ehdotuksessa kauppahallin yrittajien tarpeelliset lastauspaikat
on jatetty kokonaan huomioimatta. Liséksi nyt esitetyssd ehdotuksessa
marketinkin lastauslaiturit sijaitsevat torin puolelta katsottuna vasemmassa
laidassa l&hellé vilkasta risteysaluetta.

n. Jos uudisrakennus sijoittuu Snellmaninkadun laidalla, voidaan ratkaista
kauppatorin ja kauppahallin yrittdjid varten turvalliset pysékdintipaikat ja
kaikkien kayttéon turvalliset lastauslaiturit. Myos parkkihallin sisdanajo-
aukon paikka voidaan siirtdd Snellmaninkadun puolelle ja samalla saada
lisaa toritilaa.

0. Asemakaavaehdotus tulee esitetyilla ratkaisuillaan rajaamaan niin kauppa-
torin kuin kauppahallin toimintaa merkittavasti. Asemakaavanehdotus hei-
kentaa lisaa koko keskusta-alueen kehittamista.

p. Asemakaavamuutoksiin liittyvan aikataulun mukaan ensin on tarkoitus
paattdd asemakaavasta, jolloin kaupungin hallinnossa kdydaan lainmukai-
nen prosessi ja valtuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen. Vasta sen jal-
keen Etela-Karjalan Osuuskauppa ostaa tontin, ja tuolloin kaupunki luovut-
taa Eteld-Karjalan Osuuskaupalle virallisesti vastuun liikkerakennuksesta ja
sen toiminnoista. Sen jalkeen kahvila- ja hallikauppaan liittyvét asiat ja so-
pimukset eivat enda kuulu kaupungin péatantavaltaan.

g. Kaytdnndsséd se on tapahtunut jo suunniteltaessa asemakaavaa. Etela-
Karjalan Osuuskauppa on toimittanut rakennuksen kokoon ja sijaintiin seka
parkkihalliin liittyvan suunnitelmansa, jonka pohjalta kaavaosasto on lahte-
nyt laatimaan asemakaavamuutosta.

r. Hanketta aikanaan esiteltdessa toriyrittajille sanottiin, etta heité kuullaan ja
heidan toiveensa ja tarpeensa otetaan suunnitellussa huomioon. Nain ei
ole tapahtunut. Vaikka asemakaavamuutos tulee ratkaisevasti vaikutta-
maan yrittdjien elinkeinotoiminnan mahdollisuuksiin jatkossa, heité ei ole
kuultu. He ovat myds toimintaedellytystensé ainoita todellisia asiantunti-
joita.

s. Nyt esitetyt kaavaratkaisut ja viitesuunnitelma itse rakennuksesta eivat
anna uskoa onnistumiseen. EI&véa ja elinvoimainen ydinkeskusta on tarkea
kaupunkilaisten ja mutta myds matkailun kannalta. Aavemainen, ohitus-
kaistoilla kehystetty ja massarakentamisella taytetty ydinkeskusta ei ole
houkutteleva kohde kenellekaan.

t. Esitetty kaavaluonnos pitda palauttaa takaisin kaavoitusosastolle. Koska
rakentamista aiotaan tiettavasti siirtdd mydhaisemmaksi vuoden 2027 ku-
ninkuusravien takia, huolelliselle suunnittelulle on runsaasti aikaa.

u. Torialueella on esitettdva myds muita vaihtoehtoja rakennuksen sijainnille.
Ratkaisuja pohdittaessa on ehdottomasti jo asemankaavamuutoksen
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suunnitteluvaiheessa otettava huomioon myds kauppahallissa ja kauppa-

torilla toimivien yrittdjien ndkemykset seké annettava heille tietoa heita kos-
kevista asioista.

v. Myds nykyinen kauppahalli ja kauppatori voidaan varsin keveilld muutok-
silla ja korjauksilla kunnostaa seka 16yt&aa yrittgjille mahdollinen ratkaisu ra-
kentaa asianmukaiset uudet kahvikojut nykyisten tilalle sek& ottaa kaytté6n
Snellmaninkadun toisella puolella vajaakaytolla oleva pysakéintitalo. Silloin
on mahdollista myds sddstaa alueen taysikasvuiset puut ja istuttaa lisda
uusia. Taman tulee olla todellinen vaihtoehto.

w. Kaupungin omana hankkeena torin kehittdminen on erinomainen ratkaisu.
Se on myds kaupungille edullisempi, ja antaa hyvat mahdollisuudet uusiin
puuistutuksiin, jotka osuuskaupan suunnitelmissa véhenevét. Nykyisen
kauppahallin korjaaminen ja tarvittaessa laajentaminen on historiaansa ja
identiteettiinsd luottavan kaupungin ratkaisu. Se on nyt esitettya vaihtoeh-
toa parempi ratkaisu. Kauppahallin sailyttdminen, ei purkaminen on lisdksi
Greenreality -ohjelman ja ilmastokaupungiksi sitoutuneen Lappeenrannan
lupausten mukainen ekologinen teko tulevaisuutta varten.

X. Huolellisemmalla suunnittelulla ja erilaisia ratkaisuja vertaamalla voidaan
omaleimainen ja valtakunnallisestikin tunnettu kauppatori kauppahallin ja
kahvikojujen kanssa palauttaa niille kuuluvaan arvoon hyvakuntoisena,
viihntyisana ja houkuttelevana kauppa- ja kohtaamispaikkana.

Vastineet:

a. ja b. Alustavien suunnitelmien mukaan paivittdistavarakaupan koko tulee
olemaan hieman alle 1000 m?. Pienmyyntitilojen vahimmaispinta-ala ra-
kennuksessa on turvattu luonnosvaiheen jélkeen lisétylla kaavamaarayk-
selld: "KL-korttelissa kauppahallimyyntiin osoitettujen pienmyyntitilojen
pinta-ala tulee olla vahintaan 20 % rakennuksen kerrosalasta. Pienmyyn-
nin pinta-alaan ei lasketa Oksasenkadun ja torialueen vélistd asiakastilan
paakaytavasa.” Asemakaavan rakennusoikeudesta 2550 krs-m2 tulee siis
kayttda vahintaan 510 krs-m? pienmyyntitiloihin, minka paalle tulevat viela
paakaytavatilat. Vaikka nykyisen kauppahallin kokonaispinta-ala on noin
1000 m?, on sen pinta-alasta hallin myyntitiloina vain noin 470 m2. Kaup-
pahallin taustatilojen 530 neliGmetriin sijoittuvat torikioskien varastotilat, to-
rin jatehuoltotilat, ilimanlaadun tarkkailupiste ja jarjestétoiminnalle vuokrattu
talonmiehen asunto, jotka siis eivat kuulu varsinaisiin kauppahallitiloihin.
Siten kaavaehdotuksen mukaisesti toteutettu rakennus tarjoaa nykyisté
kauppahallia vastaavat myyntitilat kauppahalliyrittajille. Pinta-alat ja pohja-
ratkaisu tarkentuvat rakennuksen toteutussuunnittelun yhteydessa.

c. Myyntipisteiden m&é&ra, pinta-ala ja muoto ratkaistaan kauppahalliraken-
nuksen toteutussuunnittelun yhteydessé asemakaavassa annettujen pinta-
alamaaraysten puitteissa.

d. Kaava-asiakirjoissa uudisrakennuksen sijaintia on perusteltu silla, etta si-
joitus Snellmaninkadun varrella kaventaisi selvasti kenttdmyynnin kaytet-
tévissa olevaa tilaa ja tekisi torista muodoltaan epékaytéanndllisen. Myés
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sijoitusta eteldén Kievarinkadun varteen tutkittiin, mutta siin& tapauksessa
terassit suuntautuisivat pohjoisen puolelle. Rakennuksen vaatimaan pinta-
alaan talla ei sinansé ole vaikutusta. Torialueen laajentamisella tarkoitetta-
neen téssé sitd, ettd voimassa olevassa asemakaavassa kaduksi merkitty
koilliskulma on asemakaavamuutoksella liitetty kaavallisesti torialueeseen.

e. Sijainti torin pohjoislaidalla mahdollistaa ilmansuuntien kannalta edullisen
oleskelualueen muodostamisen rakennuksen yhteyteen sek& toimivat
huoltoliikenteen jarjestelyt. Uudisrakennus ei sulje yhteyttd ydinkeskus-
taan, vaan aukio avautuu jatkossakin Oksasenkadun suuntaan torin koillis-
osaan sijoittuvan uuden viheralueen kautta. Luonnosvaiheen havainneku-
vat mm. Oksasenkadulta olivat osin viitteellisid, eika niiss& esitetty kaup-
pahallirakennuksen aukotusta. Rakennuksen julkisivujen jasentelysta on
annettu asemakaavassa yksityiskohtaisia maarayksia. Luonnosvaiheen
jalkeen maarayksiin on vield lisatty "Rakennuksen Oksasenkadun puolei-
selle julkisivulle tulee sijoittaa ikkunapintaa vahintdan 10 % sen pinta-
alasta.”

f. Asemakaavaa on luonnosvaiheen jalkeen muutettu siten, etta huoltoraken-
nukset on keskitetty Snellmaninkadun varteen yhtenaiseksi kokonaisuu-
deksi. Rakennusmassoittelulla saadaan nain vaimennettua Snellmaninka-
dun katumelua nykyisen kauppahallirakennuksen tapaan.

g. Kauppahallin sailyttdvaa vaihtoehtoa on tutkittu vuosina 2021-23 Ydinkes-
kustan kestava tulevaisuus -hankkeessa, jossa selvitettiin mm. kauppahal-
lin ja torikioskien laajentamista ja kattamista. Torialueen Iahempi tarkastelu
on Kuitenkin osoittanut, etté torin elinvoimaisuuden turvaaminen edellyttéda
kauppahallikonseptin kokonaisvaltaisempaa uudistamista ja torialueen
kaupunkikuvan ja laatutason merkittdvaa parantamista. N&ihin tarpeisiin
pystytédén vastaamaan parhaiten uudisrakentamisella. Torin k&yt6sté ja ra-
kennusten sijainnista on laadittu vaihtoehtoja, joissa on mm. tutkittu uudis-
rakennukselle useita eri sijaintipaikkoja ja selvitetty vanhan kauppahallin
sailyttamista. Tutkitut vaihtoehdot on esitetty ja arvioitu asemakaava-ai-
neistossa, jota on talté osin tdydennetty luonnosvaiheen jalkeen.

h. Lappeenrannan kaupunki tekee kumppanuuskaavoitusta osuuskaupan
kanssa. Yleisen edun toteutumisesta kaupunki huolehtii kaavoitusmonopo-
lin haltijana seké& erillisen toteuttamissopimuksen avulla. Pys&kdintihallin
sisdd@najon sijainti on liikenteen toimivuuden kannalta keskeinen kysymys,
jolla on vaikutusta myds torimiljédn viihtyvyyteen.

i. Alustavassa luonnosvaiheessa torin k&ytdstd ja rakennusten sijainnista
laadittiin vaihtoehtoja, joissa tutkittiin uudisrakennukselle useita eri sijainti-
paikkoja ja selvitettiin vanhan kauppahallin sailyttdmista. Talldin tutkittiin
uudisrakennuksen sijoittamista myds Snellmaninkadun varteen. Sijoitus
Snellmaninkadun varrella kaventaisi selvasti kenttdmyynnin kaytettavissa
olevaa tilaa ja tekisi torista muodoltaan pitkdnomaisen, mika ei ole tarkoi-
tuksenmukaista. Suunnittelua jatkettiin siltd pohjalta, ettd rakennus on au-
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kion pohjoislaidalla, mikd mahdollistaa rakennuksen avautumiseen ete-
laan. Samalla torialueesta tulee nelidmainen ja se saa lisdosan puistomai-
sesta kolmiosta entisen Toikankadun pohjoisosassa. Tutkitut vaihtoehdot
on esitetty ja arvioitu asemakaava-aineistossa, jota on taltd osin tédyden-
netty luonnosvaiheen jélkeen.

j. Oksasenkadulle muodostuvaa katutilaa ei voine pitda kanjonimaisena, kun
rakennusten vélimatka on noin 20 metrid ja uudisrakennuksesta tulee yk-
sikerroksinen (mahdollisesti pienelté osin kaksikerroksinen). Rakennuksen
enimmaiskorko on rajattu tasolle +105 metria eli noin 10 metrid katuta-
sosta. Kaavan liikkenneselvityksen mukaan uuden maankaytén tuottama
Kievarinkadun liikennem&&ra on ennustetilanteessa noin 1200 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Selvityksen mukaan Kievarinkadulle ei suuntaudu merkit-
tévasti muuta kuin maankaytén vetdmaa liikennetta eika kadulle muodostu
sanottavasti jonoja Snellmaninkadulle tultaessa.

k. Liikenneselvityksessd on simuloitu liittymien jonopituudet ennustetilan-
teessa. Tilanne, jossa Snellmaninkadulta ei paasisi jonoutumisen vuoksi
k&dantym&an pohjoisen suunnasta vasemmalle, on selvityksen mukaan
poikkeustapaus eika silla voi katsoa olevan merkittédvaa vaikutusta liiken-
teen suuntautumiseen.

I. P-Torissa on 380 autopaikkaa. Williparkin mukaan P-Torissa on kesaai-
kana noin 200 kayttajaa. Talviaikana kayttajamaara kasvaa 50-70 kaytta-
jalla, joista osa on niin sanottuja talviséilytysasiakkaita, jotka sailyttavat au-
toaan talvikauden talossa. Kayttdaste on siis suhteellisen korkea. Asema-
kaavan toteuduttua autopaikkojen kayttajajoukko torin alueella on kuitenkin
huomattavasti suurempi ja uuden pyséakdintihallin toteuttaminen tarpeen.

m. Kauppahallin pienyrittajien lastauspaikka on sijoitettu rakennuksen lou-
naiskulmaan, jonka edustalle on varattu tila lastaus- ja k&d&ntdpaikalle. Mar-
ketin lastauspaikka on todettu osuuskaupan kanssa sijainniltaan toimivim-
maksi kaytettévissé olevista sijainneista. Lastauspaikat toteutetaan katuun
nahden viistoina, mika helpottaa niihin peruuttamista.

n. Uudisrakennuksen sijoittaminen Snellmaninkadun varteen ei kohdassa i)
mainituista syistd ole tarkoituksenmukaista. Suurimman huoltoliikenteen
synnyttava paivittaistavarakauppa tulee sijoittaa siten, ettd sen huoltoajo
voidaan jarjestdd Oksasenkadulta. Vahaisempi huoltoajo on mahdollista
suorittaa Snellmaninkadulta, kuten nyt on tehty. Liséksi pysakointihallin si-
sdéntuloa ei voida sijoittaa liikennemaaran ja pyorailyvaylan vuoksi Snell-
maninkadulle, joka on vilkas paakatu.

0. Asemakaavaa varten laaditun kaupallisten vaikutusten arvion mukaan kaa-
van toteuttamisella on myénteinen vaikutus torin ja sen lahialueen elinvoi-
maan.

p. Pitda paikkaansa, ettd kaupunki luovuttaa tontin osuuskaupalle vasta ase-
makaavamuutoksen saatua lainvoiman. Tontin luovutus osuuskaupalle ta-
pahtuu sen jélkeen, kun kaupunki ja osuuskauppa ovat sitovasti sopineet
rakennuksen toteuttamiseen liittyvista asioista toteutussopimuksella.
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g. Rakennuksen pohjaratkaisua ja siséltéd ohjataan kaavamé&aréyksiin sisal-

tyvilld pinta-aloihin liittyvilld vaatimuksilla sek& erilliselld toteuttamissopi-

muksella. Kuten edelld on todettu, ei hakijan teettdméaa viitesuunnitelmaa

ole otettu asemakaavan pohjaksi sellaisenaan, vaan kaavatydn aikana on

tutkittu kattavasti erilaisia toteutusvaihtoehtoja ja kaavan sisaltéa on jalos-
tettu saadun palautteen perusteella.

r. Kauppahalliyrittajia on osallistettu asemakaavatyhén kyselyilla ja useilla
osallisuustilaisuuksilla. Lisdksi yrittajat ovat voineet jattaa palautetta suo-
raan kaavanlaatijalle ja kauppahallirakennuksen suunnittelijalle. Vuoropu-
helu yrittdjien kanssa jatkuu rakennuksen arkkitehtisuunnitteluvaiheessa.

s. Laaditun asiantuntija-arvion perusteella kaavamuutoksen vaikutus keskus-
tan elinvoimaan on mydnteinen. Materiaaleiltaan ja kalusteiltaan peruspa-
rannettu torialue uusine oleskelu- ja viheralueineen tulee parantamaan to-
rialueen vetovoimaa niin kaupunkilaisten kuin matkailijoidenkin keskuu-
dessa. Kaavaratkaisua ja havainnekuvia on kehitetty luonnosvaiheessa
saadun palautteen perusteella erityisesti kaupunkikuvaan liittyvien méaa-
réysten osalta.

t. Kaupungin ja osuuskaupan kesken solmitun yhteistoimintasopimuksen
mukaan tavoitteena on, ettd rakentaminen ajoittuu vuosille 2028-29. Kaa-
varatkaisua on jalostettu vuorovaikutteisessa kaavaprosessissa saadun
palautteen pohjalta.

u. Torin k&ytdsté ja rakennusten sijainnista on laadittu vaihtoehtoja, joissa on
mm. tutkittu uudisrakennukselle useita eri sijaintipaikkoja ja selvitetty van-
han kauppahallin sailyttdmista. Tutkitut vaihtoehdot on esitetty ja arvioitu
asemakaava-aineistossa, jota on talté osin taydennetty luonnosvaiheen jal-
keen.

v. Kaupunki katsoo, ettéd nykyisen kauppahallin parantaminen keveilla muu-
toksilla ei riita palauttamaan kauppahallin ja torin elinvoimaisuutta. Alueen
kehittdminen edellyttaa kauppahallikonseptin kokonaisvaltaisempaa uudis-
tamista ja torialueen kaupunkikuvan ja laatutason merkittdvaa paranta-
mista uudisrakentamisella. Suunnitelma sailyttad p&&osin toria ymparoi-
vista puuriveistd ja siséltda uuden viheralueen torin koillisosassa.

w. Kaupunki on sitoutunut vuonna 2025 solmitulla yhteistoimintasopimuksella
kehittdmaéan torialuetta yhdessd osuuskaupan kanssa. Kumppanuuskaa-
voitus antaa hyvat lahtékohdat suunnitella ja kehittda aluetta. Kaupallisen
toimijan mukanaolo jo kaavoitusvaiheessa tuo hankkeeseen mukaan kay-
tannon lilkkerakentamisen asiantuntemusta, mikéd auttaa toteuttamiskelpois-
ten ratkaisujen 16ytdmisesséd. Kaupunki huolehtii omalta osaltaan riittdvan
kaupunkikuvallisen ja teknisen laatutason tayttymisesta. Lisdksi kaupunki
on sitoutunut siihen, ettd hankkeessa pyritdan minimoimaan sen ilmasto-
vaikutukset mm. purkumateriaalin kierratyksen muodossa.
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X. Kuten edelld on todettu, kaavaprosessin aikana on vertailtu ja arvioitu eri-
laisia toteutusvaihtoehtoja. Kauppatorin elinvoiman ja kaupunkikuvan pa-
rantamistavoitteet pystytd&n parhaiten toteuttamaan luomalla kaupallisesti
vetovoimainen, viihtyisé ja vehreé torialue.

23.Mielipide 7, (26.1.2026)

a. Kauppatorille ei tarvitse maanalaista pysakointiad. Kauppahalli on suojel-
tava osana kaupunkikuvan kerroksellisuutta ja 1950-luvun arkkitehtuurin
edustajana. Kysymys on my®és hiilijalanjaljesta, jota lisdavat tarpeeton pur-
kaminen ja maanalaisen pysakdinnin betonirakenteet.

b. Jos alueelle tarvitaan toinen I&hikauppa, sen luontevin paikka on Oksasen-
kadun ja Sammonkadun kulmassa. Niin sanotun Weeran korttelin rakentu-
mista edistda, jos Eteld-Karjalan Osuuskauppa tarjoutuisi ostamaan tai
vuokraamaan siita liikketilaa. Toki asiallisessa markkinataloudessa tontin
omistaja kilpailuttaisi liiketilan eri kaupan toimijoiden kesken. Joka tapauk-
sessa Weeran korttelin asukkaille ja asiakkaille kuuluu pysakéintihalli,
jonne on ajo Sammonkadun puolelta.

c. Turha mullistus voi aiheuttaa, etté osa yrittdjista ei enda parin vuoden tauon
jélkeen jatka toimintaansa.

d. Kauppatoria voi kehittdd myds nykyisestd lahtékohdastaan. Siis puiden is-
tuttamista, hallittua lisdrakentamista ja esimerkiksi valokatteita.

Vastineet:

a. Torialueen aiempi suunnittelu ja kaavamuutoksen yhteydesséa laaditut tar-
kastelut ovat osoittaneet, etta torin elinvoimaisuuden turvaaminen edellyt-
téda kauppahallikonseptin kokonaisvaltaisempaa uudistamista, johon pysty-
tdan vastaamaan parhaiten uudisrakentamisella. Kauppahallin uusi toimin-
takonsepti tuo pienmyyijien tilat huomattavasti suurempien asiakasvirtojen
aarelle, kuin nykyinen kauppahalli- ja torikokonaisuus. Siten se parantaa
merkittavasti seka tori- ettd hallikaupan toimintaedellytyksia ja turvaa néi-
den jatkuvuutta.

b. Weeran Kortteli ei tarjoa vastaavia mahdollisuuksia yhdistdad uudisraken-
nuksen toimintoja torialueeseen, kun valissa on vilkasliikenteinen katu. Li-
saksi on huomattava, ettd Weeran Kkorttelia on tarkoitus kehittdd normaa-
lina 5-6-kerroksena kaupunkikorttelina, jolloin kauppahallin sijoittaminen
katutasoon edellyttéisi, ettd myds ylempien kerrosten osalta olisi olemassa
rakennushanke. Weeran korttelissa voimassa oleva asemakaava mahdol-
listaa maanalaisen pysakointilaitoksen rakentamisen korttelin uudisraken-
tamisen tarpeisiin.

c. Torin ja kauppahallin rakentamisen ajaksi jérjestetddn korvaavat tilat niin
torille kuin kauppahallille. Yrittajille aiheutuvat hairiét pyritddn minimoimaan
ja toiminnan jatkuvuus turvaamaan koko rakentamisvaiheen ajan.

d. Vaikka osa torista muuttuu kansirakenteeksi, ei puuston méaara torialueella
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kdytanndssa vahene. Torin eteldlaitaan on istutettava uusi puurivi ja koil-
lisosaan on tulossa laajempi istutusalue, jolla on torialueen yleisilmetté
merkittavasti vehreyttdva vaikutus. Alueen lisdrakentamisen mahdollista-
valla asemakaavamuutoksella pyritddn kauppatorialueen kokonaisvaltai-
seen kehittamiseen ja alueen vetovoiman lisdamiseen.

24.Mielipide 8, (26.1.2026)

a. Tutustuttuani Kauppatorin hankekehityssuunnitelmaan en voi olla huomaa-
matta, ettd Toikankatu on jatetty valitussa vaihtoehdossa kavelykaduksi
(kaynti ainoastaan tontille) ja sen varrelta on kaikki maanpaalliset parkki-
paikat poistettu ja jatetty ilmeisesti vain 2 liikkumisesteisten parkkipaikkaa.
Meilla on tontilla talléd hetkelld 5-kerroksinen toimisto- ja liiketalo, jonka
etuja on keskustasijainnin mydéta ollut nimenomaan saavutettavuus. Vuok-
ralaisena mm. Oral hammaslaakarit hyvana esimerkking siitd, ettd saavu-
tettavuus on erittéin tarkedta. Nyt on ollut helppo jattaa auto Toikankadulle
torin laitaan asioinnin ajaksi. Tuskin uudessa mahdollisessa kaavassa ko.
korttelin osalta tullaan hyvaksym&an kaavaa missé ei ko. tontille jouduttaisi
kaavoittamaan yhta lailla liiketiloja.

b. Tamén kauppatorin suunnitelman osalta meidén tontti tulee jddmaan ka-
velykadun vangiksi ilman parkkipaikkoja, joten pyydan tarkastelemaan
asiaa ja asemakaavaluonnosta torikorttelin liiketilojen kannalta jarkevam-
maksi. Toikankadun pohjoispuoli (mihin liikkumisesteisten parkkipaikat on
piirretty) voisi yhtélailla olla kaytéssa pysakointiin. Siihen saisi varmasti jar-
kevasti sijoitettua sen kymmenkunta paikkaa, joihin kaynti ja poistuminen
olisi Oksasenkadun puolelta.

Vastineet:

a. Asemakaavaratkaisun lahtékohtana on pysakdinnin jarjestaminen padosin
maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Sen porrashuone ja portaikko sijoittu-
vat alustavien suunnitelmien mukaan kauppahallirakennuksen kaakkois-
kulmaan eli noin 40 metrin paahan kyseisen lilkkerakennuksen ulko-ovesta.
Lisdksi asemakaavaratkaisu mahdollistaa edelleen kadunvarsipysakadinnin
Oksasenkadulla ja Kievarinkadulla, jotka sijaitsevat noin 50 ja 60 metrin
paassa kyseisesta rakennuksesta. Kaavamuutoksella ei ole vaikusta tontin
alueella tapahtuvaan pysé&kaintiin. Tontin asemakaavassa edellytetyt vel-
voiteautopaikat sijoittuvat tontille.

b. Lyhytaikaisen pys&kdinnin sijoittamista Toikankadun varteen tutkittiin kaa-
valuonnosvaiheessa. Torin yleisen viihtyvyyden parantamiseksi paadyttiin
ratkaisuun, jossa maantasopaikat keskitettiin katujen varsiin. Ratkaisu
mahdollistaa edelleen sujuvan asiointipysékainnin, kun kaytettavissé ovat
myds maanalaisen pysakdintilaitoksen vahintdan 130 pysakdintipaikkaa.

25.Mielipide 9, (18.12.2025)

Muistakaa toteuttaa katoksella varustettu esiintymislava sopivaan kohtaan tu-
levaa kauppatoria! Ymparivuotisilla esiintymisilla luodaan ja korostetaan torin
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"kodinomaisuutta” ja etenkin kesaisin eri esiintymiset luovat torista kiinnosta-
van tapahtumapaikan lappeenrantalaisille ja myds siella vieraileville turisteille!

Vastine:

Kaupunki yhtyy ndkemykseen, jonka mukaan tapahtumat ja niité varten raken-
netut tai tuodut esiintymislavat ovat olennainen osa torielamaa. Esiintymisla-
van rakennetta ja sijaintia ei kuitenkaan ratkaista asemakaavassa, vaan tori-
alueen toteutussuunnitelmassa.

26.Mielipide 10, (11.12.2025)

a.

Lappeenrannan kaupungin hankekehityssuunnitelman etusivulla kerro-
taan, ettd rakennetaan erityisesti uusi kauppahalli ja maanalaista pysakain-
titilaa, jotka tayttavat toritoimien monimuotoiset vaatimukset, tuo alueelle
vetovoimaisen kauppahallin ymparivuotiseksi kohtaamispaikaksi. Kauppa-
halli tulisi sijoittumaan torin pohjoissivulle, jolloin torialue on aurinkoisem-
malla puolella. Uudessa kauppahallissa on perinteiset kauppahallitoimin-
not, kahvila seké vetykioskit, taydennettyna paivittistavarakaupan palve-
luilla.

Tilaisuudessa tuli selvyys, ettéd Lappeenrannan kaupunki luovuttaa meidan
kauppahallin ja vetykioskien hallinnan kaupalliselle, liikevoittoa tavoittele-
valle toimijalle Eekoolle. Uuden kauppahallin, kahvilan ja vetykioskien ti-
loista, siséllosta seka vuokrista yrittajat neuvottelevat pelkdstdan Eekoon
kanssa. Kokemusta néista neuvotteluista voimme kysya Joensuusta, silla
nyt Joensuun kauppahalli on sok kauppa-ravintola-viihdekeskus. Kau-
punki, kaupunkilaiset menettavat puheoikeuden kaupunkinsa térkeisiin
maamerkkeihin; maankuuluihin vetykioskeihin seka kauppahalliin. Eekoon
lunastaessa tontin itselleen menetdmme varmuudella saman tien osaa to-
ria.

Minulle jai iso epaily miten uusi kauppahalli pystyy toimimaan niille osoite-
tuissa tiloissa. Nyt valtuutetut, te paatatte, misséd raameissa kauppahalli
(200 m?) ja vahittaistavarakauppa toimivat (1500 m?) tasta eteenpain. Sen
jalkeen olette voimattomia. Vetykioskit (800 m?) on otettu mukaan laskel-
miin, jotta saadaan nayttdmaan kauppahallin tilat paperilla isommilta. Onko
Eekoon vallassa maaritelld tilajaot kun tarjoutuu tekem&én kaupungille
maanalaisen pysakointitilan?

Samoin selvityksessa puhutaan Uusi Kauppahalli, vaikka kyseessa on uusi
paivittéistavarakauppa torilla, kuten selvityksessa on sanottu. "Kauppahal-
lin korvaaminen uudisrakennuksella sen sijaan mahdollistaa nykyajan ku-
lutustottumuksia palvelevan kauppahallin rakentamisen”.

Uusi kauppahalli on suunniteltu sijoittuvan rakennuksen itdpaahan (Alek-
sandra-kahvilan vastap&ata), rakennuksen paadyn ulkomitta on 32 m. Paa-
tyyn on mahdutettu esitettyjen suunnitelmien mukaan paasisdankaynti,
wc:t, varasto ym. tiloja sek& 4 myyntikojua, niiden lastausovet seké kahvila.
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f. Itse myyntikojulle on varattu tiskitilaa 3,8 m, kokonaistila 28.5 m?, josta puo-
let myyntitilaa ja puolet taustahuonetta. Alle 30 nelidn tilaan pitaisi mahdut-
taa myynnissa tarvittavat isot kylmidt, tuotteiden ké&sittelytilat, tiskiallas,
pieni varasto, mahdollisesti uuni ja sosiaalitilat. Tilaisuudessa tuli esille mo-
nia kaytadnnoén asioita mm. varastojen, kylmatilojen riittdvyydesté ja sijain-
nista. Aina tuli vastaus, ettd naistd sovitaan erikseen Eekoon kanssa. Eli
nyt pitdisi ostaa sika sakissa. Tietden kuitenkin, ettei esim. yksi myyntitiski
riitd nykyisille kala- ja lihayrittajille. Nykyinen tiskitila on 6-7 m seka tilat
ahtaat.

g. Jos kaksi myyntikojua yhdistetdan yhdelle yrittajélle, tai kahdelle niin sit-
tenha&n kauppahalliin ei muita mahdukaan. Vuokrasta ei olla kerrottu mi-
tddn, vaan sanottu, ettd selvidda mydhemmin Eekoon kanssa neuvotte-
lussa.

h. Kahviolle on annettu tilaa 3:lle asiakasp&ydalle. Nykyisen kauppahallissa
on 13 asiakaspoytaa, jotka ovat ympéri vuoden kaikki usein kaytosséa, sa-
moin ulkopaikat kesaisin. Meille perusteltiin, etté riittdnee talveksi ja kesa-
aikana kahviolle on varattu viereisesta viheralueesta tilaa. Joskin ihmette-
len, miten kauppahallin myyjien lastauspaikan kulun jéalkeiseen vihertilaan
saa toimivaa ja rauhallista kahvittelutilaa. Ulkotilan tulisi olla rauhallinen
seindn vieruspaikka, mista asiakkaat pdasevat rauhassa istumaan ja hen-
kildkunta voi nopeasti hakea tiskit pois. Nyt ei tayty kummatkaan kriteerit.

i. Kauppatorin luonnoksessa oli myyntiautojen paikat piirretty torin kauim-
paan, eteldiseen laitaan, jossa ei luonnostaan kavelld. Yhteys muihin tori-
myyijiin ja kauppahalliin katkeaa. Samalla ne ovat n&illa nakymin vilkkaan
autotien varrella. Ei kovinkaan houkutteleva ostospaikka. Talvella arkisin
myyntiautot ovat usein ainoita myyjia kauppatorilla. Vilkkaampana aikana
ne samalla tadydentdvat tunnetta viihtyisyydestd muiden myyntikojujen
kanssa. Myyntiautot, kuten muutkin kojut tulisi sijaita I1&helld vetykioskeja,
jotta kauppatorin ja hallin yhteys saadaan pidettyd normaalina, kuten kau-
punginjohtaja on kuvannut, intiimind yhtenaisyytena.

j- Isoin ihmetys on, miksi luonnoksissa on vain ehdotus, etta kauppahalli on
torin pohjoispddssa? Nyt ehdotetussa versiossa saadaan pimea ja kylma
Oksasenkatu, joka ei houkuttele. Rakennus peittda torin kutsuvan ja ava-
ruuden tunteen alueelle tullessa.

k. Miten olisi: Kauppahalli ja Eekoo sijoitetaan Snellmaninkadun suuntaisesti.
Aurinkoa ne eivat tarvitse. N&in saadaan hyva meluvalli ja suoja vilkkaalta
autoliikenteeltd seka tavaroiden lastaus onnistuu luontaisesti takapihalta.
Vetykioski-yrittajat jaisivat entisille paikoille, johon kaupunki rakentaa uudet
kioskit tarkeine katoksineen. Lintuongelman vuoksi katokset ovat tarpeelli-
sia. Isompi kioski tulisi tarpeeseen mihin mahtuisi enemman kuin nyt suun-
niteltu 12 paikkaa. Nykyisess& kopissa 10 paikkaa. Siihen eteen voidaan
luoda viihtyisyyttad kukkalaatikoin ja parempien penkkien muodossa.

I.  Nykyisen luonnoksen mukaan vetykioskien yrittgjilld ei ole omaa huolto-
kaytavaa tai muuta tilaa miten paasee takakautta tuomaan tavaraa omaan
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kioskiin. Saati purkamaan lastin turvallisesti tai kaytannollisesti. Tasta
syysta nykyinen paikka on paras mahdollinen. Nyt piirretyssé eekoo / kaup-
pahalli versiossa kioskin eteen ei paista enaa iltapaivalld aurinko. Tutkittu
on tietdakseni kaupungin toimesta.

m. Jos kioskit sailytetdan nykyisilla paikoilla, jda yksi hyva parkkialue maan
paalla, jota kuitenkin tarvitaan normaalissa arjessa. Tamé palvelee myds
kaikkia lahialueen kauppoja. Samalla mahdollistetaan liikuntarajoitteisten
kulku alueelle sek& nopeat tori/kaupassakaynnit ilman operaatiota park-
keerata auto kellariin, hissilla ylds/alas. Ei kiitos. Tasta on hyva - huono
esimerkki Iso-Kristiinan kohdalla, jossa mm. apteekkikdynnit hankaloitui-
vat.

n. Asemakaavaselostuksessa on kerrottu, ettd Lappeenrannan kokoisessa
kaupunkiseudulla kauppoihin tapahtuva matka tapahtuu autolla 58 %, loput
joukkoliikenteell, jalan ja pyéraillen. Kuitenkin kulkutapahtumaa on ver-
rattu Tampereen ja Turun kaupunkilukuihin, jotka mielestani eivat ole ver-
tailukelpoisia. Pyorailyd on hyvd huomioida, samoin jalankulkua, mutta
niistd ei saa tehda tabuja, joihin nojataan kun halutaan saada autot pois,
maanalle. Jalleen yksi hyvé - huono esimerkki Marian aukiosta ja Valtaka-
dun likkenteen suunnittelusta, jonka poikkoilu aiheutti turhia esteita kivijal-
kamyymaldihin ja kirkkoon menoon. Pyritdan ldytamaan hyva tasapaino
kaikkien kulkijoiden valilla. Me tarvitaan autopaikkoja myds maan péalle.
Pyorailijoité ja jalankulkijoita on eniten tydmatkalaisia aamu- ja ilta-aikaan.
Eivét niink&&n ostoksille menossa.

0. Luonnoksessa annetaan mielikuva mm. kauppahallin ja kahvion ilta-aiko-
jen pidentamista sekd enemman ravintolamaisemmaksi toiminnaksi. Ny-
kyiset yrittajat kyselyni mukaan pitavét ajatusta vieraana. Tuntuu oudolta,
ettd ndissa suunnitelmissa annetaan uusi mielikuva. Vetykioski-yrittajat pi-
tavat kioskejaan auki toisistaan riippumatta eri aikoina. Aukaisevat 6-8 va-
lilld ja suljetaan riippuen vuodenajasta 14-17 aikaan. Yksi pitda kioskia auki
yolla. Kesé ei vaikuta hirveésti asiakasvirran lisddntymiseen illalla, silla
padsadantdisesti vetyasiakkaat haluavat menna viehattavdan satamaan
nauttimaan herkkuja.

p. Meilla on tiettdvéasti asemakaavaluonnosvaihtoehdot v. 2021 Meijan city-
ohjelmassa. Olisiko nyt paikka yhdistda naista kaikista tutkimuksista par-
haat osiot. Korjata ja laajentaa kauppahalli ja rakentaa uudet vetykioskit.
Kaikkien kaupunkilaisten toive on saada tori alue viihtyiséksi. Naista luon-
noksista se l8ytyy varmasti, jos on tahtoa, mutta onko kyseessé vain rahan
ja maanalaisen parkkipaikan takia tehtava alueen kéyhdyttdminen. Silla to-
rilla pité& olla sielu, eika silla saa olla kirjainta.

Vastineet:
a. OK.

b. Rakennuksen pohjaratkaisua ja sisdltéa ohjataan kaavaméaarayksiin sisél-
tyvilla pinta-aloihin liittyvilld vaatimuksilla sek& erillisella toteuttamissopi-
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muksella. Kaupunki luovuttaa tontin osuuskaupalle sen jalkeen, kun kau-

punki ja osuuskauppa ovat sitovasti sopineet rakennuksen toteuttamiseen
liittyvista asioista toteutussopimuksella.

c. Alustavien suunnitelmien mukaan paivittaistavarakaupan koko tulee ole-
maan hieman alle 1000 m?. Pienmyyntitilojen vahimmaispinta-ala raken-
nuksessa on turvattu luonnosvaiheen jélkeen lisatylla maarayksella: "KL-
korttelissa kauppahallimyyntiin osoitettujen pienmyyntitilojen pinta-ala tu-
lee olla vahintdan 20 % rakennuksen kerrosalasta. Pienmyynnin pinta-
alaan ei lasketa Oksasenkadun ja torialueen valista asiakastilan paakayta-
vaa.” Asemakaavan rakennusoikeudesta 2550 krs-m? tulee siis kayttaa va-
hintaan 510 krs-m? pienmyyntitiloihin, minka paalle tulevat vield paakayta-
vatilat. Vaikka nykyisen kauppahallin kokonaispinta-ala on noin 1000 m?,
on sen pinta-alasta hallin myyntitiloina vain noin 470 m?. Nykyisen Kaup-
pahallin taustatilojen 530 neliGmetriin sijoittuvat torikioskien varastotilat, to-
rin jatehuoltotilat, ilimanlaadun tarkkailupiste ja jarjestétoiminnalle vuokrattu
talonmiehen asunto, jotka siis eivat kuulu varsinaisiin kauppahallitiloihin.
Siten kaavaehdotuksen mukaisesti toteutettu rakennus tarjoaa nykyisté
kauppahallia vastaavat myyntitilat kauppahalliyrittajille.

d. Vaikka asemakaavatytn otsikkotiedoissa ei mainita péaivittaistavarakaup-
paa nimelta, kdy asemakaavaselostuksesta ilmi, ettd kauppahallirakennuk-
seen sisédltyy myds paivittdistavarakauppa. Kohdassa "4.1 Suunnittelun
tausta ja kaynnistdminen” todetaan mm., ettd "asemakaavamuutoksen
taustalla on tarve mahdollistaa uuden kauppahallin, kahvikioskien ja paivit-
taistavarakaupan seka pysakaintitilojen rakentaminen torin yhteyteen seka
kehittdd Kauppatorin aluetta nykyaikaista toritoimintaa vastaavaksi.”

e. — (. Kuten kohdassa c todetaan, on kaavamaéarayksiin luonnosvaiheen jal-
keen lisatty vaatimus muiden kuin péaivittaistavarakaupan tilojen v&him-
maispinta-alasta. Kauppahallin ja kahvikioskiyrittajien tilojen yksityiskohtai-
siin ratkaisuihin ja pinta-aloihin ei sen sijaan ole mahdollista tdssa vai-
heessa ottaa kantaa eika niiden yksityiskohtainen maaraaminen asema-
kaavalla ole tarkoituksenmukaista.

h. Kauppahallirakennuksen itdpuolista viheraluetta voidaan kayttda kesékau-
della terassien laajentumisalueena siten, ettd asiakkaat sijoittuvat kauem-
mas huoltoalueesta. Alueen kéyttéa tarkennetaan yleisen alueen suunni-
telmassa.

i. Asemakaavassa ei méaritelld myyntiautojen paikkoja, vaan ne voivat olla
tarpeen mukaan myds keskemmalld torialuetta. Alueen kayttéa tarkenne-
taan yleisen alueen suunnitelmassa.

j- Torin kaytdsta ja rakennusten sijainnista on laadittu vaihtoehtoja, joissa on
mm. tutkittu uudisrakennukselle useita eri sijaintipaikkoja ja selvitetty myds
vanhan kauppahallin séilyttdmistd. Tutkitut vaihtoehdot on esitetty ja arvi-
oitu asemakaava-aineistossa, jota on taltd osin taydennetty luonnosvai-
heen jalkeen. Nyt valittu sijainti torin pohjoislaidalla mahdollistaa ilman-
suuntien kannalta edullisen oleskelualueen muodostamisen rakennuksen
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yhteyteen seka toimivat huoltoliikenteen jarjestelyt. Toriaukio avautuu jat-

kossakin Oksasenkadun suuntaan torin Kkoillisosaan sijoittuvan uuden vi-
heralueen kautta.

k. Kaavatydn aikana on tutkittu uudisrakennukselle useita eri sijaintipaikkoja
ja selvitetty vanhan kauppahallin sailyttamista. Sijoitus Snellmaninkadun
varrella kaventaisi selvasti kenttamyynnin kaytettavissa olevaa tilaa ja te-
kisi torista muodoltaan pitk&nomaisen, miké ei ole tarkoituksenmukaista.
Lis&ksi se johtaisi lastaustaskun sijoittumiseen Snellmaninkadun puolelle,
mika ei vilkkaalla paakadulla ole mahdollista. Kaavaluonnosvaiheen jal-
keen torin huoltotilat on yhdistetty yhtendiseksi kokonaisuudeksi Snellma-
ninkadun varteen, jolloin kadun varteen muodostuu samalla katumelua tor-
juva este. Tutkitut vaihtoehdot on esitetty ja arvioitu asemakaava-aineis-
tossa, jota on télta osin taydennetty luonnosvaiheen jélkeen.

I. Asemakaavassa ei ratkaista kauppahallin pohjaratkaisun yksityiskohtia,
kuten huoltokdytavén sijaintia. Aurinko paistaa uusille kahviterasseille koko
torimyyntiajan, mik& on nimenomaan mahdollista sen ansiosta, etta raken-
nus on sijoitettu toriaukion pohjoisreunaan, ei l&nsireunaan.

m. — n Asemakaavaratkaisun lahtdkohtana on pysakaéinnin jarjestaminen paa-
osin maanalaiseen pysakointilaitokseen. Halliin johtaa kaksi portaikkoa ja
ainakin yksi hissi, joiden ansiosta se on helposti saavutettavissa eri puolilta
toria. Lisdksi asemakaavaratkaisu mahdollistaa edelleen kadunvarsi-
pysakdinnin sekd Oksasenkadulla ettad Kievarinkadulla. Pysékdintipaikko-
jen ja inva-paikkojen sijainnit tarkentuvat katusuunnitelmissa. Liikuntara-
joitteisia varten jarjestetédén inva-paikat Oksasenkadun yhteyteen.

n. Arvio kulkutapajakaumasta ei perustu sellaisenaan Turun ja Tampereen
kaupunkiseutujen lukuihin. Kuten kaava-asiakirjoissa todetaan, koko Lap-
peenrannan seudun keskim&éraisen jakauman sijasta arvioidaan kulkuta-
pajakauman torin ymparistésséd painottuvan keskim&ardistd enemmaén
kestaviin kulkutapoihin ja olevan lahempana suurten kaupunkiseutujen
kulkutapajakaumaa, kuin koko Lappeenrannan seudun. Asemakaavarat-
kaisussa on huomioitu eri liikkumismuodot mm. siten, ettd alueella on edel-
leen mahdollistettu maantasopysakéinti hallipysakéinnin liséksi.

o. Kauppahallirakennuksen uusi toimintakonsepti antaa suurempien asiakas-
virtojen myétd mahdollisuuksia aukioloaikojen pidentdmiseen. Asemakaa-
valla asiaa ei luonnollisestikaan ratkaista, vaan yritykset paattavat itse au-
kioloajoistaan.

p. Kaupunki on paatynyt nyt esitettyyn ratkaisuun vaihtoehtojen vertailun ja
vaikutusten arvioinnin kautta. Kaava-asiakirjoista kdy ilmi, miten ja milla
perusteilla tahan on paadytty. Uudisrakentaminen ja uudenlainen kauppa-
hallikonsepti on todettu torin elinvoiman kannalta mydnteisimmé&ksi vaihto-
ehdoksi. Meijan City -suunnitelmissa on esitetty maanalaisen pysakdintilai-
toksen rakentamista ja kauppahallin laajentamisen lisdksi uudisrakenta-
misvaihtoehtoa. Nyt esitetyssd kaavavaihtoehdossa on huomioitu Meijén
Cityn yhteydessa tutkitut vaihtoehdot ja jalostettu suunnittelua eteenpéain
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toimivaksi ja kaupunkikuvaltaan laadukkaaksi kokonaisuudeksi.

27.Mielipide 11, (26.1.2026)

a. Nykyinen tori on aivan toimiva eik& kaipa mitd&n suuria muutoksia. Korjat-
tavaa on lahinna kauppahallissa sen suojelua ja historiaa kunnioittavalla
tavalla, samoin kahvilakioskien péivittaminen vastaamaan nykypéaivaa.

b. Oksasenkadun entisen tydvéentalon ja kioskien valiselld alueella on pu-
naisten veljeskunta sisallissodan ajoilta. Huhtikuun lopulla 1918 haudattiin
34 Joutsenon rintamalla kaatunutta. Osa haudoista siirrettiin heti 1918 so-
dan jalkeen toisaalle valkoisten toimesta, muttei kaikkia hautoja. Tama
hauta-asia térkein syy olla puuttumatta radikaalisti torialueeseen, mikali ar-
vot on kohdallaan.

Vastineet:

a. Kauppahallin sailyttavaa vaihtoehtoa on tutkittu vuosina 2021-23 Ydinkes-
kustan kestava tulevaisuus -hankkeessa, jossa selvitettiin mm. kauppahal-
lin ja torikioskien laajentamista ja kattamista. Torialueen Iahempi tarkastelu
on Kuitenkin osoittanut, etté torin elinvoimaisuuden turvaaminen edellyttéda
kauppahallikonseptin kokonaisvaltaisempaa uudistamista ja torialueen
kaupunkikuvan ja laatutason merkittdvaa parantamista. N&ihin tarpeisiin
pystytédén vastaamaan parhaiten uudisrakentamisella. Torikioskit ovat yrit-
tajien omia eli niihin liittyvat parannustoimet olisivat nykytilanteessa yritta-
jien vastuulla. Kaavan mahdollistamana myyntitilat ja toimintaymparisto uu-
distuu.

b. Se, etta torin alla saattaa edelleen olla punaisten hautoja on tiedostettu,
minkd vuoksi asemakaavassa on maarays: "Kaava-alue on arkeologian
konsultointivyéhykkeelld ja ennen maanrakennustdiden aloittamista tulee
pyytaa alueellisen vastuumuseon arkeologin lausunto.” M&arays turvaa
sen, ettd mahdollisesti I6ytyvia vainajia kasitellaan asianmukaisesti.

28. Mielipide 12, (26.1.2026)

a. Mielestani nyt esilla olevasta torin kaavasta puuttuu tuo jalkimmainen el
vuoden ympari toimiva eloisa kohtaamispaikka. Ihmettelen suuresti, miksi
torin itéiselle sivulle, leikkipaikan ja kauppahallin véliin on varattu tila kah-
vilarakennukselle? Tamahan on tdysin jarjenvastaista, koska kahvilatarjon-
taa on yllin kyllin itse tulevassa kauppahallissa. Toivottavasti kauppahal-
lista I6ytyisi myds ravintola, jonka tarjoama ruoka perustuisi torilla myyta-
viin kasvis-, kala- ja lihatuotteisiin.

b. Esitykseni on seuraavanlainen: Kahvilarakennuksen paikalle tehd&aan
kentta, jossa on mahdollista "ikdihmisten" pelata "petankkia” (kentan mitat,
8m x 16m), nuorison iltaisin sulkapalloa (6,1mx13,4m). Myds lentopallo-
kenttd (8mx16m) mahtuisi ko. alueelle ja toisi eloa torille ja ajanviettopaikan
ikaihmisille ja nuorille. Valineiden vuokraus kauppahallista. Koska kaavailtu
alue on aivan leikkipaikan vieress&, myds lapsille se toisi mukavasti yhden
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"temmellyspaikan” lisdd (Huom. torimyyjien toivomus hyvasté leikkipai-
kasta lapsille). Talvella kentta jaadytetaan pikkulasten luisteluradaksi. Ken-
tén reunalle istuinpenkit ja poydat.

c. Uuden kauppahallin my6ta vanhat leikkimokeiltd nayttavat vetykioskit siir-
tyvéat sisatiloihin. Toivottavasti ndiden myymaldiden ulkona oleva alue py-
syy sulana my@s talvisin, esim. vesikiertoisen lammityksen avulla.

Vastineet:

a. Torialueen itdosaan ei ole suunnitteilla erillistd kahvilarakennusta, taté kos-
kevat maininnat on poistettu kaava-asiakirjoista. Tarkoitus on, etta kahvila-
toiminnat keskitetd&n uuteen kauppahallirakennukseen.

b. Esittdmanne ideat torialueen toimintojen kehittdmisesta on otettavissa huo-
mioon alueelle laadittavassa toteutussuunnitelmassa. Torialueen tarkem-
paa suunnitelmaa l&hdetdan tekemaan asemakaavan hyvaksymisen jal-
keen. Torin elavyyden kannalta on tarkeétd, etta tori alue muuntuu erilaisiin
alueen kayttoa lisdaviin toimintoihin. Torialueen itdosaan, uuden ajorampin
l&nsipuolelle on tarkoitus sijoittaa muun muassa lasten leikkipaikka. Tori-
alueen sisaiset jarjestelyt ratkaistaan kuitenkin torin yleisen alueen suunni-
telmassa, johon osalliset voivat ottaa kantaa.

c. Torin ja kauppahallirakennuksen piharatkaisut tarkentuvat jatkosuunnitte-
lun yhteydessa. Alustavasti torialueelle on suunniteltu l&mmityksen toteut-
tamista ympaérivuotisen k&ytdn helpottamiseksi.
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29.Mielipide 13 (10.2.2026)

a.

Vastine:

a.

Perinteisesti kauppatori tarkoittaa avointa tilaa. Uudessa suunnitelmassa
l&hes puolet siitd peittyisi monikerroksisen markettikolossin alle, vielapa ni-
menomaan keskustasta péin tultaessa. Maisemallisena bonuksena tulisi
pimedan katukuiluun avautuva lastaus- ja jatehuoltoalue.

Lappeenrannan kauppatorin omaleimaisin ja rakastetuin elementti ovat
pohjoisreunan piirakkakojut. Uudessa versiossa ne on aikomus korvata
kaupparakennuksen sisélle viritetyilld ahtailla myymigilla.

Kahvi- ja piirakkanautinnon olemukseen erityisesti kesaisin kuuluu mahdol-
lisuus nauttia niita raikkaassa ulkoilmassa, lehmusten varjossa istuskellen.
Olennaista on siten my®s kioskeja ympardiva avoin tila. Jos uudistusta kai-
vataan, kojujen véliin sopii virittaa lapinakyvat pleksikatokset suojaamaan
kahvittelijoita kes&sateilta.

. Parkkiluola-entusiasteille tiedoksi, etta torin lehmukset ovat eléavié olentoja.

Niita ei voi siirtad sisatiloihin odottamaan eikd muutenkaan siirtda pois ra-
kennustydmaan tieltd. 70-vuotiaina lehmukset alkavat juuri olla taysikas-
vuisia. Edessé niilla on hyvia ik&vuosia viela parisen sataa.

Green Citymme agendalle kuuluu my&s ekologinen aspekti: kunnosta van-
haa, ala rakenna uutta. Lisatilaa monenlaisille myymaloille saa helpoimmin
leventamalld olemassa olevan kauppahallin kaksilaivaiseksi. Tutun mata-
lan hallirakennuksen laajentaminen muuttaa torin ilmetta huomattavasti va-
hemmaén kuin 1ahes puolet sen pinta-alasta syéva monikerroksinen kolossi.

Haluttaessa S-Marketin voi rakentaa torin naapuriin, jo valmiiksi kuopalla
olevaan Weeran kortteliin. Siitd viela yhteyskaytava Snellmaninkadun va-
jaakaytolld olevaan pysakdintihalliin, niin ei tarvitse kaivaa kallista pysa-
kéintilaitosta torin alle.

. Toivomme etta kaupungin p&attajat ottavat nimenomaan perinteisen kaup-

patorin kohentamista koskevat asiat vakavasti. Adnestéjat taatusti ottavat.

Kauppahallille asemakaavassa varatun rakennusalan pinta-ala on vajaat
2400 m? ja koko KL-korttelialueen 3312 m?. Torialueen koko on 6607 m?,
joten rakennus kattaa noin 24 % KL- ja torialueen yhteispinta-alasta (9919
m?). Toriaukion koillisosa on jatkossa varattu viheralueeksi, jonka kautta
avautuu nakyma Oksasenkadulta eteldan, puiden lomasta.

— ¢ Kaavaratkaisu mahdollistaa kahvikioskeille ajanmukaiset tilat, jotka
avautuvat toriaukiolle terassien kautta. Kioskien omaleimaisuutta voidaan
vaalia myds osana suurempaa rakennusta mm. mahdollistamalla kullekin
kioskille oma persoonallinen ulkon&kd. Suunnitelmien yksityiskohdat tar-
kentuvat jatkosuunnittelun yhteydessa ja yhteistydssa kauppahalli- ja kios-
kiyrittajien kanssa.
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d. Vaikka KL-korttelialueen keskiosalla autojen pysé&kdintialueen eteldreunan
puurivi on poistettava, tulee korvaavaa uutta puustoa istuttaa lahes poistu-
van puuston verran uuden torialueen reunaosille. Siten alueen vehrea
yleisilme sailyy likimain ennallaan. Lis&ksi asemakaavalla muodostetaan
torin koilliskulmaan uusi, laajempi viheralue, joka osaltaan lisaa torialueen
vihreytta ja viihtyisyyttd. Maanalaiseen tilaan johtavan ajoluiskan kohdalta
joudutaan poistamaan seitsemé&n lehmusta Toikankadun l&nsireunalta,
mutta korvaavia puita on mahdollista istuttaa Kievarinkadun varrelle.

e. Torialueen lahempi tarkastelu on osoittanut, ettd torin elinvoimaisuuden
turvaaminen edellyttda kauppahallikonseptin kokonaisvaltaisempaa uudis-
tamista ja torialueen kaupunkikuvan ja laatutason merkittdvaa paranta-
mista. Naihin tarpeisiin pystytddn vastaamaan parhaiten uudisrakentami-
sella. Torin kaytdsta ja rakennusten sijainnista on laadittu vaihtoehtoja,
joissa on mm. tutkittu uudisrakennukselle useita eri sijaintipaikkoja ja sel-
vitetty myds vanhan kauppahallin sailyttamista. Tutkitut vaihtoehdot on esi-
tetty ja arvioitu asemakaava-aineistossa, jota on téltd osin tdydennetty
luonnosvaiheen jalkeen.

f. Weeran Kortteli ei tarjoa vastaavia mahdollisuuksia yhdistda uudisraken-
nuksen toimintoja torialueeseen, kun vélissa on vilkasliikenteinen katu. Li-
saksi on huomattava, ettd Weeran Kkorttelia on tarkoitus kehittdd normaa-
lina 5-6-kerroksena kaupunkikorttelina, jolloin kauppahallin sijoittaminen
katutasoon edellyttéisi, ettd myds ylempien kerrosten osalta olisi olemassa
rakennushanke.

g. Kaupunki on paatynyt nyt esitettyyn ratkaisuun vaihtoehtojen vertailun ja
vaikutusten arvioinnin kautta. Kaava-asiakirjoista kdy ilmi, miten ja milla
perusteilla tahan on paadytty. Uudisrakentaminen ja uudenlainen kauppa-
hallikonsepti on todettu torin elinvoiman kannalta mydnteisimmé&ksi vaihto-
ehdoksi.
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3.2 Torikaupan vaiheita ja perinteita Lappeenrannassa

3.21 Kauppatori hakee paikkaansa

Lappeenranta oli saanut kaupunkioikeudet vuonna 1649 Pietari Brahen ollessa toisella
kenraalikuverndorikaudellaan. Kolme vuotta myéhemmin lappeenrantalaiset anoivat kau-
pungilleen privilegioita ja omia markkinoita, silld viipurilaisten toimijoiden ranta-alueelle
muodostama puotikyld ja sen aikaansaama liikenne hairitsivat kaupunkilaisten omaa kau-
pankdyntid. Lappeenrantalaisten epdonneksi kiista jatkui 1600-luvun lopulle saakka, jol-
loin Viipuri sai markkinat kokonaan itselleen, ja vuonna 1683 Lappeenrannan kaupunkioi-
keudet lakkautettiin — kaupunki alennettiin viipurilaisten markkinapaikaksi. Toritoimintaa
oli 1640-luvulla ollut silloisen paakadun ldnsipuolella. Mybhempien asemakaavojen myoéta
kaupunkiin muodostui kaksi keskusta: etelan puolella sijaitsi ns. halytystori, johon liittyi-
vat kasarmi-, makasiini- seka kirkolliset rakennukset muodostaen oman kokonaisuutensa.
Lantisen rannan puolella sijaitsi toinen keskus, jonka muodostivat raatihuone, maaherran

residenssi, vaakahuone ja varsinainen kauppatori.

Lappeenranta ei saanut vielda 1720-luvullakaan kaupunkioikeuksiaan takaisin, vaan muo-
dosti Haminan kanssa kaksoiskaupungin Viipurin jaadessa Vendjan rajan taakse. 1743 jal-
keen Turun rauhassa myos Lappeenranta ja Hamina liitettiin Venajaan. Venaldiset suun-
nittelivat 1700-luvulla Linnoituksen asemakaavoituksen yhteydessda myods kauppahallia or-
todoksikirkkoa vastapaatd. Suunnitelma jai kuitenkin toteutumatta. Markkinoita pidettiin
1700-luvun puolivalin jalkeen mm. linnoitusmaden lansirinteessa sijainneella torilla. 1700-

luvun lopulta alkaen paikka vaihtui jalleen ortodoksikirkon viereen.

Vuonna 1812 Viipurin Idani ja siihen kuulunut Lappeenrannan kaupunki liitettiin Suomeen.
Vuodesta 1826 lahtien markkinapaikkana toimi Suuressa esikaupungissa sijainnut Kaup-
pakatu, ja vuodesta 1829 alkaen torin paikka oli vastavalmistuneen Raatihuoneen edessa.

1800-luvun lopulla alkoi uusi keskustelu torin paikan vaihtamisesta, silla maalaiset olivat

alkaneet myyda tuotteitaan rannassa, jossa oli valjempdd. Kaupunginvaltuusto paatti torin

siirtdmisesta Kaupunginlahden rantaan vuonna 1889, mutta esimerkiksi puutavaraa myy-

tiin edelleen rautatieaseman luona. Rannassa sijaitseva tori kauppahalleineen alkoi tuntua

syrjaiselta kauppakeskittyman muodostuessa 1900-luvun alkuvuosikymmenina yha enem-

36 Kokkonen 1985, 7-10.
37 Gyllenberg 2007, 40-42.
3% Gyllenberg 2007, 40-42.

madn keskikaupungille. 1940-luvulla tehtiin ensimmadiset ehdotukset kauppatorin siirtami-
sestd ns. Oksasenkadun kentalle, mutta torikauppiaat vastustivat hanketta. Paatds torin
siirtamisesta syntyi lopulta vuonna 1955, ja samalla padtettiin rakentaa torin yhteyteen
nykyaikainen kauppahalli. Kaupunkilaiset alkoivat puhua uudesta torista "ylatorina” ja
vanhasta “rantatorina”, joka jai matkailu- ja virkistyskaytt6on.36

3.2.2 Vanha kauppahalli Satamatorilla

Kauppias Viktor Abramoff anoi vuonna 1901 lupaa vuokrata Lappeenrannan Satamatorilta
pienen alueen kauppahallin rakentamista varten. Lupa myonnettiin, ja alue vuokrattiin 25
vuodeksi eteenpadin. Jo samana vuonna arkkitehti Allan Schulman laati hallirakennuksen

piirustukset. 37

Satamatorin kauppahalli valmistui vuonna 1903. Rakennus oli puurakenteinen, suorakai-
teen muotoinen ja varustettu saterikatolla. Arkkitehtuurissa oli vaikutteita seka hillitysta
kansallisromantiikasta etta kertaustyyleista. Koristelultaan rakennus oli aikakaudelleen
poikkeuksellisen pelkistetty, joskin sita elavoittivat takorautaiset harjakoristeet. 38

Kauppahalli karsi merkittavia vaurioita toisen maailmansodan aikaisissa pommituksissa
vuonna 1939, jolloin rakennuksen toinen puolisko tuhoutui. Jaljelle jaanyt osa purettiin
vuonna 1957 uuden kauppahallin- ja torin aloittaessa toiminnan "ylatorilla”.3°

3 Gyllenberg 2007, 100.
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3.4 Kauppahallit Suomessa

Muuta Eurooppaa seuraten Suomessa alettiin rakentaa varsinaisia kauppahalleja 1890-Iu-
vulla. Taustalla vaikutti vuonna 1879 annettu terveydenhuoltoasetus, jonka hygieniavaati-
mukset velvoittivat siirtamaan kalan, lihan ja meijerituotteiden myynnin siséatiloihin. Kaupan
siirtymista halleihin vauhditti osaltaan myd&s torikauppaan, erityisesti markkina-aikoina, lii-
tetty levottomuus, epajarjestys ja siveettomaksi koettu kaytos.>0

Alkujaan kauppahallit olivat paaosin yksi- tai kaksikerroksisia, pitkanomaisia ja suorarun-
koisia rakennuksia, jotka sijoittuivat tyypillisesti torin laitaan. Sisatiloissa myyntikojut oli
jarjestetty hallin pitkittaissuuntaisten kaytavien varrelle rakennuksen muotoa seuraten. En-
nen kauppahalleja markkina- ja torikaupan rakennustyyppind olivat torikojut ja -portiikit.>!

Maan vanhin kauppahalli on Helsingin Vanha kauppahalli, joka valmistui vuonna 1889. Seu-
rannutta 1890-1910-lukujen ajanjaksoa voidaan pitda kauppahallien rakentamisen kukois-
tuskautena, jolloin suuri osa Suomen kaupungeista sai ensimmaiset kauppahallinsa. Useat

yha nykypaivana toiminnassa olevat hallirakennukset ovat peraisin taltd ajalta.

Ensimmadisen maailmansodan ja Suomen siséllissodan jalkeen rakentaminen elpyi, ja 1920-
luvulla useaan kaupunkiin valmistui uusia kauppahalleja. Aikakausi pdattyi maailmanlaajui-

sen laman seurauksena 1930-luvulla ja viimeistdan toisen maailmansodan myé6ta.>2

Lappeenrannan kaupungin toisen kauppahallin rakentuminen vuonna 1956 Kisakentalle
ajoittuu jalleenrakentamisen aikakaudelle, jolloin kauppahallien uudisrakentamiseen palat-
tiin laman ja sotien jalkeen, mutta jonka jalkeen kauppahalli rakennustyyppina ja -toimin-
tana alkoi jaada suurenevien paivittdistavarakauppojen jalkoihin. Joensuuhun rakennettiin
kauppahalli 1960-luvun lopulla, ja 1980-luvulla kauppahalleja nousi vield Jyvaskylassa ja

Keravalla. >3

Lukuisia kauppahalleja on sittemmin kadonnut katukuvasta niin sotien tuhojen kuin maara-
tietoisten purkutoimien seurauksena. Erityisesti 1950-1970-luvuilla kauppahallit kokivat ra-
kennustyyppina merkittavan purkuaallon. Kauppahallitoiminnan paatyttya kauppahallit ovat
olleet erityisen alttiita purkutuomiolle. Toiminta loppui tyypillisesti yhteiskunnallisten muu-

0 Sivonen 2013, 13; Gyllenberg 2007, 19.
1 Gyllenberg 2007, 8-16.

2 Gyllenberg 2007, 45-46.

3 Sivonen 2013.

tosten aiheuttaman taloudellisen kannattamattomuuden vuoksi. Osa kauppahallirakennuk-
sista tai -tiloista on kuitenkin saanut onnistuneesti myos uusia kayttotarkoituksia, esimer-

kiksi autokaupan tai taide- ja antiikkikaupan tiloina.>*

Perinteisten kauppahallien uudisrakentaminen on nykyaan kaytanndssa pysahtynyt kaup-
pahallien luonteen muuttuessa. Nykyisten kauppahallien toiminta painottuu yha useammin
myymaléihin ja ravintoloihin perinteisen torikaupan sijaan. Tama kehitys nakyy myods uu-
simmissa hankkeissa, kuten Joensuuhun vuonna 2023 valmistuneessa kauppahalliksi nime-

tyssa lilkerakennuksessa.

3.4.1 Jalleenrakentamiskauden kauppahallit

Sotien jadlkeisena jalleenrakentamisen vuosikymmenend, 1950-luvulla, rakennustoiminta
padsi jalleen kayntiin ja Suomeen valmistui taman seurauksena yhteensd seitseman kaup-
pahallia. Nama kauppahallit alkoivat edustaa kaupunkikuvassa uusia funktionaalisia piir-

teitd, jotka olivat sotavuosien vuoksi jadneet omaksumatta.>>

Jalleenrakennuskauden kauppahalleista ensimmainen valmistui Savonlinnaan, kun kau-
punki sai toisen kauppahallinsa vuonna 1951. Helsingissa Hallitalo Oy:n kauppahalli valmis-
tui 1954 ja Roobertinhallit 1956. Hameenlinna ja Kouvola saivat ensimmaiset kauppahal-
linsa sekd Lappeenranta toisen kauppahallinsa niin ikdaan vuonna 1956. Lahden Paasihalli
valmistui 1958 ja Jyvaskylan kauppahalli 1960 (kuva 58), jonka jalkeen kauppahallien ra-
kentaminen pysahtyi useaksi vuodeksi. 1950-lukua kauppahallien historiassa leimasi paitsi
uusien hallirakennusten rakentaminen myos vanhojen kauppahallien lopettamis- ja purka-

misaalto. >

>4 Gyllenberg 2007, 96-97.
> Gyllenberg 2007, 60-61.
6 Gyllenberg 2007, 102.
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6 ARVOT JA LUOKITUSPERUSTEET

6.1  Arvojen maarittely

Kohteiden arvoja ja ominaispiirteita on tdassa tydssa tarkasteltu kolmen maarittelyperusteen
kautta: kohteilla voi olla a) arkkitehtonisia/rakennusteknisia, b) historiallisia ja/tai ¢) mai-
semallisia/kaupunkikuvallisia arvoja. Lisdaksi on tarkasteltu rakennusten ja ymparistodjen sadi-
lyneisyytta suhteessa alkuperdisiin ominaispiirteisiin tai johonkin merkittavaan ja tunnistet-
tavaan kohteen historiaan liittyvaan vaiheeseen.

Alla on esitetty arvojen maarittelyjen perusteluina toimineet nakékohdat, seka niiden poh-
jalta esitetty arvoluokitus, jota on kaytetty.

6.1.1  Arkkitehtoniset ja rakennustekniset arvot

Arkkitehtuuri

Rakennus tai alue edustaa tyylipuhtaasti jonkin ajan tai tietyn tunnetun arkkitehdin raken-
tamisen tyylia tai tekemisen tapaa esteettisesti ja/tai toiminnallisesti.

Rakennustekniikka

Rakennus tai alue edustaa joko tyypillisesti tai vaihtoehtoisesti tdysin poikkeuksellisesti
jonkin rakennusteknisen innovaation tai teknologian kehitysta.

6.1.2 Historialliset arvot

Asutushistoria

Alue tai rakennus edustaa jonkin ajan tyypillistd asuinrakentamista.

Teollisuuden, kaupankaynnin, ja liikenteen historia

Alue tai rakennus edustaa jonkin ajan merkittavaa teollisuus- tai lilketoimintaa, tai liiken-
ndinnin muotoja.

Sivistyshistoria

Rakennus edustaa alueen koulutuksen tai muunlaisen sivistyksen levittdmisen historiaa.

Aatehistoria

Rakennus tai alue edustaa alueella poliittista kehitysvaihetta.

Henkilohistoria

Rakennus on toiminut alueella merkittdvana pidettavdan historiallisen henkildn kotina tai
tyopaikkana.

Sosiaalihistoria

Alue edustaa jonkin tietyn aikakauden sosiaalisen luokan arkielaman muodostumista ko-
konaisuutena (esim. pihapiirit kokonaisuuksina sisdltden rakennukset, kasvillisuuden ja
yhteydet ymparistdon).

Kulttuurihistoria

Yleistermi kaikelle sille historialle, jossa ihmisen toiminta on merkittdvaa ja nakyvaa; alu-

eella tai rakennuksessa ndakyvat useammat edella mainitut historian piirteet tai muu mer-

kittava ihmisen ja yhteiskunnan toiminnan ominaispiirre.

Geologinen historia

Alueella on havaittavissa jaakauden yms. luonnon muutosten historia.

6.1.3 Kaupunkikuvalliset arvot

Rakennus on tdarkea osa kaupunkikuvallista kokonaisuutta tai muodostaa tarkean kohteen
(maamerkin/kiintopisteen) osana kaupunkikuvaa.

6.2 Sailyneisyys

Kohteita on lisaksi arvioitu sdilyneisyyden pohjalta seuraavilla tavoilla:

Hyvin séilynyt kohde

Alue tai rakennus on sdilynyt alkuperdisenad, tai muutokset ovat niin pienia, etta alkuperai-
nen ilme sailyy.

Kohtalaisen hyvin séilynyt kohde

Alueella tai rakennuksessa on voitu tehda kohtalaisen paljon muutoksia, mutta paapiirteis-
sdan sen hahmo on sdilynyt ennallaan ja se on kokonaisuutena tunnistettavissa aikakau-

tensa edustajaksi.

Merkittdvasti muutettu kohde

Rakennuksen ulkoiseen hahmoon tai alueen rakenteeseen on tehty merkittavia muutoksia.
Alkuperaisia tai alkuperaisen kaltaisena kunnostettuja rakennuksen tai alueen osia on kui-
tenkin mahdollista edelleen tunnistaa.

Taysin muutettu kohde

Alkuperdistd rakennusta ei ole endaa mahdollista tunnistaa ulkoapain.
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7 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

7.1  Alueeseen liittyvat arvot

Kauppatorin alueella on historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.

Lappeenrannan tori oli aikoinaan Viipurin torin ohella merkittéava kauppapaikka Ita-Suo-
messa, ja Lappeenrannan torin tunnettuus vety- ja atomikioskeineen on edelleen koko

Suomen laajuisesti merkittava.

Torialueen historialliset arvot liittyvat kaupankdynnin historiaan seka kulttuurihistoriaan.
Lappeenrannan tori kdsitteend on edustanut karjalaista kaupankayntia ja elamaa Viipurin
toriperinteen hengessd, ja on tarkea osa Ita-Suomen aineetonta kulttuuriperintéda. Myos
torialueen aiempi kayttd urheilukenttdna ja punaisten hautapaikkana on osa kulttuurihis-

toriaa.

Nykyisen Toikankadun tielinjaus on historiallisesti merkittava, silla se on jddnne vanhasta
maantierakenteesta. Toikankadun alkuosa on jaanne, joka muistuttaa vuoden 1932 kunta-
liitoksessa poistuneen Lappeenrannan kaupungin ja Lappeen pitdjan valisen rajan sijain-

nista.

Kolmen kadun ja yhden kevyenliikenteenvayldn rajaama tori muodostaa tédrkean maamer-

kin Lappeenrannan keskusta-alueella, ja aukion tunnistaa perinteiseksi kauppatoriksi.

7.2 Rakennukseen liittyvat arvot
7.2.1 Arkkitehtuuri ja tyylipiirteet

Tyyliltaan 1950-luvun modernismia edustava kauppahallirakennus on kaupunginarkkitehti
Reino Ahjopalon suunnittelema. Yksikerroksinen rakennus on pitkan L-kirjaimen muotoi-
nen. Pitka sivu sijoittuu torin lansireunalle Snellmaninkadun varrelle, jota reunustaa vanha

lehmuskuja. Siipiosa sijoittuu torin eteldlaidalle.

Rakennuksen pitka ja matala julkisivu on jaettu punatiilimuuratuin pilarein muutaman
metrin levyisiin osiin, ja ikkunat on asemoitu niiden keskelle symmetrisesti. Snellmaninka-
dun puolella ikkunat ovat pienet ja neliomaiset, torin puolella on suuremmat, nauhamai-
sesti asemoidut ikkunat, joista osa (vuoden 2001-2002 peruskorjauksessa uusitut) ulottu-
vat maanrajaan saakka. Ikkunapuitteet ovat tumman harmaat. Ulko-ovet ovat joko puu-
paneliovia tai metalli-lasirakenteisia, ja kaikki ovat sdavyltaan tumman harmaita.

Rakennuksen julkisivut on osin rapattu ja maalattu valkoiseksi, mutta pdaadyt seka pilarit
on jatetty punatiilipinnalle. Vinkkeliosa on kauttaaltaan valkoinen, ilman tiilidetaljeja. Ra-
kennuksessa on epasymmetrinen harjakatto galvanoitua lukkopeltid, ja se on maalattu

mustaksi.

Rakennus edustaa tyylipuhtaasti 1950-luvun modernistista tyylia selkeine muotoineen ja

pintoineen ja vahdisine yksityiskohtineen. Lisaksi rakennus on kauppahallirakennukseksi

tyypillinen, rungoltaan matala mutta pitkan mallinen, ja myyntipisteet sijoittuvat kauppa-
halliperinteen mukaisesti kdaytavan varrelle. Ikkunoista tuleva luonnonvalo on koko-

naisvalaistuksen kannalta tarkea tekija.

7.2.2 Historia ja keskeiset muutosvaiheet

Paapiirustukset on pdivatty 1.12.1955, ja rakennus valmistui vanhalle kentalle vuonna
1956. Aiempi kauppahalli sijaitsi satamatorilla.

Muutostdita on tehty seka julkisivuihin ettd sisatiloihin. Esimerkiksi vuonna 1967 lisattiin
rakennuksen pitkalle julkisivulle torin puolelle uusi sisdankdynti. Sisalld osa myyntiosas-
toista on yhdistetty suuremmiksi yksikoiksi. Torivalvojien ja -myyjien sosiaalitiloja on
muutettu vuonna 1977. Kauppahalli peruskorjattiin vuonna 2002, ja tuolloin paajulkisi-
vuun lisattiin nykyiset alas asti ulottuvat ikkunat. Hallikaytavan sisakattoon liséttiin petsa-
tut, kaarevat puurakenteet, ja myynti- sekd kylmatiloja kunnostettiin.

Kauppatorin rakenteissa ja rakennelmissa on tapahtunut paljon muutoksia vuosikymme-
nien aikana joko rakenteiden kulumisen tai uudenlaisten tarpeiden, kuten torin uusien toi-
mintojen myo6ta. Kauppahallin edustalla nakyvin muutos on lasten leikkipaikan rakentami-

nen vuonna 2017.
7.2.3 Arvot ja sdilymisedellytykset

Lappeenrannan kauppahallilla on arkkitehtonisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.

Rakennus edustaa harvalukuista jdlleenrakentamisajan suomalaista kauppahallityyppid
(tyypillisyys ja harvinaisuus), ja kuuluu Suomen nuorimpiin kauppahalleihin.

Lappeenrannan kauppahalli (valm. 1956) ajoittuu kaupunginarkkitehti Ahjopalon tuottoi-
simpiin suunnitteluvuosiin ja kuuluu hanen modernististen julkisten rakennustensa koko-
naisuuteen. Naista huomattava osa on sdilynyt nykypaivaan, arvioitu arvokkaiksi rakenne-
tuiksi kulttuuriympadristokohteiksi ja suojeltu kaavoituksen keinoin.

Rakennus muodostaa tarkedan maamerkin erityisesti Snellmaninkadun varrella ja toriau-

kion laidalla, josta se nakyy kaikkiin ilmansuuntiin (kaupunkikuvallinen merkitys).
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Rakennus on ollut alusta asti alkuperaiskdaytossaan, ja on samassa kaytossa edelleen lu-
kuun ottamatta selvityshetkelld tyhjilladn olevaa siipiosan myymalatilaa (alkuperaisyys).
Lisaksi rakennus on melko hyvdakuntoinen (vaatii osittain kunnostustoimenpiteita, esim.

katto), joten sailymisedellytykset ovat hyvat.

7.2.4 Sailyneisyys

Rakennus on sailyttdnyt hyvin ominaispiirteensa ulkoarkkitehtuurissa. Julkisivujen muu-
tostyot on toteutettu niin, ettei alkuperainen arkkitehtuuri ole kokenut suuria muutoksia.
Sisatiloissa muutoksia on tehty runsaammin, mutta kauppahallille luonteenomainen pitka

hallikdytava ja sen varrella olevat myymalat ovat sailyneet muutoksista huolimatta.
7.2.5 Suositukset

Tori

Torilla on pitka historia aukiona, ja on suositeltavaa, etta se sailyy jatkossakin rakenta-
mattomana ja avoimena. Snellmaninkadun puolella oleva idkas lehmusrivistd ja niitd ym-

pardivat mukulakivireunukset tulee sailyttaa.

Torin alle on haudattu punavankeja sisallissodan aikaan, joten jos torialueella paatetaan
kaivaa, tulee olla yhteydessa Etelda-karjalan museoon ja arkeologiin.

Kauppahalli

Rakennuksen ominaispiirteiden sailyminen tulisi turvata myds jatkossa. Naihin kuuluvat
muun muassa julkisivujen pintamateriaalit, kattomuoto ja aukotukset seka sisatiloissa pit-
kan hallitilan muodon sdilyminen ennallaan sekd muutamat detaljit, kuten lattian laatoitus

ja muutamat jaljella olevat riippuvalaisimet.

Paras vaihtoehto ominaispiirteiden sailymisen turvaamiseksi olisi suojelu kaavoituksen kei-

noin.
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Historia

Paapiirustukset on paivatty 1.12.1955, ja rakennus val-
mistui vanhalle kentélle vuonna 1956. Aiempi kauppahalli
sijaitsi satamatorilla.

Osa myyntiosastoista on yhdistetty suuremmiksi yksi-
kdiksi. Torivalvojien ja -myyjien sosiaalitiloja on muutettu
vuonna 1977. Kauppahalli peruskorjattiin vuonna 2002, ja
tuolloin paajulkisivuun lisattiin nykyiset alas asti ulottuvat
ikkunat. Hallikdytavan sisakattoon lisattiin petsatut, kaa-
revat puurakenteet, ja myynti- seka kylmatiloja kunnos-
tettiin. Alkuperaisista pinnoista ja detaljeista sailytettiin
muun muassa kaytavan lattialaatoitus seka muutama riip-

puva valaisin (eteldpaadyn kalaosastolla).

Torilla on pitka historia aukiona, ja torialueena se on ollut

noin 70 vuoden ajan.

Sailymisedellytykset

Rakennus on ollut alusta asti alkuperdiskaytossaan, ja on
samassa kaytossa edelleen lukuun ottamatta selvityshet-
kella tyhjilladn olevaa siipiosan myymalatilaa (alkuperai-
syys). Lisaksi rakennus on melko hyvdakuntoinen (vaatii
osittain kunnostustoimenpiteita, esim. katto), joten saily-
misedellytykset ovat hyvat.

Lahiymparistd

Kauppatori rajautuu pohjoisessa Oksasenkatuun, itapuo-
lella viistosti kulkevaan Toikankatuun, eteldassa Kievarin-
kadun jdlkeen jatkuvaan kevyenliikenteen vayldaan ja lan-
nessa Snellmaninkatuun, jonka laidalla my&s kauppahalli

sijaitsee.

Torin ymparilla seka torialueella on pysdkdintipaikkoja au-
toille. Kahvikioskit (7 kpl) sijaitsevat pohjoislaidalla, joka
on ollut niiden paikka Kauppatorin toiminnan alusta al-
kaen.

Toria ymparodiva kasvillisuus muodostuu paaosin lehti-
puista, joita on torin joka laidalla etelaa lukuun ottamatta.
Snellmaninkadulla sdilynyt lehmusrivistd on vanhaa perua,

viimeistaan 1920-luvulta.

Siséatilat

Kauppahallin myyntitilat sijaitsevat pitkdssa osassa yhden
kdaytavan varrella. Toinen pitkd kaytdava toimii myyjien
huoltokaytavana. Vinkkeliosassa on toimistotilaa, yleiso-
WC:t, entinen talonmiehen asunto sekd varasto- ja tekni-
sia tiloja. Lisdaksi rakennuksen lansipuolella on kauppahal-
litoimijoiden varasto- ja kylmdsailytystiloja.

Arvot

Torialue

Kauppatorin alueella on historiallisia ja kaupunkikuvallisia

arvoja.

Torialueen historialliset arvot liittyvat kaupankaynnin his-
toriaan seka kulttuurihistoriaan. Lappeenrannan tori kasit-
teend on edustanut karjalaista kaupankayntia ja elamaa
Viipurin toriperinteen hengessd, ja on tarkea osa Ita-Suo-
men aineetonta kulttuuriperintdéa. Myds torialueen aiempi
kayttd urheilukenttdna ja punaisten hautapaikkana on osa
kulttuurihistoriaa.

Nykyisen Toikankadun tielinjaus on historiallisesti merkit-
tava, silla se on jaanne vanhasta maantierakenteesta. Toi-
kankadun alkuosa on jaanne, joka muistuttaa vuoden
1932 kuntaliitoksessa poistuneen Lappeenrannan kaupun-
gin ja Lappeen pitdjan valisen rajan sijainnista.

Kolmen kadun ja yhden kevyenliikenteenvayldan rajaama
tori muodostaa tarkean maamerkin Lappeenrannan kes-
kusta-alueella, ja aukion tunnistaa perinteiseksi kauppato-
riksi.

Lappeenrannan torin tunnettuus on koko Suomen laajui-

sesti merkittava.

Kauppahallirakennus

Lappeenrannan kauppahallilla on arkkitehtonisia, historial-

lisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.
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Rakennus edustaa harvalukuista jalleenrakentamisajan
suomalaista kauppahallityyppia (tyypillisyys ja harvinai-

suus), ja kuuluu Suomen nuorimpiin kauppahalleihin.

Lappeenrannan kauppahalli (valm. 1956) ajoittuu kaupun-
ginarkkitehti Ahjopalon tuottoisimpiin suunnitteluvuosiin ja
kuuluu hanen modernististen julkisten rakennustensa ko-
konaisuuteen. Naistd huomattava osa on sdilynyt nykypai-
vaan, arvioitu arvokkaiksi rakennetuiksi kulttuuriymparis-

tokohteiksi ja suojeltu kaavoituksen keinoin.

Rakennus muodostaa tarkedn maamerkin erityisesti Snell-
maninkadun varrella ja toriaukion laidalla, josta se nakyy

kaikkiin ilmansuuntiin (kaupunkikuvallinen merkitys).
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