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ASEMAKAAVAN MUUTOS

224 RAUHA kortteli 701

Pohjakartta täyttää alueidenkäyttölain 752/2023 vaatimukset

Rakentamisluvan yhteydessä on esitettävä selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen
pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessä on erityisesti huomioitava
hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Alueen hulevesiä ei saa johtaa käsittelemättömänä maastoon
lukuunottamatta kattovesiä, jotka voidaan imeyttää tontilla.

Lupa-asiakirjoihin on liitettävä asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Täyttömaana saa käyttää ainoastaan puhdasta soraa ja hiekkaa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa.
Alueella oleva hyväkuntoinen puusto ja alkuperäistä luonnonkasvillisuutta tulee mahdollisuuksien
mukaan säilyttää.

Rakennusten purkamisluvan yhteydessä on esitettävä alueen maisemointisuunnitelma .
Maisemointisuunnitelmasta on pyydettävä kaupunginpuutarhurin lausunto. Rakennusten
purkamisen jälkeen alue on maisemoitava maisemointisuunnitelman mukaisesti.

Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön.
Aluetta koskevista merkittävistä luvanvaraisista toimenpiteistä tulee pyytää museoviranomaisen
ja kaupunkikuvatyöryhmän lausunto.

Tämän asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava sitova tonttijako.

Autopaikkoja on alueella varattava seuraavasti:
Asunnoille 1 ap/ asunto tai vähintään 1 ap/ 80 k-m2

•

Muille toiminnoille 1 ap/ 80 k-m2
•

Tontin osa, jolla istutuksen tai muun näkemäesteen korkeus saa olla enintään
80 cm kadunpinnan yläpuolella.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

Rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa toimisto-, asuin-,
majoitus- ja palvelutiloja, terveydenhoitoa palvelevia tiloja sekä
ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia työtiloja.
Alueelle saa rakentaa kiinteistökohtaisia muuntamoita.
Asuintilojen osuus alueen kerrosalasta saa olla enintään 1/3.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Rakennusoikeus kerrosalanel iömetrei nä .

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen pelastustie. Pelastustie ja nostopaikka on toteutettava vettä läpäisevänä
pinnoitteena.

Korttelin numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Maisemallisesti arvokas piha-alue. Aluetta tulee hoitaa puoliavoimena
puutarhamaisena ympäristönä. Alueella olevat hyväkuntoiset puut on säilytettävä .

Istutettava alueen osa.
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Yleiset määräykset:

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen ja työtilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristösuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperän
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain
mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota
pohjaveden pilaantumisen estämiseksi.

Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimmän pinnan ja alimman kaivutason välille jätettävä
vähintään 5 metrin paksuinen suojakerros.
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POISTUVAT KAAVAMERKINNÄT

Toimitila- ja asuinrakennusten korttelialue, jolla ympäristö säilyte­
tään. Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja palvelutiloja, terveydenhoi­
toa palvelevia tiloja sekä asuintiloja. Kerrosalasta 10 % saa käyttää
liiketiloja varten. Alue kuuluu maakunnallisesti merkittävään raken­
nettuun kulttuuriympäristöön. Piha-alueille on laadittava erillinen
puistosuunnitelma, joka on hyväksytettävä museoviranomaisella.

Puistomaisena hoidettava piha-alue. Alueelle saa sijoittaa kevyttä
liikennettä ja huoltoliikennettä palvelevia kulkuteitä .

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen pelastustie.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

Pysäköimispaikka.

Parvekkeen rakennusala.

Maanalainen varastotiloille ja yhdyskäytävälle varattu tila.

Suojeltava rakennus.
MRL:n 57 §:n nojalla määrätään, että rakennusta ei saa purkaa eikä
siinä saa tehdä sellaisia korjaus- ja muutostöitä, jotka voivat vähentää
sen kulttuurihistoriallista arvoa. Museoviranomaiselle on varattava
mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahake­
muksesta ennen lupapäätöksen antamista.

Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla käyttää
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Parvekkeen rakennusala. Julkisivusta ulostyöntyvien parvekkeiden
tulee olla ripustettuja. Parvekkeen enimmäissyvyys on 2,5 metriä.
Parvekkeita saa sijoittaa viiteen päällekkäiseen kerrokseen. Parvek­
keet tulee sijoittaa pystysuunnassa samaan linjaan. Parvekekaiteen
tulee olla väritykseltään vaalea. Kaiteen umpiosa ei saa ulottua
parvekkeen kohdalla olevan ikkunan alareunan yläpuolelle. Parveke-
lasin tulee olla kirkasta lasia. Museoviranomaisen kanssa tulee
neuvotella parvekkeiden ratkaisuvaihtoehdoista jo suunnittelun
alkuvaiheessa ja museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus
antaa lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapäätöksen antamista.
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