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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkopostitse

b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot (/isdtdén luonnoskuulemisen jél-
keen)

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin (lis&td&n luonnoskuulemisen jélkeen)

d. Kaavaluonnoskartta (lis&téén luonnoskuulemisen jélkeen)

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan
vastine (lisétéén kuulemisen jélkeen, jos lausuntcja ja/tai muistutuksia tulee)

3. Havainnekuvat
4. Asemakaavan tilastolomake
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Tonttikartta (lisétdén luonnoskuulemisen jélkeen)
Armilan sairaala-alueen rakennushistoriaselvitys (21.1.2026, Ramboll Finland Oy)
Armilan monitoimiareenan liikkennetarkastelu (20.3.2026, WSP Finland Oy)

Lappeenrannan Armilan sairaalan ja Arboretum alueen luontoselvitys (13.4.2026,
Afry Finland Oy)

9. Liikennemelutarkastelu (21.4.2026 Ramboll Finland Oy)
10. Asemakaavakartta 4.5.2026

© N o

1.6 Luettelo muista kaava-aluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Lappeenrannan monitoimiareenan asiantuntijatehtédvan loppuraportti. SRV & Sport
& live vision 4.9.2020

e Lappeenrannan kaupungin monitoimiareenan yhteiskuntataloudellisten ja sosiaalis-
ten vaikutusten analyysi. Loppuraportti. FCG Suunnittelu ja tekniikka oy 10.9.2020

o Selvitys monitoimiareenan toteuttamisesta kauppatorin alueelle. Lappeenrannan
kaupunki 3.7.2023

e Selvitys monitoimiareenan toteuttamisesta. Lappeenrannan kaupunki. Kaupungin-
hallitus 30.9.2024, kaupunginvaltuusto 14.10.2024

e Lappeenrannan monitoimiareenan sijaintivaihtoehdot. Kyselyjen koosteet; asuk-
kaat, yrittajat ja urheiluseurat ja tapahtumatuottajat. Lappeenrannan kaupunki
13.10.2025

¢ Monitoimiareenan sijaintipaikkaselvitys. Lappeenrannan kaupunki 24.10.2025

¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

o Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriymparistdon selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (P6yry Finland
Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

o Kioski —kulttuuriymparistétietokanta.

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2745
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026



7/107

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2025 kaupunginvaltuuston
3.11.2025 tekemalld paatoksella rakentaa uusi monitoimiareena Armilan sairaalan alu-
eelle Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2026-2028 kaavoitusoh-
jelmaan kohteena 25 Armilan sairaalan alue. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
uuden monitoimiareenan ja harjoitushallin rakentaminen Armilankadun varrelle seka toi-
minnan edellyttdmien liikkenne- ja pysakadintijarjestelyjen toteuttaminen. Lisdksi varmiste-
taan Arboretumin itdosan sailyminen arvokkaana puistoalueena.

Suunnittelualueen keskeinen sijainti edellyttda huolellista tarkastelua erityisesti liikenne-
ja pysékointijarjestelyjen seka kaupunkikuvan ja maiseman kannalta. Lappeenrannan
kaupungin kaupunkisuunnittelu on laatinut korttelista luonnoksia ja havainnekuvia Lap-
peenrannan toimitilat Oy:n laatimiin viitesuunnitelmiin perustuen.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS:n) ndhtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 30.1.2026. OAS on
ollut kommentoitavana 2. — 15.2.2026 vélisena aikana. Asemakaavaluonnoksen nahta-
ville tulosta on ilmoitettu lehtikuulutuksella Eteld-Saimaassa 6.5.2026 seka henkildkoh-
taisilla kirjeillda osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja
muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali ovat n&htavilld 7.5. — 5.6.2026 valisené
aikana.

N&ahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta pyydetd&n lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My&s muilla osallisilla on
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukasti-
laisuus 23.4.2026 Lappeenrannan kaupungintalolla ja tilaisuuteen osallistui 6 henkilda.

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen mielipiteiden seka annettujen lausuntojen perus-
teella ja laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus k&sitelldén ja hyvaksytaan kau-
punkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaava-
ehdotuksen ndhtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asema-
kaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jal-
keen asemakaava vieddan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi
ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan kau-
punkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta tyéhén ovat osallistuneet lisdksi mm. Lap-
peenrannan toimitilat Oy, kadut ja ympaéristd -vastuualue, maaomaisuuden hallinta seka
rakennusvalvonta.

Asemakaavatyon rinnalla muutetaan oikeusvaikutteista yleiskaavaa Armilan sairaalan
alueella. Yleiskaavan muutos on tarkoitus vied& kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
alkukesén 2026 aikana. Asemakaava hyvaksytaan yleiskaavan muutoksen saatua lain-
voiman.

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2745
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Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) muodostettavan tontin numero 13 rakennusoi-
keus on 20000 kerros-m?, mik& vastaa tonttitehokkuutta e=1,09 (20000/18362). Raken-
nusten suurin sallittu kerrosmaaré on nelja (IV). Saman korttelialueen tontille 14 on osoi-
tettu rakennusoikeutta 6000 kerros-m? ja rakennusten suurin sallittu kerrosmaéara on
kaksi (Il). Poistuvan kaavan tehokkuusluku e=0,5 vastasi noin 17400 kerros-m?:n raken-
nusoikeutta, jonka lisaksi YO-korttelin tontille 13 oli osoitettu 3000 kerros-m?:n rakennus-
oikeus. Rakennusoikeuden liséys on siten 5600 kerros-m? (26000-20400) ja tonttien yh-
teinen tehokkuusluku on e= 0,64 (26000/40689). Y-korttelialueeseen kuuluu lisaksi uusi
tontti numero 12, jonka rakennusoikeutena sailyy aiemmin tontilla 10 ollut 1500 kerros-
m2:n rakennusoikeus ja tontin tehokkuusluku on e=0,43 (1500/3479).

Toimitilarakennusten Korttelialueen (KTY) kayttotarkoitus, kerrosmaara kaksi (11) ja ra-
kennusoikeus 3315 kerros-m? sdilyvat ennallaan, mutta korttelialueen etelaosa muuttuu
osaksi yleisten rakennusten korttelialuetta ja korttelin vanha pinta-ala 7677 m? supistuu
6320 mZiin. KTY-korttelin eteldosassa sijainneet autopaikat siirtyvat yleisten rakennus-
ten korttelialueelle.

Korttelissa 12 voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palvele-
vien rakennusten korttelialue (YS) muuttuu alueen kaakkoiskulmassa olevan tontin osalta
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 250 ker-
ros-m? ja rakennusten suurin sallittu kerrosmaara on kaksi (I1). Lisaksi Lepolankadun puo-
leinen rakennus eli ns. Lepola-talo on suojeltu sr-12-merkinnalla. Korttelialueen itareu-
nalle muodostetaan uusi liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) ja tontti numero 11.
Tontin rakennusoikeus on 1500 kerros-m? ja rakennusten suurin sallittu kerrosm&ara on
nelja (IV).

Suunnittelualueen pohjoisosalla olevan puiston (VP) uusi kaavamerkintd on Puisto, jossa
ympéristd séilytetddn. Puisto on osa puulgjipuistoa. Alueen olemassa oleva puusto on
séilytettavé siten, etté sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet,
Ja ettd puustoa tdydennetdén tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. (VP/s-8).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan k&ynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2745
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koilliskulmalla. Korkeuseroa sijaintien valilld on noin 5 metrid. Ajoliittymat suunnittelualu-
eelle ovat katualueilta ja korkeustasot vaihtelevat katujen korkotasojen mukaisesti.

Suunnittelualueen maasto lienee ollut alun perinkin melko tasaista, ja rakentamisen yh
teydessa sita on eri aikoina kaivettu, tasoitettu ja ehkd muotoiltu tayttémailla, niin ettéd on
muo dostunut matalia kumpareita.

Kallioperéltdan selvitysalue sijaitsee rapakivigraniittialueen ja vanhemman svekokarjalai-
sen kallioperaalueen rajalla hieman viimeksi mainitun puolella (GTK 2026). Peruskallio on
Salpausseléan maakerrosten alla, noin 50 metrin syvyydessa (GTK:n maankamara-kartta-
palvelu), eika siten tule suunnittelualueella miltdan osin nakyviin.

- Pinta- ja pohjavesi

Selvitysalue sijaitsee Suur-Saimaan vesistdalueella Ala-Saimaan l&hialueen valuma-alu-
eella (04.112; uuden valuma-aluejaon tason 4 osatunnus FI12-04.01.351) (SYKE 2026).
Pintavesien virtaussuunta on kohti Saimaata, mutta p&&osin ne imeytynevat maaperaan.
Selvitysalueella ei havaittu ojia tai muita vesimuodostumia.

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen pohjavesialueella sen varsinaisella pohjaveden
muodostumisalueella (tunnus 0540501) (SYKE 2026). Huhtiniemen pohjavesialue on luo-
kiteltu vedenhankintaa varten tarke&ksi pohjavesialueeksi, jonka pohjavedesté pintavesi-
tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Pohjavesialueen pinta-ala on
26,94 km?ja pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala 20,55 km?. Selvitysalueella ei ole
l&hteitd tai muita pohjaveden purkautumispaikkoja.

- Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jérvi-Suomen alueelle
Etela-Savon elidmaakuntaan (SYKE 2026). Sijaintipaikka on kaupunkikeskustan alueella
rakennetussa ympéristdssa. Varsinainen sairaala-alue on rakentamisen melko voimak-
kaasti muuttamaa ymparistda, jossa on pienid puustoisia alueita ja nurmikoita. Pohjois-
osan puisto on osa Lappeenrannan arboretumia. Kaavamuutosalueen etela- ja keski-
osalla on rakennuksia ja asfalttipintaisia pysakdintialueita yhteensa 3,2 ha ja kasvillisuutta
sekd puustoa sisaltavia viheralueita 4,2 ha, siséltden arboretum-alueen.

Lappeenrannan arboretum on perustettu vuonna 1980, sen pinta-ala on 14,5 hehtaaria ja
sinne on istutettu noin 200 erilaista puuvartista kasvia.

Suuren osan selvitysalueen pinta-alasta peittdvat rakennukset, parkkipaikat ja kulku-
vaylat. Rakennusten seinustoilla kasvaa joitakin istutettuja pensaita ja kdynndksia seka
rikkakasveja kuten vuohenputkea ja voikukkaa. Myds parkkialueille on joitakin puita ja
pensasryhmia. Selvitysalueen eteld-, l1&nsi- ja itdosissa on hoidettuja piha-alueita. Niiden
puustossa kookkaita ja nuorempia mantyja sekd mm. Koivuja. Arboretumiin siséaltyvan
pohjoisosan puiston alueella kasvaa koivujen ja méantyjen lisaksi istutettuja puistopuita.
Puustoisten alueien aluskasvillisuus on osin hoidettua nurmikkoa ja osin hieman luonnon-
mukaisempaa.

Suunnittelualueen kasvillisuutta on kuvattu luontoselvityksesséa (kaavaselostuksen liite 8)
tarkemmin osa-alueittain.

- Arvokkaat luontokohteet

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2745
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Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole arvokkaita luontokohteita. Pohjois-
osan puisto on osa Lappeenrannan arboretumia ja puustoltaan huomionarvoinen.

- Johtopaéatdkset

Selvitysalue on rakennettuun kaupunkiympéaristéon sijoittuva entinen sairaala-alue, jossa
on pieniad puistometsikéita. Laajin puistoalue pohjoisosassa on osa Lappeenrannan arbo-
retumia. Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla eika vesilailla suojeltuja luontotyyp-
peja eika uhanalaisiksi tai silméallapidettaviksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio
2018) tai muita arvokkaita luontokohteita. Jareiden vanhojen méantyjen sailyttaminen sai-
raala-alueella on suositeltavaa, jos se on alueen tuleva maankaytté huomioon ottaen
mahdollista. Arboretumiin siséltyva puistoalue on suositeltavaa sailyttaa puistona.

Alueelta tai sen l&helta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista, eik& luontodirektii-
vin liitteen 1V (a) lajeista, eika niité tai niille sopivia elinymparistéja havaittu maastokayn-
nilla. Alueella ei havaittu merkittavia haitallisten vieraslajien esiintymia (Vieraslajit fi
20206).

- Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausseldn reunamuodostuman lakitasanteelle.
Entinen sairaala-alue on keskeisilta osiltaan rakennettua ympéristéa. Rakennetun alu-
een ymparilla on sailynyt Salpausselélle tyypillista kookasta méannikkda, joka yhdessa
istutetun tonttipuuston kanssa antaa sairaalatontin lounais- ja itdosille edelleen vehreén
ja puustoisen vaikutelman. Maiseman yleiskuva on katu- ja pysé&kdintialueita lukuun otta-
matta melko sulkeutunut eikd alueen l&pi avaudu pitkid ndkymé&akseleita. Katundkymien
kannalta erityisesti Lepolankatuun rajoittuva osa suunnittelualueesta on puustoinen ja
vehrea.

Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin. Suunnittelu-
alueella ja sen l&hiympéaristdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2745
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Portin ulkopuolella on 1930-luvun lopulla rakennettu asuinrakennus, joka on liittynyt toi-
minnallisesti hautausmaahan. Hautausmaa on merkitty keskustan osayleiskaavaan
2030 rakennetun kulttuuriympaéristén selvityksessé “Maakunnallisesti merkittdvéksi hau-
tausmaa-alueeksi”.

Suunnittelualueen pohjoispuolella 1ahelld asemakaavamuutosalueen rajaa sijaitsee
yleiskaavaan maakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriympéaristéné (ma-mk)
merkitty Lappeen vanha pappila. Lappeen ja Lappeenrannan yhteisen seurakunnan
pappila siirrettiin 1800-luvun alkuvuosina Kimpisest& Kahilan kylaan. Nykyinen paéra-
kennus valmistui vuonna 1875. Pappilan pihapiiriin kuuluu lis&ksi pehtorin hirsinen
asuinrakennus vuodelta 1931 sek& vanha aittarivi. Puistossa on monia vanhoja jalo-
puita. Maakunnallisesti merkittava 1800-luvun pappilaympéristd.

Suunnittelualueen lansipuolella noin 0,8 kilometrin etaisyydelld sijaitsee yleiskaavaan
maakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriympéaristénd merkitty kokonaisuus
(ma-mk), johon kuuluvat Pohjolankadun ja Armilankadun vélinen vuosina 1938-40 ra-
kentunut pientalokortteli seka Peltolan koulun ja Kimpisen lukion rakennukset.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva omakotialue Juvakankadun pientaloalue on
rakentunut pddosin 1940-luvun jalkipuolella jatkuen 1950-luvulle. Alueella vallitseva ra-
kennustyyppi on puolitoistakerroksinen omakotitalo, jonka julkisivut ovat koristerapattuja
tai lautaverhoiltuja. Juvakankadun pientaloalue parillisten talonumeroiden osalta on mer-
kitty keskustan osayleiskaavaan 2030 rakennetun kulttuuriymparistdn selvityksesséa
"Paikallisesti merkittdvéksi pdéosin jélleenrakennuskauden pientaloalueeksi”.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevasta Eteld-Saimaan ammattioppilaitoksen (Lap-
peenrannan ammattikoulun) suunnittelusta jérjestettiin vuonna 1956 arkkitehtuurikilpailu,
jonka voitti arkkitehtiveljesten Tuomo ja Timo Suomalaisen ehdotus. Vuonna 1960 val-
mistunut rakennus edustaa pelkistetyilta julkisivuiltaan suomalaiselle arkkitehtuurille tun-
nusomaista puhdaslinjaisuutta. Koulun laajennus vuodelta on 1975 Arkkitehtitoimisto
Pauli Vuorisen suunnittelema ja toisen laajennuksen vuonna 2021 suunnitteli Arkkiteh-
tuuritoimisto ImArk. Koulu on mainittu keskustan osayleiskaavan 2030 rakennetun kult-
tuuriympaériston selvityksessé “Paikallisesti merkittédvéné, arkkitehtonisesti arvokkaana
oppilaitosrakennuksena 1960-luvun alusta”.

3.1.5 Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti Iahes tasaiselle alueelle. Armilan sairaala on sijoi-
tettu tonttinsa keskelle siten, ettéd paéasisaankaynti ja sairaalassa asioivien pysékdintialue
ovat Armilankadun puolella ja tydntekijoiden pysakointi rakennuksen takana, Arboretu-
min suuntaan avautuvalla piha-alueella. Rakennus ja sen laajennusosat on suunniteltu
avoimeen Korttelirakenteeseen, ymparikuljettavaksi ja ne antavat alueelle valjan, puisto-
maisen ilmeen. Rakennuskompleksi on kaikilta sivuiltaan puuston ympéaréiméa, kun huo-
mioidaan ettd pohjoissivun pysékdintialueita rajaa pohjoisessa laaja Arboretum.

Maaston korkeuserot suunnittelualueen ymparistdssa ovat hyvin loivia. Suoralinjainen
Armilankatu avaa nakyman koko kadun osalla ja helpottaa aluekokonaisuuden hahmot-
tamista. Katuakselin paaterakennuksina ovat hautausmaan porttirakennelma ja siunaus-
kappeli. Alueelle ominaista ovat puistomaisuus sek& avarat nakymat rakennusten

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2745
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026
























41/107

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd kohdealueelle sijoittu-
vat toiminnat ja alueen maankaytdn ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja
ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikkenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttdmisté suunniteltaessa on
turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueen sivuitse pohjois-etelasuuntaisesti on merkitty viheryhteystarve/ ekolo-
ginen kaytava (vihrea katkoviiva). Merkinnélla osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen
verkostoon liittyvid olemassa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja
seudullisia yhteystarpeita. Merkinnasté ei aiheudu maa- ja metsatalouteen eikd maaseu-
tuelinkeinoihin ja asumiseen liittyvia rajoituksia. Suunnittelumaarayksen mukaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava ulkoilu- ja retkeilypolkujen jatku-
vuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja palvelualueiden valilla seka otettava huomioon
I&hialueen kansallispuistoihin liittyvat yhteydet seka se, etta yhteystarpeiden merkitys
elainlajien likkumisalueena ei heikenny. Viheryhteyksiin liittyvissa yksityiskohtaisem-
missa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alueen maisema-arvot, arvokkaiden luonto-
kohteiden s&ilyminen ja lajiston liikkumismahdollisuudet myés likkennevéaylien suhteen.

Suunnittelualue kuuluu konsultointivydhykkeeseen (sev). Merkinnélla osoitetaan Seveso
Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja
se tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mukaan
vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympéaréivan konsultointivydhyk-
keen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikkennevaylien, yleisdlle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai koulujen sijoittamista
vyBéhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettavéa Etelé-Karjalan Pelastuslaitoksen
viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lainsdddanndén tai muiden viranomaisten toimesta tehtavét konsul-
tointialueiden mahdolliset muutokset

Asemakaavamuutosalueen itdpuolelle on myds merkitty maakunnallisesti merkittévé
kulttuurihistoriallinen ympéristé/ kohde (ma/km) nro 13 Lepolan kappeli ja hautausmaa.
Merkinnéll&d osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympéaristdn vaalimisen kannalta maakunnal-
lisesti tarkeét rakennetut ympéaristot.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue). Yleiskaava on hyvéksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paéosin kerrostalovaltaisena asuntoalu-
eena (AK) ja lantiseltéd osaltaan julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY) sek& poh-
joiselta osaltaan virkistysalueena (VL).

Suunnittelualueen pohjois-, ita- ja etelareunalla on meluntoijuntatarvealuetta (me). Alu-
eella on ymparistémelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityis-
kohtaisemmassa maank&ytén suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa.

Suunnittelualueen eteldosassa oleva Armilankatu ja itédrajana oleva Lepolankatu on mer-
kitty osayleiskaavaan kokocjakatuna (kk). Katujen suunnittelualueen puoleisille reunoille
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Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttéda alueidenkayttdlain 752/2023 vaatimukset.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Lappeenrannan kaupungin tilakeskus on laatinut monitoimiareenan hankesuunnitelmaa
rinnan asemakaavamuutoksen kanssa. Hankesuunnitelma viedaan hyvaksyttavaksi vuo-
den 2026 aikana kulttuuri- ja liikuntalautakuntaan seka kaupunkikehityslautakuntaan.

Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn rakennettua kulttuuriymparistdd on kasitelty
myds mm. seuraavissa selvityksissa: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laa-
dittu rakennetun kulttuuriympéaristdn selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 17.12.2013).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen liikennemé&érien
nykytilaennuste seka liikenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tatéa selvi-
tystd hyddynnetaan soveltuvin osin myds tédssd asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tata
selvitysta hyddynnetédén soveltuvin osin myds tdssd asemakaavan muutoksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistadminen

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto on paattanyt 3.11.2025 monitoimiareenan sijoittami-
sesta entisen Armilan sairaalan alueelle. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kéynnis-
tynyt vuoden 2025 lopulla. Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien
2026-2028 kaavoitusohjelmaan kohteena 25; Armilan sairaalan alue. Kaavoitusohjelma
on hyvéksytty kaupunkikehityslautakunnassa 26.11.2025 ja kaupunginhallituksessa
1.12.2025. Kaavamuutoksen lahtdkohtana on kaupungin tavoite saada uuden monitoimi-
hallin rakentamisen mahdollistava asemakaava ja ratkaista samalla hallin vaatimat lii-
kenne- ja pysékdintijarjestelyt.

4.2 Suunnittelun tausta ja aikaisemmat vaiheet

Monitoimiareenan sijaintipaikkaa ja toteuttamista koskevaa selvittelya on tehty jo vuo-
desta 2017 lahtien. Aiemmissa valmisteluissa monitoimiareenalle on alustavasti selvi-
tetty 41 vaihtoehtoista sijaintipaikkaa.

Lappeenrannan kaupunginjohtaja asetti vuoden 2017 alussa jadhallityéryhman laati-
maan selonteon nykyisen jaéhallin tulevaisuudesta. Monitoimiareenan ja sisaliikuntahal-
lin tarveselvitykset ja hankesuunnitelmat liitteineen valmistuivat syksylléd 2018. Kaupun-
ginvaltuusto kéasitteli tarveselvitykset ja hankesuunnitelmat 29.10.2018 ja paatti antaa
monitoimiareena- ja sisaliikuntahallihankkeen jatkovalmistelun kaupunginhallituksen
asettaman toimitilatoimikunnan tehtavéksi yhdessa konsernihallinnon kanssa.

Toimitilatoimikunta esitti monitoimiareenan loppuraportin ja esitti 5.10.2020, etta kau-
punki paattaisi toteuttaa uuden jaahallin Kisapuistoon ja sitéd varten varattaisiin
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talousarvioon vuodelle 2021 hankesuunnittelum&&rarahat sek& aloitettaisiin hanketta
koskeva kaavavalmistelu. Kaupunginjohtaja linjasi kuitenkin monitoimiareenan rakenta-
misen kaupungin keskustaan Kisapuisto -vaihtoehtoa paremmaksi ratkaisuksi, kaupun-
gin elin- ja vetovoiman sek& kaupungin talouden kannalta ja esitti kaupunginhallitukselle
sijaintipaikaksi Lappeenkatu—kansiareenavaihtoehtoa. 19.10.2020 pidetyssé& kaupungin-
hallituksen kokouksessa paatettiin kuitenkin danestyksen jalkeen esittda monitoimiaree-
nan sijaintipaikaksi Kisapuistoa. Kaupunginvaltuusto paatti 26.10.2020 kokouksessaan
monitoimiareenan sijoituspaikaksi kaupunginhallituksen esityksen mukaisesti Kisapuis-
ton. Samassa yhteydessa Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialalle annettiin toimek-
sianto Kisapuiston asemakaavan muuttamiseksi.

Kisapuiston asemakaavavalmistelun aikana Kisakentta Oy esitteli 23.11.2022 Lappeen-
rannan torikorttelin kehittdmishankkeen, johon sisaltyisi monitoimiareenan, pysakainti-
hallin ja asuinkerrostalojen rakentaminen nykyisen Kauppatorin alueelle. Kisakentta Oy
pyysi Lappeenrannan kaupunkia selvittdmaan monitoimiareenan ja muiden hankkee-
seen liittyvien rakennusten toteuttamista yhtién tekeman esityksen pohjalta. Kaupunki
laati selvityksen monitoimiareenan toteuttamisesta valtuuston paatdksen mukaisesti.
Kaupunginvaltuusto tutustui selvitykseen ja paatti 9.10.2023 keskeyttaa valtuuston aiem-
man paatdksen (26.10.2020) taytantddnpanon monitoimiareenan rakentamisesta Kisa-
puistoon muiden vaihtoehtojen selvittdmisen ajaksi. Samalla valtuusto antoi toimeksian-
non selvityksen tekemisestda monitoimiareenan toteuttamisesta keskustan alueelle, sijoit-
tuen muualle kuin Kauppatorille. Selvitystydn valmistumisen méaaraaika oli 31.8.2024.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.10.2024 merkita selvityksen monitoimiareenan toteuttami-
sesta tiedoksi ja paatti, etta Kisapuiston jaahalliin tehdaan tarvittavat tekniset ja toimin-
nalliset kunnostus- ja parannustoimenpiteet hallin elinkaaren jatkamiseksi noin 10 vuo-
della. Lis&ksi valtuusto paatti, ettd uuden monitoimi-/ jadareenan toteuttamisesta ja si-
jaintipaikasta tai Kisapuiston jaahallin elinkaaren edelleen jatkamisesta paatetaan aikai-
sintaan vuonna 2029.

Parhaillaan k&ynnissa oleva suunnitteluvaihe on alkanut kesalld 2025. Uuden jaahallin
tarve on osoittautunut akuutiksi, koska nykyisen Kisapuistossa olevan jaahallin kattora-
kenteet ovat vasyneet ja eivat kestd rakentamismaaraysten mukaista lumikuormaa. Kau-
punginvaltuusto kasitteli 30.6.2025 Kisapuiston ja&hallin elinkaaren jatkamisesta luopu-
mista ja uuden monitoimiareenan sijaintipaikan selvittamisen ja suunnittelun aloittamista.
Kaupunginvaltuusto paatti:

1. kumota valtuuston aiemman paatdksen (14.10.2024) Kisapuiston jaghallin elin-
kaaren jatkamiseksi noin 10 vuodella kokonaisuudessaan,

2. kaynnistda valmistelun uuden monitoimiareenan sijaintipaikasta, suunnittelusta ja
toteuttamisesta

3. antaa konsernihallinnolle ja LATO-konsernille tehtdvéksi neuvotella hankkeesta
Liiga-SaiPa Oy:n ja muiden keskeisten sidosryhmien ja toimijoiden kanssa

4. ettd monitoimiareenan toteutus- ja rahoitustapa ratkaistaan erillisen paatdksente-
koprosessin perusteella seka

5. nimeta valmistelutydta kaupungin puolelta johtavan ohjausryhméan

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 3.11.2026 valita sijaintipaikkavaihtoehtotar-
kasteluun perustuen monitoimiareenan sijaintipaikaksi Armilan sairaalan alueen.
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Edelleen valtuusto paatti kaynnistda monitoimiareenan toteuttamisen valmistelun valit-
tuun sijaintipaikkaan ja antaa 30.6.2025 nimetyn ohjausryhmén tehtavéksi johtaa valmis-
telua.

Kaupunkisuunnittelun vastuualueen tehtdvaksi annettiin valmistella monitoimiareenan
toteuttamiseksi tarvittavat kaavamuutokset, Lappeenrannan Toimitilat Oy:n tehtdvaksi
valmistella areenan tarveselvitys ja hankesuunnitelma, kadut- ja ymparistd -vastuualu-
een tehtédvaksi valmistella yleisten alueiden suunnitelmat ja maaomaisuuden hallinnan
vastuualueen tehtévaksi suorittaa rakentamispaikkaan liittyvat valmisteluty6t kasittaen
muun ohella purkuluvan hakemisen. Konsernihallinnon tehtdvaksi annettiin selvittéa ja
valmistella areenan omistuksen ja rahoituksen malli kaupunkikonsernissa. Valmistelun
tavoitteena on monitoimiareenan rakentamisen k&ynnistyminen viimeistdan vuonna
2027 ja areenan kayttédnotto vuonna 2029.

- Yhteenveto

Uuteen jaahalliin liittyva selvitysty® on aloitettu jo vuonna 2017 ja eri sijoittumisvaihtoeh-
toja on tutkittu laajoilla selvityksilla. Ennen nykyista sijoituspaikkapaatdsta kaupunginval-
tuusto paatti vuonna 2020 luopua ydinkeskustaan sijoittuvasta, kustannuksiltaan korke-
aksi nousseesta Lappeenkadun kansiareenasta ja sijoittaa uuden monitoimiareenan Ki-
sapuistoon, osana jaaliikuntapalvelujen keskittym&a. Vuonna 2024 kaupunginvaltuusto
paatti siirtdd uuden jaéhallin rakentamista noin kymmenell&d vuodella ja korjata vanhaa
Kisapuiston jaaghallia ja mahdollistaa muutaman vuoden jatkoajan hallille. Vanhan hallin
kartoituksessa kuitenkin ilmenivat korjausten toteutukseen liittyvat haasteet ja kaupun-
ginvaltuuston 30.6.2025 paatoksella luovuttiin vanhan hallin korjaamisesta seké aloitet-
tiin uusi selvitys sijoituspaikkavaihtoehdoista. Kaupunginvaltuuston 3.11.2025 tekemé&n
paatdksen mukaisesti uuden monitoimiareenan sijoituspaikaksi valikoitui Armilan sairaa-
lan alue. Vertailukohteina oli tutkittu Lappeenkadun yldpuolelle sijoittuvaa kansiareenaa
seka ydinkeskustan Weeran kortteliin tai Kimpisen koulun paikalle sijoittuvaa monitoi-
miareenaa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seké vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on my6s lueteltu kaavatydssé osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja pdatdksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6-
kohtaisella kirjeelld asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdadn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa osoitteessa Valtakatu 47 (Paéakirjasto) ja kaupungin verkkosivulla www.lap-
peenranta.fi’kaavoitus. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 23.4.2026 alkaen
klo 16:30 Lappeenrannan kaupungintalon 1.kerroksen kokoustila Venlassa ja tilaisuu-
teen osallistui 6 henkilda.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan MRA 30 §:n kuulemisessa lausunnot osallisena
olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankayttd- ja rakennusasetuksen 26
§:n mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa sen
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jalkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla.
Kaavaehdotuksesta jarjestetdan asukastilaisuus.

4.4 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2025 Lappeenrannan kau-
pungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttéluon-
nosvaihtoehtoja seké laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja alustava ase-
makaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Eteld-Saimaassa ja kaupunkisuunnittelun in-
ternetsivuilla 30.1.2026. OAS oli nahtavillda ja kommentoitavana 2.—15.2.2026. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty mielipiteita eika lausuntoja.

OAS pidetaan AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla alkaen 2.2.2026 koko kaava-
prosessin ajan.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillé olosta ilmoitetaan 6.5.2026 lehtikuulutuksella Etel&-
Saimaassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla. Asemakaavaluonnos, OAS ja val-
misteluaineisto pidetaan MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 7.5. — 5.6.2026. Nahtavilla
olon aikana kaavasta pyydetaan lausunnot suunnittelussa osallisina olevilta viranomai-
silta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on mahdollisuus antaa kaa-
vasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella

seka laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus ké&sitellédén ja hyvaksytdan kaupun-
kikehityslautakunnassa sekad kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaava-
edotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi ja pyytda mahdollisesti lausun-
toja viranomaisilta. Taman jalkeen kaava vieddan kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi.

Hyvaksymispaatdksestd on mahdollista valittaa I1t&-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
mydntaé valitusluvan (Alueidenkayttdlaki 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteis-
tydsséd Lappeenrannan toimitilat Oy:n ja Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen
Kadut ja ympaéristd -vastuualueen kanssa.

Asemakaavan rinnalla Lappeenrannan Toimitilat Oy on laatinut monitoimihallille hanke-
suunnitelman, joka on ohjannut asemakaavan laadintaa. Hankesuunnitelma viedaan
kaupungin paatdksentekoon keséan 2026 aikana.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen ke-
hittdminen osana Lappeenrannan ydinkeskustan itdpuolelle sijoittuvaa liikuntapalvelujen
aluetta. Kaavamuutoksella mahdollistetaan monitoimiareenan rakentaminen entisen Ar-
milan sairaalan lounaispuolelle sek& uusien pysékdintialueen rakentaminen purettavan
sairaalan paikalle. Armilankadun katualueen osittaisella laajentamisella mahdollistetaan
turvallisen kevyenliikenteen verkoston rakentaminen bussipysakkien kohdalle seka muu-
tokset katujen kaistajérjestelyissé risteysalueilla. Edelleen tavoitteena on Arboretumin

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2745
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026



49/107

itdosan sailyminen puulajipuistona yhtenaistamalla sen kaavamerkinnat muun Arboretu-
min alueen kanssa.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittda suunnittelualuetta kiinteana osana
ydinkeskustan reuna-aluetta ja monipuolisten liikunta- ja tapahtumapalvelujen alueena.
Tavoitteena on tiivistda olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tarjota likkuntapaikkoja
hyvien kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteyksien aarella.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kehittaa korttelia eheéksi liikuntarakennusten koko-
naisuudeksi, luontoarvoja kunnioittaen. Tavoitteena on kehittdd alueesta lahiymparistoi-
neen yleisilmeeltdan ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja monipuolinen kokonaisuus.

Lappeenrannan kaupundgin ilmasto-ohjelmasta tulevana tavoitteena on keskustan tiivis-
tdminen ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntadminen ja tdydentdminen, uu-
sien vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskusta-alueelle ja joukkoliikenteelld saavutet-
tavaksi. Lisaksi tavoitteena on kevyenliikenteen vaylien parantaminen ja keskustan ke-
hittdminen kavelypainotteiseen liikkkumiseen seka palveluiden lisdaminen.

Osallisten tavoitteet. Asukkaiden nakdkulmasta tavoitteena on kehittédd Lappeenrannan
viihtyisyytta ja palveluiden tarjontaa. Asukkaiden kannalta tarke&& ovat myos liikuntapal-
velualueen sijainti joukkoliikenneyhteyksien &&rella seka sujuvat ja turvalliset kevyen lii-
kenteen yhteydet.

Seudulliset tavoitteet. Eteld-Karjalan maakuntakaavasta tulevana tavoitteena on kehittaa
keskustatoimintojen aluetta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen
ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jérjestely-
jen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairidttomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varau-
duttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintoja tukevaan asunto-, tydpaikka- ja
keskustapalvelujen tarjontaan seké keskustojen I&ahikauppojen sailymiseen. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiinnittdd maisema- ja kulttuuriarvo-
jen seké rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen ja vapaa-ajan palvelu-
jen seka virkistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen ver-
kostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittamisen kohde-
alueeksi. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankaytén ratkaisut eheyttavéat kaupunkira-
kennetta.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ennen asemakaavan muutokseen johtanutta kaupunginvaltuuston p&atésta vuonna
2025, Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu oli laatinut Lepolan alueelle luonnossuunni-
telmia, joiden lahtdkohtana oli noin 5200 katsojan monitoimihallin sijoittuminen Armilan
sairaalan alueelle, Pohjolankadun ja Lepolankadun véliselle alueelle. Mitoituksen 1&ht6-
kohtana oli Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy:n 14.9.2021 Kisapuistoon laatima suunnitellun
monitoimijaahallin viitesuunnitelma, jossa areenan ulkomitat olivat noin 75x104 metria.
Tavoitteena oli rakentaa monitoimiareenan liséksi uusia autojen pysakoéintialueita kor-
vaamaan menetetyt kiinteistéjen autopaikat ja lisadmé&an alueen yleisessé kaytéssé ole-
vien autopaikkojen maaréaa. Armilan alueen suunnitelmien laadinta oli k&ynnistynyt
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kaupunginvaltuuston 9.10.2023 paatokselld selvittda Lappeenrannan keskusta-alueella
ja sen laheisyydessa sijaitsevat vaihtoehdot monitoimiareenan sijaintipaikaksi, vaihtoeh-
tona Kauppatorille tai Kisapuistolle. Selvitystyén valmistumisen maéraaika oli 31.8.2024.

Areenan pysakoéintialueiden mitoitukseen vaikuttaa eri likennemuotojen kulkutapaosuus.
Tilastollisesti 40000—80000 asukkaan kaupungeissa vapaa-ajan tapahtumiin osallistu-
vista 55 % saapuu henkildautolla, 17 % polkupyéralla ja 25 % kavellen (Litkennetarpeen
arviointi maanké&ytén suunnittelussa 40-80 tuhannen asukkaan kaupungit, Suomen ym-
péristd 27 / 2008). Monitoimiareenan asiakasméaarasta autolla saapuvien osuus on noin
2900 henkildd, mika edellyttdd 750—1000 autopaikkaa. Joukkoliikenteella paikalle saa-
puu tilastollisesti 3 %, joka vastaa noin 150 henkil6a. Mahdollisuutta kayttaa joukkolii-
kennettd vahentaa linjavuorojen vahainen méaara klo 21:n jalkeen. Joukkoliikenteen kayt-
tajamaaran nostaminen 23 %:iin ja 1200 henkil6dn edellyttaisi noin 14 paikallisbussin li-
savuoroa, kuljettamaan lisdantynyt henkildmaara. Kaytanndssa paivittaiset vaihtelut lin-
jastoverkoissa ovat vaikeasti toteutettavissa, koska tdmé edellyttaa yliméaraisen joukko-
likenteen kapasiteetin yllapitamistd ja kayttéa olisi vain hetkittain. Joukkoliikenteelld liik-
kuvien maaraa on mahdollista hieman lisdtéd, mutta suurimmalle osalle suurtapahtumiin
saapuvista tulee olla tarjolla auton pysékdintipaikka. Riittédva pysakéintipaikkojen tarjonta
on tarke&a huomioida maankaytén suunnittelussa, toimivan kokonaisuuden saavutta-
miseksi.

Luonnosversiossa 1 monitoimiareena sijoittuu Armilan sairaalarakennuksen paikalle.
Noin 300 autopaikan paikoitusalueet sijoittuvat rakennuksen ymparille. Uusi halliraken-
nus tayttdad korttelin itdosan ja mahdollistaa itd-lansisuuntaisen kevyenliikenteen vaylan
sdilymisen alueen keskiosalla. Areenan toimintojen kannalta olennaisimmat lilkkenne-
muodot sijoittuvat rakennuksen eri sivuille, jolloin yleisén sisdankaynnit sijoittuvat raken-
nuksen kahdelle sivulle, pukuhuoneiden sisdankaynnit kolmannelle sivulle ja huoltoajot
neljannelle sivulle. Lis&ksi tutkittiin uuden uimahallin sijoittumista monitoimiareenan I&-
heisyyteen ymparistdtoimen rakennuksen paikalle. Té&m& mahdollistaisi rakennusten
l&mpo6- ja kylmatuotantojen synergiaedun hyédyntamisen ja tuottaisi energiaa sdéstavan
kokonaisuuden. Suunnittelua ohjaa myds Armilankatu 46:ssa sijaitseva Lappeenrannan
Asuntopalvelun asuntolarakennus, jonka toimintaedellytykset tulee sailyttaa.

Ratkaisun etuna nahtiin lyhyet liittymé&t pysékointialueilta ymparoiville kaduille. Lisaksi
areena sijoittuu l&helle Valtakadun linja-autopysékkeja. Kielteisen& puolena néhtiin se,
ettd areenaa ei olisi mahdollista rakentaa ennen sairaalan ja sen keittiGosan purkamista
(2030). Puutteena nahtiin myds areenarakennuksen sijoittuminen keskustasta katsot-
tuna korttelin takaosaan ja pidempi etaisyys monitoimiareenan péasisdankaynnille kes-
kustan suunnasta saavuttaessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa entisen Armilan sairaalan alueen kehittdmisen moni-
puolisena liikunta- ja tapahtumapalvelujen alueena ja uuden monitoimihallin seka koko
Armilan aluetta palvelevien pysakdintialueiden toteuttamisen. Kaavaratkaisu tukeutuu
nykyiseen katuverkkoon eli Pohjolan-, Armilan- ja Lepolankatuihin. Kevyelle liikenteelle
on varattu itd-l&nsisuuntainen jalankulku- ja pyoréilyvayld Pohjolankadulta Lepolanka-
dulle seka pohjois-etelasuuntainen yhteys Arboretumin ja Armilankadun valille.

Paaosan entisestd sairaalakorttelista (kortteli 12) kasittdd monitoimiareenaa ja pysakdin-
tialueita varten varattava korttelialue. Areenarakennus sijoittuu korttelialueen lounais-
osaan l&helle Armilankadun ja Pohjolankadun kulmaa. Rakennuksen lansipuolella on
yhdistetty tapahtuma-aukio ja pieni pysékdintialue. Areenan huolto ja henkilékunnan py-
sakainti sijoittuvat rakennuksen pohjois- ja itdsivulle. Areenan itdpuolelle on varattu tontti
Mannikkd -asumisyksikoélle. P&ddosa areenaa palvelevista pysakdintialueista sijoittuu
korttelin keski- ja pohjoisosiin, jonne on ajoneuvoliittyma Lepolankadulta. Pysdkdéintialu-
eelle on mahdollista rakentaa myds kaksikerroksinen pysakoéintitalo.

Korttelin muille toiminnoille on varattu korttelialueet sen luoteisosaan (ympéaristdtoimen
rakennus) ja kaakkoisosaan (ns. Lepola-talo ja entinen mielenterveyskeskus). Suunnitte-
lualueen pohjoisosa on puistoaluetta, joka muodostaa osan Arboretumin puistoakselia.

Korttelissa 12 voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten korttelialue (YS), opetustoimintaa palvelevien rakennusten Kortteli-
alue (YQ), yleinen pysékdintialue (LF) seké osa toimitilarakennusten korttelialueesta
(KTY) on muutettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jossa korttelialueen kerros-
alasta saadaan enintddn 20 % kéyttaé liike- ja palvelutiloiksi (Y-4). Suunnittelualueen
pohjoisosassa olevan puiston (VP) uusi kaavamerkinté on puisto, jossa ympéristé séily-
tetdén. Puisto on osa puulegjipuistoa. Alueen olemassa oleva puusto on séilytettédva si-
ten, etté sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puus-
toa tdydennetéén tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. (VP/s-8).

Y-4-korttelialueelle areenaa varten muodostettavan tontin numero 17 rakennusoikeus on
20 000 kerros-m?, mika vastaa tehokkuuslukua e=1,09 (20000/18355). Rakennusten
suurin sallittu kerrosmaaré on nelja (IV). Saman korttelialueen tontilla 18 on rakennusoi-
keutta 6000 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (I1). Poistuvan kaavan tehok-
kuusluku e=0,5 vastasi noin 18004 kerros-m?:n rakennusoikeutta poistuvalle tontille nu-
mero 5, jonka lisdksi YO-korttelin tontille 13 oli osoitettu 3000 kerros-m?:n rakennusoi-
keus. Rakennusoikeuden liséys on siten 4996 kerros-m? (26000-21004) ja tonttien 17
seké 18 yhteinen tehokkuusluku on e= 0,64 (26000/40689). Yleisten rakennusten kortte-
lialueeseen kuuluu liséksi uusi tontti numero 16 jonka rakennusoikeutena séilyy tontilla
10 aiemmin ollut 1500 kerros-m? ja 104 m? pienentyneen tontin uusi tehokkuusluku on
e=0,43 (1500/3484).

Toimitilarakennusten Korttelialueen (KTY) kayttotarkoitus, kerrosmaéara kaksi (11) ja ra-

kennusoikeus 3315 kerros-m? sdilyvat ennallaan, mutta korttelialueen etelaosa muuttuu
osaksi yleisten rakennusten korttelialuetta ja korttelin vanha pinta-ala 7677 m? supistuu
1357 m? ollen 6320 m?, jolloin uusi tehokkuusluku on e=0,53 (3315/6232). KTY-korttelin
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vanhan kaavan mukainen 3315 kerros-m?. Suunnittelualueen itdosaan on muodostettu
uusi liikke- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jonka rakennusoikeus on 1500 kerros-
m?. Kaavamuutosalueen ydinosalla on yleisten rakennusten korttelialue, jossa tontilla 17
rakennusoikeus on 20000 kerros-m? ja tontilla 18 on 6000 kerros-m?2. Y-4-korttelialueen
itdreunalla tontista numero 10 on muodostettu uusi tontti 12 ja rakennusoikeus on saily-
nyt ennallaan 1500 kerros-m?:n&. Asemakaavaluonnoksen tonttijaon mukaisesti laskettu
uusi rakennusoikeus on yhteensa 32565 kerros-m?2.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueelle on muodostettu ydinkeskustan kehittamistavoitteiden ja kaupungin
strategian mukainen kaupungin palveluverkkoa kehittdva ratkaisu. Kaava mahdollistaa
uuden monitoimiareenan rakentamisen kaupungin ydinkeskustan l&heisyyteen. Kortte-
lissa sijaitseva, ja vuoteen 2030 mennessa lopullisesti kaytdsta poistuva Armilan sai-
raala on mahdollista purkaa ja sen tilalle on mahdollista rakentaa autojen pysakéintialue
seka pysakointilaitos. Sairaalan aluetta on mahdollista kehittaa I&hialueen koulu- ja lii-
kuntatoimintoja palvelevana autojen pysakointialueena seké turvallisten kevyenliiken-
teen vaylien rakentamiseen.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on erityisia sailytettavia luontoarvoja, jotka on turvattu
Arboretumille vuonna 2022 hyvaksytyssd asemakaavassa annetulla maarayksella.
Sama maarays on annettu tdméan kaavamuutoksen alueeseen kuuluvalle Arboretumin
osalle. Suunnittelualueella ei ole muita erityisesti huomioitavia ymparistdarvoja. Kaa-
vassa on kuitenkin osoitettu korttelialueelle runsaasti istutettavia alueita ja séilytettavia
puustoalueita, joilla on myénteinen vaikutus viihtyvyyteen, kaupunkikuvaan ja pienilmas-
toon.

Asemakaavassa on huomioitu alueen sijainti 1E-luokan pohjavesialueella. Alueella on
kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua pohjaveden ja
maaperan pilaantumista. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on Kiinnitettéva eri-
tyistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Asemakaavassa on edellytetty myds hulevesien hallintaan liittyvid toimenpiteita kaupun-
gin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesien hallinnalla va-
raudutaan osaltaan myds ilmastonmuutoksen aiheuttamiin rankkasateisin ja niista seu-
raaviin hulevesitulviin.

Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitdd koh-
dassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka alueidenkayttdlain ja valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset
541 Korttelialueet

e Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueen kerrosalasta saadaan enintdan
20 % kayttaa liike- ja palvelutiloiksi. (Y-4).

Suunnittelualueen keskiosa on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena, jossa kort-
telialueen kerrosalasta saadaan enintdén 20 % kayttaa liike- ja palvelutiloiksi. (Y-4). Uusi
kaavavaraus k&sittaad korttelissa 12 voimassa olevan asemakaavan opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten Korttelialueen, pdédosan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa
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palvelevien rakennusten Kkorttelialueesta, eteldosan toimitilarakennusten korttelialueesta
seka yleisen pysakointialueen.

Y-4-korttelialueen tontti 16 on varattu Mannikkd-asumisyksikélle. Tontin rajausta on
muutettu eteldosastaan pysakdintialueen osalta. Tontin kerrosluku (Il) ja rakennusoikeus
(1500 krs-m2) sailyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Y-4-korttelialueen tontille 17 on mahdollista rakentaa paaosin nelikerroksinen (1V) ja ita-
osaltaan kaksikerroksinen (ll) uudisrakennus, jonka rakennusoikeus on 20 000 kerros-
m2. Rakennuksen itdsivulla on ylin raystaskorkeus rajattu +112,2 metriin. Rakennusalan
pohjoissivu on varattu areenan huoltopihalle, jonka yhteyteen sijoittuu myos hulevesien
viivytykseen varattu hu-8-alue. Huoltopihan sivuitse kulkee jalankululle ja polkupy®&réi-
lylle varattu alueen osa (pp), jonka lansip&assa on sallittu my6s huoltoajo (pp/h). Tontin
itareunalle on varattu pysakdéintialuetta (p) ja muuntamon rakennusala (M).

Tontille 18 on osoitettu pysékointiin varattuja alueen osia (p) seka pysakaintiin ja pysa-
kdintirakennuksille varattu alueen osa (p-5), jolle on mahdollista rakentaa kaksikerroksi-
nen (I1) uudisrakennus, jonka rakennusoikeus on 6000 kerros-m?2. Tontin reunoille on va-
rattu alueen osia, jolla olemassa oleva puusto on séilytettéva siten, ettd vain maiseman-
hoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja (s-42) sek& puin ja pensain istutettavia alueen
osia. Pysékdintialueita on jasenndity istutettavilla alueen osilla seké séilytettavilla/istutet-
tavilla puuriveilld. Puurivit reunustavat myés keskeista jalankulku- ja polkupyéravaylaa.
Tontin lansi- ja pohjoisreunaan on sijoitettu ohjeellisia alueita, joille alueelle saa sijoittaa
hulevesirakenteita (hu-8).

e Toimitilarakennusten korttelialue (KTY).

Suunnittelualueen l&nsiosaan on osoitettu foimitilarakennusten korttelialue (KTY), jolle
sijoittuu nykyinen ympéaristétoimen rakennus. Voimassa olevan asemakaavan mukaista
KTY-korttelialuetta ja tonttia 9 on pienennetty eteldosaltaan 0,1068 ha. Kyseinen alue on
liitetty pieneltéa osin katualueeseen ja muilta osin yleisten rakennusten Kkorttelialueeseen
(Y-4). KTY-korttelialueen uudelle tontille numero 19 on mahdollista rakentaa kaksiker-
roksinen (I1) rakennus. Tontin rakennusoikeus sailyy ennallaan 3315 kerros-m2:na.

Kaavamuutosalueen kaakkoiskulmalla, sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueen tontti numero 2 on muutettu toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi. Uudella KTY-tontilla numero 14 on rakennusoikeutta 250 kerros-m?. Rakennusten
suurimmat sallitut kerrosluvut ovat Il (p&arakennus) ja yksi (sivurakennus). Lepolanka-
dun puoleinen rakennus eli ns. Lepola-talo on suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seké kayttétarkoituksen muutosten tu-
lee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitéd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavisté korjaus-
ja muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. (sr-12).

o Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K).

Suunnittelualueen itdosaan on voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten Kkorttelialueen itdosaan osoitettu liike- ja
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toimistorakennusten korttelialue (K). Korttelialueen tontille 15 on mahdollista rakentaa
nelikerroksinen (1V) ja yksikerroksinen (l) uudisrakennus. Rakennusoikeus on 1500 ker-
ros-m?2.

o Rakentamista koskevia yleisia maarayksia:

Kaava-alueen maaperasté purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdaa STM:n antamia kulloinkin voi-
massa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ympaéristdriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Raken-
nusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteista
huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Y-4-korttelialueella polkupyérille ja muille kevyenliikenteen kulkuvalineille tulee jarjestaa
ulkotilaa 1 m?/ 50 kerros-m? esteettdmasti saavutettaviin tiloihin. Sailytysalueiden kaikki
py6rapaikat on varustettava runkolukittavilla telineilla ja 25% paikoista tulee sijaita kate-
tulla alueella. Pysakdintipaikkojen maaria laskettaessa ei tarvitse huomioida pysékaintiin
varattujen tilojen kerrosalaa.

Korttelialueella paikoitusalueet tulee jasennéida puin ja istutuksin. Kasvuedellytykset on
varmistettava vahintaan 5 metrin levyisilla istutusalueilla. Paikoitusalueella on autopaik-
kojen laheisyyteen istutettava vahintdan yksi puu kymmenta autopaikkaa kohti. Istutuk-
sissa tulee kayttda suureksi kasvavia, rungonympéarysmitaltaan 10-12 cm:n runkopuita,
kuten mantyja, lehmuksia tai tammia. Kapeilla kasvualustoilla tulee kayttaa pilarimaisia
puita.

Korttelin 12 tontilla 18 on entisen sairaalarakennuksen alueella todettu pilaantuneita
maita. Ennen rakentamiseen ryhtymisté tulee alueen maaperé tutkia ja tarvittaessa kun-
nostaa ymparistdlupaviranomaisten hyvéksymalla tavalla.

Korttelialueille saa rakentaa kiinteistdkohtaisia muuntamoita.
e Rakentamistapaa koskevia yleisia maarayksia:

Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus kau-
punkikuvaan ja maisemaan.

Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ympéristédnsa muodon, ulkomateriaalien, va-
rityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuksen julkisivut tulee jakaa pienempiin

osiin varikentin, kuvioinnein tai julkisivun valaistuksella. Rakennuksen p&asisdankayntia

tulee korostaa arkkitehtonisella aiheella.

Rakennusten ilmanvaihtojérjestelma tulee varustaa hatépyséayttimelléd pelastusviran-
omaisten ohjeiden mukaisesti.

Tamén asemakaavan alueelle myénnettavista julkisivuihin kohdistuvista merkittavista lu-
vanvaraisista toimenpiteista on pyydettdva lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Piha-alueet:

Y-4-korttelialueella piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisiksi kokonaisuuk-
siksi niin kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. Jalankulku- ja
pyorailyalueet tulee erottaa pysékdintiin varattavista alueista vetta lapaisevin paallyste-
materiaalein.
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Saéilytettavien puiden juuristolle tulee jattaa vahintaan 3 metria koskematonta maa-alu-
etta puun rungosta mitattuna ja rakentamistoimien laheisyydessa sijaitsevat rungot tulee
suojata rakentamisen ajalle. Alueelle laadittavista ja puustoon vaikuttavista suunnitel-
mista tulee pyytda kaupunginpuutarhurin lausunto.

Hule- ja pohjavesi:

Alueelle tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaattei-
den mukainen hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelma. Rakentamisluvan yhtey-
dessa tulee suunnitelmasta pyytad kaupungin hulevesien asiantuntijan lausunto. Tont-
tien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa/ viivyttdd omalla tontilla. Pysakdintiin varattujen
alueiden yhteyteen on varattava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintdan 10 %
pysakointialueiden pinta- alasta ja imeyttaa hulevedet maaperaan, mikali mahdollista.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on Kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistdsuojelulain (pohjaveden pi-
laamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustéitéd poh-
javesialueella on kiinnitettéva erityistda huomiota pohjaveden pilaantumisen estadmiseksi.

Autopaikka- ja polkupydrapaikoitusta koskevat maaraykset

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

1. 1 ap/ 60 kerros-m?  Urheilu- ja liikuntatilat

2. 1ap/ 60 kerros-m? Liike-, toimisto- ja palvelutilat
3. 1ap/75kerros-m? Asunnot

4. 1 ap/ 180 kerros-m? Palveluasuminen

Kortteliin 12 tulee osoittaa poistuvan LP-alueen 110 autopaikkaa, korttelin 3 tontin 39
autopaikkoja varten.

5.4.2 Katu-, puisto- ja liikennealueet

e Puisto (VP/s-8).
Suunnittelualueen pohjoisosalle on osoitettu puisto, jossa ympéristd séilytetdén. Puisto
on osa puulgjipuistoa. Alueen olemassa oleva puusto on séilytettévéa siten, ettd sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puustoa tédydennetéén
tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. (VP/s-8). Puistoalue kasittéda voimassa olevan ase-
makaavan mukaisen Arboretum puulajipuiston, jonka asemakaavamuutoksen kuuluvan
osan pinta-ala on 1,9780 hehtaaria. Puistoalueelle on merkitty ohjeellisina yleiselle jalan-
kululle ja polkupyoréilylle varattuina alueen osina alueen lapi kulkeva itd-lansisuuntainen
yhteys seka siitd pohjoiseen Valtakadulle johtava osuus. Uusina yhteyksina on merkitty
Y-4-kortteliin johtavat osuudet itd-lansisuuntaiselta paavaylalta.

e Kadut

Katualueina on osoitettu Pohjolankatu ja Armilankatu suunnittelualueeseen kuuluvilta
osiltaan. Armilankadun katualuetta on levennetty l&nsiosaltaan pohjoiseen. Pohjolanka-
dun katualuetta on laajennettu mutkan kohdalta, mahdollistaen autojen kaantdpaikan ra-
kentamisen.
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5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Kaavan toteuttaminen ei edellytéa uusien katujen eik& yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamista. Kaavan toteuttaminen edellyttaa kuitenkin olemassa oleviin katurakentei-
siin muutoksia, joita on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen vaikutusosassa. Kaavan
mukainen rakentaminen voidaan liittda suoraan nykyiseen vesi- ja vieméariverkkoon seka
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolampd&verkkoon. Lappeenrannan Energiaver-
kot Oy:n johdoille on varaukset tontin 17 itdosassa ja tontin 16 pohjoisrajalla. Uusien
kiinteistokohtaisten muuntamoiden rakentaminen on sallittu yleiselld maarayksella, ja
niille on kaavakartassa osoitettu paikat Armilankadun ja Pohjolankadun laheisyyteen.

Alueelle tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaattei-
den mukainen hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelma. Rakentamisluvan yhtey-
dessé tulee suunnitelmasta pyytad kaupungin hulevesien asiantuntijan lausunto. Tont-
tien hulevedet tulee kasitelld ja imeyttaad/ viivyttdd omalla tontilla. Pys&kaintiin varattujen
alueiden yhteyteen on varattava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintéén 10 %
pysakointialueiden pinta-alasta ja imeyttaa hulevedet maaperaan, mikali mahdollista.

Viherkaistojen liséksi hulevesien hallintaa varten on varattu tonteille ohjeellisia alueita,
joille saa sijoittaa hulevesirakenteita (hu-8). Tontilla 17 areenan rakennusalan pohjois-
puolella on hu-8-varaus, joka voidaan toteuttaa esimerkiksi maanalaisena kasettiraken-
teena. Tontille 18 pysakoéintialueiden yhteyteen on varattu ohjeellisia hu-8-alueita, jotka
toimivat ensisijaisesti hulevesiverkon ylivuotoaltaina.

Pelastuslain 379/2011 mukaan véestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&é varten, jos sen Kerrosala on vahin-
tdan 1200 nelidmetrid ja siing asutaan tai tydskennelldén tai oleskellaan muutoin pysy-
vasti. YU-4-korttelialueelle tulee siten rakentaa pinta-alan edellyttamat vaestésuojatilat.
Vaestbnsuojan varsinaisen suojatilan pinta-alan tulee olla vahintaan kaksi prosenttia asi-
anomaisen rakennuksen yhteenlasketusta kerrosalasta. Normaalioloissa suojaa voidaan
kayttaa esimerkiksi varastona edellyttéden, ettd vaestdnsuoja voidaan ottaa kayttéon 72
tunnissa.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi-
mintavalmiusajan siséalla (I1ahde www.ekpelastuslaitos.fi).

Kaava-alue on ymparistoriskejd aiheuttavan laitoksen eli UPM Kymmenen Kaukaan teh-
dasalueen konsultointivydhykkeelld. Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esit-
t&da suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa
Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto. Rakennusten ilmanvaihtojarjestelmé tulee
varustaa hatdpysayttimelléd pelastusviranomaisten ohjeiden mukaisesti.

5.6 Ympariston hairidtekijat
Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisid ymparistdéd kuormittavia toimintoja kuten melu,
tarina tai poélyvaikutus.

Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin, mink& vuoksi kaavassa on
annettu tata koskeva yleismaarays. Sen mukaan huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa
ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.
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Suunnittelualue sijaitsee Armilankadun, Lepolankadun ja Valtakadun liikennemelualu-
eilla. Liikennemeluvaikutuksia on ké&sitelty tdm&n kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.7 Kulttuuriymparist6

Asemakaavamuutosalueella sijaitsevat vuonna 1939 rakennettu Lepola-talo, 1966 ra-
kennettu sairaalarakennus ja sen laajennukset vuosilta 1980 ja 1992, ympéristétoimen
rakennus vuodelta 1987 Armilan sairaalan lansipuolella ja samana vuonna valmistunut
mielenterveystalo sairaalan itdpuolella. Rakennuksilla ei ole maakunta- eika yleiskaa-
vassa suojelumerkintdja.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa rakennushistoriaselvityksessa (Ramboll Oy
21.1.2026) on ilmennyt suojeluarvoja tontilla numero 2 olevalle Lepola-talolle ja todettu
seuraavaa: "Rakennuksella on arkkitehtonisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.
Rakennus tulisi suojella asemakaavalla ja séilyttaa. Rakennuksen julkisivut eivat kesta
suuria muutoksia, mutta siséatilat, joissa ei ole juuri mitdan alkuperéaista, kestavat hyvin
muutoksia kayttdtarpeen mukaan. Tarkeinta olisikin saada pidettyd rakennus kaytdssa”.
Lepola-talo on varustettu asemakaavamuutoksessa sr-12-suojelumerkinnalla.

Armilan sairaalarakennuksella on rakennushistoriaselvityksessé todettu olevan arkkiteh-
tonisia, rakennusteknisid seka historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Selvityksessa
todetaan, ettd rakennuksen arvcjen sekd kestévén kehityksen kannalta tulisi harkita,
ettei rakennusta pureta, vaan peruskoijataan esimerkiksi siten, etté siihen saadaan s,joi-
tettua uudenlaisia toimintcja. Rakennuksella ei ole asemakaavamuutoksessa sailyttavaa
merkintaa.

Ymparistdtoimen rakennuksella on todettu olevan arkkitehtonisia ja kaupunkikuvallisia
arvoja. "Rakennuksella on hyvét séilymisedellytykset, silld se on télldkin hetkellé k&y-
t6ssé, ja on jatkossakin mukautuva mahdollisiin kdyttdtarkoituksen muutoksiin®. Asema-
kaava on rakennuksen osalta nykytilanteen toteava ja mahdollistaa sen sailyttdmisen.

Mielenterveystalolla on méaéritelty olevan arkkitehtonisia ja kaupunkikuvallisia arvoja ja
selvityksen mukaan uuden kayttétarkoituksen I16ytdminen ja peruskorjaaminen parantai-
sivat nyt tyhjilla&n olevan rakennuksen sailymisedellytyksia.

Kaikilla kaavamuutosalueen rakennuksilla on selvityksen perusteella tunnistettu eriastei-
sia rakennettuun kulttuuriympaéristdon liittyvia arvoja. Asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen nykyisten sairaalarakennusten sailyttaminen ei kuitenkaan ole tarkoituksenmu-
kaista. Armilan sairaala on suuri rakennuskokonaisuus, jonka toiminta terveydenhuollon
rakennuksena on péaattynyt eika tiloille ei ole pystytty osoittamaan uutta kayttéa. Hyvin-
vointialue toteuttaa Armilan sairaalaa korvaavat uudet tilat keskussairaalan yhteyteen.
Myds rakennuksen kaytdsta poistumiseen johtaneen sisédilmaongelman poistaminen ra-
kennuksen korjaamisella on haasteellista, eika lopputuloksen onnistumisesta ole var-
muutta Tyhijilleen jaavélle kookkaalle Armilan sairaalarakennukselle ei ole pystytty osoit-
tamaan uutta kayttdtarkoitusta. Sairaalarakennusten purkaminen antaa sité vastoin
mahdollisuuden toteuttaa toimiva Korttelialuekokonaisuus monitoimiareenaa ja siihen liit-
tyvia pysakdintialueita varten, minka vuoksi sairaalarakennusten purkaminen on perus-
teltua.
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Myds mielenterveystalo on tyhjentynyt kayttajista ja rakennuksen saattaminen nykyajan
vaatimukset tayttavaksi toimistotaloksi edellyttaisi mittavia korjaustoimenpiteita. Naista
syista kaavaluonnoksessa on mahdollistettu rakennuksen purkaminen.

Ymparistétoimen rakennuksella on kayttajia kaikkien tilojensa osalta myds tulevaisuu-
dessa ja rakennuksen s&ilyminen on turvattu kaavaluonnoksessa. Myds Lepola-talo on
rakenteellisesti hyvassa kunnossa ja keskeisen sijaintinsa ansiosta siihen on mahdollista
sijoittaa erilaisia toimintoja, joten rakennuksen suojelu on perusteltua.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissé olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia muun muassa rakennettuun kulttuuriymparistéén ja kau-
punkikuvaan. Edelld mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhtey-
dessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Tama asemakaavaselostus siséltaa asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja p&éattgjille asemakaa-
van sisdltéa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

¢ Armilan sairaala-alueen rakennushistoriaselvitys (21.1.2026, Ramboll Finland Oy)
¢ Armilan monitoimiareenan liikennetarkastelu (20.3.2026, WSP Finland Oy)

e Lappeenrannan Armilan sairaalan ja Arboretum alueen luontoselvitys (13.4.2026,
Afry Finland Oy)
o Liikennemelutarkastelu (21.4.2026 Ramboll Finland Oy)

e Lappeenrannan monitoimiareenan asiantuntijatehtédvan loppuraportti. SRV &
Sport & live vision 4.9.2020

e Lappeenrannan kaupungin monitoimiareenan yhteiskuntataloudellisten ja sosiaa-
listen vaikutusten analyysi. Loppuraportti. FCG Suunnittelu ja tekniikka oy
10.9.2020

e Selvitys monitoimiareenan toteuttamisesta kauppatorin alueelle. Lappeenrannan
kaupunki 3.7.2023

e Selvitys monitoimiareenan toteuttamisesta. Lappeenrannan kaupunki. Kaupun-
ginhallitus 30.9.2024, kaupunginvaltuusto 14.10.2024

e Lappeenrannan monitoimiareenan sijaintivaihtoehdot. Kyselyjen koosteet; asuk-
kaat, yrittajat ja urheiluseurat ja tapahtumatuottajat. Lappeenrannan kaupunki
13.10.2025

e Monitoimiareenan sijaintipaikkaselvitys. Lappeenrannan kaupunki 24.10.2025
¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriymparistdén selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy
17.2.2021)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)
o Kioski —kulttuuriymparistétietokanta.

Vaikutukset on selvitetty kestdvan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)
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Menetelman avulla on pyritty 16ytdmaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestédvaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan siséltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lis&ksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilan-
teeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistéon
6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausseléan reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eiké alueella
ole sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Korttelin aluetta on kaytetty jo vuosikymme-
nien ajan kaupunkimaiseen rakentamiseen. Kaupunkimaisemaa hallitsevat vertikaaliset,
kuuden kerroksen korkuiset asuinkerrostalot ja Armilan sairaalan korkea osa sek& hori-
sontaaliset Saimaan ammattiopiston koulurakennukset ja Armilan sairaalan itdpuolella
oleva yksikerroksinen rakennusosa.

Asemakaavassa Y-4-korttelialueelle osoitetut uudisrakennukset muodostavat korkeuksil-
taan suhteellisen yhtendisen kokonaisuuden. Enimmillaan kaksi- ja nelikerroksiset ra-
kennukset vastaavat korkeudeltaan likimain lahikortteleissa sijaitsevien korkeimpien ra-
kennusten mittakaavaa. tdydennysta OYK-selostuksesta?

Keskustan kaukomaisemassa suunnittelualueen rakennukset eivat erotu esimerkiksi Lin-
noituksen suunnasta tarkasteltuna. Uusi monitoimiareena ja pysakdintitalo sulautuvat
padosin ymparodivaan Korttelirakenteeseen, mihin vaikuttavat seka rakennusten korkeus
ettd korttelia reunustava puusto ja sen aikaansaama maisemakuvan sulkeutuneisuus.

Monitoimiareenan ja muiden urheilurakennusten nakyvyys Armilankadun kaupunkimai-
semassa on huomattava, mutta yhdessa ne muodostavat hallitun kokonaisuuden raken-
nusten sijoittuessa likimain samalle etaisyydelle katualueen reunasta. Monitoimiareenan
suuri rakennusmassa rajaa selkeéasti Armilankadun pohjoisreunaa ja tiivistéda varsin
avointa katutilaa.

Alkuperaista luonnonymparistéa edustavat tonttien suurikokoiset mannyt, joiden poista-
minen muuttaa luonnonmaisemaa. Poistettavia mantyja on noin 140, minka lisaksi pois-
tuu noin 30 kappaletta muita puulajeja. Kaava-alueen pohjoisosalla olevan arboretum-
alueen kaavamerkinta muutetaan vastaamaan arboretumin l&nsiosalla olevien alueiden
kaavamerkintdad (VP/s-8) ja varmistetaan alueen sdilyminen arvokkaana puulajipuistona.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioper&én

Kaavamuutoksen alue on rakennettua kaupunkiympéaristéa, jossa maaperaa on kaivettu
olemassa olevien rakennusten perustustdissa ja kulkuvaylia rakennettaessa. Suunnitte-
lualueelle osoitettu rakentaminen vaatii edelleen maaperén kaivamista rakennusten ja
kulkuvaylien rakentamiseen yhteydessa.
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Suunnittelualueen menneisyyden perusteella alueella ei ole tiedossa rakentamista esta-
vaa maaperan pilaantumista. Kuitenkin suunnittelualueen itdreunalla sijaitsee maanalai-
sia dljysailidita ja ndiden mahdolliset vuodot maaperaan tulee tutkia rakentamisen yhtey-
dessa. Tata silmalla pitden on annettu maarays: "Korttelin 12 tontilla 18 on entisen sai-
raalarakennuksen alueella todettu pilaantuneita maita. Ennen rakentamiseen ryhtymisté
tulee alueen maaperé tutkia ja tarvittaessa kunnostaa ymparistélupaviranomaisten hy-
vaksymalla tavalla.”

Salpausselén alueella maaperéssa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleis-
ten maaraysten mukaan kaava-alueen maaperéasta purkautuu radonkaasua, joka on
huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja mer-
kitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin. Maanpintaa joudutaan kaavan toteutuessa kaivamaan, mutta muutos ei
ole nykytilanteeseen nahden merkittava. Koska alue on suhteellisen tasaista, ei rakenta-
mista varten ole tarpeen tehda laajamittaista maan leikkaamista tai pengertéamista.
Maaston muodot eivat muutu merkittavasti rakentamisen seurauksena.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakenta-
misesta vaikutuksia. Kallioperéan louhintoihin ei ole tarvetta.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistéon ja luontokohteisiin

- Kasvillisuus ja eldimist®

Asemakaavamuutos mahdollistaa nykyisen Armilan sairaala-alueen ottamisen nykyi-
sesta poikkeavaan rakentamiskayttéon. Rakentaminen sijoittuu pa&osin nykyisille raken-
netuille alueille, eikd rakentaminen laajene voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
uusille alueille.

Y-4-alueelle rajatut rakennusalat sijoittuvat osittain sairaalan piha-alueen nykyisten pien-
ten puistometsikéiden kohdalle, niin ettda nama havidvat rakentamisen seurauksena.
Luontoselvityksen mukaan niiden alueella kasvaa kookkaita ja huorempia méntyja seka
muutamia koivuja ja istutettuja puistopuita. Yhteensa alueelta on tarpeen kaataa noin
170 puuta. Puiden alla on hoidettuja nurmikoita ja osin luonnontilaisempaa kasvillisuutta.
Luontoselvityksesséa alueella ei havaittu huomionarvoista kasvilajistoa eik& luonnontilai-
sia sen kaltaisia tai muuten huomionarvoisia luontotyyppeja.

Rakennusalojen ulkopuolelle sijoittuvat puustoiset alueet on rajattu s-42-merkinngéilla.
Kaavaméardyksen mukaan olemassa oleva puusto on séilytettava siten, ettd vain mai-
semanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Ensisijaisesti tulee sailyttda alueen nykyista
puustoa. Puuston uusiminen vaiheittain on sallittua. Lisé&ksi alueella on osoitettu istutet-
tavia alueen osia ja puin ja pensain istutettavia alueen osia seka sailytettavia/istutettavia
puuriveja ja sailytettavia yksittadispuita. Pys&kointiin varatut alueen osat sijoittuvat nykyis-
ten sairaalarakennusten ja pysékdintipaikkojen kohdalle, joten niiden kohdalta ei ole tar-
peen kaataa puita muutamia pysékdintialueen reunoille istutettuja puita lukuun otta-
matta.

Kaavan yleisten maaradysten mukaan korttelialueella paikoitusalue tulee jasennéida puin
ja istutuksin. Kasvuedellytykset on varmistettava riittavilla istutusalueilla. Paikoitusalu-
eella on autopaikkojen valiin istutettava vahintdan yksi puu kymmentéa autopaikkaa kohti.
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Istutuksissa tulee kayttaa suureksi kasvavia, rungonymparysmitaltaan 10-12 cm:n run-
kopuita, kuten mantyja, lehmuksia tai tammia. Kapeilla kasvualustoilla tulee kayttaa pila-
rimaisia puita. Sailytettavien puiden juuristolle tulee jattéda vahintdan 3 metria koskema-
tonta maa-aluetta puun rungosta mitattuna ja rakentamistoimien laheisyydessa sijaitse-
vat rungot tulee suojata rakentamisen ajalle. Alueelle laadittavista ja puustoon vaikutta-
vista suunnitelmista tulee pyytda kaupunginpuutarhurin lausunto. Kaavassa osoitetut
KTY- ja K-korttelit ovat jo rakennettuja, mutta K-korttelin alueella rakennusala ja pysé-
kéintialue laajenevat hieman verrattuna nykytilanteeseen ja muutamia puistometsikén
puita on tarpeen kaataa. Myds voimassa oleva kaava sallii rakentamisen eli siihen ver-
rattuna ei ole eroa vaikutuksissa. K-korttelin reunat on merkitty s-42-alueina.

Na&in ollen, vaikka Y-4-korttelialueen eteldosalla puusto on poistettava monitoimiareenan
rakentamisen yhteydessé, tulee korvaavaa uutta puustoa istuttaa uusien pysakoéintialuei-
den reunaosille yksi puu kymment& autopaikkaa kohden. Alueen vehred yleisilme sailyy
nain istutettavan puuston ansiosta osittain ennallaan.

Kaava-alueen pohjoisosan puisto on osoitettu puistoksi, jossa ympéristd sailytetaan
(VP/s-8). Puisto on osa puulajipuistoa. Kaavamaarayksen mukaan alueen olemassa
oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeel-
liset toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetdén tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. Voi-
massa olevaan kaavaa verrattuna puiston alueen sailyminen osana puulajipuistoa turva-
taan kaavamuutoksella paremmin. Kasvillisuus tulee arboretumin alueen osalta p&aosin
sailymaan koskemattomana ja ainoastaan jalankulku- seké pyoérailyvaylien rakentamisen
kohdilta menetetaan hieman aluskasvillisuutta, puuston sailyessa ennallaan. Kaavassa
osoitettu maankayttd Y-4-alueella ei poikkea voimassa olevan kaavan mukaisesta kay-
tosta, niin etta silla olisi nykyisesta poikkeavia vaikutuksia puistoon.

Kaava-alueella ei esiinny juurikaan elaimistda, eika kaavalla ole merkittavia vaikutuksia
elaimistédn. Joidenkin eldinten, I&8hinn&a kaupunkilintujen, elinympéristdd saattaa havita
kaava-alueen lounaisosasta, kun Y-alueen rakennusalan kohdalta poistuu puustoa. Laa-
jin puustoinen puistoalue kaava-alueen pohjoisosassa séilyy ennallaan, kaava turvaa
sen sailymisen ja kaupunkialueen eldaimistén esiintyminen siella on edelleen mahdollista.
Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeille so-
pivia elinymparistéja, mutta lepakot ja liito-orava saattavat ainakin satunnaisesti liikkkua
myo6s kaupunkialueen puistoissa. Kaavalla ei ole vaikutusta niiden mahdolliseen liikku-
miseen alueella. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja muista huomionarvoisista elainla-
jeista, eiké sinne sijoitu paahdeymparistdja, joilla voisi olla erityisté arvoa hyonteisille.
Kaava-alueen ympéaristéon ei sijoitu sellaisia luontokohteita, joiden linnusto tai muu el&i-
mistd voisi hairiintyd rakentamisen aikaisesta tilapaisestd melusta tai kdytdn aikaisesta
likenteesta.

- Luonnon monimuotoisuus ja luontokohteet

Kaavamuutoksen toteutuminen véahent&da hieman luonnon monimuotoisuutta verrattuna
nykytilanteeseen, koska pienten puistometsikdiden puustoa poistuu rakennusalan koh-
dalta. My6s voimassa oleva kaava mahdollistaisi rakentamisen samalle alueelle, joten
siihen verrattuna vaikutuksissa ei ole eroa. Kaava turvaa nykyista paremmin puulajipuis-
toon sisaltyvan puistonosan sailymisen.
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Kaava-alueella tai sen valitttméssé laheisyydessa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnal-
listen luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnalli-
sesti arvokkaita luontokohteita eikd kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole
vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuoje-
lulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, metsélain (10 §) erityisen tarkeita elinympéristdja
tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle ei sijoitu muitakaan arvokkaita luonto-
kohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista.

Kaavan luontovaikutukset rajoittuvat kaava-alueelle ja sen valittdma&an lahiymparisté6n
ja ovat siellakin vahaisia. Kaavalla ei ole vaikutuksia ekologisiin yhteyksiin. Kaavamuu-
tosalue liittyy idassa kapeana kaistaleena laajempaan metsaalueeseen ja luontokoko-
naisuuteen. Kaavan toteuttaminen ei kuitenkaan aiheuta metséalueiden pirstoutumista
eikd ekologisten yhteyksien katkeamista. Kaava-aluetta lahin luonnonsuojelualue Pappi-
lanniemi (YSA238103) sijaitsee noin kilometrin pdassé ja Iahimmat Natura 2000 -alueet
kilometrin paassa, eiké kaavalla ole niihin vaikutuksia.

- Yhteenveto

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan muuttuneelle alueelle, joka
on ollut pitkdan rakennettuna. Luontoselvityksen mukaan alueelle ei sijoitu uhanalaisia
tai seurannassa olevia luontotyyppeja. Pitk&n aikajanteen ansiosta alueen puusto on
varsin kookasta ja sen sédilyminen osittain on turvattu kaavamerkinngilla. Rakentamatto-
man puiston kasvillisuus on saattanut tarjota suojapaikkoja linnuille seké elaimille ja
nama alueet sailyvat ennallaan.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajeihin.
Asemakaavamuutoksella ei ole mydsk&an mainittavaa heikentdvaa vaikutusta luonnon
monimuotoisuuteen, koska rakentaminen sijoittuu paaosin alueelle, joka on ollut osin 60
vuotta rakennettuna.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaavassa osoitettu maankayttd ei aiheuta merkittavia eika nykyisesta poikkeavia vaiku-
tuksia vesistéihin, silla 1ahella ei ole vesistdja ja maapera on vettélapaisevaa. Pien-Sai-
maaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on I&himmilld&n noin 700 metrin etdisyydella,
alueen pohjoispuolella. Jatevedet johdetaan jatevesiverkkoon eika vaikutuksia pintave-
siin sité kautta aiheudu.

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01Huhtiniemi. Kaavan yleisiss&
maarayksissé todetaan, ettd kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella
on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisto-
suojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa-
muksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lu-
paa. Tehtaessa rakennustditéd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota poh-
javeden pilaantumisen estamiseksi.

Hulevesié ja pohjavesia koskeviin kaavan yleisiin maarayksiin on kirjattu lisaksi, etta alu-
eelle tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden

mukainen hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelma. Tonttien hulevedet tulee kasi-
telld ja imeyttda/ viivyttda omalla tontilla. Pysékdintialueille on jatettava luonnontilaista tai
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istutettavaa aluetta vahintdan 10 % sen pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista
imeyttdd maaperaan.

llImastonmuutoksen myété sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumé&éaré ovat li-
sdantymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten vieméariverkostot ja avo-ojat eivat kykene
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimé&aérid ja ns. kaupunkitulvat ovat
mahdollisia. Suunnittelualueen hulevedet imeytetaan siis padosin pysakdintialueella ja
ainoastaan tulvatilanteen hulevedet purkautuvat hulevesiverkostoon. Ennen hulevesi-
verkkoon johtamista vesien virtaamaa hidastetaan.

Kaavassa on annettu méaéarays, jonka mukaan jalankulku- ja pydrailyalueet tulee erottaa
pysakointiin varattavista alueista vetta l&paisevin paallystemateriaalein. Talla tavalla
mahdollistetaan osaltaan sadevesien imeytyminen pohjavedeksi. Lappeenrannan seu-
dun ymparistétoimen linjauksen mukaisesti henkildautojen pysékdintialueiden hulevedet
on mahdollista imeyttd& pohjavesialueilla, ilman hulevesien kerailyyn liitettya 6ljynerotin-
jarjestelmaa. Huhtiniemen pohjavesialue on suuri, ja sielld on arvioitu muodostuvan poh-
javetta lahes 14 640 m3/d. Asemakaava-alueella muodostuvan pohjaveden maara on
vain murto-osa siita.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Pohjaveden pinta on Lappeenrannan
keskustassa suunnittelualueen kohdalla noin tasolla +82... +85 metrid eli runsaat 20
metrid maanpinnan alapuolella. (Lahde: Lepolan hautausmaan laajentaminen; lausunto
pohjavesivaikutuksista, Afry Finland Oy 2.6.2023). Rakennettu ja pinnoitettu alue lisédan-
tyy nykyiseen alueeseen verrattuna, mutta uusissa piharakenteissa tulee huomioida hu-
leveden imeytys maakerroksiin seka niiden viivytys tulvatilanteessa.

6.2.5 lImastovaikutusten arviointi

Suunnittelualue 8,1478 ha sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja on osit-
tain vetta lapaisematdntd maa-aluetta, asfaltoitujen katu- ja piharakenteiden seka raken-
nusten vesikattojen osalta. Armilan sairaala-alueen ja LP-alueen nykyisesta 6,1698 heh-
taarin alueesta on 2,0770 hehtaaria viheralueena ja rakennettuja pintoja on 4,0928 heh-
taaria. Suunnittelualueen pohjoisosalla on liséksi 1,9780 ha:n puistoalue, joka on koko-
naisuudessaan vetta lapdisevad maarakennetta. Kaavamuutosalueesta on nykyisin ra-
kennettuja pintoja 50 % ja vetta lapaisevia viheralueita 50 %.

Kaavamuutoksessa on varattu korttelin 12 alueella istutettaviksi viheralueiksi 1,1860 ha.
Liséksi jalankulku- ja pyérailyalueet tulee erottaa pysakaointiin varattavista alueista vetta
lapaisevin paallystemateriaalein, ndiden pinta-ala on noin 0,2590 ha. Siten vetta lapaise-
vien pintojen ala on yhteensa noin 1,4450 ha, jossa on véhennysta aiempaan 0,6320 ha.
Yhdessa pohjoisosan arboretum-alueen kanssa on vetta l&péisevié pintoja yhteensa
3,4230 ha, joka on 42 % kaavamuutosalueesta ja on siten 8 % pienempi kuin nykytilan-
teessa. Kuitenkin pysé&kdintialueiden hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ja ne ovat si-
ten osa luonnon kiertokulkua, parantaen laadullisesti hulevesien hallintaa nykytilantee-
seen verrattuna. Lisaksi kaavamaarayksissa edellytetaan, ettd paikoitusalueella on auto-
paikkojen laheisyyteen istutettava vahintdén yksi puu kymmenta autopaikkaa kohti, joka
korvaa rakentamiseen osoitetuilta alueilta menetetysté puustosta noin puolet.
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o Kaavamuutosalueelta kaadetaan puustoa, jolloin sen hiilivarasto pienenee.
Kortteliin tulee istuttaa vahintdan noin 50 uutta puuta, jolloin osa menete-
tysté hiilinielusta saadaan palautettua.

o Uuden asemakaavan mahdollistama uusi monitoimiareenarakennus johtaa
sairaalarakennusten purkamiseen, mika lisd& kasvihuonepaastsja 1ahtoti-
lanteeseen verrattuna. Lisdksi purettavan rakennuksen materiaaleista hy-
vin vahainen osa on mahdollista hyddynt&éa kiertotaloudessa.

o Asemakaavan maarayksissa ei edellytetd rakennusten runkorakenteilta
hiilta sitovia materiaaleja, koska oletuksena on hiilipaastdjen rajoittaminen
rakennuslupamenettelyssé edellytettdvien rakentamislain sd&désten mu-
kaisesti.

o Viherkasvustoa istutetaan pysakéintialueelle ja hiilinielua saadaan sita
kautta lisattya nykyisiin pysakaéintialueisiin verrattuna.

2. Vaikutukset sopeutumiseen eli yhdyskunnan ilmastokestavyyteen, suunnitelman
vaikutukset

o Y-4-korttelialueella pysékdintialueiden hulevedet tulee rakentaa maape-
réan imeyttavaksi viivyttavallad rakenteella, jolloin rankkasateen jalkeisessa
tulvatilanteessa vedet purkautuvat puistoalueelle.

o Kaupunkialueella olevalla suunnittelualueella ei ole mahdollista lisata vi-
herrakentamista riittdvassa méaérin siten, ettd luonnon monimuotoisuus li-
saantyisi.

o Rakennusten vesikattoja on mahdollista hyédyntaa aurinkosahképaneelei-

den sijoittamiseen, parantaen rakennuksen omavaraisuutta energian kulu-
tuksessa ja tarjoten mahdollisuuden paastéttéman energian kayttdéon.

Asemakaavamuutos lisda alueen hiilidioksidipaastdja merkittédvasti rakentamisen aikana.
Rakennuksen elinkaaren aikana kayttdenergian paastdjen maaréaan vaikuttaa noin 80 %
valittu energiamuoto. Uusiutuvia energialahteita kaytettdessa hiilijalanjalki olisi raken-
nuksen elinkaaren aikana huomattavasti vahaisempi kuin mita uusiutumattomilla ener-
gialdhteillad tuotetut hiilipaastot.

Monitoimiareenat tuottavat huomattavia mééarid hukkalampdé, jota voidaan hyddyntaa
energiatehokkaasti. Hukkalammon talteenotto ja uudelleenkéyttd on keskeinen osa ny-
kyaikaisten areenoiden energiaratkaisuja. Lappeenrannan monitoimiareenan hukkal&dm-
pda on alustavasti kaavailtu hyddynnettdvan Armilankadun varteen rakennettavassa uu-
dessa uimahallissa.
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kerrosnelidmetria rakennusoikeudesta on mahdollista osoittaa lilke- ja palvelutiloille eli
esimerkiksi ravintoloille ja kongressitiloille.

Monitoimiareenan yleisdkapasiteetiksi on kaavailtu noin 5300-5400 henked, konserttiti-
lanteessa jopa 6500 henkea. Areenassa on mahdollisuus jarjestaa erilaisia urheilu-, kon-
sertti- ja muita tapahtumia. Rakennus mahdollistaa myés mm. kansainvélisten ja kansal-
listen Kilpailujen jarjestdmisen. Armilan alue tulee muodostamaan kokonaisuutena mer-
kittavan urheilu- ja vapaa-aikapalvelujen keskittymé&n, johon kuuluvat monitoimiareenan
lisdksi uimahalli, urheilutalo ja sisaliikuntahalli sek& koulujen liikuntatilat. My6s Kisapuis-
ton alue sailyy jadurheilun keskuksena, jossa iso tekojaarata ja yksityinen kahden kau-
kalon UK-areena palvelevat jatkossakin monipuolisesti urheilijoita ja harrastajia.

Monitoimiareenan omistajaksi tulee Lappeenrannan kaupungin omistama areenayhtid,
joka vastaa myds sen yllapidosta. Areenan kustannusarvio on télla hetkellad (kevat 2026)
noin 45—46 miljoonaa euroa. Hankkeelle voidaan hakea valtion liikuntapaikka-avustusta,
jonka suuruus on noin 1 miljoona euroa. Kokonaiskustannukset tarkentuvat hankesuun-
nitelman valmistuttua. Rakennusinvestoinnin liséksi tulevat hankkeesta johtuvat katuver-
kon ja muun infran muutoskustannukset, jotka ovat alustavan arvion mukaan noin

176 000 euroa (ks. tarkemmin kohta "vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin”).

Monitoimiareenalle suunniteltu alue on Lappeenrannan kaupungin omistuksessa, joten
asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu maanhankintakustannuksia.

Monitoimiareenan vuotuiset kokonaiskustannukset tulevat alustavan arvion mukaan ole-
maan noin 3 miljoonaa euroa. Summa koostuu pddoma-, kunnossapito- ja yllapitokus-
tannuksista sek& muista kuluista (henkildstd, tarvikkeet, tavarat jne.).

Monitoimiareenasta syntyy seka rakennusvaiheessa etta toimintavaiheessa hyotyja kau-
pungille. Niitd syntyy lisdantyneesta tyollisyydesta, kunnallisverotuksesta ja yritysten yh-
teisdverotuloista. Monitoimiareenan yhteiskuntataloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten
analyysissa (FCG Suunnittelu ja tekniikka oy 10.9.2020) arvioitiin monitoimiareenan ja
siihen liittyvan muun rakentamisen tydllisyysvaikutukseksi sijaintivaihtoehdosta riippuen
430 - 510 henkildtydvuotta. Tasta valittémat tyollisyysvaikutukset rakentamisen toi-
mialoilla ovat noin 230 - 300 henkildtyévuotta.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistéon kohdistuvat vaikutukset

Uusi monitoimiareena tarjoaa monipuoliset puitteet niin jddurheilulle kuin muullekin ta-
pahtumatoiminnalle. Tapahtumia areenalla voivat jarjestda myés ulkopuoliset toimijat
vuokraamalla areenan tai osan siita kayttédnsa, kuten nykyisenkin jadhallin. Liiga-SaiPa
Oy vuokraa tarvitsemansa tilat ja jadajan areenayhtidlta.

Monitoimiareenassa jarjestettavia tapahtumia ovat SM-liigan pelit (kaudella 2025-26
noin 35 runkosarjapelia + play off-pelit), mahdolliset B-liigapelit (runsaat 15 kappaletta)
sekd muut tapahtumat. Liséksi areenassa voidaan jarjestaa esimerkiksi junioreiden ym.
jéékiekkoturnauksia, peleja ja taitoluistelutapahtumia. Aluetaloudellisten hyétyjen lisaa-
miseksi tavoitteena tulee olla tapahtumatarjonnan monipuolistaminen ja erityisesti kon-
sertti- ja muiden tapahtumien maaran lisaéaminen nykyisesta. Téh&n uusi areena oheisti-
loineen tarjoaa erittdin hyvat mahdollisuudet. Areenaan on tarkoitus sijoittaa myés moni-
kayttdisia aula- ja tapahtumatiloja, jotka palvelevat messu- ja kokouskayttoa.
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Tapahtumista syntyvia hyétyja ovat mm. lipunmyyntitulot ja tilojen kayttémaksut
areenaoperaattorille ja tapahtumajarjestajille sekd tapahtumissa kavijéiden kulutuksen
kautta syntyvéat hyddyt alueen elinkeinoelamalle. Kisapuiston areenaa suunniteltaessa
arvioitiin, ettd mikali areenassa jarjestettéisiin vuodessa 40 tapahtumaa, joissa olisi kes-
kimaarin 2 000 kavijaa/tapahtuma, yhden kavijan kulutukseksi arvioitiin tapahtumapai-
kalla keskimaarin 130 €/kavija ja muualla Lappeenrannassa keskimaarin 80 €/ kavija.
L&hde: www.areenalappeenranta.fi.

Tapahtumakavijdiden kulutuksesta valtaosa kohdistuu ravitsemispalveluihin. Seuraa-
vaksi suurimmat kulutuskohteet ovat ostokset ja erilaiset palvelut, majoituspalvelut ja lii-
kennepalvelut. Muualla tehtyjen selvitysten mukaan tapahtumakulutuksesta noin kol-
mannes tapahtuu tapahtumapaikalla ja kaksi kolmasosaa muualla tapahtumapaikan 1a-
heisyydessa. Nain ollen monitoimiareena tuo huomattavan suuren lisdarvon mydés aree-
nan l&ahiympéristdssé olevalle liikketoiminnalle (FCG 10.9.2020).

Armilankadun areenalla on sijaintinsa ansiosta huomattava positiivinen merkitys Lap-
peenrannan ydinkeskustan ja koko Lappeenrannan elinkeinotoiminnalle. Tassa suh-
teessa silld on positiivisemmat vaikutukset, kuin esim. Kisapuistoon sijoittuvalla aree-
nalla, koska palvelutarjontaa on Kisapuiston l&heisyydessa védhemman (FCG
10.9.2020).

Voidaan arvioida, ettd liikkuntaseurojen on mahdollista tarjota muutamia tyépaikkoja uu-
den monitoimiareenan tiloissa, lisdyksena vanhaan jaéahallin toimintoihin verrattuna ja
noin 20 tydpaikkaa tapahtumatarjonnan tuottamiseen. Jos vertailukohdaksi otetaan Ar-
milan sairaalan aiemmin tarjoamat hoitohenkildkunnan kymmenet tydpaikat, on tyépaik-
kojen vdhentyminen alueella merkittdvaa. Kuitenkin sairaalatoiminnan paattymisen ja
tydpaikkojen poistumisen jélkeen, on asemakaavamuutoksen mahdollistama uusi toi-
minta merkittdva lisdys alueen nykyisiin tydpaikkoihin.

Lepolankadun puoleiselle korttelin osalle muodostuva liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (K) seka Lepola-talolle muodostuva toimitilarakennusten korttelialue (KTY) tar-
joavat mahdollisuuksia uusille liike- ja palvelualojen tydpaikoille. Lisaksi asemakaava-
luonnos turvaa Korttelin lansireunalla sijaitsevan ymparistétoimen rakennuksen korttelin
sailymisen liike- toimistorakennusten korttelialueena (KTY) ja mahdollistaa tydpaikkojen
sailymisen nykyiselld tasolla.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen saa aikaan muutostarpeita jalankulun ja pyoréilyn reittien
seka naiden ylityspaikkojen osalta. Lis&ksi linja-autoliikenteen pyséakkitilat edellyttavat
muutoksia sijoittumisessa katuverkostoon. Koska kunnallistekniikan verkosto kaavamuu-
tosalueella on varsin vanhaa 1950- tai 1960-luvun rakennetta, on katualueiden muutos-
ten yhteydessa tarkoituksenmukaista uusia myés infraverkostoa. T&té koskeva tyé on jo
aloitettu uuden uimahallin rakentamista ennakoiden eiké siten aiheuta kustannuksia mo-
nitoimiareenan toteutuskustannuksiin.

Monitoimiareenan katurakentamisen kustannukset jakaantuvat kohteisiin Armilankadulla
linja-autopysakin laajennuksena seké saarekkeellisina suojatien ylityksina. Pohjolanka-
dun osalta kustannuksiin on laskettu kaukolammon (siirtolinjan) maatdiden osuus seké
materiaalin kustannukset. Lepolankadulla muutos keskittyy saarekkeellisen suojatien
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toteutukseen sekéa kadun itapuolisen jalankulun ja pyérailyvaylén uudelleen linjauksen
rakentamisen kuluihin. Arboretumin alueella tehdaan kevyenliikenteen reittien lisaykset,
joissa kulkuyhteydet yhdistetd&n puistoalueen ita-lansisuuntaiseen kevyenliikenteen
vaylaan.

Asemakaavan muutoksen seurauksena tehtéavista kadunrakennustdisté aiheutuu kus-
tannuksia yhteensa noin 122 000 euroa (alv 0%). Kadunrakentamisen lisaksi tulevat ra-
kennuttamis- ja omistajatehtévat ja koko hankkeen kustannukset ovat noin 176 000 eu-
roa (alv 25,5%). Mahdollisten uusien tonttiliittymien kustannuksista vastaa tontin omis-
taja.

Monitoimiareenan rakentamiskustannukset ovat hankesuunnitelman mukaisesti lasket-
tuna noin 46 miljoonaa euroa, kattaen rakennuksen liséksi tontin numero 17 piha- ja py-
sékointialueiden rakentamiskustannukset. Tontin numero 18 pysakdintialueiden ja kulku-
vaylien rakentamiskustannukset seka Armilan sairaalan purkamiskustannukset eivét ole
vield tiedossa ja ndiden osalta kustannusarviota tdydennetaan kaavaprosessin ede-
tessa.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan soraa ja hiekkaa eli maapera on Kaikilta
osin riittdvan kantavaa rakennusten maanvaraiselle perustamiselle. Tonttien rajojen 1a-
heisyydessa ei ole perustusten tukemiseen liittyvia erityisid rakentamiskustannuksia
nostavia tekijoita.

Pohjolankadun mutkan kohdalla oleva sdhkon puistomuuntamo tulee siirtd& noin 6 met-
ria vanhalta tontin 9 alueelta uuden tontin numero 19 alueelle. Armilankadun varrella
oleva s&ahkoén puistomuuntamo tulee siirtda noin 30 metria puistoalueelta uuden tontin
numero 17 itéareunalle.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset
6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Kaavaratkaisu tukeutuu liikkenneverkon rakenteen osalta olemassa oleviin katuyhteyk-
siin. Tontteja palvelevina ajoneuvoliikenteen katuina toimivat jatkossakin Lepolankatu,
Armilankatu ja Pohjolankatu. Kaavaratkaisu edellyttda kuitenkin muutoksia alueen katu-
verkkoon KTY -korttelialueen tontin numero 19 (vanha tontti 9) kohdalla, jossa katualu-
etta laajennetaan kadun kaksisuuntaisen katuosuuden paatteeksi tulevaa k&antdpaikkaa
varten. Kéantdpaikan rakentaminen liittyy rakenteilla olevan uuden uimahallin liikenne-
jarjestelyihin. Y-4-korttelialueen tontin numero 17 etelareunalla on Armilankadun katu-
aluetta laajennettu nykyisen LP-alueen kohdalla ja osalla YO-korttelin aluetta 3 metrill&.
Tamé mahdollistaa riittavan levean jalankulkualueen ja bussipysékin seka saattoliiken-
teen jattdalueen rakentamisen monitoimiareenan sisdankayntien edustalle.

Muutokset korttelirakenteessa edellyttavat kevyen liikenteen kulkuvaylan siirtdmista kort-
telin keskiosalla ja uusien yhteyksien rakentamista. Kaavamuutoksella parannetaan ke-
vyen liilkenteen yhteyksien toimivuutta uudella ita-lansisuuntaisella kevyenliikenteen vay-
lalla. Se liittaa Lauritsalan suunnalta tulevan kevyenliikenteen vayla suunnittelualueen
l&pi kulkevalla jalankululle ja polkupydréilylle varatulla alueen osan kautta Pohjolanka-
tuun. Lisaksi selkeytetddn pohjois-eteldsuuntaista kevyenliikenteen kulkuyhteyttd Armi-
lankadulta arboretumin alueelle lisdamalla kaavamuutosalueen keskiosalle jalankululle
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ja polkupydrailylle varattu alueen osa. Kulkuyhteys jatkuu puistoalueelle, jonne on lisatty
ohjeelliset yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varatut alueen osat kohtaamaan arbo-
retumin 1api kulkeva ita-lansisuuntainen kevyenliikenteen vayla seké siihen liittyva oikai-
seva yhteys Valtakadulle. Alueelle rakentuvat kevyenliikenteen vaylat palvelevat myds
korttelin pysékdintialueiden ja monitoimiareenan vélista jalankulkuliikennetta.

Polkupyérien pysakainti on sijoitettu monitoimiareenan koillispuolelle, kevyenliikenteen
vaylien risteyksen laheisyyteen ja alue on hyvin pyéréilijdiden saavutettavissa. Sijainti on
paasisddnkayntiin ndhden rakennuksen vastakkaiselle puolella, mutta palvelee hyvin
areenan kayttajia, koska rakennuksen Koilliskulmalle on tarkoitus sijoittaa areenan sivu-
sisdankaynti. Polkupydrien katettua sailytystilaa on mahdollista sijoittaa my&s monitoi-
miareenan Armilankadun puoleisen julkisivun syvennykseen, josta ovat pukuhuoneiden
sisdankaynnit, ja jotka ovat siten areenan aktiivisinta liikkennealuetta harjoituskaytdssa.

6.4.2 Vaikutukset pysakointiin

Nykyisessa asemakaavassa LP-alueelle on osoitettu korttelin 13 tontin 39 kayttéén 110
autopaikkaa. Kyseisen tontin velvoitepaikkojen sijoittuminen kaavamuutosalueelle on
huomioitu kaavaluonnoksessa. My6s uudisrakentamisen edellyttdméat autojen pysakoin-
tipaikat on mahdollista ratkaista Y-4-korttelin tontille 18 sijoittuvina paikkoina; alueelle on
osoitettu pys&kdintiin varattuja alueen osia seka pysakaointiin ja pysékdintirakennuksille
varattu alueen osa, joka mahdollistaa pysé&kdintitalon rakentamisen. Monitoimiareenan
rakentamisvaiheen aikana tontin 18 ahtaus ennen Armilan sairaalan purkamista koko-
naisuudessaan, edellyttaa autopaikkojen valiaikaista sijoittamista entisen paloaseman
korttelialueelle, mikali toiminta areenarakennuksessa alkaa ennen vuotta 2031.

Tontilla 17 monitoimiareenan k&yttédn rakennetun kerrosalan ollessa noin 20000 krs-m?
Armilan sairaalan purkamisen jalkeen tulee autopaikkojen maarityksessd huomioida au-
topaikkamaaran laskemista koskevat huojennukset rakennuslupamenettelysséa, kuten
ettd teknisten tilojen kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Pysé&kdintipaikkojen maaria
laskettaessa ei tarvitse huomioida pysé&kaintiin varattujen tilojen kerrosalaa eika raken-
nusteknisten tilavarausten kerrosalaa. Vahennysten jalkeen autopaikkojen laskennassa
kaytetty kerrosala on noin 18000 krs-m? 60 ja areenan autopaikkavelvoite olisi siten
noin 300 ap.

Kaupunkisuunnittelun laatimien viitesuunnitelmien mukaan tontille 17 on mahdollista si-
joittaa noin 40 autopaikkaa rakennuksen yhteyteen, siséltéen liikuntaesteisten autopai-
kat paasisaankaynnin laheisyydessa. Noin 440 autopaikkaa sijoittuu tontille numero 18
vuoden 2031 aikana, kun sairaalarakennuksen itdosa on kokonaisuudessaan purettu ja
paikalle on rakennettu pysékdintialueet. Uusista autopaikoista 110 paikkaa tulee osoittaa
korttelin 13 tontin 39 rasitepaikkoja varten ja 19 autopaikkaa tulee osoittaa kelluvina
paikkoina tontin 19 (KTY) kayttddn arkipaivisin ja paivaaikoina. Maarayksella turvataan
niiden autopaikkojen sailyminen, jotka voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu
suunnittelualueelta poistuvalle LP-alueelle ja ovat sijainneet pienentyneen tontin 19 (en-
tinen 9) alueella.

Puretun paloaseman alueelle on mahdollista sijoittaa noin 160 autopaikkaa seka 11
linja-autopaikkaa. Jéarjestely voi alkaa vuodesta 2029, kun vanha uimahalli on purettu ja
sen paikalle on rakennettu uusi autojen pysakéintialue, uimahallin sek& urheilutalon
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aiheuttaman liikenteen vaikutukset arkipaivan iltahuipputunnin aikaisen seké tapahtu-
man jalkeisen tilanteen lilkkenteen sujuvuuteen.

Liikenneselvityksen mukaan tyypillinen jaahallin aiheuttama matkatuotos vuorokaudessa
on 0,2—1 kavijda yhté asiakaspaikkaa kohden, mika kyseisessa kohteessa tarkoittaa
1080 — 5400 kévijaa vuorokaudessa. Liikunta- ja urheilupalvelujen matkatuotosluku on
paivaaikana noin 1080 kavijaa vuorokaudessa. Eri likkumismuotojen osuudet jakautu-
vat seuraavasti: jalkaisin 25 % = 270, polkupyérélla 17 % = 184, henkildautolla 55 % =
594 ja joukkoliikenteelld 3 % = 32 matkaa. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua
Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa vapaa-ajan kohteisiin (Suomen ym-
paristd 27/2008).

5400 katsojaa keraava areenan tapahtuman aikana eri likkumismuotojen osuudet ja-
kautuvat seuraavasti: jalkaisin 25 % = 1350, polkupyoralla 17 % = 918, henkildautolla 55
% = 2970 ja joukkoliikenteelld 3 % = 162 matkaa. Henkildauton keskikuormitus vapaa-
ajanmatkoilla on 1,88 hl6/ha, jolloin autopaikkojen tarve olisi enimmilldén 1580 autopaik-
kaa.

Monitoimiareenan kayttd aiheuttaa toiminnan luonteen vuoksi epéatasaisesti likennetta.
Areenalla pidettéviin tapahtumiin liittyen erityisesti tapahtumasta poistuva liikenne ai-
heuttaa suuren likennemaaratuotoksen lyhyen ajan sisélld, kun taas paivittdinen kayttd
puolestaan tuottaa rakennuksen nelidihin nahden suhteellisen vahén liikkennetté. Aree-
nan kayttéon ja yleiseen likkenteen toimivuuteen liittyen onkin tarpeen arvioida areenan
aiheuttaman liikenteen vaikutukset arkipaivan iltahuipputunnin aikaisen seké tapahtu-
man jalkeisen tilanteen lilkkenteen sujuvuuteen. llitahuipputunnin aikana vapaa-ajankoh-
teeseen saapuu 9,6 % koko vuorokauden matkoista ja poistuu 7,4 % koko vuorokauden
matkoista. Ohjeen mukaisilla parametreilld arvioitu autoliikenteen méaéra on siis 316-
1580 ajon/vrk/suunta, josta iltahuipputunnin (IHT) aikana saapuu 31-152 ajoneuvoa ja
l&htee 23-117 ajoneuvoa.

Aktiivisella harjoituskaudella arki-iltana klo 18 aikaan, vastaavan kokoisella ja&hallilla lii-
kenneselvityksessé suoritetun laskennan perusteella, pysakdintipaikalla oli yhteensd 88
pysakoitya autoa, joista osa oli saattopysakasintia. Pysékointialueen kapasiteetti oli 120
ap. Arvioidusta autoliikenteen kokonaismaéarasta 20 ajoneuvoa tunnissa (siséan ja ulos)
suuntautuu monitoimiareenan itdpdassa olevalle pysakdintialueelle ja loput 45 ajoneu-
voa Armilankadun eteldpuolella olevalle pysakéintialueelle.
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Kaavassa esitetty maankaytto ei vaikuta merkittavasti alueen likkennemaariin lisdavasti,
mutta monitoimiareenan sisd&nkaynnin sijoittuessa Pohjolankadun puolelle, tulee liikken-
nesuunnittelussa huomioida muutostarpeet katurakenteissa riittdvan ja turvallisen tilan
varauksista saattoliikenteen osalta. Kaavamuutos ei aiheuta liikenteen toimivuusongel-
mia nykyisella katuverkolla.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta lentoliikenteeseen. Kor-
keusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita eiké luonnonesteita,
on suunnittelualueen kohdalla +151 metri& eik& siten ole tarpeen asettaa kaavamééa-
rédykseeni rakenteiden korkeinta mahdollista korkeusasemaa.

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin eik& jouk-

koliikenteen jarjestelyihin, mutta joukkoliikenteen pysékkien sijainteja muutetaan siirta-

malla pysakkejd monitoimiareenan laheisyyteen ja siirtojen edellyttdma katutlian laajen-
nus on huomioitu kaavaluonnoksessa.

6.4.5 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatdksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taaja-
mien valittdméassa laheisyydesséd seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on oh-
jeena, etta melutaso ei saa ylittdaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
paivaohjearvoa (klo 7—22) 55 dB eika ybdajan ohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Uusilla alueilla
melun ydajan ohjearvo on 45 dB. Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35
dB paivalla (klo 7—22) ja 30 dB yéll& (klo 22—7). Ulkomelun osalta suunnittelualuetta kos-
kevat virkistysalueiden ohjearvot (565/50 dB). Monitoimiareena lasketaan puolestaan ko-
koontumistiloiksi, joille ei ole annettu ulkomelun ohjearvoa. Mikéli K-korttelialueelle sijoit-
tuu majoitustilaa tai hotellihuoneita, koskevat néité sisdohjearvot 35 dB ja 30 dB.

Lilkkennemelu

Asemakaavatydn yhteydessé on laadittu melutarkastelu (Ramboll Finland Oy
21.4.2026), jonka tarkoituksena oli selvittaa likenteen aiheuttama &anitaso kaava-alu-
eella seka osoittaa tarvittaessa ne toimenpiteet, joilla tulevassa maankéytdssa varmiste-
taan Vnp 993/92 mukaiset ohjearvot sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla. Tydss& maari-
tettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteella
suunnitellulla maankaytélla. Meluselvitys on kaavaselostuksen liitteend 9. Melualuelas-
kennat on tehty SoundPLAN 9.0 ohjelmalla 5 x 5 metrin laskentapisteruudukkoon ja las-
kennan korkeus on vakiintuneen tavan mukaisesti + 2 metrin korkeus maan pinnasta mi-
tattuna. Lisaksi melutarkastelulla selvitetdan monitoimiareenan tapahtumien aikaisen lii-
kennehuipun aiheuttama melutaso, vaikka lakis&&teistd tarvetta ei ole olemassa lyhyt-
jaksoiselle liikennemelulle.

Suunnittelualueella, Armilan sairaalan alueen keskiosalla on paivamelun osalta Armilan-
kadun suuntainen vydhyke, jossa pédivdajan melutaso alittaa 55 dB:n rajan ja Valtaka-
den, Lepolankadun ja Armilankadun viereisilla alueilla on noin 20-30 metrin levyinen
vybhyke, jossa ylittyy 55 dB:n melutaso. Ydajan melutaso ylittdd 45 dB:n rajan vastaa-
vasti noin 30 metrid leveélld vydhykkeellda katujen molemmin puolin. Armilankadun
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Kaavamuutosalueen eteldpuolella on kolme asuinrakennusta. N&ihin kaikkiin sovelle-
taan asuinrakennusten pihamelun normeja paivé 55 dB ja y6 50 dB. Naille kiinteistdille
jéé@ ennusteen mukaan jatkossakin valtioneuvoston ohjearvot tayttdvaa piha-aluetta.
Myds sisdmelun ohjearvot tayttyvat ennusteen mukaan hyvin kyseisten rakennusten
osalta. Kokonaisuutena kaavaratkaisulla ei ole heikentavéa vaikutusta I&hialueen kiin-
teistdjen melutilanteeseen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset
6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualueella sijaitsevia kaupungin palveluja ovat ymparisto- ja maaseututoimeen
liittyvat palvelut seké@ autojen pysakaintialue. Julkisiin palveluihin kuuluu myds Méannikén
asumisyksikko. Liséksi alueen laheisyydessa sijaitsevat urheilutalo, uimahalli sekd Am-
mattiopisto Sammon useat koulurakennukset, Tirikan lastentalo seka hoivapalveluja tar-
joava Lehmuskoti. Muiden palveluiden osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan
ydinkeskustaan ja Leirin market-alueen palvelutarjontaan.

Voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialue (YS) muuttuminen yleisten rakennusten korttelialueeksi, jossa kortte-
lialueen kerrosalasta saadaan enintdan 20 % kayttaa liike- ja palvelutiloiksi (Y-4), vaikut-
taa merkittdvasti alueen nykyiseen palvelutilanteeseen. Nykytilanteessa p&aosin tyhjil-
l&&n olevat sairaalarakennukset eivét tarjoa hyvinvointipalveluja. Asemakaavan muutok-
sella alueelle voidaan rakentaa monitoimiareena, joka tarjoaa likkunnan ja kulttuurin pal-
veluja.

Kaavamuutosalueen lounaiskulmalla sijaitsevan autojen pysékdintialueen siirtyminen pu-
rettavan sairaalan kohdalle pidentdd pysakéintia kayttavien jalankulkumatkaa, ammat-
tiopisto Sammon tiloihin siirryttdessa. Kuitenkin uusi aiempaa huomattavasti laajempi au-
tojen pyséakdintialue palvelee kokonaisuutena aiempaa paremmin oppilaitoksia ja ympé&-
ristdssé olevia likuntapalvelujen toimintoja, kuten sisaliikuntahallia ja tekonurmikentt&a.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta palveluiden alueelliseen saatavuuteen nykyti-
lanteeseen verrattuna. Kaavamuutos kuitenkin vahvistaa merkittavasti Lepolan alueen
likunta- ja kulttuuripalvelujen tarjontaa seka parantaa mahdollisuuksia kehittda alueen
nykyisié palveluja. Palveluiden saavutettavuudella on kiinted yhteys asukkaiden viihty-
vyyteen. Uusi monitoimiareena palvelee myos l&hialueen oppilaitoksia, lisaten likkunta-
paikkamahdollisuuksia.

Asemakaavamuutoksella lisdtd&an kaupallisten palvelujen alueellista saatavuutta lisaa-
malla korttelin kaakkoiskulmalle toimitilarakennusten seka liikke- toimistorakennusten
korttelialueet, mahdollistaen uusien kaupallisten palvelujen muodostumisen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparisté6n

Kaavaratkaisun mahdollistama monitoimiareenan rakentaminen nykyiselle Armilan sai-
raalan alueelle tdydentaa alueen laheisyydessa sijaitsevien liikuntatoimintojen palvelu-
tarjontaa jddurheilun osalta.

Kaavamuutosalueen ymparistdssé naapurirakennusten kayttajille ei aiheudu sellaisia
muutoksia, jotka voisivat merkittavasti vahentaa niiden viihtyvyyttd, koska alue sailyy
padosin yleisten rakennusten, toimitilarakennusten seké puiston alueina. Merkittavin
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muutos on monitoimiareenan yleisétapahtumat, jotka tuovat alueelle enimmilld&n noin
6500 henkilda. Myos jaahallin harjoituskayttd vastaa likimain alueella vallinnutta liikenne-
m&aaraa Armilan sairaalan ollessa vielé toiminnassa.

Monitoimiareenan rakentamisen yhteydessa menetetdan olemassa olevaa puustoa Ar-
milankatuun rajautuvalla korttelin osalla, mik& vahentaa alueen viihtyisyytta. Kuitenkin
uusia puita istutetaan pysakointialueiden reunoille ja polkupydravaylien reunoille noin
puolet menetettyjen puiden maarasta, joten puiden menetys ei vdhenna lahiymparis-
tossé olevien asukkaiden asuinviintyvyyttd merkittavasti.

Kaavamuutosalueen etelapuolella olevien rakennusten kannalta kaavaratkaisu muuttaa
nakymié pohjoisen puoleisista asunnoista ja mahdollisesti vahentaa hieman viihtyvyytta,
kun noin 20 metri& korkea monitoimiareena rakentuu Armilankadun pohjoispuolella si-
jainneiden autojen pysé&kdintialueiden ja vahvan mantymetséan paikalle. Kuitenkin Pohjo-
lankadun itareunalla sijaitseva puurivi tulee kaavaméaarayksen mukaisesti sailyttaa tai
tarvittaessa on istutettava uusi puurivi, sailyttden osittain ympéaristdn viihtyisyytta. Lepo-
lankadun puoleiselle tontin osalle merkitty sailytettdvan puuston osa (s-42) seka arbore-
tum-alueelle merkitty puuston séilytysmerkintéd (VP/s-8) takaavat laajoilla osilla kaava-
muutosaluetta ymparistén sailymisen vehreana ja viihtyiséna.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistdénsa melua, ta-
rin&a, polya tai muuta ympaéristéhairiétd. Uuden rakennuksen rakentaminen voi vdhen-
taa lahialueen viihtyisyytta hetkellisesti. Namé& vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia ja
loppuvat rakennuksen valmistuttua.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistéihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella on myoénteisid vaikutuksia rakennettuihin ulkoilureitistoihin ja virkis-
tysalueisiin. Armilan- ja Valtakadun rajaaman pitkan korttelin keskivaiheille asemakaa-
vaan on lisatty jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen osat, jotka parantavat kulku-
yhteyksia Armilankadulta arboretum-alueelle seka Pohjolankadun ja Lepolankadun va-
lista kevytta likennetta. Kaava-alueen reunaosat on merkitty p&&osin istutettaviksi alu-
eiksi, lisdten katualueilla liikkuvien viihtyvyytta. Arboretumin itdiselle puistoalueelle on
merkitty puuston sailytysmerkinta (VP/s-8), joka varmistaa laajoilla osilla kaavamuutos-
aluetta ympaéristdn sailymisen vehreéna ja viihtyisana.

6.5.4 Vaikutukset lapsiiin ja nuoriin

Armilan sairaalan alueen asemakaavan valmistelun aloitusvaiheessa on laadittu lapsi-
vaikutusten arviointi, jonka on toteuttanut Lappeenrannan kaupungin vuorovaikutus-
suunnittelija Mikko Holm (FM, palvelumuotoilija YAMK) yhteistydssé kaupunkisuunnitte-
lun asiantuntijoiden kanssa. Lapsivaikutusten arvioinnissa asemakaavaa on tarkasteltu
YK:n lapsen oikeuksien sopimuksen nakdkulmasta. Sopimuksen artikloista on tunnis-
tettu ne, joiden toteutumiseen asemakaavalla voidaan katsoa olevan erityisid vaikutuk-
sia.

Lapsivaikutusten arvioinnin toteuttamisessa on kiinnitetty erityistd huomiota lapsen oi-
keuteen tulla kuulluksi. Asemakaavan valmistelun aikana on kuultu Lappeenrannan kau-
pungin lasten parlamentin jasenid sek& Lappeenrannan nuorisovaltuuston edustajia. Li-
sdksi arvioinnissa on kuultu suunnittelualueen valittémassa l&heisyydessa sijaitsevan
paivakodin lapsia sek& kaupunkisuunnittelussa tutustumisjaksoaan suorittanutta nuorta.
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toteutumista, vaan se luo edellytyksia turvalliselle ja toiminnallisesti monipuoliselle ympa-
ristolle.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Kaa-
vamuutoksen mahdollistama rakentaminen jatkaa nykyista Armilankadun ympaéristdssa
vallitsevaa 2-6 kerroksisten rakennusten kaupunkirakennetta. Kaupunkirakentamisen
mittakaava vastaa rakennusten korkeuden osalta kaavamuutosalueella likimain Armilan-
kadun vastakkaisella puolella olevien kuusikerroksisten asuinkerrostalojen korkeutta.
Merkittavin kaupunkirakenteellinen muutos on kuitenkin se, ettd monitoimiareenan mitat,
erityisesti sen pituus, poikkeavat alueella olevien rakennusten mittakaavasta, mika
muuttaa kaupunkirakenteen rakeisuutta suuremmaksi.

Asemakaavamuutos tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttda ja tukee yhdyskuntara-
kenteen eheyttédmistéd. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen jadvat vahaisiksi. Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

Asemakaavaluonnoksen mukainen rakentaminen sailyttd& kaupunkirakenteen tehok-
kuutta nykyisellddn. Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 8,1478 ha ja pois-
tuvan Y S-korttelin tontin 5 pinta-ala 3,6008 ha. Voimassa olevan kaavan tehokkuus on
e=0,5 ja nykyinen rakennusoikeus on 18004 kerros-m? (0,5 x 36008). Pasosan kaava-
muutosalueesta muodostavan yleisten rakennusten korttelialueen rakentamistehokkuus
sailyy likimain ennallaan uusien muodostettavien tonttien numero 17 ja 18 alueilla. Uu-
den tontin numero 17 pinta-ala on 1,8355 ha ja rakennusoikeus on 20000 kerros-m?.
Tontin numero 18 pinta-ala on 2,2327 ha ja rakennusoikeus on 6000 kerros-m?. Tonttien
yhteen laskettu rakennusoikeus 26000 kerros-m? nousee poistuvan tontin 5 rakennusoi-
keuteen verrattuna 7996 kerros-m? ja tehokkuudeksi muodostuu e=0,64 (26000/ 40682),
joka hieman korkeampi kuin naapurustossa sijaitsevien tonttien tehokkuudet. Ainoas-
taan Armilankadun eteldapuolella olevan asuinkerrostalokorttelin tehokkuus on korke-
ampi, jonka tehokkuus on €=0,91 (5900 /6500).

Kokonaisuutena uusi monitoimiareena suurentaa alueella vallitsevaa rakennusten mitta-
kaavaa ja tiivistaa Armilankadun pohjoisen puoleista kaupunkikuvaa.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Kaavaehdotus mahdollistaa vuosina 1966, 1980 ja 1992 valmistuneiden 2-5 -kerroksis-
ten sairaalarakennusten purkamisen ja uudisrakentamisen korttelin lounaisosassa ole-
valle nykyiselle autojen pysakdintialueelle. Osa uudisrakennuksesta sijoittuu myds saily-
vien rakennusten tonttien muuttuville reunaosille. Lisdksi on mahdollista purkaa alueen
itareunalla sijaitseva, vuonna 1987 valmistunut mielenterveystalo.

Vanhoilla sairaalarakennuksilla ei ole sailymisedellytyksia, koska Etela-Karjalan hyvin-
vointialue on luopunut tilojen k&ytésté rakennusten sisdilmaongelman ja huonon kunnon
perusteella. Armilan sairaalan peruskorjaaminen edellyttaisi uusia kayttajia yhteensa 18
000 nelidmetrin sairaalatoimintaa varten rakennetuille tiloille, koska hyvinvointialue ei ole
katsonut mahdolliseksi peruskorjata sairaalaa ja jatkaa tilojen kayttéd omassa toimin-
nassaan. Tyhjilleen jaaneet tilat ja tilat tulisi muokata uudet toiminnot mahdollistaviksi.
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