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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 8 Lepola, kortteli 12, LP- ja puistoalue sekä osille katualueita.

Muodostuu

Tonttijaon muutos

Muodostuu

Kaavanlaatija

Vireille tulo

8 Lepola, kortteli 12, tontit 14-19 sekä katu- ja puistoalueita.

8 Lepola, kortteli 12, LP-alue sekä osille katualueita.

8 Lepola, kortteli 12, tontit 14 - 19.

Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa
puh. 040 647 4889
sähköposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sähköposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä
puh. 040 653 0745
sähköposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä alkaen
2.2.2026.

Asemakaavaluonnos on nähtävillä 7.5. - 5.6.2026.
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan ydinkeskustan läheisyydessä sijaitsevia
tontteja osoitteissa Pohjolankatu 14, Armilankatu 42-48, Arboretumin alueen itäosaa
sekä osia Armilan- ja Pohjolankaduista. Suunnittelualuetta rajaavat Pohjolankatu, Armi­
lankatu, Lepolankatu, Valtakatu sekä Amiksen kentän Arboretumalue. Suunnittelualueen
pinta-ala on 8, 1478 ha ja sen sijainti on esitetty alla olevassa kartassa.

t

Lepolan
hautausmaa

t

Kuva 1: Kaava-alueen rajaus on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla. {Lappeenrannan kau­
punki)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Tavoite

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa käytöstä
poistuneen Armilan sairaala-alueen kehittäminen uusille toimin­
noille. Kaavamuutoksella mahdollistetaan monitoimiareenan sekä
siihen liittyvien liikenne- ja pysäköintijärjestelyjen toteuttaminen.
Lisäksi asemakaavaa päivitetään Arboretumin itäosan sekä sai­
raalatonttiin rajautuvien pienempien tonttien osalta. Suunnitte­
lussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Armilan
liikunta- ja koulutuspalvelujen alueella.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot (lisätään luonnoskuulemisen jäl­
keen)
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja

mielipiteisiin (lisätään luonnoskuulemisen jälkeen)
d. Kaavaluonnoskartta (lisätään luonnoskuulemisen jälkeen)
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5. Tonttikartta (lisätään luonnoskuulemisen jälkeen)
6. Armilan sairaala-alueen rakennushistoriaselvitys (21.1.2026, Ramboll Finland Oy)
7. Armilan monitoimiareenan liikennetarkastelu (20.3.2026, WSP Finland Oy)
8. Lappeenrannan Armilan sairaalan ja Arboretum alueen luontoselvitys (13.4.2026,

Afry Finland Oy)
9. Liikennemelutarkastelu (21.4.2026 Ramboll Finland Oy)
1 0.Asemakaavakartta 4.5.2026

1.6 Luettelo muista kaava-aluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja
lähdemateriaalista

• Lappeenrannan monitoimiareenan asiantuntijatehtävän loppuraportti. SRV & Sport
& live vision 4.9.2020

• Lappeenrannan kaupungin monitoimiareenan yhteiskuntataloudellisten ja sosiaalis­
ten vaikutusten analyysi. Loppuraportti. FCG Suunnittelu ja tekniikka oy 10.9.2020

• Selvitys monitoimiareenan toteuttamisesta kauppatorin alueelle. Lappeenrannan
kaupunki 3.7.2023

• Selvitys monitoimiareenan toteuttamisesta. Lappeenrannan kaupunki. Kaupungin­
hallitus 30.9.2024, kaupunginvaltuusto 14.10.2024

• Lappeenrannan monitoimiareenan sijaintivaihtoehdot. Kyselyjen koosteet; asuk­
kaat, yrittäjät ja urheiluseurat ja tapahtumatuottajat. Lappeenrannan kaupunki
13.10.2025

• Monitoimiareenan sijaintipaikkaselvitys. Lappeenrannan kaupunki 24.10.2025
• Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)
• Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympäristön selvitys

(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)
• Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Pöyry Finland

Oy, 7.9.2016)
• Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021)
• Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)
• Kioski -kulttuuriympäristötietokanta.
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2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet
Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt vuonna 2025 kaupunginvaltuuston
3.11.2025 tekemällä päätöksellä rakentaa uusi monitoimiareena Armilan sairaalan alu­
eelle Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2026-2028 kaavoitusoh­
jelmaan kohteena 25Armi/an sairaalan alue. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
uuden monitoimiareenan ja harjoitushallin rakentaminen Armilankadun varrelle sekä toi­
minnan edellyttämien liikenne- ja pysäköintijärjestelyjen toteuttaminen. Lisäksi varmiste­
taan Arboretumin itäosan säilyminen arvokkaana puistoalueena.

Suunnittelualueen keskeinen sijainti edellyttää huolellista tarkastelua erityisesti liikenne­
ja pysäköintijärjestelyjen sekä kaupunkikuvan ja maiseman kannalta. Lappeenrannan
kaupungin kaupunkisuunnittelu on laatinut korttelista luonnoksia ja havainnekuvia Lap­
peenrannan toimitilat Oy:n laatimiin viitesuunnitelmiin perustuen.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunni­
telman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Saimaassa 30.1.2026. OAS on
ollut kommentoitavana 2. - 15.2.2026 välisenä aikana. Asemakaavaluonnoksen nähtä­
ville tulosta on ilmoitettu lehtikuulutuksella Etelä-Saimaassa 6.5.2026 sekä henkilökoh­
taisilla kirjeillä osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja
muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali ovat nähtävillä 7.5. - 5.6.2026 välisenä
aikana.

Nähtävillä olon aikana asemakaavaluonnoksesta pyydetään lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osallisilla on
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta järjestettiin asukasti­
laisuus 23.4.2026 Lappeenrannan kaupungintalolla ja tilaisuuteen osallistui 6 henkilöä.

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen mielipiteiden sekä annettujen lausuntojen perus­
teella ja laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus käsitellään ja hyväksytään kau­
punkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaava­
ehdotuksen nähtäville MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi. Kuulemisen jälkeen asema­
kaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Tämän jäl­
keen asemakaava viedään kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi
ja hyväksyttäväksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan kau­
punkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta työhön ovat osallistuneet lisäksi mm. Lap­
peenrannan toimitilat Oy, kadut ja ympäristö -vastuualue, maaomaisuuden hallinta sekä
rakennusvalvonta.

Asemakaavatyön rinnalla muutetaan oikeusvaikutteista yleiskaavaa Armilan sairaalan
alueella. Yleiskaavan muutos on tarkoitus viedä kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi
alkukesän 2026 aikana. Asemakaava hyväksytään yleiskaavan muutoksen saatua lain­
voiman.
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Kuva 2: Kaava­
muutosalue on
merkitty ilmaku­
vaan sinisellä
katkoviivalla ja
Männikön asu­
misyksikön tontti
punaisella vii­
valla. {Trimble
Locus Cloud)

2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutos mahdollistaa entisen Armilan sairaalan korttelin kehittämisen moni­
puolisena liikunta- ja tapahtumapalvelujen alueena sekä uuden monitoimiareenan ja
koko ArmiIan aluetta palvelevien pysäköintijärjestelyjen toteuttamisen. Korttelissa 12 voi­
massa olevan asemakaavan sairaalatointa ja terveydenhuotioe palvelevien rakennusten
korttelialue (YS), opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO), yleinen py­
säköintialue (LP) sekä osa toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY) muuttuvat yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jossa korttelialueen kerrosalasta saadaan enintään 20 %
käyttää liike- ja palvelutiloiksi. (Y-4). Lisäksi korttelin kaakkois- ja luoteisosissa on toimiti­
larakennusten korttelialueet (KTY). Armilan- ja Lepolankadun kulmassa oleva KTY-alue
sisältää suojellun ns. Lepola-talon. Toinen KTY-alue käsittää Lappeenrannan seudun
ympäristötoimen käytössä olevan rakennuksen.

Monitoimiareenarakennukselle on osoitettu rakennusala Y-korttelialueen lounaisosaan
lähelle Armilankadun ja Pohjolankadun kulmaa. Rakennusalan rajaus mahdollistaa kah­
den kaukalon hallin oheistiloineen. Rakennusalan länsipuolelle sijoittuu yhdistetty tapah­
tuma-aukio ja pieni pysäköintialue. Areenan huoltotoiminnat ja henkilökunnan pysäköinti
voidaan sijoittaa rakennuksen pohjois- ja itäsivulle. Pääosa pysäköintialueista sijoittuu
korttelin keski- ja pohjoisosiin, jonne on ajoneuvoliittymä Lepolankadulta. Y-korttelialu­
etta on jäsennöity istutettavilla alueen osilla ja alueilla, joilla olemassa olevaa puustoa on
säilytettävä. Laajimmat korttelin sisäiset viheralueet sijoittuvat sen itäosaan Lepolanka­
dun puolelle ja luoteisosaan. Areenan itäpuolelle on olemassa olevalle Männikön asu­
misyksikölle varattu oma tonttinsa.

Armi Ian sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026

K2745



9/107

Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) muodostettavan tontin numero 13 rakennusoi­
keus on 20000 kerros-m2, mikä vastaa tonttitehokkuutta e=1,09 (20000/18362). Raken­
nusten suurin sallittu kerrosmäärä on neljä (IV). Saman korttelialueen tontille 14 on osoi­
tettu rakennusoikeutta 6000 kerros-m2 ja rakennusten suurin sallittu kerrosmäärä on
kaksi (11). Poistuvan kaavan tehokkuusluku e=0,5 vastasi noin 17400 kerros-m2:n raken­
nusoikeutta, jonka lisäksi YO-korttelin tontille 13 oli osoitettu 3000 kerros-m2:n rakennus­
oikeus. Rakennusoikeuden lisäys on siten 5600 kerros-m2 (26000-20400) ja tonttien yh­
teinen tehokkuusluku on e= 0,64 (26000/40689). Y-korttelialueeseen kuuluu lisäksi uusi
tontti numero 12, jonka rakennusoikeutena säilyy aiemmin tontilla 10 ollut 1500 kerros­
m2:n rakennusoikeus ja tontin tehokkuusluku on e=0,43 (1500/3479).

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) käyttötarkoitus, kerrosmäärä kaksi (11) ja ra­
kennusoikeus 3315 kerros-m2 säilyvät ennallaan, mutta korttelialueen eteläosa muuttuu
osaksi yleisten rakennusten korttelialuetta ja korttelin vanha pinta-ala 7677 m2 supistuu
6320 m2:iin. KTY-korttelin eteläosassa sijainneet autopaikat siirtyvät yleisten rakennus­
ten korttelialueelle.

Korttelissa 12 voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palvele­
vien rakennusten korttelialue (YS) muuttuu alueen kaakkoiskulmassa olevan tontin osalta
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 250 ker­
ros-m2 ja rakennusten suurin sallittu kerrosmäärä on kaksi (11). Lisäksi Lepolankadun puo­
leinen rakennus eli ns. Lepola-talo on suojeltu sr-12-merkinnällä. Korttelialueen itäreu­
nalle muodostetaan uusi liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) ja tontti numero 11.
Tontin rakennusoikeus on 1500 kerros-m2 ja rakennusten suurin sallittu kerrosmäärä on
neljä (IV).

Suunnittelualueen pohjoisosalla olevan puiston (VP) uusi kaavamerkintä on Puisto, jossa
ympäristö säilytetään. Puisto on osa puulajipuistoa. Alueen olemassa oleva puusto on
säilytettävä siten, että sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet,
ja että puustoa täydennetään tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. (VP/s-8).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan käynnistää asemakaavamuutoksen saatua lainvoi­
man.
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itäpuolella Lepolan kaupungin­
osassa. Alueen pohjoisosassa sijaitsevat Arboretumin alue (osa-alue numero 6) ja
vuonna 1966 valmistunut sairaalarakennus laajennuksineen. Lepolankadun varrella si­
jaitsee kaksi entistä terveyspalvelujen rakennusta, Armilankadun varrella Lappeenran­
nan asuntopalvelun Männikkö -asumisyksikkö ja alueen lounaiskulmalla yleinen pysä­
köintialue. Alueen länsireunalla sijaitsee pääosin ympäristötoimen käytössä oleva
vuonna 1987 valmistunut toimitilarakennus.

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Valtakatuun, itäreunalta Lepolankatuun, ete­
lässä Armilankadun eteläreunaan ja lännessä Pohjolankadun länsireunaan.

Suunnittelualue on osittain rakennettua kaupunkiympäristöä ja osittain puistoaluetta.
Alueen kadut ja tonttien pysäköintialueet ovat asfaltoituja. Pysäköintialueiden reunoilla,
katujen varsilla ja puistoalueella kasvaa puustoa. Alueen rakennuksilla ja katunäkymillä
on kaupunkikuvaan sekä kulttuurihistoriaan liittyviä arvoja.

Etelä-Saimaan
entinen lehtitalo

Armilan
sairaalara­
kennukset

Männikkö
asumisyk­
sikkö

Lepolan
siunaus­
kappeli

Asuin­
kerros­
talot

Entinen
palo­
asema

·. _~1~· tia I

us-

Kuva 3: llmakuvassa on esitetty suunnittelualue ja sen ympäristön rakennuksia lännestä
kuvattuna. Suunnittelualue on rajattu oranssilla katkoviivalla. {Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualueen keskeisin rakennus Armilan sairaala valmistui vuonna 1966. Raken­
nusta on laajennettu useaan otteeseen niin, että viimeisimmät laajennukset ovat valmis­
tuneet vuonna 2004.
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3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema

Asemakaavamuutosalueesta on laadittu asemakaavatasoinen luontoselvitys (Afry Fin­
land Oy 13.4.2026), joka on asemakaavaselostuksen liitteenä 8. Luontoselvityksen läh­
tötietoina on käytetty mm. Suomen ympäristökeskuksen (2026) aineistoja ja Suomen La­
jitietokeskuksen (2025 ja 2026) lajihavaintotietoja.

Lähtötietojen perusteella selvitysalueelle tai sen lähiympäristöön ei sijoitu huomionarvoi­
sia luontokohteita tai lajiesiintymiä. Lähin luonnonsuojelualue on Pappilanniemi
(YSA238103) noin 1,2 kilometrin päässä luoteispuolella (SYKE 2026). Puisto sisältyy
Lappeenrannan arboretumin puulajipuistoon (Lappeenrannan kaupunki 2026).

Maastonmuodot, maa- ja kallioperä
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Suunnittelualue sijaitsee ensimmäisen Salpausselän reunamuodostumalla ja on pääosin
rakennettua kaupunkialuetta. Suunnittelualue on osa laajaa Salpausselän lakitasan­
netta, jolle on rakentunut pääosa Lappeenrannan keskusta-alueesta. Kaavamuutoksen
kohteena oleva alue laskee korkeussuhteiltaan hyvin loivasti itäreunaltaan kohti alueen
itäreunaa. Pinta- ja pohjamaalajina on hiekka (GTK 2026).

Suunnittelualueen katualueiden matalin kohta +103,2 metriä merenpinnasta, on alueen
lounaiskulmalla, Armilan- ja Pohjolankadun risteyksessä. Suunnittelualuetta rajaavien
katualueiden korkein kohta +108, 1 sijaitsee Valtakadulla, suunnittelualueen
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koilliskulmalla. Korkeuseroa sijaintien välillä on noin 5 metriä. Ajoliittymät suunnittelualu­
eelle ovat katualueilta ja korkeustasot vaihtelevat katujen korkotasojen mukaisesti.

Suunnittelualueen maasto lienee ollut alun perinkin melko tasaista, ja rakentamisen yh
teydessä sitä on eri aikoina kaivettu, tasoitettu ja ehkä muotoiltu täyttömailla, niin että on
muodostunut matalia kumpareita.

Kallioperältään selvitysalue sijaitsee rapakivigraniittialueen ja vanhemman svekokarjalai­
sen kallioperäalueen rajalla hieman viimeksi mainitun puolella (GTK 2026). Peruskallio on
Salpausselän maakerrosten alla, noin 50 metrin syvyydessä (GTK:n maankamara-kartta­
palvelu), eikä siten tule suunnittelualueella miltään osin näkyviin.

- Pinta- ja pohjavesi

Selvitysalue sijaitsee Suur-Saimaan vesistöalueella Ala-Saimaan lähialueen valuma-alu­
eella (04.112; uuden valuma-aluejaon tason 4 osatunnus Fl2-04.01 .351) (SYKE 2026).
Pintavesien virtaussuunta on kohti Saimaata, mutta pääosin ne imeytynevät maaperään.
Selvitysalueella ei havaittu ojia tai muita vesimuodostumia.

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen pohjavesialueella sen varsinaisella pohjaveden
muodostumisalueella (tunnus 0540501) (SYKE 2026). Huhtiniemen pohjavesialue on luo­
kiteltu vedenhankintaa varten tärkeäksi pohjavesialueeksi, jonka pohjavedestä pintavesi­
tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1 E). Pohjavesialueen pinta-ala on
26,94 km2 ja pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala 20,55 km2. Selvitysalueella ei ole
lähteitä tai muita pohjaveden purkautumispaikkoja.

- Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu eteläboreaalisen kasvillisuusvyöhykkeen Järvi-Suomen alueelle
Etelä-Savon eliömaakuntaan (SYKE 2026). Sijaintipaikka on kaupunkikeskustan alueella
rakennetussa ympäristössä. Varsinainen sairaala-alue on rakentamisen melko voimak­
kaasti muuttamaa ympäristöä, jossa on pieniä puustoisia alueita ja nurmikoita. Pohjois­
osan puisto on osa Lappeenrannan arboretumia. Kaavamuutosalueen etelä- ja keski­
osalla on rakennuksia ja asfalttipintaisia pysäköintialueita yhteensä 3,2 ha ja kasvillisuutta
sekä puustoa sisältäviä viheralueita 4,2 ha, sisältäen arboretum-alueen.

Lappeenrannan arboretum on perustettu vuonna 1980, sen pinta-ala on 14,5 hehtaaria ja
sinne on istutettu noin 200 erilaista puuvartista kasvia.

Suuren osan selvitysalueen pinta-alasta peittävät rakennukset, parkkipaikat ja kulku­
väylät. Rakennusten seinustoilla kasvaa joitakin istutettuja pensaita ja köynnöksiä sekä
rikkakasveja kuten vuohenputkea ja voikukkaa. Myös parkkialueille on joitakin puita ja
pensasryhmiä. Selvitysalueen etelä-, länsi- ja itäosissa on hoidettuja piha-alueita. Niiden
puustossa kookkaita ja nuorempia mäntyjä sekä mm. koivuja. Arboretumiin sisältyvän
pohjoisosan puiston alueella kasvaa koivujen ja mäntyjen lisäksi istutettuja puistopuita.
Puustoisten alueien aluskasvillisuus on osin hoidettua nurmikkoa ja osin hieman luonnon­
mukaisempaa.

Suunnittelualueen kasvillisuutta on kuvattu luontoselvityksessä (kaavaselostuksen liite 8)
tarkemmin osa-alueittain.

- Arvokkaat luontokohteet

Armi Ian sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026

K2745



13/107

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole arvokkaita luontokohteita. Pohjois­
osan puisto on osa Lappeenrannan arboretumia ja puustoltaan huomionarvoinen.

- Johtopäätökset

Selvitysalue on rakennettuun kaupunkiympäristöön sijoittuva entinen sairaala-alue, jossa
on pieniä puistometsiköitä. Laajin puistoalue pohjoisosassa on osa Lappeenrannan arbo­
retumia. Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla eikä vesilailla suojeltuja luontotyyp­
pejä eikä uhanalaisiksi tai silmälläpidettäviksi arvioituja luontotyyppejä (Kontula & Raunio
2018) tai muita arvokkaita luontokohteita. Järeiden vanhojen mäntyjen säilyttäminen sai­
raala-alueella on suositeltavaa, jos se on alueen tuleva maankäyttö huomioon ottaen
mahdollista. Arboretumiin sisältyvä puistoalue on suositeltavaa säilyttää puistona.

Alueelta tai sen läheltä ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista, eikä luontodirektii­
vin liitteen IV (a) lajeista, eikä niitä tai niille sopivia elinympäristöjä havaittu maastokäyn­
nillä. Alueella ei havaittu merkittäviä haitallisten vieraslajien esiintymiä (Vieraslajit.fi
2026).

- Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuman lakitasanteelle.
Entinen sairaala-alue on keskeisiltä osiltaan rakennettua ympäristöä. Rakennetun alu­
een ympärillä on säilynyt Salpausselälle tyypillistä kookasta männikköä, joka yhdessä
istutetun tonttipuuston kanssa antaa sairaalatontin lounais- ja itäosille edelleen vehreän
ja puustoisen vaikutelman. Maiseman yleiskuva on katu- ja pysäköintialueita lukuun otta­
matta melko sulkeutunut eikä alueen läpi avaudu pitkiä näkymäakseleita. Katunäkymien
kannalta erityisesti Lepolankatuun rajoittuva osa suunnittelualueesta on puustoinen ja
vehreä.

Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin. Suunnittelu­
alueella ja sen lähiympäristössä ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.
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3.1.3 Rakennettu ympäristö

- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Suunnittelualue kuului entisiin kirkkoher­
ran virkatalon eli pappilan maihin. Alue
otettiin pappilan käyttöön kirkkoherra
Sven Wilhelm Löfbergin muuttaessa
sinne vuonna 1807. Nykyinen pappilara­
kennus valmistui vuonna 1874 uuden
kirkkoherra Johan Mathias Hackzellin ti­
loiksi. Paikan alkuperäinen pappilaraken­
nus siirrettiin tarpeettomana Taikinamäen
kansakoulun rakennusmateriaaliksi.

Nykyinen Lepolan kaupunginosa on kuu­
lunut Lappeen kuntaan ja vuoden 1931
valtioneuvoston päätöksellä se liitettiin
osaksi Lappeenrantaa. Aloite alueliitok­
sesta tuli Lappeen kunnalta jo vuonna
1923, mutta neuvottelut venyivät useiden
vuosien mittaisiksi erilaisten intressien ja
erityisesti kaupungin uuden itä- ja etelära­
jan sijaintiin liittyneiden erimielisyyksien
vuoksi. Alueliitos astui voimaan lopulta
vuoden 1932 alussa, ja samalla Lappeenrannan itäraja asettui nykyisen Lepolan hau­
tausmaan itäpuolelle.

Kuten useimmat muutkin keskustan itäpuoliset alueet, Lepolan alue oli 1900-luvun alku­
puolelle saakka pääosin rakentamatonta metsämaata eikä alueelle maanomistuksen
vuoksi muodostunut merkittävää esikaupunkiasutusta. Alueen rakentamattomuuteen
vaikutti myös sen sijainti, olihan se osa pohjoispuolella sijaitsevaa Lappeen vanhaa pap­
pilaa, jonka ympäristössä olivat laajat viljelysalueet. Usean rakennuksen muodostama
pappila on toiminut vuosina 1871-1955 ja siellä asuivat useat kirkkoherrat perheineen ja
palvelusväkineen.

Taikinamäen - Lepolan puistoakseli ja sitä pohjoisessa rajaava Valtakatu perustuvat
Otto-Iivari Meurmanin laatimaan, vuonna 1936 vahvistettuun yleisasemakaavaan. Puis­
ton länsipäässä sijaitseva Vesitorninpuisto esiintyi kuitenkin jo vuoden 1921 asemakaa­
vassa. Lepola on yksi vuoden 1932 esikaupunkiliitoksessa kaupunkiin liitetyistä alueista,
jotka integroitiin vanhaan kaupunkirakenteeseen Meurmanin yleisasemakaavalla. Puis­
toalueen keskelle oli merkitty urheilukenttä suunnilleen nykyisen tekonurmikentän koh­
dalle.

Meurmanin kaavan mukainen katuverkko toteutui osittain vasta sotien jälkeen ja Valta­
kadun linjaus Taikinamäen liikenneympyrästä itään kohti Lauritsalaa valmistui vasta
1950-luvulla. Katuverkosta ovat jääneet toteutumatta Valtakatuun etelän suunnalta liitty­
väksi linjatut Savonkatu ja Lepolankatu. Nämäkin kadut ovat kuitenkin toteutuneet ke­
vyen liikenteen väylinä, helpottaen jalankulkijoiden ja polkupyöräilijöiden liikkumista alu­
eelta pohjoiseen Kimpisen ja vanhan pappilan viereiselle sairaala-alueelle.

Kuva 5: Suunnittelualueen sijainti on merkitty
punaisella katkoviivalla vuoden 1893 ns. Se­
naatin kartassa, huomioitavaa on alueen etelä­
puolella kulkenut rautatie Kaukaan tehtaalle.
{Kansa I lisa rkisto)
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Nykyinen Lepolankatu oli nimetty kaavassa Peltolankaduksi, joka päättyy viistosti Valta­
katuun. Pohjolankatu on puolestaan jatkunut kohti itää ja päättynyt Peltolankatuun (ny­
kyiseen Lepolankatuun).

Kuva 6: Ote Otto-Iivari Meurmanin yleisasemakaavasta vuodelta 1936. Suunnittelualueen
rajaus on merkitty punaisella katkoviivalla. Suunnittelualueen halki kulkeva Lepolankatu ei
toteutunut ja Lepolankadun nimen on myöhemmin saanut hautausmaahan rajoittuva Pelto­
lankatu. {Lappeenrannan kaupunki)

Meurmanin kaavassa oli sekä Pohjolankadun että Armilankadun varteen osoitettu suuri
määrä pientalotontteja ja Pohjolankatu ulottui nykyiselle Lepolankadulle. 1950-luvulla
Lappeenrannan kaupungin laajentuminen jatkui sotien jälkeisenä jälleenrakennuskau­
den aikana Lepolan alueelle. Yhteiskuntakehityksen myötä koulutus lisääntyi ja koulura­
kennusten tarve lisääntyi merkittävästi. Lepolan sorapohjainen maasto soveltui hyvin
suurten koulurakennusten alueeksi ja pientalotonttien asemakaavoja muutettiin vaiheit­
tain, mikä mahdollisti julkisten rakennusten sijoittumisen alueelle.

Yleiskaavan laatiminen alkoi Lappeenrannassa 1950-luvun alussa. Kaavan tavoitteena
oli vahvistaa Lappeenrannan asemaa alueellisena keskuksena Viipurin menetyksen jäl­
keen. Yleiskaava yhdisti Lappeen maalaiskunnan ja Lauritsalan kauppalan suunnittelun
osaksi kaupungin kaavoitusta. Lappeenrannan yleiskaava tilattiin arkkitehti Otto-I. Meur­
manilta, joka siirsi suunnittelutyön Lappeenrantaa hyvin tuntevalle arkkitehti Olli Kivi­
selle. Yleiskaavaluonnos oli kaupunginvaltuuston hyväksyttävänä vuonna 1953, mutta
kaava sai lainvoiman vasta vuonna 1956. Kivisen kaava sisältää monia modernin kau­
punkisuunnittelun tavoitteita, kuten eri toimintojen limittymisen, tehokkaan liikenneverkon
ja jalankulku- ja ajoneuvoliikenteen erottelun. Lepolan kaupunginosa lukeutui niihin alu­
eisiin, joissa yleiskaava poikkesi merkittävästi alueelle aiemmin laaditusta yleiskaavasta:
pientalokorttelit korvattiin tehokkaammalla asuin-, liike- ja julkisten rakennusten kortteli­
alueilla, joille sallittiin useampia kerroksia ja rakennukset sijoittuivat vinosti katuverk­
koon, elävöittäen katunäkymiä.
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Kuva 7: Ote Lap­
peenranta-Lau­
ritsalan alueelle
laaditusta "Kivi­
sen" yleiskaa­
vasta vuodelta
1955. Suunnit­
telualue on
merkitty punai­
sella katkovii­
valla. {Lappeen­
rannan kau­
punki)

'

Ennen yleiskaavatyön valmistumista Taikinamäen puolella oli jo aiemmin poikettu Meur­
manin vuoden 1936 kaavasta osoittamalla tontteja koulu- ja asuinkerrostalorakentami­
seen. Vuoden 1955 yleiskaavan valmistuttua Lepolan alueella käynnistyi asemakaava­
muutosten sarja. Ensimmäisen asemakaavamuutoksen laati vuonna 1964 kaupungin­
arkkitehti Reino Ahjopalo kaupunginosan itäosaan. Kaavamuutoksessa pientalokortteli
nro 4 muutettiin yleisten rakennusten kortteliksi, ja sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal­
velevien rakennusten korttelialueille muodostettiin kaksi tonttia. Tonttitehokkuusluvuksi
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Kuva 8: Lappeenrannan kaupunginarkkitehti Reino Ahjopalon 3.3.1964 laatima muutosasema­
kaava Armilankadun ja Lepolankadun väliin jäävään kolmiomaiseen kortteliin. {Lappeenrannan
kaupunki)

Armi Ian sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026

K2745



17/107

Armilan sairaalan laajentamisen mahdollistava asemakaava on laadittu 20.11.1979 kaa­
voituspäällikkö arkkitehti Martti Aallon toimesta ja kaava on vahvistettu sisäasianministe­
riössä 16.5.1980. Kaavassa kaksi tonttia on yhdistetty yhdeksi sosiaalitointa ja tervey­
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Korttelin länsireunan pohjoisosa on
muutettu puistoksi ja eteläosa pysäköimisalueeksi. Pohjolankadun liittymä Armilanka­
tuun on siirretty pysäköintialueen länsipuolelle ja vanha liittymä on jäänyt lyhyeksi tontti­
kaduksi sairaalan kortteliin. Tonttitehokkuusluku on e=0,5 ja suurin sallittu kerrosluku on
viisi (V).
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Kuva 9: Ote vuonna 1979 laaditusta asemakaavasta, jossa Armila n kadun pohjoispuolelle on
osoitettu YS-korttelialue sairaaloille ja muuta sosiaalista toimintaa palveleville rakennuksille, LP­
alueelle. Korttelin itäosaan on osoitettu YK-korttelia lue kirkoille ja muille seurakunnallisille ra­
kennuksille. {Lappeenrannan kaupunki)

Armilan sairaalan kortteliin 29.5.1985 kaavoituspäällikkö arkkitehti Martti Aallon toimesta
laadittu asemakaava mahdollisti YS-korttelialueen laajentumisen kohti pohjoista, vuonna
1980 perustetulle Arboretumin puistoalueelle. Korttelin länsireunalla autojen pysäköinti­
alue on laajentunut pohjoiseen ja korttelin luoteiskulmalla sijainnut puistoalue on muu­
tettu osaksi YS-korttelialuetta. Laajennettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue on jaettu tonteiksi numerot 3 ja 4. Tontilla 3 suurin sallittu ker­
rosluku on kaksi (11) ja tontilla 4 viisi (V) kerrosta, molempien tonttien tehokkuusluvun ol­
lessa e=0,5.

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsevaa toimistorakennuksen tonttia varten laadittiin
vuonna 2009 asemakaavan muutos, joka hyväksyttiin kaupunginhallituksessa
14.12.2009. Muutoksella YS-korttelialue muutettiin toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY).

Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026

K2745



18/107

Kuva 10: Armilan sai­
raalan kortteliin
29.5.1985 laadittu ase­
makaava YS-korttelialu­
een laajentumiselle
kohti pohjoista mahdol­
listi sairaalan laajen­
nusosan rakentumisen
Arboretumin puistoalu­
eelle. Autojen pysä­
köintialue on laajentu­
nut pohjoiseen ja ajo­
yhteyttä sairaalan ton­
tille on laajennettu.
{Lappeenrannan kau­
punki).
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Pääosan suunnittelualueesta kattava ja nykyisin voimassa oleva asemakaava on hyväk­
sytty 25.8.2014 ja on saanut lainvoiman 3.10.2014. Kaavamuutoksessa sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten YS-korttelialueen lounaispuolelle, tontin ajo­
liittymän kohdalle ja Armilankatuun rajautuvalle puistoalueelle on muodostettu opetus­
tointa palvelevien rakennusten YO-korttelialue sekä tontti numero 13, jossa rakennusoi­
keus on 3000 kerrosalaneliömetriä ja rakennuksen suurin sallittu kerrosmäärä kaksi (11).
YS-korttelialueen eteläreunalle on muodostettu L-kirjaimen muotoinen tontti numero 10,
jossa rakennuksen suurin sallittu kerrosmäärä on kaksi (11) ja rakennusoikeus 1500 ker­
rosneliömetriä. YS-korttelialueen suurin tontti (numero 12) käsittää sairaalarakennuksen
ja sen kaakkoispuolella olevan mielenterveystoimiston rakennuksen. Lisäksi uusien tont­
tien 10 ja 13 rajoille on merkitty johdoille varattuja alueita ja säilytettäviä viheralueita ja
puita.
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Kuva 11: Armi Ian sairaalan kortteliin 25.8.2014 hyväksytty asemakaava, jossa YS-korttelialueesta
on erotettu uusi tontti erilliseksi opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Kort­
telin vasemmassa kulmassa, kaavamuutosalueen ulkopuolella, näkyy myös vuonna 2009 hyväk­
sytyssä asemakaavamuutoksessa osoitettu KTY-aluevaraus merkintöineen. {Lappeenrannan kau­
punki)

Armilan sairaalan alueen ja sen lähiympäristön rakentuminen

Lepolan kaupunginosan alueet liitettiin Lappeenrannan kaupunkiin vuoden 1932 aluelii­
toksessa, mitä ennen alue kuului Lappeen pitäjään. Lepolan alue on saanut nimensä
alueella sijaitsevan hautausmaan mukaan. Lappeen pitäjä oli menettänyt jo vuonna
1907 pakkolunastuksella Taikinamäen ja Kimpisen osaksi Lappeenrantaa. Lepolan si­
jainti alueiden itäpuolella, mahdollisti kaupungin laajenemisen Lauritsalan suuntaan.
Tuolloin alue oli vielä pääosin metsää ja viljelysmaata.

Taikinamäen ja Lepolan alueille vuonna 1932 laaditusta Otto-Iivari Meurmanin kaavan
mukaisesta pientalojen kaupunginosasta ei toteutunut kuin muutama rakennus Armilan­
kadun varrelle. Lepolan alueelle itäreunalle rakennettiin vuosina 1937-1938 noin 11
hehtaarin kokoinen hautausmaa, joka vihittiin käyttöön vuonna 1939. Hautausmaan
suunnitteli taiteilija Ilmari Wirkkala.
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Kuva 12: Ilmari Wirkkalan
suunnittelemat Lepolan
hautausmaan pää portti ja
klassistinen siunauskap­
peli valmistuivat vuonna
1939. {Lappeenrannan
museot 1939)

Armilankadun pohjoispuolinen alue

Hautajaissaattueiden levähdyspaikaksi päätettiin rakentaa Lepola-talo Armilankadun ja
Lepolankadun risteyksen pohjoispuolelle vuonna 1939. Rakennuksen suunnitteli ja ura­
koi paikallinen rakennusmestari Rainer Sainio, joka vastasi myös siunauskappelin toteu­
tuksesta. 1,5-kerroksinen rakennus valmistettiin tiilestä ja betonista (perustukset). Julki­
sivut rapattiin ja maalattiin. Katto oli satulamallinen ja katemateriaalina oli sementtitiili.
Talon päätyihin suunniteltiin 1930-luvulle tunnusomaiset sisäänvedot, ns. kissanpenkit
eli räystäslinjan käännös päätyjulkisivuille. Suunniteltu ikkunamalli puolestaan edustaa
1930-luvun myöhäistä funktionalismia: jako kolmeen ruutuun, joista reunimmaiset olivat
keskimmäistä valoaukkoa kapeammat. Alaosassa oli vielä vaakasuuntainen puitejako.
Väentupaa käytettiin hautajaistilaisuuksissa saattoväen lämmittely- ja juhlatilana. Raken­
nuksessa oli myös seurakunnan taloudenhoitajan vuokra-asunto ja yläkerrassa sijaitsi
hautausmaan hoitajan asunto. Rakennuksen länsijulkisivuun rakennettiin vuonna 1962
laajennusosa, joka on myöhemmin purettu ja korvattu erillisellä varastorakennuksella.

Kuva 13: Kuvassa Lepola-talo
kuvattuna Armilankadun suun­
nalta. Vasemmassa reunassa
pihavarasto, taustalla mielen­
terveystalon eteläjulkisivua
(Ramboll Oy 2025)

Toinen maailmansota hidasti Lappeenrannan ympäristön rakentumista merkittävästi eikä
Lepolan alueen pientalorakentaminen edennyt Meurmanin kaavassa esitetyssä laajuu­
dessa. Mahdollisesti myös Lappeenrannan kaupungin suunnitelmissa varauduttiin yleis­
ten rakennusten rakentamiseen ja Lepolan alueen tasainen soramaa soveltui hyvin
suurten rakennusten rakentamiseen. Alueen rakentuminen jatkui vasta 1950-luvulla, kun
Pohjolankatu, Armilankatu ja Lepolankatu rakentuivat muodostaen nykyisen katuverkos­
ton.
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Pohjolankadun varrelle rakentui vuonna 1951 Kimpisen tyttölyseo, jonka rakennuksessa
toimii edelleen Kimpisen lukio. Pohjolankadun ja vesitornin väliselle alueelle rakentui
kolme kolmekerroksista asuinkerrostaloa. Ensimmäinen asuinkerrostalo tontille 3 valmis­
tui vuonna1952, seuraavat tonteille 4 ja 5 vuonna 1953. Rakennukset edustavat selkeä­
linjaista jälleenrakentamiskauden arkkitehtuuria, jossa rapattujen julkisivujen pienimuo­
toinen mittakaava korostaa porrashuoneittain jaoteltujen julkisivujen rytmityksellä ja ra­
kennukset sijoittuvat viuhkamaisesti, avaten laajempia näkymiä Vesitornin puistoon.

Kuva 14: Näkymä vesitor­
nista Lepolan alueelle,
etualalla Pohjolankatu 4:n
vuonna 1952 valmistunut
asuinkerrostalo, tämän
taustalla kolme pientaloa
piharakennuksineen sekä
Juvakan kenttä. {1954
tuntematon, Lpr museot)

Lappeenranta ja kahdeksan muuta Etelä-Karjalan kuntaa ryhtyivät vuonna 1953 sijoitta­
maan varoja ammattikoulua koskevien suunnitelmien toteuttamiseksi. Ammattikoulua yl­
läpitävä kuntainliitto perustettiin virallisesti vuonna 1955. Etelä-Saimaan ammattioppilai­
tos aloitti toimintansa vuonna 1957 väliaikaisissa tiloissa Linnoituksessa, mistä teknilli­
nen koulu siirtyi vuonna 1958 Pohjolankadun eteläpuolelle valmistuneeseen uuteen kou­
lurakennukseen, Kimpisen tyttölyseon naapuriin. Vuonna 1959 valmistui kauppaopiston
rakennus Pohjolankadun pohjoispuolelle ja Messukadun risteyksen itäpuolelle.
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Kuva 15: vuoden 1957 ilma kuvassa Valta katu ja Armilankatu ovat rakentuneet ja Pohjolan katu
päättyy nykyisen Messukadun risteyksen kohdalle. Suunnittelualueen ja sen lähiympäristön ra­
kennuksista ovat rakentuneet vain vuonna 1939 valmistuneet hautausmaan portti ja siunaus­
kappeli sekä Armilan- ja Lepolankatujen risteyksessä oleva Lepola-talo. {Maanmittauslaitos).
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Ammattioppilaitoksen uudesta koulurakennuksesta järjestettiin yleinen suunnittelukilpailu
vuonna 1956. Ensimmäinen palkinto myönnettiin nimimerkille "2 pihaa", jonka olivat laa­
tineet arkkitehti Timo Suomalainen ja arkkitehtiylioppilas Tuomo Suomalainen. Suoma­
laisen veljekset saivat myös kohteen toteutussuunnittelun tehtävän.

Ammattikoulun rakennustyöt aloitettiin vuonna 1958 ja rakennuksen neljäs vaihe valmis­
tui vuoden 1962 kesällä. Rakennuksen valmistumisvuodeksi mainitaan kuitenkin useim­
missa lähteissä 1960. Monet eri ammattien harjoitustilat sijaitsivat pääosin maantasoker­
roksessa ja tämän seurauksena ammattikoulun rakennus oli mittakaavaltaan suuri Lap­
peenrannan aiempaan rakennuskantaan verrattuna.

Kuva 16: Kuvan
oikeassa reu­
nassa Lappeen­
rannan kauppa­
opisto ja taus­
talla ammatti­
koulu. (Albin Aal­
tonen 1960-65
Lpr museot)

Suunnitelma Lappeenrannan, Lauritsalan ja Lappeen yhdistymisestä yhdeksi Lappeen­
rannan kaupungiksi vauhditti Lepolan alueen rakentumista 1960-luvulla.

Vuonna 1943 säädetty keskussairaalalaki merkitsi muutosta terveydenhuollon järjestä­
misessä. Laki loi perustan valtakunnalliselle keskussairaalaverkolle, jonka avulla tavoi­
teltiin erikoissairaanhoidon tasa-arvoista saatavuutta koko maassa. Verkon rakentami­
nen tapahtui pääosin 1950-60-lukujen aikana. Rakentaminen aloitettiin Itä-Suomesta,
joka oli sairaanhoidon suhteen muista alueista jäljessä. Vuonna 1956 säädetty sairaala­
laki mahdollisti kunnille valtionavun, jos ne ylläpitivät lain vaatimukset täyttävää sairaa­
laa. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto reagoi tähän ryhtymällä 1950-luvun lopulla toi­
miin oman sairaalansa muuttamiseksi lain mukaiseksi paikallissairaalaksi. Vuonna 1962
Lappeenranta, Lauritsala ja Lappee muodostivat sairaalaa ylläpitävän kuntainliiton,
jonka kuntien yhteenlaskettu väkiluku edellytti 255 sairaalapaikkaa, mutta käytettävissä
oli vain 189 paikkaa vuonna 1955 valmistuneessa Kahilanniemen keskussairaalassa, jo­
ten kapasiteettia puuttui 66 paikkaa. Kaksi vuotta myöhemmin vuonna 1964, kaupungin­
valtuusto luovutti paikallissairaalaa varten tontin Lepolasta, käynnistäen Armilan sairaa­
lan suunnittelun ja rakentamisen.

Armilankadun ja Lepolankadun luoteispuolelle sijoittuvan Lappeenrannan kaupunginsai­
raalan suunnittelusta vastasivat arkkitehdit Erkki Helamaa ja Veijo Martikainen. Vuonna
1966 valmistuneen sairaalarakennuksen viisikerroksinen nivelosa yhdistää nelikerroksi­
sen potilashuoneosaston ja yksikerroksisen hoito-osastojen osan moderniksi kokonai­
suudeksi sairaalarakentamisen saralla. Rakennustyypissä vuodeosastot sijaitsevat kor­
keammassa osassa ja tämän yhteydessä ikään kuin "jalustana" on laajarunkoinen ja
matala tutkimus- ja toimenpideosa. Rakennukselle tunnuksenomainen piirre oli
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horisontaalisuuden korostaminen nauhaikkunoilla vaaleassa julkisivussa. Sisäänkäynti
sijaitsi länsijulkisivulla 1. kerroksessa. Sairaalaan saavuttiin matalasta, katetusta osasta,
jonka seinät oli päällystetty sauvamallisilla, tummilla klinkkereillä. Sisäänkäynti erottui
näin muusta, vaaleasta julkisivusta. Sisäänkäynti johti avaraan odotusaulaan, johon oli
tuotu runsaasti ylävaloa lukuisista, pyöreistä kattoikkunoista.

Kuva 17: Lappeen­
rannan kaupunginsai­
raala valmistui
vuonna 1966. Kuva
on Lepolankadulta
vuodelta 1972. (Tun­
tematon kuvaaja
1972 Lpr Museot)

Armilan sairaala on suunniteltu aikakautena, jolloin elintason nousu ja hyvinvointiyhteis­
kunnan palvelujen kehittäminen lisäsivät julkista rakentamista. Rakentamisen teollistumi­
nen ja kasvava rakennusmateriaalivalikoima ja uudet rakentamismääräykset vaikuttivat
rakentamiseen monin tavoin. 1960-luvulla oli kehitetty betonin käyttöä selkeän ja järjes­
telmällisen arkkitehtuurin luomiseen, samalla kun puhdasvaletun betonipinnan erilaisia
pintoja käytettiin myös arkkitehtonisena ilmaisukeinona. Arkkitehtuuriltaan ja rakennus­
tekniikaltaan Armilan sairaala edustaa toteutusajankohdan rationaalista ja suoraviivaista
rakentamistapaa. Rakennuksen kerrosala on tässä vaiheessa noin 7000 m2 ja kellarin
pinta-ala on 3100 m2 kokonaispinta-alan ollessa noin 10100 m2

.

Armilan sairaalan länsipuolelle valmistui vuonna 1980 L:n muotoinen, kaksikerroksinen
terveysasemalaajennus. Rakennus suunniteltiin Lappeenrannan kaupungin teknisen vi­
raston rakennussuunnitteluosastolla, ja piirustukset on laatinut kaupunginarkkitehti
Seppo Aho. Asemapiirustukseen on merkitty myös laajennusmahdollisuudet länteen
sekä alkuperäisen korkean osan eteläsiiven jatkeeksi. Pysäköintialue tuli rakennuksen
eteläpuolelle. Tasakattoinen, massaltaan horisontaalisesti levittäytyvä laajennus pyrittiin
sovittamaan vanhan sairaalan arkkitehtuuriin käyttämällä esimerkiksi samoja pintamate­
riaaleja, nauhaikkunoita sekä detaljeina esimerkiksi kuplaikkunoita. Laajennuksen vuoksi
Armilan sairaalan länsipäädyn julkisivu peittyi, ja esimerkiksi klinkkerivuoraus hävisi
muutoksessa kokonaan.
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Kuva 18: Armilan sai­
raalan yksikerroksi­
sen osan vesikatolla
on kymmeniä kat­
toikkunoita tuoden
yläva loa i kku natto-
m i I le keskikäytävä­
osille rakennusta.
(Ramboll Oy 2025)

Armilan keskusterveysaseman rakentamisen taustalla on lakiuudistus, vuonna 1972
säädetty kansanterveyslaki, joka velvoitti kunnat rakentamaan terveyskeskusverkoston.
Uudenlaisen rakennustyypin suunnittelutyö järjestettiin kunnissa valtion viranomaisten
ohjauksessa ja valvonnassa. Terveyskeskusten tehtäviin ja toimintoihin kuuluivat ter­
veysneuvonta ja paikallinen kansanterveystyö, sairaanhoito ja -kuljetus, hammashoito ja
kouluterveydenhoito. Lisäksi tuli olla hallinto- ja aputilat. Tilaohjelmissa pyrittiin moni­
käyttöisyyteen ja joustavuuteen sekä eri toimintojen välisiin sujuviin yhteyksiin, mikä nä­
kyy hyvin myös Armilan terveysasemassa. 1970-luvulta alkaen terveysasemien ulkoark­
kitehtuurissa näkyi tehokkuuden tavoittelu. Pohjaratkaisu oli ruudukkomainen ja tilat oli
kummassakin kerroksessa sijoiteltu kahden rinnakkaisen käytävän varsille. Laajen­
nusosan kokonaisala on 3 858 m2

.

Kuva 19: Armilan sai­
raalan laajennukseen
sijoittui terveyskeskus,
kuvassa julkisivut län­
teen ja etelään, 1980-
luku. {Tuntematon ku­
vaaja, Lappeenrannan
museot)

Vuoden 1967 Lappeenrannan, Lappeen ja Lauritsalan kuntaliitoksen jälkeen jatkui julkis­
ten rakennusten rakentuminen Lepolan alueelle. Vuonna 1968 aloitettiin Lappeenrannan
talouskoulun rakentaminen Armilankadun pohjoispuolelle. Rakennus valmistui syksyn
1969 aikana. Osittain kaksikerroksisen rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto
Valtiala ja julkisivut ovat puhtaaksi muurattua, vaalean harmaata tiiltä. Rakennusta on
laajennettu vuosina 1979 sekä 2004 ja rakennuksen A-, B- ja C-osat täyttävät lähes
koko korttelin. Vuonna 2023 rakennuksen julkisivut peruskorjattiin, jolloin tiilimuurattujen
ja betonia olevien julkisivujen pintaan lisättiin vaalea slammaus.
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Kuva 20: Kahitiilijulkisivuinen Lappeenrannan talouskoulu, oikealla ammattikoulu Sampon raken­
nus, etualalla Pohjolankadun itäosa, kuva vuodelta 1983 {Rinna Kenzi, Lpr Museot)

1960-luvun lopulla perustettiin Lappeenrannan Uimahalli- ja urheilutalosäätiö, joka aloitti
valmistelut uimahallin rakentamiseksi Lappeenrantaan. Lappeenrannan uimahallin suun­
nitteli vuosina 1969-1972 kaupunginarkkitehti Reino Ahjopalo. Vuonna 1972 valmistunut
uimahallirakennus sijoittui Pohjolankadun ja Armilankadun väliselle alueelle, korttelissa
olleiden kolmen pientalon itäpuolelle. Selkeälinjainen, vaalean harmaalla tiilimuurauk­
sella verhoiltu betonirakennus jatkoi modernin arkkitehtuurin rakentumista alueelle, jossa
vaakaikkunanauhan yläpuolella oleva tiilimuuraus uhmasi visuaalisesti painovoimalakia.
Myös hyppyaltaan yläpuoleinen korotusosa oli erotettu ikkunanauhalla päämassasta. Ui­
mahalli peruskorjattiin allas- sekä saunaosastojen osalta vuonna 2000.

Armilan sairaalan kaakkoispuolelle valmistui vuonna 1987 mielenterveyskeskus, osoittee­
seen Lepolankatu 34. Rakennus suunniteltiin pohjamuodoltaan pitkänmalliseksi suorakai­
teeksi, jota rikkovat erityisesti kulmien syvennykset sekä porrashuoneita korostavat puo­
liympyrän malliset ulokkeet. Se asettuu ympäristössään viereisten rakennusten kanssa
samaan koordinaatistoon. Rakennus on pinta-alaltaan noin 1 350 m2 ja mittakaavaltaan
selkeästi alisteinen viereiselle sairaalarakennukselle. Rakennuksessa on useita sisään­
käyntejä ja erottuvana yksityiskohtana ovat pohjoisjulkisivun kaksi kaarevaseinäistä ulo­
ketta porrashuoneille. Rakennuksen vesikatto on sisäänpäin kaatava eli "tasakatto" ja
keskiosassa on lasikatteinen keskusaulatila. Julkisivujen tiilimuuraus on slammattu vaa­
leaan sävyyn, liittäen rakennuksen osaksi Armilan sairaalan aluetta.

Kuva 21: Mielenter­
veystalon julkisivu
pohjoiseen, jossa on
nähtävissä kaarevasei­
näisten porrashuonei­
den ulokkeet. {Ram­
boll Oy 2025)

Armilan sairaala sai uuden laajennusosan 1990-luvun alussa. Laajennus rakennettiin
sairaalan pohjoispuolelle ikään kuin alkuperäisen rakennuksen korkean osan
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vastapariksi. Suunnitelmat laati lappeenrantalainen Arkkitehtitoimisto Ark'ldea Ky. Laa­
jennuksen arkkitehtuuri noudatteli sairaalan vanhempien osien tyylipiirteitä, mutta edusti
kuitenkin tyylillisesti omaa aikakauttaan. Postmodernismin muotokieli näkyy rakennuk­
sen ulkoasussa, esimerkiksi luoteisnurkan korkeana, muusta rakenteesta irrallaan ole­
vana katoksena. Katoksen alla sijaitsevat 2. ja 3. kerroksen terassit sekä ulkoportaikko.
Myös sisätiloissa on postmodernismin henkeä, kuten viistettyjä sisäseinien nurkkia. Laa­
jennuksen kokonaisala on noin 3760 m2

. Armilan sairaalan kokonaisalaksi muodostui
noin 17720 m2

.

Kuva 22: Kuvassa vasemmalla Armilan sairaalan laajennusosa ja oikean reunan yläosassa alkupe­
räinen vuodeosasto ja alareunassa 1980-luvun terveysasema laajennus. (2025 Ramboll Oy)

Ympäristötoimen rakennus valmistui vuonna 1987 Armilan sairaalan länsipuolelle, sa­
maan kortteliin sairaalarakennuksen kanssa. Kulku rakennuksen pääovelle on Pohjolan­
kadulta. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Pauli Vuorinen Oy ja sen raken­
nussuunnittelu aloitettiin joulukuussa 1985. Osittain kolmekerroksinen rakennus asettuu
Pohjolankadun suuntaisesti nykyisen ammattiopiston (entinen ammattikoulu) laajen­
nusosan jatkeeksi. Ympäristötoimen rakennuksen suunnitelmassa toistuvat ammat­
tiopiston nauhaikkunat, mutta muutoin rakennus edustaa ajalleen tyypillistä postmoder­
nia arkkitehtuuria, jossa betonielementtijulkisivujen pinnoitteena on keltaista ja harmaata
klinkkeriä.

Kuva 23: Ympä­
ristötoimen ra­
kennuksen julki­
sivu kohti ete-
lää. (2025 Ram­
boll Oy)

Ympäristötoimen rakennuksen länsipuolella sijaitseva ammattiopiston laajennusosa on
myös Pauli Vuorisen suunnittelema ja on valmistunut vuonna 1975. Rakennuksen
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julkisivuja muutettiin vuonna 2007 arkkitehti Sami Vuorisen suunnitelman mukaisesti ja
tiilimuuraus vaihdettiin pääjulkisivussa keramiikkalaatoiksi ja sisäänkäyntikatoksia koros­
tettiin kahden kerroksen korkuisilla pilareilla.

Kaavamuutosalueella sijaitseva Lappeenrannan asuntopalvelun rakennuttama 12 asun­
non asuntolarakennus osoitteessa Armilankatu 46 valmistui vuonna 2015. Rakennuksen
on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Ark'idea. Armilan sairaalan ympäristössä vallitsevan
puuston mukaisesti rakennuksen nimeksi on annettu Männikkö. Vaaleaksi rapattu yksi­
kerroksinen rakennus, jossa sisäpihalle kaatavan pulpettikaton kaato on naamioitu suo­
rakulmaisilla ja levymäisillä päätyseinillä. Rakennuksen kerosala on 1162 m2 ja kerros­
ala 1199 m2

.

Kuva 24: Kuvan vasemmassa reunassa on Armilan sairaalan ensimmäisen vaiheen nelikerroksi­
nen vuodeosasto, seuraavana oikealla on Männikön yksikerroksinen asuntola rakennus ja oikealla
Lepolan hautausmaan taukotuvaksi vuonna 1039 rakennettu Lepola-talo, etualalla Armilankatu.
{Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2026)

Armilankadun eteläpuolinen alue

Armilankadun eteläpuoliselle alueelle alkoi rakentua vuonna 1974 Lappeenrannan kau­
pungin rakennuttamana ArmiIan vanhainkoti. Rakennuksen suunnitelmat laadittiin kau­
pungin rakennusviraston rakennussuunnitteluosastossa ja suunnitelmista vastasi vs.
kaupunginarkkitehti J.-P. Tuomainen. Julkisivumateriaaleina olivat puhtaaksi muurattu
kahitiili sekä minerit-levy ja tehostekuviointien rakenteena oli muovipinnoitettu pelti.

Lappeenrannan keskuspaloaseman rakentaminen alkoi vuonna 1976 ja rakennus val­
mistui vuonna 1977. L-mallinen rakennus muodostui kaksikerroksisesta miehistö- ja hal­
linto-osasta, 13-paikkaisesta kaluston säilytysosasta ja näiden liittymään sijoitetusta 10-
kerroksisesta letkutornista, joka on ollut kaupunkikuvallisesti merkittävä maamerkki yh­
dessä paloaseman läheisyydessä sijaitsevan vesitornin kanssa. Suunnitelmien laadintaa
johti kaupunginarkkitehti Seppo Aho ja raakaa betonipintaa ihannoiva rakennus mukaili
1970-luvun arkkitehtuurin tyylisuuntaa pelkistettyjen materiaalien osalta. Tunnistettavia
piirteitä modernille arkkitehtuurille ovat myös miehistö- ja hallinto-osan nauhaikkunat ja
sisäänpäin kallistetut vesikattorakenteet, joissa räystäslinjat ovat vaakasuoria. Keskus­
paloasema oli toiminnassa vuoden 2022 loppuun, minkä jälkeen aseman tallitilat olivat
edelleen varsin aktiivisessa käytössä eri harraste- ja yritystiloina. Rakennus on purettu
kevään 2026 aikana.
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Armilankadun eteläpuolella sijaitsevan Tirikan lapsi- ja nuorisotalon rakennutti Manner­
heimin Lastensuojeluliitto. Suunnitelmat on laatinut vuonna 1977 Arkkitehtitoimisto
G5:ssä arkkitehti Seppo Aho. Julkisivumateriaaleina olivat puhtaaksi muurattu kahitiili ja
ikkuna-aukotuksien yläpuolella puupaneeliset julkisivutehosteet. Vuonna 1986 raken­
nusta laajennettiin rakentamalla toinen kerros Armilankadun puoleiselle osalle ja suun­
nittelijana Arkkitehtitoimisto G5:ssä arkkitehti J.-P.Tuomainen.

Kolme kuusikerroksista asuinkerrostaloa Armilankadun ja Lepolankadun risteyksessä
rakentuivat vuosina 2017-2019. Suunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Arkkitehtipal­
velu Oy. Tiiviisti rakennettuun asuinkortteliin sijoittuu hieman yli 100 asuntoa ja korttelia
reunustavat autokatokset kolmella sivulla rajoittaen liikennemelun kantautumista pihan
oleskelualueille, jotka avautuvat länteen, puretun paloaseman suuntaan.

Kuva 25: Kuvassa oikealla Armilankatu 37:n kolme kuusikerroksista asuinkerrostaloa ja Juvakan­
puiston puustoa, Armilankadun päätteenä Lepolan siunauskappeli ja vasemmassa reunassa
asuntola lkihonka. {Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2026)

- Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta

1. Armilan sairaalan rakennukset

Sairaalan ensimmäinen rakennusvaihe on valmistunut vuonna 1966. Ker­
rosala on noin 7000 m2 ja kellarin pinta-ala 3100 m2 kokonaispinta-alan ol­
lessa noin 10100 m2

.

Varsinaisen sairaalarakennuksen länsipuolelle sijoittuva kaksikerroksinen
terveysasemalaajennus on valmistunut vuonna 1980. Laajennusosan koko­
naisala on 3 858 m2

.

Sairaalan 3-vaihe on valmistunut vuonna 1992. Laajennusosan kokonaisala
on noin 3760 m2

. Sairaalan kokonaisala on noin 17720 m2
. Rakennukset

ovat tällä hetkellä tyhjillään lukuun ottamatta rakennuskompleksin itäosassa
sijaitsevaa aluekeittiötä

2. Toimitilarakennus. Vuonna 1987 valmistuneessa rakennuksessa on pääasiassa
Lappeenrannan seudun ympäristötoimen ja maaseututoimen tiloja. Rakennuksessa

Armi Ian sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026

K2745



29/107

toimii myös pieneläinvastaanotto. Rakennuksen kerrosala on 2764 krs-m2 ja koko­
naisala 3096 m2

.

3. Mielenterveyskeskus. Armilan sairaala-alueelle vuonna 1987 valmistuneen mielen­
terveyskeskuksen kokonaisala on noin 1 350 m2

.

4. Lepola-talo. Rakennus on valmistunut vuonna 1939 ja sen kerrosala on noin 200
m2

. Rakennus on tällä hetkellä tyhjillään.

5. Männikkö. Lappeenrannan asuntopalvelun rakennuttama 12 asunnon asuntolara­
kennus Männikkö (lkihonka) on valmistunut vuonna 2015. Rakennuksen kerosala on
1162 m2 ja kokonaisala 1199 m2

.
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Kuva 26: Selvitysalueen ajoituskaavio, johon on eri värein merkitty rakennusten rakentamisvuo­
det sekä luvanvaraiset laajennukset. Numerointi viittaa edellä olevaan tekstiin {Ramboll 2026)

- Katuverkko

Suunnittelualueen eteläreunalla kulkee Armilankatu, joka on luokitukseltaan 1 +1-kaistai­
nen kokoojakatu. Katualueen leveys on 18 metriä sijoittuen likimain viereisen korttelialu­
een korkeustasolle. Katu on asfaltoitu ja sen reunoilla on paikoitellen autojen pysäköinti­
paikkoja. Ajoradan leveys on 9-10 metriä. Kadun pohjoisreunalla on ajoradan reunaan
rajautuva jalkakäytävä ja eteläreunalla ajoradasta kapealla vihervyöhykkeellä erotettu
jalankulku- ja polkupyörätie, joka toimii pyöräilyn aluereittinä.

Suunnittelualueen länsiosassa oleva Pohjolankatu on luokitukseltaan 1 +1-kaistainen
tonttikatu, jonka katualueen leveys suunnittelualueen kohdalta on 21 metriä. Katu on as­
faltoitu ja sen länsireunalla on autojen pysäköintipaikkoja. Kadun pohjois- ja itäreunalla
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on kadun reunaan rajautuva jalkakäytävä ja länsireunalla ajoradasta kapealla viher­
vyöhykkeellä erotettu pyöräilyn paikallisreittinä toimiva jalankulku- ja polkupyörätie.

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Valtakatu on luokitukseltaan 2+2-kaistainen
pääkatu, jonka katualueen leveys on 24-51 metriä. Katu on asfaltoitu ja sen molemmin
puolin on pohjoisreunalla on ajoradasta vihervyöhykkeellä erotettu pyöräilyn pääreitti
sekä jalkakäytävä ja kadun eteläreunalla on ajorataan rajautuva pyöräilyn paikallisreitti.

Suunnittelualueen itäpuolella oleva Lepolankatu on luokitukseltaan 1 +1-kaistainen pää­
katu. Kadun länsireunalla on ajoradan reunaan rajautuva pyöräilyn aluereitti ja itäreu­
naan rajautuva pyöräilyn paikallisreitti.

Suunnittelualueen pohjoisosan Arboretum-alueella kulkee itä-länsisuuntaisesti pyöräilyn
paikallisreitti. Myös KTY-korttelialueen eteläosassa on pyöräilyn paikallisreitti, päättyen
Armilan sairaalan korttelialueen rajalle.

- Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Armilankadun varrella, joka alkaa lännessä kaupungin ydinkes­
kustan kehäkadulta ja päättyy idässä Lepolankadulle. Armilankatu on ainoa liikenneyh­
teys kadun varrella sijaitseville koulu- ja liikuntarakennuksille. Suunnittelualueen pohjois­
' itä- ja eteläosassa, kadun varrella ovat joukkoliikenteen vaihtopysäkit. Ajoneuvoliikenne
aiheuttaa pakokaasu- ja hiukkaspäästöjä sekä nostaa melutasoa.

Lappeenrannan kaupunki on teettänyt ajoneuvoliikenteen nykytilaennusteen vuodellle
2020 ja liikenne-ennusteen vuodelle 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu
nykyisille maankäyttötiedoille ja ennusteelle maankäytön kehityksestä väestöennusteen
skenaarion 3 mukaisesti, jossa asukasmäärä lisääntyisi noin 4000 asukkaalla ja olisi
vuonna 2040 75000 asukasta.

Nykytilanteessa vuoden 2020 liikennemäärän mukaisesti ajoneuvoja kulki vuorokau­
dessa Armilankadun itäosalla 993 autoa itään ja 865 länteen. Pohjolankadulla kulki
suunnittelualueen kohdalla 212 ajoneuvoa pohjoiseen/ länteen ja 333 itään/ etelään. Le­
polankadulla kulki suunnittelualueen kohdalla 3931 ajoneuvoa pohjoiseen ja 3838 ete­
lään. Valtakadun liikennemäärä oli 4761 ajoneuvoa itään ja 4466 ajoneuvoa länteen.

-llA

Kuva 27: Vuoden 2040 liikenne-ennusteen
mukaiset ajoneuvomäärät vuorokauden ai­
kana Lappeenrannan keskustan alueella.
{31.1.2021 WSP Oy)
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Kuva 28: Vuoden 2020 ajoneuvomäärät
vuorokauden aikana Lappeenrannan kes­
kustan alueella. {31.1.2021 WSP Oy)
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Vuoden 2040 liikenteen ennusteen mukaan Armilankadun itäosalla kulkisi vuorokau­
dessa 1273 autoa itään ja 1146 länteen. Pohjolankadulla kulkisi suunnittelualueen koh­
dalla 226 ajoneuvoa pohjoiseen ja 348 etelään. Lepolankadulla kulkisi suunnittelualueen
kohdalla 4585 ajoneuvoa pohjoiseen ja 4666 etelään. Valtakadun liikennemäärä olisi
4894 ajoneuvoa itään ja 4737 ajoneuvoa länteen.

Lepolan alueella sijaitsee useita koulu- ja liikuntatoiminnan rakennuksia, joiden liikenne
keskittyy muutamaan jaksoon vuorokauden aikana. Koululaisliikenne nostaa ajoneuvo­
määriä aamulla ja liikuntatilojen käyttäjät lisäävät puolestaan liikennettä iltapäivän ai­
kana. Iltapäivän huipputunnin liikennemäärä vuonna 2020 Armilankadulla oli kadun itä­
osalla 86 ajoneuvoa itään ja 115 länteen. Pohjolankadun itäosalla kulki 12 ajoneuvoa
pohjoiseen ja 51 etelään. Lepolankadulla kulki suunnittelualueen kohdalla 381 ajoneu­
voa pohjoiseen ja 455 etelään. Valtakadun liikennemäärä oli 486 ajoneuvoa itään ja 454
ajoneuvoa länteen.
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Kuva 30: Vuoden 2020 iltahuipputunnin liiken­
nemäärät. {31.1.2020 WSP Finland Oy)

Kuva 29: Vuoden 2040 iltahuipputunnin lii­
kennemäärät. {31.1.2020 WSP Finland Oy)

Vuoden 2040 ennusteessa kulkisi illan huipputunnin aikana Armilankadun itäosalla 89
ajoneuvoa itään ja 114 länteen. Pohjolankadulla kulkisi suunnittelualueen kohdalla 13
ajoneuvoa pohjoiseen ja 45 etelään. Lepolankadulla kulkisi suunnittelualueen kohdalla
402 ajoneuvoa pohjoiseen ja 499 etelään. Valtakadun liikennemäärä olisi 525 ajoneuvoa
itään ja 507 ajoneuvoa länteen.

- Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot sijoittuvat pääosin korttelia ympäröiville katualu­
eille. Katualueille sijoittuvat sähkö- ja tietoyhteyskaapelit, vesijohdot, sadevesi- ja jäteve­
siviemärit, sekä kaukolämpöverkosto. Suunnittelualueen pohjoisosalla on luoteis-kaak­
kosuuntaisesti Arboretum-alueen poikki kulkeva hulevesiviemäri ja kaukolämpöjohto
sekä pohjois-eteläsuuntaisesti kulkevat kaapelit ja käytöstä poistettu viemärilinja. Suun­
nittelualueen keskiosasta kulkee huleveden viettoviemäri ja erillinen paineviemäri kohti
Armilankatua. Lisäksi osittain tontin numero 10 kautta kulkevat viettoviemäri ja vesijohto
kohti Armilankatua. Turvallisuussyiden perusteella yhdyskuntatekniikan karttoja ei esi­
tetä kaavaselostuksessa.
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Armilan sairaalan korttelin kattovedet ja muut hulevedet johdetaan tällä hetkellä kokonai­
suudessaan hulevesiverkostoon.

- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentän ai­
heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka yläpuolelle ei saa ulottua mi­
tään rakenteita eikä luonnonesteitä on +151 metriä merenpinnasta (ns. sisempi horison­
taalipinta).

3.1.4 Arkeologinen kulttuuriperintö ja rakennettu kulttuuriympäristö

Suunnittelualueella ja sen läheisyydessä ei sijaitse arkeologisia kohteita. Lähin kiinteä
muinaisjäännös, Kilpisen linnake (1000026182), sijaitsee noin 700 metrin päässä Kimpi­
sessä. Alueen eteläpuolella noin 600-800 metrin säteellä, sijaitsee lisäksi kaksi muuta
kulttuuriperintökohdetta, joista kumpikin käsittää sodanaikaisia puolustusvarustuksia.

- Valtakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella ja sen lähiympäristössä ei ole valtakunnallisesti merkittäviä rakenne­
tun kulttuuriympäristön kohteita. Museovirasto on määritellyt valtakunnallisesti merkittä­
vään rakennettuun kulttuuriympäristöön (RKY 2009) kuuluvaksi suunnittelualueen länsi­
puolella, noin kilometrin etäisyydellä sijaitsevan Lappeen Marian kaksoisristikirkon ja tä­
män eteläpuolella olevan sankarihautausmaan. Kirkko on vihitty käyttöön vuonna 1794.
Suunnittelualueen koillispuolella noin puolen kilometrin etäisyydellä sijaitsee RKY-alu­
eeksi määritelty Kaukaan teollisuusympäristö, jossa tehdas on ensimmäisiä 1800-luvun
lopulla Saimaan kanavan vaikutuspiiriin syntyneistä teollisuusalueista. Suurteollisuu­
deksi kasvaneilla, puunjalostukseen perustuneilla teollisuusalueilla on merkittävä osa
Suomen puunjalostusteollisuuden varhaisvaiheen historiassa.

Kuva 31: Kartta Lappeen­
rannan valtakunnallisesti
merkittävän rakennet­
tuun kulttuuriympäristön
{RKY 2009) kohteista, alu­
eet on merkitty sinisellä
viivoituksella ja suunnit­
telualue ruskealla värillä.
{Museovirasto)

- Maakunnalliset kohteet

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittäviä rakennetun kulttuu­
riympäristön kohteita.

Suunnittelualueen itäpuolella, suunnittelualueen itärajana olevaan Lepolankatuun rajau­
tuen, sijaitsee Lappeen seurakunnan vuonna 1938 perustama Lepolan hautausmaa.
Alueen ja kappelin suunnitteli Ilmari Wirkkala. Kivimuurin ympäröimälle hautausmaalle
on käynti antiikin roomalaisvaikutteisen portin kautta, jonka aiheena on ylösnousemus.
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Portin ulkopuolella on 1930-luvun lopulla rakennettu asuinrakennus, joka on liittynyt toi­
minnallisesti hautausmaahan. Hautausmaa on merkitty keskustan osayleiskaavaan
2030 rakennetun kulttuuriympäristön selvityksessä "Maakunnallisesti merkittäväksi hau­
tausmaa-alueeksi".

Suunnittelualueen pohjoispuolella lähellä asemakaavamuutosalueen rajaa sijaitsee
yleiskaavaan maakunnallisesti merkittävänä rakennettuna kulttuuriympäristönä (ma-mk)
merkitty Lappeen vanha pappila. Lappeen ja Lappeenrannan yhteisen seurakunnan
pappila siirrettiin 1800-luvun alkuvuosina Kimpisestä Kahilan kylään. Nykyinen päära­
kennus valmistui vuonna 1875. Pappilan pihapiiriin kuuluu lisäksi pehtorin hirsinen
asuinrakennus vuodelta 1931 sekä vanha aittarivi. Puistossa on monia vanhoja jalo­
puita. Maakunnallisesti merkittävä 1800-luvun pappilaympäristö.

Suunnittelualueen länsipuolella noin 0,8 kilometrin etäisyydellä sijaitsee yleiskaavaan
maakunnallisesti merkittävänä rakennettuna kulttuuriympäristönä merkitty kokonaisuus
(ma-mk), johon kuuluvat Pohjolankadun ja Armilankadun välinen vuosina 1938-40 ra­
kentunut pientalokortteli sekä Peltolan koulun ja Kimpisen lukion rakennukset.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueen eteläpuolella sijaitseva omakotialue Juvakankadun pientaloalue on
rakentunut pääosin 1940-luvun jälkipuolella jatkuen 1950-luvulle. Alueella vallitseva ra­
kennustyyppi on puolitoistakerroksinen omakotitalo, jonka julkisivut ovat koristerapattuja
tai lautaverhoiltuja. Juvakankadun pientaloalue parillisten talonumeroiden osalta on mer­
kitty keskustan osayleiskaavaan 2030 rakennetun kulttuuriympäristön selvityksessä
"Paikallisesti merkittäväksi pääosin jälleenrakennuskauden pientaloalueeksi".

Suunnittelualueen länsipuolella sijaitsevasta Etelä-Saimaan ammattioppilaitoksen (Lap­
peenrannan ammattikoulun) suunnittelusta järjestettiin vuonna 1956 arkkitehtuurikilpailu,
jonka voitti arkkitehtiveljesten Tuomo ja Timo Suomalaisen ehdotus. Vuonna 1960 val­
mistunut rakennus edustaa pelkistetyiltä julkisivuiltaan suomalaiselle arkkitehtuurille tun­
nusomaista puhdaslinjaisuutta. Koulun laajennus vuodelta on 1975 Arkkitehtitoimisto
Pauli Vuorisen suunnittelema ja toisen laajennuksen vuonna 2021 suunnitteli Arkkiteh­
tuuritoimisto lmArk. Koulu on mainittu keskustan osayleiskaavan 2030 rakennetun kult­
tuuriympäristön selvityksessä "Paikallisesti merkittävänä, arkkitehtonisesti arvokkaana
oppilaitosrakennuksena 1960-luvun alusta".

3.1.5 Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti lähes tasaiselle alueelle. Armilan sairaala on sijoi­
tettu tonttinsa keskelle siten, että pääsisäänkäynti ja sairaalassa asioivien pysäköintialue
ovat Armilankadun puolella ja työntekijöiden pysäköinti rakennuksen takana, Arboretu­
min suuntaan avautuvalla piha-alueella. Rakennus ja sen laajennusosat on suunniteltu
avoimeen korttelirakenteeseen, ympärikuljettavaksi ja ne antavat alueelle väljän, puisto­
maisen ilmeen. Rakennuskompleksi on kaikilta sivuiltaan puuston ympäröimä, kun huo­
mioidaan että pohjoissivun pysäköintialueita rajaa pohjoisessa laaja Arboretum.

Maaston korkeuserot suunnittelualueen ympäristössä ovat hyvin loivia. Suoralinjainen
Armilankatu avaa näkymän koko kadun osalla ja helpottaa aluekokonaisuuden hahmot­
tamista. Katuakselin pääterakennuksina ovat hautausmaan porttirakennelma ja siunaus­
kappeli. Alueelle ominaista ovat puistomaisuus sekä avarat näkymät rakennusten
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välisillä alueilla. Laajimmat avoimet alueet ovat puretun paloaseman tontti sekä Armilan
sairaalan ja Pohjolankadun välinen pysäköintialue. Puistonäkymien väljyys ja vehreys
lisäävät alueen viihtyisyyttä, kun hoidettujen puistoalueiden täysikasvuinen puusto ryt­
mittää kaukonäkymiä. Kuitenkin useassa kohtaa Armilankadun katutila rajautuu selke­
ästi Sammon Kotitalouskoulun, Tirikan lapsi- ja nuorisokodin ja asuinkerrostalokorttelin
pohjoisimman rakennuksen sijoittuessa kadun reunan läheisyyteen.

I
I

. I
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Kuva 32: Näkymä Armilankadulta kohti itää ja kadun päätteenä on Lepolan hautausmaan siu­
nauskappeli, vasemmalla ammattiopisto Sammon rakennus, seuraavana oikealla Pohjolanka­
dun risteys, kaavamuutosalueella sijaitseva autojen pysäköintialue ja kadun oikealla puolella
kolmen asuinkerrostalon kortteli, puretun paloaseman tontti ja palvelukeskus Lehmuskoti.
(Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2026)

Pohjolankadun itäosan katutila rajautuu kokonaisuutena selvemmin, kun Sammon am­
mattiopiston kaksikerroksiset rakennukset sijoittuvat lähelle kadun ja kevyen liikenteen
väylän reunoja. Lisäksi katualueella sijaitseva täysikasvuinen puusto jakaa katualueen
kapeampiin osiin ja luo perspektiiviä pitkien rakennusten rajaamaan katunäkymään,
jossa kadun pohjoisreunan rakennukset ovat suoraviivaisia ja eteläreunan rakennuk­
sissa on monimuotoisempaa massoittelua.

Kuva 33: Näkymä Pohjolankadulla länteen, vasemmalla ammattiopisto Sammon koulurakennus
(entinen Talouskoulu) ja oikealla ammattiopisto Sammon opetushalleja. (Lappeenrannan kau­
punkisuunnittelu 2026)
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Lepolankadun varrella katukuva on puistomainen ja ainoastaan Lepola-talo ja entinen
mielenterveyskeskus sijaitsevat lähellä kadun reunaa, rytmittäen katunäkymää. Vastaa­
vasti Lepolankadun vastakkaisella puolella oleva Lepolan hautausmaan pysäköintialue
avartaa katutilaa kohti hautausmaata ja avaa näkymän näyttävälle pääsisäänkäynnin
portille.

Kuva 34: Kuvassa kaavamuu­
tosalueen keskiosalla olevaa
täysikasvuista puustoa, ke­
vyen liikenteen väylä kohti
itää, vasemmalla ympäristö­
toimen rakennus ja taustalla
Armilan sairaalan 2-vai­
heessa rakentunut terveys­
asema. {Lappeenrannan kau-

- punkisuunnittelu 2026)

Suunnittelualueen naapurikortteleissa vanhan rakennuskannan mittakaavan vaihtelut
ovat vähäisiä ja rakennukset ovat pääosin kahden ja kolmen kerroksen korkuisia. Kor­
keimmat rakennukset sijaitsevat Armilankadun itäosalla, jossa asuinkerrostalot ovat kuu­
sikerroksisia. Suunnittelualueen eteläpuolella ja Armilankadun länsiosalla asuinpientalot
ovat puolitoistakerroksisia ja jyrkän harjakaton ansiosta muistuttavat rintamamiestalojen
ulkomuotoa. Kokonaisuutena suunnittelualueen ympäristön kaupunkikuva on hyvin vaih­
televaa. Usean vuosikymmenen aikana tapahtuneen alueen rakentumisen seurauksena
Lepolan kaupunginosa on kaupunkikuvaltaan moni-ilmeinen eikä aseta selkeitä reuna­
ehtoja tai rajoituksia uusille rakennuskohteille. Alueen arkkitehtuuri on suomalaiselle
keskisuurelle maakuntakeskukselle tyypillistä, selkeälinjaista modernismia.

3.2 Väestö ja työpaikat
Suunnittelualueella on tällä hetkellä noin 12 vakinaisia asukasta, jotka sijoittuvat Männi­
kön asumisyksikköön. Työpaikkoja on kaavamuutosalueella noin 60 käsittäen ympäristö­
toimen, Männikön hoitohenkilökunnan ja Armilan sairaalan keskuskeittiön toimintoihin
liittyviä työtehtäviä.

Kaavamuutosalueen lähiympäristössä sijaitsee tekonurmikenttä ja rakenteilla oleva sisä­
liikuntahalli työllistäen noin kymmenen työpaikkaa. Lisäksi lähialueelle on sijoittunut
useita kaupungin ja kuntayhtymien oppilaitoksia sekä palveluyksiköitä. Saimaan Ammat­
tiopistolla on noin 4000 opiskelijaa ja 400 työntekijää, joista pääosa sijoittuu Lappeen­
rantaan, suunnittelualueen naapuriin.

Lappeenrannan ydinkeskustan lähimmät kauppa- ja ravintolapalvelut sijaitsevat suunnit­
telualueen länsipuolella, hieman yli kilometrin etäisyydellä.

3.3 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät
Alueelta ei ole tiedossa ympäristöä pilaavaa tai ympäristöhäiriöitä aiheuttavaa toimintaa
eikä tehdasmelusta aiheutuvia ympäristöhäiriöitä. Suunnittelualueella ei sijaitse toimin­
toja, jotka aiheuttaisivat melua, pölyä tai tärinää. Ympäristökarttapalvelu Karpalon maa­
perän tila ja pilaantuneet maa-alueet-karttatiedoissa ei ollut merkintää pilaantuneesta
maaperästä. Pilaantuneiden maiden MATTI-rekisterissä olevien tietojen mukaan alueella
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ei ole pilaantuneita maa-aineksia. Kuitenkin Armilan sairaalan itäsivulla ovat rakennuk­
sen lämmitykseen käytetyn öljyn maahan upotetut säiliöt, joiden mahdollinen vuotami­
nen tutkitaan keväällä 2026 ympäristöriskien selvittämiseksi. Kyseessä on kaksi sairaa­
lan käytöstä poistettua kevytpolttoöljysäiliötä lastauslaiturin edessä.

Melu

Valtioneuvoston päätöksessä 993/92 esitetään yleiset melutason ohjearvot.

Aiemmin mainitun liikenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenran­
nan keskustaajaman alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvyöhykkeet selvitettiin
melun laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa
melun leviämisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja melues­
teet. Selvityksessä määritettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot nykyliiken­
teellä sekä vuoden 2040 ennusteliikenteellä, alueella voimassa olleen yleiskaavan mu­
kaisella maankäytöllä. Melumallinnus on tehty Cadna A/ 2022 ympäristömelun laskenta­
ohjelmiston pohjoismaisilla tie- ja raideliikennemelun laskentamalleilla. Laskentamallin
tarkkuus on tieliikennemelun mallintamisen osalta noin ± 2 dB ja raideliikennemelun
osalta melulaskentojen tarkkuus on ±3 dB.

Kuva 35: Valtio­
neuvoston pää­
töksen 993/92
mukaiset ylei­
set melun oh­
jearvot.

Suunnittelualueen puistoalueilla sovelletaan ulkomelun päiväohjearvoa 55 dB ja yöai­
kaista ohjearvoa 50 dB. Yleisten rakennusten korttelialueelle sijoittuvat urheilurakennuk­
set ja niiden tontit lasketaan puolestaan kokoontumistiloiksi, joille ei ole määritetty ulko­
melun ohjearvoja. Myöskään liike- ja toimistohuoneille ei ole määritelty ulkomeluarvoja.

Sisällä opetus- ja kokoontumistiloissa ei saisi päiväaikaan ylittyä 35 dB:n keskiäänitaso.
Liike- ja toimistohuoneiden päiväajan ohjearvo on 45 dB. Yöaikaista ohjearvoa ei ole

Melun A-painotettu keskiääni-
taso (ekvivalenttitaso), LAeq,
enintään -
Päivällä Yöllä
klo 7-22 klo 22-7 -

ULKONA
Asumiseen käytettävät alueet, virkistys-
alueet taajamissa ja niiden välittömässä

55 dB 50dB1> 2>
läheisyydessä sekä hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet - -
Loma-asumiseen käytettävät atueet'", lei-
rintäalueet, virkistysalueet taajamien ui- 45 dB 40 dB3l
kopuolella ja luonnonsuojelualueet - -

SISÄLLÄ -
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dBhuoneet -
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ia toimistohuoneet 45 dB -

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. LAeq=melun A-painotettu keskiäänitaso
(ekvivalenttitaso).
1) Uusilla asuinalueilla yöajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yöoh-
jearvoa.
2) Yöohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti käytetä oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yöllä.
3) Loma-asumiseen käytettävillä alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen käytettävien aluei-
den ohjearvoja.
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisätään
5 dB ennen vertaamista ohjearvoon.
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kummallekaan määritelty. Kuitenkin, mikäli liike- ja toimistorakennuksiin sijoittuu majoi­
tushuoneita, koskevat niitä sisämelun ohjearvot 35 dB (päivä) ja 30 dB (yö).

Suunnittelualueella Lepolankatu ja Valtakatu tuottavat korkeimman liikennemelutason.
Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa suunnittelualueelle aiheutuva päiväajan liiken­
nemelun keskiäänitaso on Valtakadun reunavyöhykkeillä noin 50 metrin etäisyydelle yli
55 dB(A) ja Lepolankadun reunavyöhykkeellä noin 40 metrin etäisyydelle yli 55 dB(A).
Armilankadun reunavyöhykkeillä päiväajan liikennemelu on noin 10 metrin etäisyydelle
yli 55 dB(A) ja muilla suunnittelualueen osilla alle 55 dB(A).

Selvityksen mukaan yöllä keskiäänitaso on Valtakadun reunavyöhykkeillä noin 50 metrin
etäisyydelle yli 50 dB(A) ja Lepolankadun reunalla noin 30 metrin etäisyydelle yli 50
dB(A). Armilankadun yöaikainen keskiäänitaso on reunavyöhykkeillä noin 5 metrin etäi­
syydelle yli 50 dB(A) ja pääosalla kaavamuutosaluetta alle 45 dB(A) .
• C? ]il; i / ~I';; -

V ,- ~ - - ~ - - -·),.:. .

- ~ --
/

Kuva 37: Kuvassa on esitetty vuoden
2020 päiväajan kello 7-22 liikenneme­
lun keskiäänitasot. Suunnittelualueen
sijainti on merkitty sinisellä nuolella.
(WSP Finland Oy 26.4.2021)

V - --==------"~

Äänitaso, dB

70<
65< <=70
60< <=65
55< <=60
50< <=55
45< <=50

<=45

Kuva 36: Kuvassa on esitetty vuoden
2020 yöajan kello 22-7 liikennemelun
keskiäänitasot. Suunnittelualueen si­
jainti on merkitty sinisellä nuolella.
(WSP Finland Oy 26.4.2021)

Nykytilanteessa melun ohjearvot alittuvat suurimmalla osalla kaavamuutosaluetta. Melu­
selvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva päiväajan liikenne­
melun keskiäänitaso on Valtakadun reunavyöhykkeillä noin 50 metrin etäisyydelle yli 55
dB(A) ja Lepolankadun reunavyöhykkeellä noin 40 metrin etäisyydelle yli 55 dB(A). Ar­
milankadun reunavyöhykkeillä päiväajan liikennemelu on noin 15 metrin etäisyydelle yli
55 dB(A) ja muilla suunnittelualueen osilla alle 55 dB(A).

Selvityksen mukaan yöajan keskiäänitaso on Valtakadun reunavyöhykkeillä noin 40 met­
rin etäisyydelle yli 50 dB(A) ja Lepolankadun reunalla noin 30 metrin etäisyydelle yli 50
dB(A). Armilankadun yöaikainen keskiäänitaso on reunavyöhykkeillä noin 5 metrin etäi­
syydelle vli 50 dB(A) ja pääosalla kaavamuutosaluetta alle 45 dB(A).
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Äänitaso, dB

<=70
<=65
<=60
<=55
<=50
<=45

70<
65<
60<
55<
50<
45<
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Kuva 38: Kuvassa on esitetty vuoden
2040 ennustetilanteen päiväajan kello
7-22 liikennemelun keskiäänitasot.
Suunnittelu-alueen sijainti on mer­
kitty sinisellä nuolella. (WSP Finland
Oy 26.4.2021)

Kuva 39: Kuvassa on esitetty vuoden
2040 ennustetilanteen yöajan kello
22-7 liikennemelun keskiäänitasot.
Suunnittelualueen sijainti on merkitty
sinisellä nuolella. (WSP Finland Oy
26.4.2021)

Kaavamuutosalueelle ja sen ympäristöön on laadittu asemakaavoituksen tueksi erillinen
meluselvitys, jolla on selvitetty kaavamuutoksen mahdollistaman uuden tapahtumatoi­
minnan aiheuttama liikennemelu. Selvityksen tuloksia on selostettu tarkemmin tämän
kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Varsinaisella suunnittelualueella ei tällä hetkellä sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat
valtioneuvoston päivä- ja yöajan keskiäänitason ohjearvot ylittäviä melutasoja.

Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijoittuu noin kolmen kilometrin etäisyydelle Lappeenrannan lentoase­
man kiitotien itäpäädystä. Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Fina­
via Oyj, Ympäristöyksikkö, 23.5.2011) mukaan suunnittelualue sijaitsee 55 dB:n lento­
melualueen ulkopuolella. Alue ei sijaitse maakuntakaavaan merkityllä lentomelualueella.

3.4 Maanomistus
Seuraavalla sivulla olevaan karttaan vihreällä merkityt alueet omistaa Lappeenrannan
kaupunki ja valkoisella merkityt tontit omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimi­
jat. Suunnittelualue on pääosin Lappeenrannan kaupungin omistuksessa. Ympäristötoi­
men käytössä olevan rakennuksen ja maapohjan omistaa Lappeenrannan Yritystila Oy.
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Kuva 40: Vihreällä merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki ja valkoisella merkityt tontit
omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimijat. Suunnittelualue on merkitty punaisella kat­
koviivalla. {Trimble Locus Cloud)

3.5 Suunnittelutilanne

Maaku n takaava

Etelä-Karjalan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympäris­
töministeriö on vahvistanut sen 21.12.2011. Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on
hyväksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ympäristöministeriö on vahvistanut sen
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Vaihemaakuntakaavan merkinnät korvaavat alueel­
laan maakuntakaavan merkinnät.

Etelä-Karjalan liitto on lisäksi aloittanut maakuntakaavan päivitystyön. Maakuntakaavan
luonnoksen laadinta on parhaillaan käynnissä.

1. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskusta­
toimintojen alueena (C). Keskustatoimintojen alueen merkinnän kuvaus ja suunnittelu­
määräys korvaavat voimassa olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskus­
tatoimintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumääräyksen. Merkinnällä osoite­
taan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen
yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisältää tarvittavat liikennealueet, puistot
sekä viheralueet ja -vyöhykkeet. Suunnittelumääräyksenä on, että alueen yksityiskohtai­
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuu­
teen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen sekä huolehdittava eri liikennemuotojen järjes­
telyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja häiriöttömyydestä. Aluetta suunniteltaessa on
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varauduttava riittävään ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, työ­
paikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan sekä keskustojen lähikauppojen säilymiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota laadukkaa­
seen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekä maisema-arvojen ja
kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen lii
J-

ste
~

Kuva 41: Ote Etelä-Karjalan maakunta kaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmäkartasta.
{Etelä-Karjalan liitto)

kenteen verkostoa sekä joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittää.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltään seudullisia vähittäiskaupan suuryksiköitä tai
niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varau­
duttava riittävään palvelutarjontaan. Vähittäiskaupan suuryksiköiden koko on mitoitet­
tava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei
niillä ole merkittäviä haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palve­
luihin. Suuryksikön toteuttaminen tulee kytkeä ajallisesti ympäröivien taajamatoimintojen
toteuttamiseen.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukäytävä -vyöhykkeeseen (lk). Merkin­
nällä osoitetaan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja kasvukeskusalue. Laatukäy­
tävä on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyöhyke ja maakunnan pai­
nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaan­
käyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä tai laatukäytävän sisällä oleva pienempi
kehittämiskohdemerkintä.

Alue kuuluu myös kaupunki- I taajamarakenteen kehittämisen kohdealueeseen (kk).
Merkinnällä osoitetaan laatukäytävän taajamarakenteeseen liittyvät osa-alueet, joissa on
erityistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer­
kinnällä tarkennetaan laatukäytävän keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen
Armi Ian sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026

K2745



41/107

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitä, että kohdealueelle sijoittu­
vat toiminnat ja alueen maankäytön ratkaisut eheyttävät kaupunki-/taajamarakennetta ja
ne antavat hyvät mahdollisuudet kevyen liikenteen sekä joukkoliikenteen kehittämiseen
ja lähipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttämistä suunniteltaessa on
turvattava riittävät lähivirkistysalueet.

Suunnittelualueen sivuitse pohjois-eteläsuuntaisesti on merkitty viheryhteystarve/ ekolo­
ginen käytävä (vihreä katkoviiva). Merkinnällä osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen
verkostoon liittyviä olemassa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja
seudullisia yhteystarpeita. Merkinnästä ei aiheudu maa- ja metsätalouteen eikä maaseu­
tuelinkeinoihin ja asumiseen liittyviä rajoituksia. Suunnittelumääräyksen mukaan yksi­
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava ulkoilu- ja retkeilypolkujen jatku­
vuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja palvelualueiden välillä sekä otettava huomioon
lähialueen kansallispuistoihin liittyvät yhteydet sekä se, että yhteystarpeiden merkitys
eläinlajien liikkumisalueena ei heikenny. Viheryhteyksiin liittyvissä yksityiskohtaisem­
missa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alueen maisema-arvot, arvokkaiden luonto­
kohteiden säilyminen ja lajiston liikkumismahdollisuudet myös liikenneväylien suhteen.

Suunnittelualue kuuluu konsultointivyöhykkeeseen (sev). Merkinnällä osoitetaan Seveso
11 -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyöhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja
se tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumääräyksen mukaan
vaarallisia kemikaaleja käyttävää tai varastoivaa laitosta ympäröivän konsultointivyöhyk­
keen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettävä erityistä huomiota. Suunnitelta­
essa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikenneväylien, yleisölle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden, päiväkotien tai koulujen sijoittamista
vyöhykkeen sisälle on kaavaa laadittaessa pyydettävä Etelä-Karjalan Pelastuslaitoksen
viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lainsäädännön tai muiden viranomaisten toimesta tehtävät konsul­
tointialueiden mahdolliset muutokset

Asemakaavamuutosalueen itäpuolelle on myös merkitty maakunnallisesti merkittävä
kulttuurihistoriallinen ympäristö/ kohde (malkm) nro 13 Lepolan kappeli ja hautausmaa.
Merkinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympäristön vaalimisen kannalta maakunnal­
lisesti tärkeät rakennetut ympäristöt.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue). Yleiskaava on hyväksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pääosin kerrostalovaltaisena asuntoalu­
eena (AK) ja läntiseltä osaltaan julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY) sekä poh­
joiselta osaltaan virkistysalueena (VL).

Suunnittelualueen pohjois-, itä- ja eteläreunalla on metuntoiiunteierveetuetie (me). Alu­
eella on ympäristömelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityis­
kohtaisemmassa maankäytön suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa.

Suunnittelualueen eteläosassa oleva Armilankatu ja itärajana oleva Lepolankatu on mer­
kitty osayleiskaavaan kokocjakatuna (kk). Katujen suunnittelualueen puoleisille reunoille
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on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta palloketju). Suunnittelualueen pohjoisrajana
oleva Valtakatu on merkitty seututienä/pääkatuna (pk) ja suunnittelualueen puoleiselle
kadun reunalle on merkitty pyöräilyn laatukäytävä (violetti palloketju).

Suunnittelualueen VL-alue ja AK-alueen pohjoisreuna on luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tärkeä alue (luo3 /36). Kyseisellä merkinnällä on osoitettu alueen osa,
jolla sijaitsee mahdollinen metsälain mukainen erityisen arvokas elinympäristö, vesilain
mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen käyttöä
suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tärkeiden elinympäristöjen, eliölajiesiintymien ja luontokohteiden säilyttä­
misedellytykset. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenä olevan luonto­
selvityksen kohdeluetteloon.

Suunnittelualueella sijaitseva VL-alue lähes kokonaisuudessaan sekä Lepolankadun ja
Armilankadun puoleiset reuna-alueet ovat meluntorjuntatarpeen alueita (me). Alueella
on ympäristömelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtai­
semmassa maankäytön suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennus­
teiden mukaan liikenteen päiväaikainen melu ylittää alueella 55 dB.

Kuva 42: Ote kes­
kustan 2030
osayleiskaavasta.
Suunnittelualueen
rajaus on merkitty
punaisella katkovii­
valla. {Lappeenran­
nan kaupunki)

EH/s

Asemakaavamuutosaluetta koskee myös merkintä: "Seveso 111 -direktiivialue. Suuron­
nettomuusriskin piiriin kuuluva vyöhyke. Alueella, jolla käsitellään tai varastoidaan vaa­
rallisia kemikaaleja, on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitet­
tävä erityistä huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Maankäytön suunnitelmia laa­
dittaessa ja muutettaessa on pyydettävä Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen lau­
sunto. Suluissa oleva luku ilmoittaa konsultointivyöhykkeen laajuuden päästölähteestä
mitattuna."

Suunnittelualueen osayleiskaava on muuttumassa ja uusi Armilan sairaala-alueen
osayleiskaavaehdotus on hyväksytty Lappeenrannan kaupunginhallituksessa 7.4.2026.
Osayleiskaava on tarkoitus viedä kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi kesän 2026 ai­
kana.
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Ehdotusvaiheessa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pääosin jul­
kisten palvelujen ja haJ/innon alueeksi (PY). Suunnittelualueen kaakkoiskulmalla sijaitse­
valle Lepola-talolle on lisätty kaavamerkintä (sr-T): Rakennus tai rakennusryhmä, jolla
on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, ja jonka suojelu tulee
selvittää asemakaavoituksen yhteydessä. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydet­
tävä museoviranomaisen lausunto. Lisäksi osayleiskaavan kaavamuutoksessa on päivi­
tetty meluntorjuntatarvealueen rajausta ja aluetta koskeviin yleisiin määräyksiin on tehty
vähäisiä muutoksia.

--- Kuva 43: Suunnit­
telualueen uusi
osayleiskaavan

K
. ehdotus on hyväk­

sytty kaupungin­
hallituksessa
7.4.2026 {Lap­
peenrannan kau­
punki)

EH/s
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Asemakaava
Armilan sairaalan aluetta koskeva asemakaava on hyväksytty 25.8.2014 ja saanut lain­
voiman 3.10.2014. Korttelin numero 12 itä- ja pohjoisosien kaavamerkintä on sairaala­
tointaja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS). Rakennusten ker­
rosluku on viisi (V). Tonttitehokkuudeksi on määritetty e=0,5 ja tontin 12 rakennusoikeu­
deksi muodostuu noin 16678 kerros-m2 (0,5 x 33356). Asemakaavan mukaista tonttia ei
ole lohkottu. Korttelialueen kaakkoiskulmalla olevan tontin numero 2 (kaavassa numero
11) kerrosluku on kaksi (11) ja rakennusoikeus on 586 kerros-m2 (0,5 x 1172). Tontin nu­
mero 10 kerrosluku on kaksi (11) ja rakennusoikeus 1500 kerros-m2 ja tontin tehokkuus
on e=0,42 (1500/ 3588).

Korttelin 12 eteläreunalle on osoitettu kaavamerkintä opetustoimintaa palvelevien raken­
nusten korttelialue (YO). YO-tontin numero on 13. ja rakennusoikeus 3000 kerros­
alaneliömetriä. Tontin tehokkuudeksi muodostuu e=0,57 (3000/ 5257). Asemakaavan
mukaista tonttia ei ole lohkottu. Korttelin reuna-alueille on merkitty istutettavia alueen
osia, jolla olemassa oleva puusto on säilytettävä tai vaiheittain uusittava (s-16).
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Suunnittelualueen pohjoisosassa olevaa puistoaluetta (VP) koskeva asemakaava on hy­
väksytty 29.10.1985. Samalla päivämäärällä on hyväksytty suunnittelualueen lounaiskul­
malla sijaitsevaa pysäköimisaluetta (LP) koskeva asemakaava. Pysäköintialueelle on
osoitettu 110 autopaikkaa korttelin 3 tontin 39 autopaikkoja varten, mutta alueelle on to­
teutettu vain 90 autopaikkaa ja 30 mopopaikkaa.

Suunnittelualueen tonttia numero 9 koskeva asemakaava on hyväksytty 14.12.2009 ja
saanut lainvoiman 23.2.2010. Tontin 9 asemakaavamerkintä on toimitilarakennusten
korttelialue (KTY). Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11), rakennusoikeus
on 3315 kerrosalaneliömetriä ja tontin tehokkuus on e=0,42 (3315/7680).
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Kuva 44: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue on merkitty punaisella katkoviivalla.
{Trimble Locus Cloud 2.4.2026)

Rakennusjärjestys
Rakennusjärjestys on alueidenkäyttölakia sekä maankäyttö- ja rakennusasetusta ja kun­
nan kaavoja täydentävä asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestys on tullut
voimaan 1.8.2020. Rakennusjärjestystä päivitetään parhaillaan vastaamaan vuonna
2025 voimaan astunutta rakentamislakia ja siihen liittyviä asetuksia.
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Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana on käytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta täyttää alueidenkäyttölain 752/2023 vaatimukset.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja päätökset
Lappeenrannan kaupungin tilakeskus on laatinut monitoimiareenan hankesuunnitelmaa
rinnan asemakaavamuutoksen kanssa. Hankesuunnitelma viedään hyväksyttäväksi vuo­
den 2026 aikana kulttuuri- ja liikuntalautakuntaan sekä kaupunkikehityslautakuntaan.

Suunnittelualueen ja sen lähiympäristön rakennettua kulttuuriympäristöä on käsitelty
myös mm. seuraavissa selvityksissä: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laa­
dittu rakennetun kulttuuriympäristön selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 17.12.2013).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen liikennemäärien
nykytilaennuste sekä liikenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tätä selvi­
tystä hyödynnetään soveltuvin osin myös tässä asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tätä
selvitystä hyödynnetään soveltuvin osin myös tässä asemakaavan muutoksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun käynnistäminen
Lappeenrannan kaupunginvaltuusto on päättänyt 3.11.2025 monitoimiareenan sijoittami­
sesta entisen Armilan sairaalan alueelle. Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnis­
tynyt vuoden 2025 lopulla. Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien
2026-2028 kaavoitusohjelmaan kohteena 25; Armi/an sairaalan alue. Kaavoitusohjelma
on hyväksytty kaupunkikehityslautakunnassa 26.11.2025 ja kaupunginhallituksessa
1.12.2025. Kaavamuutoksen lähtökohtana on kaupungin tavoite saada uuden monitoimi­
hallin rakentamisen mahdollistava asemakaava ja ratkaista samalla hallin vaatimat lii­
kenne- ja pysäköintijärjestelyt.

4.2 Suunnittelun tausta ja aikaisemmat vaiheet
Monitoimiareenan sijaintipaikkaa ja toteuttamista koskevaa selvittelyä on tehty jo vuo­
desta 2017 lähtien. Aiemmissa valmisteluissa monitoimiareenalle on alustavasti selvi­
tetty 41 vaihtoehtoista sijaintipaikkaa.

Lappeenrannan kaupunginjohtaja asetti vuoden 2017 alussa jäähallityöryhmän laati­
maan selonteon nykyisen jäähallin tulevaisuudesta. Monitoimiareenan ja sisäliikuntahal­
lin tarveselvitykset ja hankesuunnitelmat liitteineen valmistuivat syksyllä 2018. Kaupun­
ginvaltuusto käsitteli tarveselvitykset ja hankesuunnitelmat 29.10.2018 ja päätti antaa
monitoimiareena- ja sisäliikuntahallihankkeen jatkovalmistelun kaupunginhallituksen
asettaman toimitilatoimikunnan tehtäväksi yhdessä konsernihallinnon kanssa.

Toimitilatoimikunta esitti monitoimiareenan loppuraportin ja esitti 5.10.2020, että kau­
punki päättäisi toteuttaa uuden jäähallin Kisapuistoon ja sitä varten varattaisiin
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talousarvioon vuodelle 2021 hankesuunnittelumäärärahat sekä aloitettaisiin hanketta
koskeva kaavavalmistelu. Kaupunginjohtaja linjasi kuitenkin monitoimiareenan rakenta­
misen kaupungin keskustaan Kisapuisto -vaihtoehtoa paremmaksi ratkaisuksi, kaupun­
gin elin- ja vetovoiman sekä kaupungin talouden kannalta ja esitti kaupunginhallitukselle
sijaintipaikaksi Lappeenkatu-kansiareenavaihtoehtoa. 19.10.2020 pidetyssä kaupungin­
hallituksen kokouksessa päätettiin kuitenkin äänestyksen jälkeen esittää monitoimiaree­
nan sijaintipaikaksi Kisapuistoa. Kaupunginvaltuusto päätti 26.10.2020 kokouksessaan
monitoimiareenan sijoituspaikaksi kaupunginhallituksen esityksen mukaisesti Kisapuis­
ton. Samassa yhteydessä Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialalle annettiin toimek­
sianto Kisapuiston asemakaavan muuttamiseksi.

Kisapuiston asemakaavavalmistelun aikana Kisakenttä Oy esitteli 23.11.2022 Lappeen­
rannan torikorttelin kehittämishankkeen, johon sisältyisi monitoimiareenan, pysäköinti­
hallin ja asuinkerrostalojen rakentaminen nykyisen Kauppatorin alueelle. Kisakenttä Oy
pyysi Lappeenrannan kaupunkia selvittämään monitoimiareenan ja muiden hankkee­
seen liittyvien rakennusten toteuttamista yhtiön tekemän esityksen pohjalta. Kaupunki
laati selvityksen monitoimiareenan toteuttamisesta valtuuston päätöksen mukaisesti.
Kaupunginvaltuusto tutustui selvitykseen ja päätti 9.10.2023 keskeyttää valtuuston aiem­
man päätöksen (26.10.2020) täytäntöönpanon monitoimiareenan rakentamisesta Kisa­
puistoon muiden vaihtoehtojen selvittämisen ajaksi. Samalla valtuusto antoi toimeksian­
non selvityksen tekemisestä monitoimiareenan toteuttamisesta keskustan alueelle, sijoit­
tuen muualle kuin Kauppatorille. Selvitystyön valmistumisen määräaika oli 31.8.2024.

Kaupunginvaltuusto päätti 14.10.2024 merkitä selvityksen monitoimiareenan toteuttami­
sesta tiedoksi ja päätti, että Kisapuiston jäähalliin tehdään tarvittavat tekniset ja toimin­
nalliset kunnostus- ja parannustoimenpiteet hallin elinkaaren jatkamiseksi noin 10 vuo­
della. Lisäksi valtuusto päätti, että uuden monitoimi-/ jääareenan toteuttamisesta ja si­
jaintipaikasta tai Kisapuiston jäähallin elinkaaren edelleen jatkamisesta päätetään aikai­
sintaan vuonna 2029.

Parhaillaan käynnissä oleva suunnitteluvaihe on alkanut kesällä 2025. Uuden jäähallin
tarve on osoittautunut akuutiksi, koska nykyisen Kisapuistossa olevan jäähallin kattora­
kenteet ovat väsyneet ja eivät kestä rakentamismääräysten mukaista lumikuormaa. Kau­
punginvaltuusto käsitteli 30.6.2025 Kisapuiston jäähallin elinkaaren jatkamisesta luopu­
mista ja uuden monitoimiareenan sijaintipaikan selvittämisen ja suunnittelun aloittamista.
Kaupunginvaltuusto päätti:

1. kumota valtuuston aiemman päätöksen (14.10.2024) Kisapuiston jäähallin elin­
kaaren jatkamiseksi noin 10 vuodella kokonaisuudessaan,

2. käynnistää valmistelun uuden monitoimiareenan sijaintipaikasta, suunnittelusta ja
toteuttamisesta

3. antaa konsernihallinnolle ja LATO-konsernille tehtäväksi neuvotella hankkeesta
Liiga-SaiPa Oy:n ja muiden keskeisten sidosryhmien ja toimijoiden kanssa

4. että monitoimiareenan toteutus- ja rahoitustapa ratkaistaan erillisen päätöksente­
koprosessin perusteella sekä

5. nimetä valmistelutyötä kaupungin puolelta johtavan ohjausryhmän
Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 3.11.2026 valita sijaintipaikkavaihtoehtotar­
kasteluun perustuen monitoimiareenan sijaintipaikaksi Armilan sairaalan alueen.
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Edelleen valtuusto päätti käynnistää monitoimiareenan toteuttamisen valmistelun valit­
tuun sijaintipaikkaan ja antaa 30.6.2025 nimetyn ohjausryhmän tehtäväksi johtaa valmis­
telua.

Kaupunkisuunnittelun vastuualueen tehtäväksi annettiin valmistella monitoimiareenan
toteuttamiseksi tarvittavat kaavamuutokset, Lappeenrannan Toimitilat Oy:n tehtäväksi
valmistella areenan tarveselvitys ja hankesuunnitelma, kadut- ja ympäristö -vastuualu­
een tehtäväksi valmistella yleisten alueiden suunnitelmat ja maaomaisuuden hallinnan
vastuualueen tehtäväksi suorittaa rakentamispaikkaan liittyvät valmistelutyöt käsittäen
muun ohella purku luvan hakemisen. Konsernihallinnon tehtäväksi annettiin selvittää ja
valmistella areenan omistuksen ja rahoituksen malli kaupunkikonsernissa. Valmistelun
tavoitteena on monitoimiareenan rakentamisen käynnistyminen viimeistään vuonna
2027 ja areenan käyttöönotto vuonna 2029.

- Yhteenveto

Uuteen jäähalliin liittyvä selvitystyö on aloitettu jo vuonna 2017 ja eri sijoittumisvaihtoeh­
toja on tutkittu laajoilla selvityksillä. Ennen nykyistä sijoituspaikkapäätöstä kaupunginval­
tuusto päätti vuonna 2020 luopua ydinkeskustaan sijoittuvasta, kustannuksiltaan korke­
aksi nousseesta Lappeenkadun kansiareenasta ja sijoittaa uuden monitoimiareenan Ki­
sapuistoon, osana jääliikuntapalvelujen keskittymää. Vuonna 2024 kaupunginvaltuusto
päätti siirtää uuden jäähallin rakentamista noin kymmenellä vuodella ja korjata vanhaa
Kisapuiston jäähallia ja mahdollistaa muutaman vuoden jatkoajan hallille. Vanhan hallin
kartoituksessa kuitenkin ilmenivät korjausten toteutukseen liittyvät haasteet ja kaupun­
ginvaltuuston 30.6.2025 päätöksellä luovuttiin vanhan hallin korjaamisesta sekä aloitet­
tiin uusi selvitys sijoituspaikkavaihtoehdoista. Kaupunginvaltuuston 3.11.2025 tekemän
päätöksen mukaisesti uuden monitoimiareenan sijoituspaikaksi valikoitui Armilan sairaa­
lan alue. Vertailukohteina oli tutkittu Lappeenkadun yläpuolelle sijoittuvaa kansiareenaa
sekä ydinkeskustan Weeran kortteliin tai Kimpisen koulun paikalle sijoittuvaa monitoi­
miareenaa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyä sekä vaikutusarviointia varten on laadittu osal­
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1 ), jossa on myös lueteltu kaavatyössä osalli­
sena olevat tärkeimmät maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta sekä kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovai­
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä kaupungin virallisessa ilmoitusleh­
dessä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilö­
kohtaisella kirjeellä asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissä osoitteessa Valtakatu 47 (Pääkirjasto) ja kaupungin verkkosivulla www.lap­
peenranta.fi/kaavoitus. Kaavaluonnoksesta järjestettiin asukastilaisuus 23.4.2026 alkaen
klo 16:30 Lappeenrannan kaupungintalon 1.kerroksen kokoustila Venlassa ja tilaisuu­
teen osallistui 6 henkilöä.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetään MRA 30 §:n kuulemisessa lausunnot osallisena
olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 26
§:n mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu järjestetään tarvittaessa sen
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jälkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nähtävillä.
Kaavaehdotuksesta järjestetään asukastilaisuus.

4.4 Suunnitteluvaiheet
Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistetty vuonna 2025 Lappeenrannan kau­
pungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankäyttöluon­
nosvaihtoehtoja sekä laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja alustava ase­
makaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Saimaassa ja kaupunkisuunnittelun in­
ternetsivuilla 30.1.2026. OAS oli nähtävillä ja kommentoitavana 2.-15.2.2026. Osallistu­
mis- ja arviointisuunnitelmasta ei jätetty mielipiteitä eikä lausuntoja.

OAS pidetään AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä alkaen 2.2.2026 koko kaava­
prosessin ajan.

Asemakaavaluonnoksen nähtävillä olosta ilmoitetaan 6.5.2026 lehtikuulutuksella Etelä­
Saimaassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla. Asemakaavaluonnos, OAS ja val­
misteluaineisto pidetään MRA 30 §:n mukaisesti nähtävillä 7.5. - 5.6.2026. Nähtävillä
olon aikana kaavasta pyydetään lausunnot suunnittelussa osallisina olevilta viranomai­
silta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osallisilla on mahdollisuus antaa kaa­
vasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
sekä laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus käsitellään ja hyväksytään kaupun­
kikehityslautakunnassa sekä kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaava­
edotuksen nähtäville MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi ja pyytää mahdollisesti lausun­
toja viranomaisilta. Tämän jälkeen kaava viedään kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi.

Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto­
oikeuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myöntää valitusluvan (Alueidenkäyttölaki 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteis­
työssä Lappeenrannan toimitilat Oy:n ja Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen
Kadut ja ympäristö -vastuualueen kanssa.

Asemakaavan rinnalla Lappeenrannan Toimitilat Oy on laatinut monitoimihallille hanke­
suunnitelman, joka on ohjannut asemakaavan laadintaa. Hankesuunnitelma viedään
kaupungin päätöksentekoon kesän 2026 aikana.

4.5 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen ke­
hittäminen osana Lappeenrannan ydinkeskustan itäpuolelle sijoittuvaa liikuntapalvelujen
aluetta. Kaavamuutoksella mahdollistetaan monitoimiareenan rakentaminen entisen Ar­
milan sairaalan lounaispuolelle sekä uusien pysäköintialueen rakentaminen purettavan
sairaalan paikalle. Armilankadun katualueen osittaisella laajentamisella mahdollistetaan
turvallisen kevyenliikenteen verkoston rakentaminen bussipysäkkien kohdalle sekä muu­
tokset katujen kaistajärjestelyissä risteysalueilla. Edelleen tavoitteena on Arboretumin
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itäosan säilyminen puulajipuistona yhtenäistämällä sen kaavamerkinnät muun Arboretu­
min alueen kanssa.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittää suunnittelualuetta kiinteänä osana
ydinkeskustan reuna-aluetta ja monipuolisten liikunta- ja tapahtumapalvelujen alueena.
Tavoitteena on tiivistää olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tarjota liikuntapaikkoja
hyvien kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteyksien äärellä.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kehittää korttelia eheäksi liikuntarakennusten koko­
naisuudeksi, luontoarvoja kunnioittaen. Tavoitteena on kehittää alueesta lähiympäristöi­
neen yleisilmeeltään ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja monipuolinen kokonaisuus.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelmasta tulevana tavoitteena on keskustan tiivis­
täminen ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyödyntäminen ja täydentäminen, uu­
sien vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskusta-alueelle ja joukkoliikenteellä saavutet­
tavaksi. Lisäksi tavoitteena on kevyenliikenteen väylien parantaminen ja keskustan ke­
hittäminen kävelypainotteiseen liikkumiseen sekä palveluiden lisääminen.

Osallisten tavoitteet. Asukkaiden näkökulmasta tavoitteena on kehittää Lappeenrannan
viihtyisyyttä ja palveluiden tarjontaa. Asukkaiden kannalta tärkeää ovat myös liikuntapal­
velualueen sijainti joukkoliikenneyhteyksien äärellä sekä sujuvat ja turvalliset kevyen lii­
kenteen yhteydet.

Seudulliset tavoitteet. Etelä-Karjalan maakuntakaavasta tulevana tavoitteena on kehittää
keskustatoimintojen aluetta. Suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksityiskohtaisem­
massa suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen
ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen sekä huolehdittava eri liikennemuotojen järjestely­
jen tarkoituksenmukaisuudesta ja häiriöttömyydestä. Aluetta suunniteltaessa on varau­
duttava riittävään ja monipuoliseen keskustatoimintoja tukevaan asunto-, työpaikka- ja
keskustapalvelujen tarjontaan sekä keskustojen lähikauppojen säilymiseen. Yksityiskoh­
taisemmassa suunnittelussa erityistä huomiota tulee kiinnittää maisema- ja kulttuuriarvo­
jen sekä rakennushistoriallisten ominaispiirteiden säilyttämiseen ja vapaa-ajan palvelu­
jen sekä virkistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen ver­
kostoa sekä joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittää.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittämisen kohde­
alueeksi. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitä, että koh­
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankäytön ratkaisut eheyttävät kaupunkira­
kennetta.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Ennen asemakaavan muutokseen johtanutta kaupunginvaltuuston päätöstä vuonna
2025, Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu oli laatinut Lepolan alueelle luonnossuunni­
telmia, joiden lähtökohtana oli noin 5200 katsojan monitoimihallin sijoittuminen Armilan
sairaalan alueelle, Pohjolankadun ja Lepolankadun väliselle alueelle. Mitoituksen lähtö­
kohtana oli Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy:n 14.9.2021 Kisapuistoon laatima suunnitellun
monitoimijäähallin viitesuunnitelma, jossa areenan ulkomitat olivat noin 75x104 metriä.
Tavoitteena oli rakentaa monitoimiareenan lisäksi uusia autojen pysäköintialueita kor­
vaamaan menetetyt kiinteistöjen autopaikat ja lisäämään alueen yleisessä käytössä ole­
vien autopaikkojen määrää. Armilan alueen suunnitelmien laadinta oli käynnistynyt
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kaupunginvaltuuston 9.10.2023 päätöksellä selvittää Lappeenrannan keskusta-alueella
ja sen läheisyydessä sijaitsevat vaihtoehdot monitoimiareenan sijaintipaikaksi, vaihtoeh­
tona Kauppatorille tai Kisapuistolle. Selvitystyön valmistumisen määräaika oli 31.8.2024.

Areenan pysäköintialueiden mitoitukseen vaikuttaa eri liikennemuotojen kulkutapaosuus.
Tilastollisesti 40000-80000 asukkaan kaupungeissa vapaa-ajan tapahtumiin osallistu­
vista 55 % saapuu henkilöautolla, 17 % polkupyörällä ja 25 % kävellen (Liikennetarpeen
arviointi maankäytön suunnittelussa 40-80 tuhannen asukkaan kaupungit, Suomen ym­
päristö 27 I 2008). Monitoimiareenan asiakasmäärästä autolla saapuvien osuus on noin
2900 henkilöä, mikä edellyttää 750-1000 autopaikkaa. Joukkoliikenteellä paikalle saa­
puu tilastollisesti 3 %, joka vastaa noin 150 henkilöä. Mahdollisuutta käyttää joukkolii­
kennettä vähentää linjavuorojen vähäinen määrä klo 21 :n jälkeen. Joukkoliikenteen käyt­
täjämäärän nostaminen 23 %:iin ja 1200 henkilöön edellyttäisi noin 14 paikallisbussin li­
sävuoroa, kuljettamaan lisääntynyt henkilömäärä. Käytännössä päivittäiset vaihtelut lin­
jastoverkoissa ovat vaikeasti toteutettavissa, koska tämä edellyttää ylimääräisen joukko­
liikenteen kapasiteetin ylläpitämistä ja käyttöä olisi vain hetkittäin. Joukkoliikenteellä liik­
kuvien määrää on mahdollista hieman lisätä, mutta suurimmalle osalle suurtapahtumiin
saapuvista tulee olla tarjolla auton pysäköintipaikka. Riittävä pysäköintipaikkojen tarjonta
on tärkeää huomioida maankäytön suunnittelussa, toimivan kokonaisuuden saavutta­
miseksi.

Luonnosversiossa 1 monitoimiareena sijoittuu Armilan sairaalarakennuksen paikalle.
Noin 300 autopaikan paikoitusalueet sijoittuvat rakennuksen ympärille. Uusi halliraken­
nus täyttää korttelin itäosan ja mahdollistaa itä-länsisuuntaisen kevyenliikenteen väylän
säilymisen alueen keskiosalla. Areenan toimintojen kannalta olennaisimmat liikenne­
muodot sijoittuvat rakennuksen eri sivuille, jolloin yleisön sisäänkäynnit sijoittuvat raken­
nuksen kahdelle sivulle, pukuhuoneiden sisäänkäynnit kolmannelle sivulle ja huoltoajot
neljännelle sivulle. Lisäksi tutkittiin uuden uimahallin sijoittumista monitoimiareenan lä­
heisyyteen ympäristötoimen rakennuksen paikalle. Tämä mahdollistaisi rakennusten
lämpö- ja kylmätuotantojen synergiaedun hyödyntämisen ja tuottaisi energiaa säästävän
kokonaisuuden. Suunnittelua ohjaa myös Armilankatu 46:ssa sijaitseva Lappeenrannan
Asuntopalvelun asuntolarakennus, jonka toimintaedellytykset tulee säilyttää.

Ratkaisun etuna nähtiin lyhyet liittymät pysäköintialueilta ympäröiville kaduille. Lisäksi
areena sijoittuu lähelle Valtakadun linja-autopysäkkejä. Kielteisenä puolena nähtiin se,
että areenaa ei olisi mahdollista rakentaa ennen sairaalan ja sen keittiöosan purkamista
(2030). Puutteena nähtiin myös areenarakennuksen sijoittuminen keskustasta katsot­
tuna korttelin takaosaan ja pidempi etäisyys monitoimiareenan pääsisäänkäynnille kes­
kustan suunnasta saavuttaessa.
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Luonnosversiossa 2 on tutkittu areenan sijoittuminen ympäristötoimen rakennuksen pai­
kalle. Sijainnin tutkiminen perustui tietoon Armilan sairaalan itäpäädyssä olevan
aluekeittiön toiminnan jatkumisesta, joka siirtää sairaalan purkamisen aloituksen vuo­
delle 2030. Koska nykyisen Kisapuiston jäähallin rakenteellinen tilanne on jatkuvan tark­
kailun kohteena ja uusi jäähalli tulisi saada käyttöön mahdollisimman nopeasti, katsottiin
tarpeelliseksi tutkia tämä vaihtoehto, jossa rakentaminen voitaisiin aloittaa huomattavasti
aikaisemmin kuin vaihtoehdossa 1.
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Suunnitelmassa pääsisäänkäynti sijoittuu kaupunkirakenteellisesti edullisesti Armilanka­
dun puoleiselle sivulle ja jättää pienen aukion sisäänkäyntien edustalle. Pukuhuoneiden
sisäänkäyntien edustalla, rakennuksen länsipuolella on hyvin tilaa arkikäytön edellyttä­
mille, noin sadalle autojen pysäköintipaikalle ja huoltoajo sijoittuu rakennuksen pohjoissi­
vulle, muodostaen toimivan kokonaisuuden.

Kuva 47: Kuvassa
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Armilan sairaalan purkaminen mahdollistaa kaavamuutosalueen itäosaan esimerkiksi
asuntojen uudisrakentamista. Ongelmaksi muodostuvat kuitenkin lähialueen asuntojen
ikkunanäkymät laajalle pysäköintialueelle, jonka ei voi katsoa vastaavan viihtyisän
asuinympäristön edellytyksiä. Lisärakentaminen vähentää areenan käytössä olevia auto­
paikkoja, eikä tarvittavaa noin 700 autopaikkaa ole mahdollista sijoittaa alueelle.

Vaihtoehdon 2 kielteisenä puolena on myös se, että se edellyttää ympäristötoimen ra­
kennuksen purkamista ja korvaavien tilojen hankkimista tai rakentamista.

Luonnosversiossa 3 monitoimiareena sijoittuu korttelin eteläreunalle, nykyiselle autojen
pysäköintialueelle ja rakentamattomalle tontin osalle. Armilan sairaalan itäpäädyssä ole­
van aluekeittiön toiminnan jatkuminen on mahdollista vuoden 2029 loppuun sakka, siir­
täen sairaalan itäosan purkamisen aloituksen vuodelle 2030.

Armilankadun eteläpuolelle rakennetaan 200 autojen pysäköintipaikkaa uuden uimahal­
lin rakentamisen ajalle. Nämä areenan sisäänkäyntien läheisyydessä sijaitsevat paikat
vapautuvat, kun uimahallin läheisyyteen rakennettavat käyttäjien autopaikat valmistuvat
vuonna 2029.
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Areenan sijainti Armilankadun varrella ei edellytä rakennusten välitöntä purkamista ja
mahdollistaa siten rakentamisen aloittamisen nopealla aikataululla. Sijainti mahdollistaa
tasapainoisen korttelirakenteen jatkumisen. Pääsisäänkäynnin edusta-aukiolle on mah­
dollista saapua kaupungin keskustan suunnalta luontevasti sekä Pohjolankadulta että
Armilankadulta. Armilan sairaalan purkamisen jälkeen alueelle on mahdollista sijoittaa
yhteensä noin 800 autopaikkaa, mikä turvaa autopaikkojen riittävyyden arkipäivinä päi­
väaikaan alueen suurelle opiskelijamäärälle sekä iltaisin ja viikonloppuisin suurtapahtu­
miin saapuvalle yleisölle. Tämän suunnitelmavaihtoehdon perusteella kaupunginval­
tuusto valitsi uuden monitoimiareenan sijoituspaikaksi Armilan sairaalan alueen ja suun­
nitelma on otettu lähtökohdaksi asemakaavan muutokselle.
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Luonnosversio 4 on täydennetty versio luonnosversiosta kolme siten, että siihen on han­
kesuunnitelman mukaisesti lisätty harjoitusjäähalli areenan itäpuolelle. Maankäytön
suunnittelussa tulee huomioida laajentuneen rakennuksen tilavaraus ja muuttuneet kul­
kuyhteyksien tarpeet. Suurin haaste oli huoltopihan siirtyminen areenan pohjoissivulle,
jossa sijaitsee alueen läpi kulkeva, tärkeä itä-länsisuuntainen kevyen liikenteen reitti.
Molemmat liikennemuodot oli mahdollista sijoittaa samalle alueelle supistamalla autojen
pysäköintialuetta ja muotoilemalla kevyen liikenteen väylä kaaren muotoon, mikä sa­
malla antaa väylälle tärkeän ominaispiirteen. Myös suoraviivainen ja helposti hahmotet­
tava pohjois-eteläsuuntainen kevyenliikenteen reitti on osoitettu suunnittelualueen
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keskiosaan, kulkureitiksi Armilankadun ja Arboretumin kevyenliikenteen väylien välille.
Lisäksi saadaan säilytettyä olemassa olevaa puustoa laajemmin ja tilaa uusien puiden
istuttamiselle. Kaavatyön tueksi laaditussa rakennushistoriaselvityksessä on osoitettu
säilytettäviä arvoja kaavamuutosalueen kaakkoiskulmalla olevalle Lepola-talolle ja
alueen säilyminen nykytilanteen mukaisena on huomioitu kaavasuunnittelussa.
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Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman mukaisesti on selvitetty mah­
dollisuutta hulevesien viivyttämiseen ja imeyttämiseen. Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa
pysäköintialueiden hulevedet on mahdollista imeyttää normaalitilanteessa pysäköintialu­
een osia hyödyntäen. Rankkasateiden aiheuttamille tulvavesille tulee kuitenkin varata
tulva-allasalueet, koska kaataja alueelta poispäin ei ole mahdollista järjestää. Rakenta­
misen aloittaminen ei estäisi Armilan sairaalan aluekeittiön toiminnan jatkumista, joka
uutena tietona siirtyi vuodella ja on toiminnassa vuoden 2030 loppuun saakka.

- Vaihtoehdon valinta jatkosuunnittelua varten ja asemakaavaluonnos

Asemakaavamuutos mahdollistaa monitoimiareenan toteuttamisen hankesuunnittelussa
laaditun suunnitelman mukaisesti Armilankadun pohjoispuolelle, nykyiselle pysäköinti- ja
puistoalueelle, jossa voimassa olevan asemakaavan mukaan on opetustoimintaa palve­
levien rakennusten korttelialue. Merkittävimpänä perusteena monitoimihallin sijoittami­
selle kyseiseen paikkaan on mahdollisuus aloittaa rakentaminen heti asemakaavan vah­
vistuttua sekä mahdollisuus pitää nykyinen Armilan sairaalan itäpäädyssä sijaitseva
aluekeittiö käytössä koko uuden hallin rakentamisen ajan. Armilan sairaalan alue sijait­
see kaupungin katuverkon pääväylien äärellä ja mahdollistaa liikennevirtojen toimivuu­
den myös yli 5000 osallistujan tapahtumissa. Liikenteen palvelutasoa lisäävät monipuoli­
nen joukkoliikennereittien kevyenliikenteen väylien tarjonta. Lisäksi alueelle on mahdol­
lista sijoittaa areenan eri toimintojen edellyttämät autojen pysäköintialueet.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavamuutos mahdollistaa entisen Armilan sairaalan alueen kehittämisen moni­
puolisena liikunta- ja tapahtumapalvelujen alueena ja uuden monitoimihallin sekä koko
Armilan aluetta palvelevien pysäköintialueiden toteuttamisen. Kaavaratkaisu tukeutuu
nykyiseen katuverkkoon eli Pohjolan-, Armilan- ja Lepolankatuihin. Kevyelle liikenteelle
on varattu itä-länsisuuntainen jalankulku- ja pyöräilyväylä Pohjolankadulta Lepolanka­
dulle sekä pohjois-eteläsuuntainen yhteys Arboretumin ja Armilankadun välille.

Pääosan entisestä sairaalakorttelista (kortteli 12) käsittää monitoimiareenaa ja pysäköin­
tialueita varten varattava korttelialue. Areenarakennus sijoittuu korttelialueen lounais­
osaan lähelle Armilankadun ja Pohjolankadun kulmaa. Rakennuksen länsipuolella on
yhdistetty tapahtuma-aukio ja pieni pysäköintialue. Areenan huolto ja henkilökunnan py­
säköinti sijoittuvat rakennuksen pohjois- ja itäsivulle. Areenan itäpuolelle on varattu tontti
Männikkö -asumisyksikölle. Pääosa areenaa palvelevista pysäköintialueista sijoittuu
korttelin keski- ja pohjoisosiin, jonne on ajoneuvoliittymä Lepolankadulta. Pysäköintialu­
eelle on mahdollista rakentaa myös kaksikerroksinen pysäköintitalo.

Korttelin muille toiminnoille on varattu korttelialueet sen luoteisosaan (ympäristötoimen
rakennus) ja kaakkoisosaan (ns. Lepola-talo ja entinen mielenterveyskeskus). Suunnitte­
lualueen pohjoisosa on puistoaluetta, joka muodostaa osan Arboretumin puistoakselia.

Korttelissa 12 voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palve­
levien rakennusten korttelialue (YS), opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli­
alue (YO), yleinen pysäköintialue (LP) sekä osa toimitilarakennusten korttelialueesta
(KTY) on muutettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jossa korttelialueen kerros­
alasta saadaan enintään 20 % käyttää liike- ja palvelutiloiksi (Y-4). Suunnittelualueen
pohjoisosassa olevan puiston (VP) uusi kaavamerkintä on puisto, jossa ympäristö säily­
tetään. Puisto on osa puulajipuistoa. Alueen olemassa oleva puusto on säilytettävä si­
ten, että sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja että puus­
toa täydennetään tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. (VP/s-8).

Y-4-korttelialueelle areenaa varten muodostettavan tontin numero 17 rakennusoikeus on
20 000 kerros-m2, mikä vastaa tehokkuuslukua e=1,09 (20000/18355). Rakennusten
suurin sallittu kerrosmäärä on neljä (IV). Saman korttelialueen tontilla 18 on rakennusoi­
keutta 6000 kerros-m2 ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (11). Poistuvan kaavan tehok­
kuusluku e=0,5 vastasi noin 18004 kerros-m2:n rakennusoikeutta poistuvalle tontille nu­
mero 5, jonka lisäksi YO-korttelin tontille 13 oli osoitettu 3000 kerros-m2:n rakennusoi­
keus. Rakennusoikeuden lisäys on siten 4996 kerros-m2 (26000-21004) ja tonttien 17
sekä 18 yhteinen tehokkuusluku on e= 0,64 (26000/40689). Yleisten rakennusten kortte­
lialueeseen kuuluu lisäksi uusi tontti numero 16 jonka rakennusoikeutena säilyy tontilla
10 aiemmin ollut 1500 kerros-m2 ja 104 m2 pienentyneen tontin uusi tehokkuusluku on
e=0,43 (1500/3484).

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) käyttötarkoitus, kerrosmäärä kaksi (11) ja ra­
kennusoikeus 3315 kerros-m2 säilyvät ennallaan, mutta korttelialueen eteläosa muuttuu
osaksi yleisten rakennusten korttelialuetta ja korttelin vanha pinta-ala 7677 m2 supistuu
1357 m2 ollen 6320 m2, jolloin uusi tehokkuusluku on e=0,53 (3315/6232). KTY-korttelin
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poistuvalla eteläosalla sijainneet autopaikat siirtyvät yleisten rakennusten korttelialueen
tontille numero 18 ja niiden käyttöoikeudesta tulee laatia rasitesopimus.

Korttelissa 12 voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palve­
levien rakennusten korttelialue (YS) on muutettu alueen kaakkoiskulmalla olevan tontin
numero 14 osalta toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontille on osoitettu raken­
nusoikeutta 250 kerros-m2 ja Lepolankadun puoleinen rakennus on suojeltu sr-12-mer­
kinnällä. Suojeltavan rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11) ja toisen raken­
nuksen yksi (1). Lisäksi korttelialueen itäreunalle on muodostettu uusi liike- ja toimistora­
kennusten korttelialue ja tontti numero on 15. Tontin rakennusoikeus on 1500 kerros-m2

ja suurin sallittu kerrosluku neljä (IV) sekä tontin pohjoisreunan rakennusalalla yksi (I).
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Kuva 51: Ote 4.5.2026 päivätystä asemakaavaluonnoksesta.

•le--J\ \
,\ 1:\ \\'
'i\ ~Il \ I~

\r-'1\1\1
,\ i\ \1
0:~:rit
\' tJ,l'
--:;; ) \
11'.'od;Jr_o(

-~nr:
'1\ ' 1 11

\I \1 I\
,\ \\ ,;

5.2 Mitoitus
Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on 8, 1478 ha. Kaavamuutosalueelle
muodostuu Y-4-korttelialue, jonka pinta-ala on 4,4166 ha, kaksi KTY-korttelialuetta
0,7404 ha, K- korttelialue 0,2709 ha, katualueita 0,7418 ha ja puistoalueita 1,9780 ha.

Koska kaikkia voimassa olevan asemakaavan mukaisia tontteja ei ole muodostettu, on
selostukseen kerätty rakennusoikeuden tiedot olemassa olevien kiinteistöjen ja asema­
kaavaluonnoksen tonttijaon mukaisesti. YS-korttelialueella voimassa olevan asemakaa­
van tehokkuusluku on e=0,5 ja rakennusoikeus poistuvan tontin 5 osalta laskettuna on
18004 kerros-m2 (0,5 x 36008) ja tontin 2 osalta 586 kerros-m2 (0,5 x 1172). Tämän li­
säksi on tontille numero 10 osoitettu rakennusoikeus 1500 kerros-m2. KTY-
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korttelialueella rakennusoikeus tontilla 9 on 3315 kerros-m2 ja poistuvan asemakaavan
tonttijaon mukaisesti laskettu poistuva rakennusoikeus on yhteensä 23405 kerros-m2.

Asemakaavaluonnos m2 Tehokkuus
YS-kortteli, poistuva Tontin pinta-ala 1172
Tontti2 Nykyinen rakennusoikeus e=0,5 586
YS-kortteli, poistuva Tontin pinta-ala 36008
Tontti5 Nykyinen rakennusoikeus e=0,5 18004
YS-kortteli, poistuva Tontin pinta-ala 3588 e=0,42
Tontti 10 Nykyinen rakennusoikeus 1500
KTY-kortteli, poistuva Tontin pinta-ala 7680 e=0,43
Tontti9 Rakennusoikeus 3315

Poistuva rakennusoikeus 23405
KTY-kortteli Tontin pinta-ala 1172 e=0,21
Tontti 14 Rakennusoikeus 250
K-kortteli Tontin pinta-ala 2709 e=0,74
Tontti 15 Rakennusoikeus 1500
Y-4-kortteli Tontin pinta-ala 3484 e=0,43
Tontti 16 Rakennusoikeus 1500
Y-4-kortteli Tontin pinta-ala 18355 e=1,09
Tontti 17 Rakennusoikeus 20000
Y-4-kortteli Tontin pinta-ala 22327 e=0,27
Tontti 18 Rakennusoikeus 6000
KTY-kortteli Tontin pinta-ala 6232 e=0,53
Tontti 19 Rakennusoikeus 3315

Kortteli 12 61698
Uusi rakennusoikeus 32565 e=0,53
Rakennusoikeuden lisäys 9160

Kuva 52:
Voimassa
oleva kiin­
teisicieko
(punaiset
rajaviivatja
numerot)
sekä tontti­
jako (mustat
viivatja nu­
merot)

Asemakaavaluonnoksessa tontti 2 on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY), tontin uusi numero on 14 ja rakennusoikeus on 250 kerros-m2. Myös tontti nu­
mero 9 on KTY-korttelialuetta, jonka uusi tontin numero on 19 ja rakennusoikeus on
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vanhan kaavan mukainen 3315 kerros-m2. Suunnittelualueen itäosaan on muodostettu
uusi liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jonka rakennusoikeus on 1500 kerros­
m2. Kaavamuutosalueen ydinosa Ila on yleisten rakennusten korttelialue, jossa tontilla 17
rakennusoikeus on 20000 kerros-m2 ja tontilla 18 on 6000 kerros-m2. Y-4-korttelialueen
itäreunalla tontista numero 10 on muodostettu uusi tontti 12 ja rakennusoikeus on säily­
nyt ennallaan 1500 kerros-m2:nä. Asemakaavaluonnoksen tonttijaon mukaisesti laskettu
uusi rakennusoikeus on yhteensä 32565 kerros-m2.

5.3 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Suunnittelualueelle on muodostettu ydinkeskustan kehittämistavoitteiden ja kaupungin
strategian mukainen kaupungin palveluverkkoa kehittävä ratkaisu. Kaava mahdollistaa
uuden monitoimiareenan rakentamisen kaupungin ydinkeskustan läheisyyteen. Kortte­
lissa sijaitseva, ja vuoteen 2030 mennessä lopullisesti käytöstä poistuva Armilan sai­
raala on mahdollista purkaa ja sen tilalle on mahdollista rakentaa autojen pysäköintialue
sekä pysäköintilaitos. Sairaalan aluetta on mahdollista kehittää lähialueen koulu- ja lii­
kuntatoimintoja palvelevana autojen pysäköintialueena sekä turvallisten kevyenliiken­
teen väylien rakentamiseen.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on erityisiä säilytettäviä luontoarvoja, jotka on turvattu
Arboretumille vuonna 2022 hyväksytyssä asemakaavassa annetulla määräyksellä.
Sama määräys on annettu tämän kaavamuutoksen alueeseen kuuluvalle Arboretumin
osalle. Suunnittelualueella ei ole muita erityisesti huomioitavia ympäristöarvoja. Kaa­
vassa on kuitenkin osoitettu korttelialueelle runsaasti istutettavia alueita ja säilytettäviä
puustoalueita, joilla on myönteinen vaikutus viihtyvyyteen, kaupunkikuvaan ja pienilmas­
toon.

Asemakaavassa on huomioitu alueen sijainti 1 E-luokan pohjavesialueella. Alueella on
kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua pohjaveden ja
maaperän pilaantumista. Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä eri­
tyistä huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseksi.

Asemakaavassa on edellytetty myös hulevesien hallintaan liittyviä toimenpiteitä kaupun­
gin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesien hallinnalla va­
raudutaan osaltaan myös ilmastonmuutoksen aiheuttamiin rankkasateisin ja niistä seu­
raaviin hulevesitulviin.

Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitää koh­
dassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekä alueidenkäyttölain ja valtakunnallisten
alueidenkäyttötavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

• Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueen kerrosalasta saadaan enintään
20 % käyttää liike- ja palvelutiloiksi. (Y-4).

Suunnittelualueen keskiosa on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena, jossa kort­
telialueen kerrosalasta saadaan enintään 20 % käyttää liike- ja palvelutiloiksi. (Y-4). Uusi
kaavavaraus käsittää korttelissa 12 voimassa olevan asemakaavan opetustoimintaa pal­
velevien rakennusten korttelialueen, pääosan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa
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palvelevien rakennusten korttelialueesta, eteläosan toimitilarakennusten korttelialueesta
sekä yleisen pysäköintialueen.

Y-4-korttelialueen tontti 16 on varattu Männikkö-asumisyksikölle. Tontin rajausta on
muutettu eteläosastaan pysäköintialueen osalta. Tontin kerrosluku (11) ja rakennusoikeus
(1500 krs-m2) säilyvät voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Y-4-korttelialueen tontille 17 on mahdollista rakentaa pääosin nelikerroksinen (IV) ja itä­
osaltaan kaksikerroksinen (11) uudisrakennus, jonka rakennusoikeus on 20 000 kerros­
m2. Rakennuksen itäsivulla on ylin räystäskorkeus rajattu +112,2 metriin. Rakennusalan
pohjoissivu on varattu areenan huoltopihalle, jonka yhteyteen sijoittuu myös hulevesien
viivytykseen varattu hu-8-alue. Huoltopihan sivuitse kulkee jalankululle ja polkupyöräi­
lylle varattu alueen osa (pp), jonka länsipäässä on sallittu myös huoltoajo (pp/h). Tontin
itäreunalle on varattu pysäköintialuetta (p) ja muuntamon rakennusala (M).

Tontille 18 on osoitettu pysäköintiin varattuja alueen osia (p) sekä pysäköintiin ja pysä­
köintirakennuksille varattu alueen osa (p-5), jolle on mahdollista rakentaa kaksikerroksi­
nen (11) uudisrakennus, jonka rakennusoikeus on 6000 kerros-m2. Tontin reunoille on va­
rattu alueen osia, jolla olemassa oleva puusto on säilytettävä siten, että vain maiseman­
hoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja (s-42) sekä puin ja pensain istutettavia alueen
osia. Pysäköintialueita on jäsennöity istutettavilla alueen osilla sekä säilytettävillä/istutet­
tavilla puuriveillä. Puurivit reunustavat myös keskeistä jalankulku- ja polkupyöräväylää.
Tontin länsi- ja pohjoisreunaan on sijoitettu ohjeellisia alueita, joille alueelle saa sijoittaa
hulevesirakenteita (hu-8).

• Toimitilarakennusten korttelialue (KTY).

Suunnittelualueen länsiosaan on osoitettu toimitilarakennusten korttelialue (KTY), jolle
sijoittuu nykyinen ympäristötoimen rakennus. Voimassa olevan asemakaavan mukaista
KTY-korttelialuetta ja tonttia 9 on pienennetty eteläosaltaan 0, 1068 ha. Kyseinen alue on
liitetty pieneltä osin katualueeseen ja muilta osin yleisten rakennusten korttelialueeseen
(Y-4). KTY-korttelialueen uudelle tontille numero 19 on mahdollista rakentaa kaksiker­
roksinen (11) rakennus. Tontin rakennusoikeus säilyy ennallaan 3315 kerros-m2:nä.

Kaavamuutosalueen kaakkoiskulmalla, sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueen tontti numero 2 on muutettu toimitilarakennusten korttelialu­
eeksi. Uudella KTY-tontilla numero 14 on rakennusoikeutta 250 kerros-m2. Rakennusten
suurimmat sallitut kerrosluvut ovat Il (päärakennus) ja yksi (sivurakennus). Lepolanka­
dun puoleinen rakennus eli ns. Lepola-talo on suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Raken­
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden sekä käyttötarkoituksen muutosten tu­
lee olla sellaisia, että rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittävä luonne säilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtävistä korjaus­
ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. (sr-12).

• Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K).

Suunnittelualueen itäosaan on voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja tervey­
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen itäosaan osoitettu liike- ja
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toimistorakennusten korttelialue (K). Korttelialueen tontille 15 on mahdollista rakentaa
nelikerroksinen (IV) ja yksikerroksinen (I) uudisrakennus. Rakennusoikeus on 1500 ker­
ros-m2.

• Rakentamista koskevia yleisiä määräyksiä:

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun­
nittelussa. Huoneilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin voi­
massa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ympäristöriskejä aiheuttavan laitoksen konsultointivyöhykkeellä. Raken­
nusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittää suunnitelma pelastustoimenpiteistä
huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytää Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Y-4-korttelialueella polkupyörille ja muille kevyenliikenteen kulkuvälineille tulee järjestää
ulkotilaa 1 m2

/ 50 kerros-m2 esteettömästi saavutettaviin tiloihin. Säilytysalueiden kaikki
pyöräpaikat on varustettava runkolukittavilla telineillä ja 25% paikoista tulee sijaita kate­
tulla alueella. Pysäköintipaikkojen määriä laskettaessa ei tarvitse huomioida pysäköintiin
varattujen tilojen kerrosalaa.

Korttelialueella paikoitusalueet tulee jäsennöidä puin ja istutuksin. Kasvuedellytykset on
varmistettava vähintään 5 metrin levyisillä istutusalueilla. Paikoitusalueella on autopaik­
kojen läheisyyteen istutettava vähintään yksi puu kymmentä autopaikkaa kohti. Istutuk­
sissa tulee käyttää suureksi kasvavia, rungonympärysmitaltaan 10-12 cm:n runkopuita,
kuten mäntyjä, lehmuksia tai tammia. Kapeilla kasvualustoilla tulee käyttää pilarimaisia
puita.

Korttelin 12 tontilla 18 on entisen sairaalarakennuksen alueella todettu pilaantuneita
maita. Ennen rakentamiseen ryhtymistä tulee alueen maaperä tutkia ja tarvittaessa kun­
nostaa ympäristölupaviranomaisten hyväksymällä tavalla.

Korttelialueille saa rakentaa kiinteistökohtaisia muuntamoita.

• Rakentamistapaa koskevia yleisiä määräyksiä:

Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus kau­
punkikuvaan ja maisemaan.

Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ympäristöönsä muodon, ulkomateriaalien, vä­
rityksen sekä julkisivun jäsentelyn osalta. Rakennuksen julkisivut tulee jakaa pienempiin
osiin värikentin, kuvioinnein tai julkisivun valaistuksella. Rakennuksen pääsisäänkäyntiä
tulee korostaa arkkitehtonisella aiheella.

Rakennusten ilmanvaihtojärjestelmä tulee varustaa hätäpysäyttimellä pelastusviran­
omaisten ohjeiden mukaisesti.

Tämän asemakaavan alueelle myönnettävistä julkisivuihin kohdistuvista merkittävistä lu­
vanvaraisista toimenpiteistä on pyydettävä lausunto kaupunkikuvatyöryhmältä.

Piha-alueet:

Y-4-korttelialueella piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenäisiksi kokonaisuuk­
siksi niin kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. Jalankulku- ja
pyöräilyalueet tulee erottaa pysäköintiin varattavista alueista vettä läpäisevin päällyste­
materiaalein.
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Säilytettävien puiden juuristolle tulee jättää vähintään 3 metriä koskematonta maa-alu­
etta puun rungosta mitattuna ja rakentamistoimien läheisyydessä sijaitsevat rungot tulee
suojata rakentamisen ajalle. Alueelle laadittavista ja puustoon vaikuttavista suunnitel­
mista tulee pyytää kaupunginpuutarhurin lausunto.

Hule- ja pohjavesi:

Alueelle tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaattei­
den mukainen hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelma. Rakentamisluvan yhtey­
dessä tulee suunnitelmasta pyytää kaupungin hulevesien asiantuntijan lausunto. Tont­
tien hulevedet tulee käsitellä ja imeyttää/ viivyttää omalla tontilla. Pysäköintiin varattujen
alueiden yhteyteen on varattava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vähintään 10 %
pysäköintialueiden pinta- alasta ja imeyttää hulevedet maaperään, mikäli mahdollista.

Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen raken­
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristösuojelulain (pohjaveden pi­
laamiskielto ja maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä poh­
javesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseksi.

Autopaikka- ja polkupyöräpaikoitusta koskevat määräykset

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

1. 1 ap/ 60 kerros-m2 Urheilu- ja liikuntatilat

2. 1 ap/ 60 kerros-m2 Liike-, toimisto- ja palvelutilat

3. 1 ap/ 75 kerros-m2 Asunnot

4. 1 ap/ 180 kerros-m2 Palveluasuminen

Kortteliin 12 tulee osoittaa poistuvan LP-alueen 110 autopaikkaa, korttelin 3 tontin 39
autopaikkoja varten.

5.4.2 Katu-, puisto- ja liikennealueet

• Puisto (VP/s-8).
Suunnittelualueen pohjoisosalle on osoitettu puisto, jossa ympäristö säilytetään. Puisto
on osa puuteiipuistoe. Alueen olemassa oleva puusto on säilytettävä siten, että sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja että puustoa täydennetään
tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. (VP/s-8). Puistoalue käsittää voimassa olevan ase­
makaavan mukaisen Arboretum puulajipuiston, jonka asemakaavamuutoksen kuuluvan
osan pinta-ala on 1,9780 hehtaaria. Puistoalueelle on merkitty ohjeellisina yleiselle jalan­
kululle ja polkupyöräilylle varattuina alueen osina alueen läpi kulkeva itä-länsisuuntainen
yhteys sekä siitä pohjoiseen Valtakadulle johtava osuus. Uusina yhteyksinä on merkitty
Y-4-kortteliin johtavat osuudet itä-länsisuuntaiselta pääväylältä.

• Kadut

Katualueina on osoitettu Pohjolankatu ja Armilankatu suunnittelualueeseen kuuluvilta
osiltaan. Armilankadun katualuetta on levennetty länsiosaltaan pohjoiseen. Pohjolanka­
dun katualuetta on laajennettu mutkan kohdalta, mahdollistaen autojen kääntöpaikan ra­
kentamisen.
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5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja väestönsuojelu
Kaavan toteuttaminen ei edellytä uusien katujen eikä yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamista. Kaavan toteuttaminen edellyttää kuitenkin olemassa oleviin katurakentei­
siin muutoksia, joita on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen vaikutusosassa. Kaavan
mukainen rakentaminen voidaan liittää suoraan nykyiseen vesi- ja viemäriverkkoon sekä
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolämpöverkkoon. Lappeenrannan Energiaver­
kot Oy:n johdoille on varaukset tontin 17 itäosassa ja tontin 16 pohjoisrajalla. Uusien
kiinteistökohtaisten muuntamoiden rakentaminen on sallittu yleisellä määräyksellä, ja
niille on kaavakartassa osoitettu paikat Armilankadun ja Pohjolankadun läheisyyteen.

Alueelle tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaattei­
den mukainen hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelma. Rakentamisluvan yhtey­
dessä tulee suunnitelmasta pyytää kaupungin hulevesien asiantuntijan lausunto. Tont­
tien hulevedet tulee käsitellä ja imeyttää/ viivyttää omalla tontilla. Pysäköintiin varattujen
alueiden yhteyteen on varattava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vähintään 10 %
pysäköintialueiden pinta-alasta ja imeyttää hulevedet maaperään, mikäli mahdollista.

Viherkaistojen lisäksi hulevesien hallintaa varten on varattu tonteille ohjeellisia alueita,
joille saa sijoittaa hulevesirakenteita (hu-8). Tontilla 17 areenan rakennusalan pohjois­
puolella on hu-8-varaus, joka voidaan toteuttaa esimerkiksi maanalaisena kasettiraken­
teena. Tontille 18 pysäköintialueiden yhteyteen on varattu ohjeellisia hu-8-alueita, jotka
toimivat ensisijaisesti hulevesiverkon ylivuotoaltaina.

Pelastuslain 379/2011 mukaan väestönsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmää varten, jos sen kerrosala on vähin­
tään 1200 neliömetriä ja siinä asutaan tai työskennellään tai oleskellaan muutoin pysy­
västi. YU-4-korttelialueelle tulee siten rakentaa pinta-alan edellyttämät väestösuojatilat.
Väestönsuojan varsinaisen suojatilan pinta-alan tulee olla vähintään kaksi prosenttia asi­
anomaisen rakennuksen yhteenlasketusta kerrosalasta. Normaalioloissa suojaa voidaan
käyttää esimerkiksi varastona edellyttäen, että väestönsuoja voidaan ottaa käyttöön 72
tunnissa.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi­
mintavalmiusajan sisällä (lähde www.ekpelastuslaitos.fi).

Kaava-alue on ympäristöriskejä aiheuttavan laitoksen eli UPM Kymmenen Kaukaan teh­
dasalueen konsultointivyöhykkeellä. Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esit­
tää suunnitelma pelastustoimenpiteistä huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytää
Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto. Rakennusten ilmanvaihtojärjestelmä tulee
varustaa hätäpysäyttimellä pelastusviranomaisten ohjeiden mukaisesti.

5.6 Ympäristön häiriötekijät
Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisiä ympäristöä kuormittavia toimintoja kuten melu,
tärinä tai pölyvaikutus.

Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin, minkä vuoksi kaavassa on
annettu tätä koskeva yleismääräys. Sen mukaan huoneilman vuosikeskiarvot eivät saa
ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.
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Suunnittelualue sijaitsee Armilankadun, Lepolankadun ja Valtakadun liikennemelualu­
eilla. Liikennemeluvaikutuksia on käsitelty tämän kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.7 Kulttuuriympäristö
Asemakaavamuutosalueella sijaitsevat vuonna 1939 rakennettu Lepola-talo, 1966 ra­
kennettu sairaalarakennus ja sen laajennukset vuosilta 1980 ja 1992, ympäristötoimen
rakennus vuodelta 1987 Armilan sairaalan länsipuolella ja samana vuonna valmistunut
mielenterveystalo sairaalan itäpuolella. Rakennuksilla ei ole maakunta- eikä yleiskaa­
vassa suojelumerkintöjä.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa rakennushistoriaselvityksessä (Ramboll Oy
21.1.2026) on ilmennyt suojeluarvoja tontilla numero 2 olevalle Lepola-talolle ja todettu
seuraavaa: "Rakennuksella on arkkitehtonisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.
Rakennus tulisi suojella asemakaavalla ja säilyttää. Rakennuksen julkisivut eivät kestä
suuria muutoksia, mutta sisätilat, joissa ei ole juuri mitään alkuperäistä, kestävät hyvin
muutoksia käyttötarpeen mukaan. Tärkeintä olisikin saada pidettyä rakennus käytössä".
Lepola-talo on varustettu asemakaavamuutoksessa sr-12-suojelumerkinnällä.

Armilan sairaalarakennuksella on rakennushistoriaselvityksessä todettu olevan arkkiteh­
tonisia, rakennusteknisiä sekä historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Selvityksessä
todetaan, että rakennuksen arvcjen sekä kestävän kehityksen kannalta tulisi harkita,
ettei rakennusta pureta, vaan peruskoijeteen esimerkiksi siten, että siihen saadaan sijoi­
tettua uudenlaisia toimintcja. Rakennuksella ei ole asemakaavamuutoksessa säilyttävää
merkintää.

Ympäristötoimen rakennuksella on todettu olevan arkkitehtonisia ja kaupunkikuvallisia
arvoja. "Rakennuksella on hyvät säilymisedellytykset, sillä se on tälläkin hetkellä käy­
tössä, ja on jatkossakin mukautuva mahdollisiin käyttötarkoituksen muutoksiin". Asema­
kaava on rakennuksen osalta nykytilanteen toteava ja mahdollistaa sen säilyttämisen.

Mielenterveystalolla on määritelty olevan arkkitehtonisia ja kaupunkikuvallisia arvoja ja
selvityksen mukaan uuden käyttötarkoituksen löytäminen ja peruskorjaaminen parantai­
sivat nyt tyhjillään olevan rakennuksen säilymisedellytyksiä.

Kaikilla kaavamuutosalueen rakennuksilla on selvityksen perusteella tunnistettu eriastei­
sia rakennettuun kulttuuriympäristöön liittyviä arvoja. Asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen nykyisten sairaalarakennusten säilyttäminen ei kuitenkaan ole tarkoituksenmu­
kaista. Armilan sairaala on suuri rakennuskokonaisuus, jonka toiminta terveydenhuollon
rakennuksena on päättynyt eikä tiloille ei ole pystytty osoittamaan uutta käyttöä. Hyvin­
vointialue toteuttaa Armilan sairaalaa korvaavat uudet tilat keskussairaalan yhteyteen.
Myös rakennuksen käytöstä poistumiseen johtaneen sisäilmaongelman poistaminen ra­
kennuksen korjaamisella on haasteellista, eikä lopputuloksen onnistumisesta ole var­
muutta Tyhjilleen jäävälle kookkaalle Armilan sairaalarakennukselle ei ole pystytty osoit­
tamaan uutta käyttötarkoitusta. Sairaalarakennusten purkaminen antaa sitä vastoin
mahdollisuuden toteuttaa toimiva korttelialuekokonaisuus monitoimiareenaa ja siihen liit­
tyviä pysäköintialueita varten, minkä vuoksi sairaalarakennusten purkaminen on perus­
teltua.
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Myös mielenterveystalo on tyhjentynyt käyttäjistä ja rakennuksen saattaminen nykyajan
vaatimukset täyttäväksi toimistotaloksi edellyttäisi mittavia korjaustoimenpiteitä. Näistä
syistä kaavaluonnoksessa on mahdollistettu rakennuksen purkaminen.

Ympäristötoimen rakennuksella on käyttäjiä kaikkien tilojensa osalta myös tulevaisuu­
dessa ja rakennuksen säilyminen on turvattu kaavaluonnoksessa. Myös Lepola-talo on
rakenteellisesti hyvässä kunnossa ja keskeisen sijaintinsa ansiosta siihen on mahdollista
sijoittaa erilaisia toimintoja, joten rakennuksen suojelu on perusteltua.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston käytettävissä olevien rekisteri- ja arkistoai­
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjään­
nöksiä.
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5.8 Asemakaavamerkinnät ja -määräykset

Y-4

KTY
K

-■■■-

8
LEPO

12

ARMILANKATU

IV

20000

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueen kerrosalasta saadaan enintään
20 % käyttää liike- ja palvelutiloiksi.

Toimiti Iara kennusten korttelia I ue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto, jossa ympäristö säjlytetään. Puisto on osa puulajipuistoa. Alueen
olemassa oleva puusto on säilytettävä siten, että sallitaan vain
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja että puustoa
täydennetään tarpeen mukaan uusilla istutuksilla.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella olleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Katu.

Kadun, tien, katuaulkion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
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Rake nn usa I a.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostöiden sekä käyttötarkoituksen muutosten tulee
olla sellaisia, että rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittävä luonne säilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa
tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa
tehtävistä korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on säilytettävä siten, että vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Ensisijaisesti tulee säilyttää
alueen nykyistä puustoa. Puuston uusiminen vaiheittain on sallittua.

S äilytettävä/i s tutettava p u urivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

ajo Ajoyhteys.

,---, Pysäköintiin varattu alueen osa.
I p I

L_ _J

!-p-S-7 Pysäköintiin ja pysäköintiralkennuksille varattu alueen osa.
L_ _J

Il] I~] [II Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

Il]~ frrE [II Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa, joilla huoltoajo on sallittu.

ulrJfJ 111 Ohjeellinen yleiselle jalan kululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

' - - - I Ohjeelliselle alueelle saa sijoittaa hulevesirakenteita,hu-8
I_ - - _,J

Johtoa varten varattu alueen osa.

+104,2

Muuntamon rakennusala.

Katu- ta piha-alueen likimääräinen korkeusasema.
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YLEISIÄ MÄÄRÄYKSI!~:

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Huoneilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ympäristöriskejä aiheuttavan laitoksen konsultointivyöhykkeellä. Rakennusten
rakentamislupaa haettaessa tulee esittää suunnitelma pelastustoimenpiteistä huomioiden
alueen turvallisuusriskit ja pyytää Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Y-e-korttehalueella polkupyörille ja muille kevyenliikenteen kulkuvälineille tulee järjestää
ullkotilaa 1 m2

/ 50 kerros-m2 esteettömästi saavutettaviin tliloihin. Säilytysalueiden kaikki
pyöräpaikat on varustettava runkollulkittavilla telineillä ja 25% paikoista tulee sijaita katetulla
alueella. Pysäköintipaikkojen määriä laskettaessa ei tarvitse huomioida pysäköintiin
varattujen tilojen kerrosalaa.

Korttelialueella paikoitusalueet tulee jäsennöidä puin ja istutuksin. Kasvuedellytykset on
varmistettava vähintään 5 metriin levyisillä istutusalueilla. Paikoitusalueella on autopaikkojen
läheisyyteen istutettava vähintään yksi1 puu kymmentä autopaikkaa kohti. Istutuksissa tulee
käyttää suureksi kasvavia, rungonympärysmitaltaan 10-12 cm:n runkopuita, kuten mäntyjä,
lehmuksi1a tai tammia. Kapeilla kasvualustoi1lla tulee käyttää pilarimaisia puita.

Korttelin 12 tontillla 18 on entisen sairaalarakennuksen alueella todettu pilaantuneita maita.
Ennen rakentamiseen ryhtymistä tulee alueen maaperä tutki1a ja tarvittaessa kunnostaa
ympäristölupaviranomaisten hyväksymällä tavalla.

Korttelialueille saa rakentaa kiinteistökohtaisia muuntamoi1ta.

Rakentamistapa:
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus
kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Alueen uudisrakentamisen 011 sovelluttava ympäristöönsä muodon, ulkomateriaalien,
värityksen sekä julkisivun jäsentelyn osalta. Rakennuksen julkisivut tulee jakaa pienempiin
osiin värikentin, kuvioinnein tai julkisivun valaistuksella. Rakennuksen pääsisäänkäyntiä tulee
korostaa arkkitehtonisella aiheella.

Rakennusten ilmanvaihtojärjestelmä tulee varustaa hätäpysäyttimellä pelastusviranomaisten
ohjei1den mukaisesti.

Tämän asemakaavan alueelle myönnettävistä julkisivuihin kohdistuvista merkittävistä
luvanvaraisista toimenpiteistä on pyydettävä lausunto kaupunki1kuvatyöryhmältä.
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Piha-alueet:
Y-4-korttelialueelllla piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenäisiksi kokonaisuuksiksi
niin kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. Jalankulku- ja
pyöräily- alueet tulee erottaa pysäköintiin varattavista allueista vettä läpäisevin
pää I lystemateriaalei n.

Säilytettävien puiden juuristolle tulee jättää vähintään 3 metriä koskematonta maa-aluetta
puun rungosta mitattuna ja rakentarmstoimien läheisyydessä sijaitsevat rungot tulee suojata
rakentamisen ajalle. Alueelle laadittavista ja puustoon vaikuttavista suunnitelmista tulee
pyytää kaupunginpuutarhurin lausunto.

Hule- ja pohjavesi:
Alueelle tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden
mukainen hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelma. Rakentamisluvan yhteydessä tulee
suunnitelmasta pyytää kaupungin hulevesien asiantuntijan lausunto. Tonttien hulevedet tulee
käsitellä ja imeyttää/ viivyttää omalla tontilla. Pysäköintiin varattujen alueiden yhteyteen on
varattava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vähintään 10 % pysäköintialueiden pinta­
alasta ja imeyttää hulevedet maaperään, mikäli mahdollista.

Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristösuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperän pilaarniskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voiI aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä
pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseksi.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMII::

1.
2.
3.
4.

1 ap/ 60 kerros-rn"
1 ap/ 60 kerros-m2

1 ap/ 75 kerros-m2

1 ap/180 kerros-m2

Urheilu- ja liikuntatilat
LliIike-, toimisto- ja palveluttlilat
Asunnot
Palveluasuminen

Kortteliin 12 tulee osoittaa poistuvan LP-alueen 11 D autopa1ilklkaa, korttelin 3 tontin 39
autopaikkoja varten.

5.9 Nimistö
Asemakaavan nimistö on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

5.10 Tonttijako
Asemakaavamuutoksella poistetaan voimassa olevan asemakaavan 8 Lepolan kaupun­
ginosan korttelin 12 tontit 2, 5, 8, 9 ja 10 sekä LP-alue. Asemakaavalla vahvistetaan uu­
det tontit numeroilla 14, 15, 16, 17, 18 ja 19.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelmä
Kaavaratkaisulla on vaikutuksia muun muassa rakennettuun kulttuuriympäristöön ja kau­
punkikuvaan. Edellä mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhtey­
dessä. Arvioinnin periaatteet on määritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Tämä asemakaavaselostus sisältää asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ympäristöllinen merkitys, paran­
taa tehtävien ratkaisujen laatua sekä havainnollistaa osallisille ja päättäjille asemakaa­
van sisältöä. Keskeisimmät arvioinnissa käytetyt selvitykset ovat:

• Armilan sairaala-alueen rakennushistoriaselvitys (21.1.2026, Ramboll Finland Oy)
• Armilan monitoimiareenan liikennetarkastelu (20.3.2026, WSP Finland Oy)
• Lappeenrannan Armilan sairaalan ja Arboretum alueen luontoselvitys (13.4.2026,

Afry Finland Oy)
• Liikennemelutarkastelu (21.4.2026 Ramboll Finland Oy)
• Lappeenrannan monitoimiareenan asiantuntijatehtävän loppuraportti. SRV &

Sport & live vision 4.9.2020
• Lappeenrannan kaupungin monitoimiareenan yhteiskuntataloudellisten ja sosiaa­

listen vaikutusten analyysi. Loppuraportti. FCG Suunnittelu ja tekniikka oy
10.9.2020

• Selvitys monitoimiareenan toteuttamisesta kauppatorin alueelle. Lappeenrannan
kaupunki 3.7.2023

• Selvitys monitoimiareenan toteuttamisesta. Lappeenrannan kaupunki. Kaupun­
ginhallitus 30.9.2024, kaupunginvaltuusto 14.10.2024

• Lappeenrannan monitoimiareenan sijaintivaihtoehdot. Kyselyjen koosteet; asuk­
kaat, yrittäjät ja urheiluseurat ja tapahtumatuottajat. Lappeenrannan kaupunki
13.10.2025

• Monitoimiareenan sijaintipaikkaselvitys. Lappeenrannan kaupunki 24.10.2025
• Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)
• Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympäristön selvitys

(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)
• Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Pöyry Fin­

land Oy, 7.9.2016)
• Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy

17.2.2021)
• Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)
• Kioski -kulttuuriympäristötietokanta.

Vaikutukset on selvitetty kestävän kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyinä kokonaisuuk­
sina:

1. Ekologiset vaikutukset
2. Taloudelliset vaikutukset
3. Liikenteelliset vaikutukset
4. Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)
5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)
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Menetelmän avulla on pyritty löytämään vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava­
ratkaisu kokonaisuudessaan kestävää kehitystä. Tärkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna käytettiin AKL 54 §:n asemakaavan sisältövaatimuksia ja niistä johdettuja vaiku­
tuksiin liittyviä kysymyksiä. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa­
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisäksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitään muutoksia nykytilan­
teeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset - vaikutukset luonnonympäristöön
6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eikä alueella
ole säilynyt alkuperäistä luonnonmaisemaa. Korttelin aluetta on käytetty jo vuosikymme­
nien ajan kaupunkimaiseen rakentamiseen. Kaupunkimaisemaa hallitsevat vertikaaliset,
kuuden kerroksen korkuiset asuinkerrostalot ja Armilan sairaalan korkea osa sekä hori­
sontaaliset Saimaan ammattiopiston koulurakennukset ja Armilan sairaalan itäpuolella
oleva yksikerroksinen rakennusosa.

Asemakaavassa Y-4-korttelialueelle osoitetut uudisrakennukset muodostavat korkeuksil­
taan suhteellisen yhtenäisen kokonaisuuden. Enimmillään kaksi- ja nelikerroksiset ra­
kennukset vastaavat korkeudeltaan likimain lähikortteleissa sijaitsevien korkeimpien ra­
kennusten mittakaavaa. täydennystä OYK-selostuksesta?

Keskustan kaukomaisemassa suunnittelualueen rakennukset eivät erotu esimerkiksi Lin­
noituksen suunnasta tarkasteltuna. Uusi monitoimiareena ja pysäköintitalo sulautuvat
pääosin ympäröivään korttelirakenteeseen, mihin vaikuttavat sekä rakennusten korkeus
että korttelia reunustava puusto ja sen aikaansaama maisemakuvan sulkeutuneisuus.

Monitoimiareenan ja muiden urheilurakennusten näkyvyys Armilankadun kaupunkimai­
semassa on huomattava, mutta yhdessä ne muodostavat hallitun kokonaisuuden raken­
nusten sijoittuessa likimain samalle etäisyydelle katualueen reunasta. Monitoimiareenan
suuri rakennusmassa rajaa selkeästi Armilankadun pohjoisreunaa ja tiivistää varsin
avointa katutilaa.

Alkuperäistä luonnonympäristöä edustavat tonttien suurikokoiset männyt, joiden poista­
minen muuttaa luonnonmaisemaa. Poistettavia mäntyjä on noin 140, minkä lisäksi pois­
tuu noin 30 kappaletta muita puulajeja. Kaava-alueen pohjoisosalla olevan arboretum­
alueen kaavamerkintä muutetaan vastaamaan arboretumin länsiosalla olevien alueiden
kaavamerkintää (VP/s-8) ja varmistetaan alueen säilyminen arvokkaana puulajipuistona.

Suunnittelualueella ja sen lähiympäristössä ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eikä kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään

Kaavamuutoksen alue on rakennettua kaupunkiympäristöä, jossa maaperää on kaivettu
olemassa olevien rakennusten perustustöissä ja kulkuväyliä rakennettaessa. Suunnitte­
lualueelle osoitettu rakentaminen vaatii edelleen maaperän kaivamista rakennusten ja
kulkuväylien rakentamiseen yhteydessä.
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Suunnittelualueen menneisyyden perusteella alueella ei ole tiedossa rakentamista estä­
vää maaperän pilaantumista. Kuitenkin suunnittelualueen itäreunalla sijaitsee maanalai­
sia öljysäiliöitä ja näiden mahdolliset vuodot maaperään tulee tutkia rakentamisen yhtey­
dessä. Tätä silmällä pitäen on annettu määräys: "Korttelin 12 tontilla 18 on entisen sai­
raalarakennuksen alueella todettu pilaantuneita maita. Ennen rakentamiseen ryhtymistä
tulee alueen maaperä tutkia ja tarvittaessa kunnostaa ympäristölupaviranomaisten hy­
väksymällä tavalla."

Salpausselän alueella maaperässä esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleis­
ten määräysten mukaan kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on
huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperään voidaan pitää paikallisina ja mer­
kitykseltään vähäisinä eivätkä ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittäviin
muodostumiin. Maanpintaa joudutaan kaavan toteutuessa kaivamaan, mutta muutos ei
ole nykytilanteeseen nähden merkittävä. Koska alue on suhteellisen tasaista, ei rakenta­
mista varten ole tarpeen tehdä laajamittaista maan leikkaamista tai pengertämistä.
Maaston muodot eivät muutu merkittävästi rakentamisen seurauksena.

Kallioperä on syvällä Salpausselän maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakenta­
misesta vaikutuksia. Kallioperän louhintoihin ei ole tarvetta.

6.2.3 Vaikutukset luonnonympäristöön ja luontokohteisiin

- Kasvillisuus ja eläimistö
Asemakaavamuutos mahdollistaa nykyisen Armilan sairaala-alueen ottamisen nykyi­
sestä poikkeavaan rakentamiskäyttöön. Rakentaminen sijoittuu pääosin nykyisille raken­
netuille alueille, eikä rakentaminen laajene voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
uusille alueille.

Y-4-alueelle rajatut rakennusalat sijoittuvat osittain sairaalan piha-alueen nykyisten pien­
ten puistometsiköiden kohdalle, niin että nämä häviävät rakentamisen seurauksena.
Luontoselvityksen mukaan niiden alueella kasvaa kookkaita ja nuorempia mäntyjä sekä
muutamia koivuja ja istutettuja puistopuita. Yhteensä alueelta on tarpeen kaataa noin
170 puuta. Puiden alla on hoidettuja nurmikoita ja osin luonnontilaisempaa kasvillisuutta.
Luontoselvityksessä alueella ei havaittu huomionarvoista kasvilajistoa eikä luonnontilai­
sia sen kaltaisia tai muuten huomionarvoisia luontotyyppejä.

Rakennusalojen ulkopuolelle sijoittuvat puustoiset alueet on rajattu s-42-merkinnöillä.
Kaavamääräyksen mukaan olemassa oleva puusto on säilytettävä siten, että vain mai­
semanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Ensisijaisesti tulee säilyttää alueen nykyistä
puustoa. Puuston uusiminen vaiheittain on sallittua. Lisäksi alueella on osoitettu istutet­
tavia alueen osia ja puin ja pensain istutettavia alueen osia sekä säilytettäviä/istutettavia
puurivejä ja säilytettäviä yksittäispuita. Pysäköintiin varatut alueen osat sijoittuvat nykyis­
ten sairaalarakennusten ja pysäköintipaikkojen kohdalle, joten niiden kohdalta ei ole tar­
peen kaataa puita muutamia pysäköintialueen reunoille istutettuja puita lukuun otta­
matta.

Kaavan yleisten määräysten mukaan korttelialueella paikoitusalue tulee jäsennöidä puin
ja istutuksin. Kasvuedellytykset on varmistettava riittävillä istutusalueilla. Paikoitusalu­
eella on autopaikkojen väliin istutettava vähintään yksi puu kymmentä autopaikkaa kohti.
Armilan sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos
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Istutuksissa tulee käyttää suureksi kasvavia, rungonympärysmitaltaan 10-12 cm:n run­
kopuita, kuten mäntyjä, lehmuksia tai tammia. Kapeilla kasvualustoilla tulee käyttää pila­
rimaisia puita. Säilytettävien puiden juuristolle tulee jättää vähintään 3 metriä koskema­
tonta maa-aluetta puun rungosta mitattuna ja rakentamistoimien läheisyydessä sijaitse­
vat rungot tulee suojata rakentamisen ajalle. Alueelle laadittavista ja puustoon vaikutta­
vista suunnitelmista tulee pyytää kaupunginpuutarhurin lausunto. Kaavassa osoitetut
KTY- ja K-korttelit ovat jo rakennettuja, mutta K-korttelin alueella rakennusala ja pysä­
köintialue laajenevat hieman verrattuna nykytilanteeseen ja muutamia puistometsikön
puita on tarpeen kaataa. Myös voimassa oleva kaava sallii rakentamisen eli siihen ver­
rattuna ei ole eroa vaikutuksissa. K-korttelin reunat on merkitty s-42-alueina.

Näin ollen, vaikka Y-4-korttelialueen eteläosalla puusto on poistettava monitoimiareenan
rakentamisen yhteydessä, tulee korvaavaa uutta puustoa istuttaa uusien pysäköintialuei­
den reunaosille yksi puu kymmentä autopaikkaa kohden. Alueen vehreä yleisilme säilyy
näin istutettavan puuston ansiosta osittain ennallaan.

Kaava-alueen pohjoisosan puisto on osoitettu puistoksi, jossa ympäristö säilytetään
(VP/s-8). Puisto on osa puulajipuistoa. Kaavamääräyksen mukaan alueen olemassa
oleva puusto on säilytettävä siten, että sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeel­
liset toimenpiteet, ja että puustoa täydennetään tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. Voi­
massa olevaan kaavaa verrattuna puiston alueen säilyminen osana puulajipuistoa turva­
taan kaavamuutoksella paremmin. Kasvillisuus tulee arboretumin alueen osalta pääosin
säilymään koskemattomana ja ainoastaan jalankulku- sekä pyöräilyväylien rakentamisen
kohdilta menetetään hieman aluskasvillisuutta, puuston säilyessä ennallaan. Kaavassa
osoitettu maankäyttö Y-4-alueella ei poikkea voimassa olevan kaavan mukaisesta käy­
töstä, niin että sillä olisi nykyisestä poikkeavia vaikutuksia puistoon.

Kaava-alueella ei esiinny juurikaan eläimistöä, eikä kaavalla ole merkittäviä vaikutuksia
eläimistöön. Joidenkin eläinten, lähinnä kaupunkilintujen, elinympäristöä saattaa hävitä
kaava-alueen lounaisosasta, kun Y-alueen rakennusalan kohdalta poistuu puustoa. Laa­
jin puustoinen puistoalue kaava-alueen pohjoisosassa säilyy ennallaan, kaava turvaa
sen säilymisen ja kaupunkialueen eläimistön esiintyminen siellä on edelleen mahdollista.
Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeille so­
pivia elinympäristöjä, mutta lepakot ja liito-orava saattavat ainakin satunnaisesti liikkua
myös kaupunkialueen puistoissa. Kaavalla ei ole vaikutusta niiden mahdolliseen liikku­
miseen alueella. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja muista huomionarvoisista eläinla­
jeista, eikä sinne sijoitu paahdeympäristöjä, joilla voisi olla erityistä arvoa hyönteisille.
Kaava-alueen ympäristöön ei sijoitu sellaisia luontokohteita, joiden linnusto tai muu eläi­
mistö voisi häiriintyä rakentamisen aikaisesta tilapäisestä melusta tai käytön aikaisesta
liikenteestä.

- Luonnon monimuotoisuus ja luontokohteet
Kaavamuutoksen toteutuminen vähentää hieman luonnon monimuotoisuutta verrattuna
nykytilanteeseen, koska pienten puistometsiköiden puustoa poistuu rakennusalan koh­
dalta. Myös voimassa oleva kaava mahdollistaisi rakentamisen samalle alueelle, joten
siihen verrattuna vaikutuksissa ei ole eroa. Kaava turvaa nykyistä paremmin puulajipuis­
toon sisältyvän puistonosan säilymisen.
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Kaava-alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnal­
listen luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnalli­
sesti arvokkaita luontokohteita eikä kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole
vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppejä tai puroja, luonnonsuoje­
lulain (29 §) suojeltuja luontotyyppejä, metsälain (10 §) erityisen tärkeitä elinympäristöjä
tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppejä. Alueelle ei sijoitu muitakaan arvokkaita luonto­
kohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista.

Kaavan luontovaikutukset rajoittuvat kaava-alueelle ja sen välittömään lähiympäristöön
ja ovat sielläkin vähäisiä. Kaavalla ei ole vaikutuksia ekologisiin yhteyksiin. Kaavamuu­
tosalue liittyy idässä kapeana kaistaleena laajempaan metsäalueeseen ja luontokoko­
naisuuteen. Kaavan toteuttaminen ei kuitenkaan aiheuta metsäalueiden pirstoutumista
eikä ekologisten yhteyksien katkeamista. Kaava-aluetta lähin luonnonsuojelualue Pappi­
lanniemi (YSA238103) sijaitsee noin kilometrin päässä ja lähimmät Natura 2000 -alueet
kilometrin päässä, eikä kaavalla ole niihin vaikutuksia.

- Yhteenveto

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan muuttuneelle alueelle, joka
on ollut pitkään rakennettuna. Luontoselvityksen mukaan alueelle ei sijoitu uhanalaisia
tai seurannassa olevia luontotyyppejä. Pitkän aikajänteen ansiosta alueen puusto on
varsin kookasta ja sen säilyminen osittain on turvattu kaavamerkinnöillä. Rakentamatto­
man puiston kasvillisuus on saattanut tarjota suojapaikkoja linnuille sekä eläimille ja
nämä alueet säilyvät ennallaan.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteistä vaikutusta kasvi- ja eläinlajeihin.
Asemakaavamuutoksella ei ole myöskään mainittavaa heikentävää vaikutusta luonnon
monimuotoisuuteen, koska rakentaminen sijoittuu pääosin alueelle, joka on ollut osin 60
vuotta rakennettuna.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaavassa osoitettu maankäyttö ei aiheuta merkittäviä eikä nykyisestä poikkeavia vaiku­
tuksia vesistöihin, sillä lähellä ei ole vesistöjä ja maaperä on vettäläpäisevää. Pien-Sai­
maaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on lähimmillään noin 700 metrin etäisyydellä,
alueen pohjoispuolella. Jätevedet johdetaan jätevesiverkkoon eikä vaikutuksia pintave­
siin sitä kautta aiheudu.

Kaavamuutosalue sijoittuu 1 E luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Kaavan yleisissä
määräyksissä todetaan, että kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella
on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristö­
suojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa­
muksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lu­
paa. Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota poh­
javeden pilaantumisen estämiseksi.

Hulevesiä ja pohjavesiä koskeviin kaavan yleisiin määräyksiin on kirjattu lisäksi, että alu­
eelle tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden
mukainen hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelma. Tonttien hulevedet tulee käsi­
tellä ja imeyttää/ viivyttää omalla tontilla. Pysäköintialueille on jätettävä luonnontilaista tai
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istutettavaa aluetta vähintään 10 % sen pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista
imeyttää maaperään.

Ilmastonmuutoksen myötä sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumäärä ovat li­
sääntymässä, jolloin hulevesirakenteet kuten viemäriverkostot ja avo-ojat eivät kykene
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimääriä ja ns. kaupunkitulvat ovat
mahdollisia. Suunnittelualueen hulevedet imeytetään siis pääosin pysäköintialueella ja
ainoastaan tulvatilanteen hulevedet purkautuvat hulevesiverkostoon. Ennen hulevesi­
verkkoon johtamista vesien virtaamaa hidastetaan.

Kaavassa on annettu määräys, jonka mukaan jalankulku- ja pyöräilyalueet tulee erottaa
pysäköintiin varattavista alueista vettä läpäisevin päällystemateriaalein. Tällä tavalla
mahdollistetaan osaltaan sadevesien imeytyminen pohjavedeksi. Lappeenrannan seu­
dun ympäristötoimen linjauksen mukaisesti henkilöautojen pysäköintialueiden hulevedet
on mahdollista imeyttää pohjavesialueilla, ilman hulevesien keräilyyn liitettyä öljynerotin­
järjestelmää. Huhtiniemen pohjavesialue on suuri, ja siellä on arvioitu muodostuvan poh­
javettä lähes 14 640 m3/d. Asemakaava-alueella muodostuvan pohjaveden määrä on
vain murto-osa siitä.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistä vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Pohjaveden pinta on Lappeenrannan
keskustassa suunnittelualueen kohdalla noin tasolla +82 ... +85 metriä eli runsaat 20
metriä maanpinnan alapuolella. (Lähde: Lepolan hautausmaan laajentaminen; lausunto
pohjavesivaikutuksista, Afry Finland Oy 2.6.2023). Rakennettu ja pinnoitettu alue lisään­
tyy nykyiseen alueeseen verrattuna, mutta uusissa piharakenteissa tulee huomioida hu­
leveden imeytys maakerroksiin sekä niiden viivytys tulvatilanteessa.

6.2.5 Ilmastovaikutusten arviointi

Suunnittelualue 8, 1478 ha sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja on osit­
tain vettä läpäisemätöntä maa-aluetta, asfaltoitujen katu- ja piharakenteiden sekä raken­
nusten vesikattojen osalta. Armilan sairaala-alueen ja LP-alueen nykyisestä 6, 1698 heh­
taarin alueesta on 2,0770 hehtaaria viheralueena ja rakennettuja pintoja on 4,0928 heh­
taaria. Suunnittelualueen pohjoisosalla on lisäksi 1,9780 ha:n puistoalue, joka on koko­
naisuudessaan vettä läpäisevää maarakennetta. Kaavamuutosalueesta on nykyisin ra­
kennettuja pintoja 50 % ja vettä läpäiseviä viheralueita 50 %.

Kaavamuutoksessa on varattu korttelin 12 alueella istutettaviksi viheralueiksi 1, 1860 ha.
Lisäksi jalankulku- ja pyöräilyalueet tulee erottaa pysäköintiin varattavista alueista vettä
läpäisevin päällystemateriaalein, näiden pinta-ala on noin 0,2590 ha. Siten vettä läpäise­
vien pintojen ala on yhteensä noin 1,4450 ha, jossa on vähennystä aiempaan 0,6320 ha.
Yhdessä pohjoisosan arboretum-alueen kanssa on vettä läpäiseviä pintoja yhteensä
3,4230 ha, joka on 42 % kaavamuutosalueesta ja on siten 8 % pienempi kuin nykytilan­
teessa. Kuitenkin pysäköintialueiden hulevesiä tulee imeyttää tai viivyttää ja ne ovat si­
ten osa luonnon kiertokulkua, parantaen laadullisesti hulevesien hallintaa nykytilantee­
seen verrattuna. Lisäksi kaavamääräyksissä edellytetään, että paikoitusalueella on auto­
paikkojen läheisyyteen istutettava vähintään yksi puu kymmentä autopaikkaa kohti, joka
korvaa rakentamiseen osoitetuilta alueilta menetetystä puustosta noin puolet.
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Kuva 53: Opinnäytetyön kartta monitoimiareenan ympäristöstä huleveden hallinnan ratkaisujen
osalta (Noora Hyvättinen 13.4.2026/ Lappeenrannan kaupunki).

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun
laatimalla vertailutaulukolla, jonka antaman tuloksen perusteella on saatu tiedot vaiku­
tusten arviointiin. Arvio vaikutusten suunnasta tehdään verrattuna alueen nykytilaan.
Taulukko jäsentää ilmastovaikutusten osa-alueet seuraavasti:

1. Vaikutukset kasvihuonekaasupäästöihin

o Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, julki­
sen liikenteen verkoston äärellä. Jääurheilutapahtumat liikuttavat suuria
yleisömääriä, joten monitoimiareenan siirtyminen paremmin saavutetta­
vaksi julkisella liikenteellä, vähentää liikenteen kasvihuonepäästöjä.

Edellä kuivattua asemakaavassa asetettua vähimmäistavoitetta hulevesien imeyttämi­
seen varattujen alueiden osalta, on mahdollista laajentaa alueelle laaditun opinnäytetyön
mukaisesti. Savonia ammattikorkeakoulututkinnon tekniikan ja liikenteen alalta Noora
Hyvättinen on laatinut opinnäytetyönä Luonnonmukainen hulevesien hallinta kaupunki­
alueella - suunnitteluperiaatteita Armilan alueelle -selvityksen. Lähtökohtana 13.4.2026
valmistuneelle työlle on ollut estää haitallisten aineiden pääsy pohjavesiin ja mahdollis­
taa vesien imeytyminen pohjavedeksi hulevesiä viivyttävillä maarakenteilla. Tutkimusalu­
een ratkaisuiksi valikoituivat biosuodatus, imeytyspainanne, vettä läpäisevä päällyste,
viherkatto, imeytyskaivanto ja kasvillisuus.

MERKINTöJEN SELITTEET:
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o Kaavamuutosalueelta kaadetaan puustoa, jolloin sen hiilivarasto pienenee.
Kortteliin tulee istuttaa vähintään noin 50 uutta puuta, jolloin osa menete­
tystä hiilinielusta saadaan palautettua.

o Uuden asemakaavan mahdollistama uusi monitoimiareenarakennus johtaa
sairaalarakennusten purkamiseen, mikä lisää kasvihuonepäästöjä lähtöti­
lanteeseen verrattuna. Lisäksi purettavan rakennuksen materiaaleista hy­
vin vähäinen osa on mahdollista hyödyntää kiertotaloudessa.

o Asemakaavan määräyksissä ei edellytetä rakennusten runkorakenteilta
hiiltä sitovia materiaaleja, koska oletuksena on hiilipäästöjen rajoittaminen
rakennuslupamenettelyssä edellytettävien rakentamislain säädösten mu­
kaisesti.

o Viherkasvustoa istutetaan pysäköintialueelle ja hiilinielua saadaan sitä
kautta lisättyä nykyisiin pysäköintialueisiin verrattuna.

2. Vaikutukset sopeutumiseen eli yhdyskunnan ilmastokestävyyteen, suunnitelman
vaikutukset

o Y-4-korttelialueella pysäköintialueiden hulevedet tulee rakentaa maape­
rään imeyttäväksi viivyttävällä rakenteella, jolloin rankkasateen jälkeisessä
tulvatilanteessa vedet purkautuvat puistoalueelle.

o Kaupunkialueella olevalla suunnittelualueella ei ole mahdollista lisätä vi­
herrakentamista riittävässä määrin siten, että luonnon monimuotoisuus li­
sääntyisi.

o Rakennusten vesikattoja on mahdollista hyödyntää aurinkosähköpaneelei­
den sijoittamiseen, parantaen rakennuksen omavaraisuutta energian kulu­
tuksessa ja tarjoten mahdollisuuden päästöttömän energian käyttöön.

Asemakaavamuutos lisää alueen hiilidioksidipäästöjä merkittävästi rakentamisen aikana.
Rakennuksen elinkaaren aikana käyttöenergian päästöjen määrään vaikuttaa noin 80 %
valittu energiamuoto. Uusiutuvia energialähteitä käytettäessä hiilijalanjälki olisi raken­
nuksen elinkaaren aikana huomattavasti vähäisempi kuin mitä uusiutumattomilla ener­
gialähteillä tuotetut hiilipäästöt.

Monitoimiareenat tuottavat huomattavia määriä hukkalämpöä, jota voidaan hyödyntää
energiatehokkaasti. Hukkalämmön talteenotto ja uudelleenkäyttö on keskeinen osa ny­
kyaikaisten areenoiden energiaratkaisuja. Lappeenrannan monitoimiareenan hukkaläm­
pöä on alustavasti kaavailtu hyödynnettävän Armilankadun varteen rakennettavassa uu­
dessa uimahallissa.
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Arvioitavat vaikutukset Arvio Selite

Arvioitava kriteeri
Ilmastotavoitteita edistävä alue-ja
hd skuntarakenne

Asteikko: kielteisiä Tarkempi kuvaus vaikutuksista sekä mahdollisten haitallisten
-2,-1, neutraali 0, vaikutusten lieventämiskeinoista. Lyhyt perustelu sille, miksi
myönteisiä 1, 2 arvioon on päädytty.

Suunnittelualueen sijainnin suhde
yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualueen maankäyttö ja toiminnot

Ilmastotavoitteita edistävä liikkuminen
Suunnittelualueen kytkeytyminen kaupungin
liikennejärjestelmän kokonaisuuteen

Suunnittelualueen sisäinen liikenneverkosto
(mm. kävelyn ja pyöräilyn reittien laatu,
suunnittelualueen sijainti suhteessa
joukkoliikennevyöhykkeeseen)

-2
Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja infrastruktuuriin. Kaavan
toteuttaminen edellyttää noin 18 000 m2:n sairaalarakennusten
purkamista.
Alue sijoittuu 1,2 kilometrin etäisyydelle keskustasta, osaksi
liikuntapalvveluiden keskittymää, jossa sijaitsevat
uimahalli,urheilutalo ja sisäliikuntahalli. Liikuntatoimintojen
läheis s mahdollistaa tiiviin kau unkirakenteen rakentumsen.

u julkisten liikennereittien läheisyyteen ja lisää
ti mahdollisuuksia saapua alueelle julkisella

· · .. villä liikkumismuodoilla, nykyisen
aikkaan verrattuna.

Kaupungin asukkaille suunnattu palvelu sijoittuu joukkoliikenne­
vyöhykkeen alueelle, jossa sisäinen ja alueiden välinen
jalankulku- ja pyöräilyverkosto on yhtenäinen ja sujuva eri
kaupuginosien välillä. Suunnittelualueelle rakennetaan uusi
kev enliikenteen vä lä

Kuva 54: Ote ilmastovaikutusten arviointitaulukosta, jossa nähtävissä rakennusten purkamisen
negatiivinen vaikutus yhdyskuntarakenteessa ja toisaalta liikkumisen tarpeen vähentymisestä
seuraavat positiiviset vaikutukset {Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).

6.3 Taloudelliset vaikutukset
6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Armilan sairaalan ja sen hoitohenkilökunnan työpaikkojen siirtyminen Kahilanniemen
sairaala-alueelle vuonna 2025 on johtanut noin 18 000 neliömetrin laajuisen rakennus­
kannan jäämiseen vaille käyttöä. Varta vasten sairaalatoimintaan suunnitelluille tiloille ei
todennäköisesti ole mahdollista löytää uusia käyttäjiä edes laajalla rakennusten perus­
korjauksella. Sen sijaan tyhjentynyt sairaala-alue tarjoaa mahdollisuuden uudelle maan­
käytön suunnittelulle.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankäyttöohjelman sekä kau­
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankäytön tiivistäminen, yhdyskuntara­
kenteen eheyttäminen ja kaupunkikeskustan kehittäminen. Asemakaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen tukee edellä mainittuja tavoitteita laajentamalla liikuntapal­
velujen tarjontaa lähelle kaupungin ydinkeskustaa sijoittuvalla monitoimirakennuksella,
jossa on mahdollista järjestää myös kulttuuri- ja kongressitapahtumia. Kaavaratkaisu tu­
keutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sekä liikenne- ja infraverkkoon. Kaava­
muutoksen mahdollistamalla palvelujen parantumisella on myönteinen vaikutus kaupun­
gin imagoon ja vetovoimaisuuteen asuinpaikkana.

Korttelin keskiosan käyttötarkoitus on yleisten rakennusten korttelialue, jossa korttelialu­
een kerrosalasta saadaan enintään 20 % käyttää liike- ja palvelutiloiksi (Y-4). Vaikka
käyttötarkoitus säilyy pääosin yleisten rakennusten korttelialueena, poikkeaa uudisra­
kentaminen aiemmasta sairaalarakentamisesta ollen liikunta- ja tapahtumapalveluja
mahdollistavaa rakentamista. Y-4-kaavamerkintä mahdollistaa pääosin yleiseen käyt­
töön tarkoitettujen urheilu- ja liikuntatoimintojen sijoittumisen alueelle siten, että 4000
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kerrosneliömetriä rakennusoikeudesta on mahdollista osoittaa liike- ja palvelutiloille eli
esimerkiksi ravintoloille ja kongressitiloille.

Monitoimiareenan yleisökapasiteetiksi on kaavailtu noin 5300-5400 henkeä, konserttiti­
lanteessa jopa 6500 henkeä. Areenassa on mahdollisuus järjestää erilaisia urheilu-, kon­
sertti- ja muita tapahtumia. Rakennus mahdollistaa myös mm. kansainvälisten ja kansal­
listen kilpailujen järjestämisen. Armilan alue tulee muodostamaan kokonaisuutena mer­
kittävän urheilu- ja vapaa-aikapalvelujen keskittymän, johon kuuluvat monitoimiareenan
lisäksi uimahalli, urheilutalo ja sisäliikuntahalli sekä koulujen liikuntatilat. Myös Kisapuis­
ton alue säilyy jääurheilun keskuksena, jossa iso tekojäärata ja yksityinen kahden kau­
kalon UK-areena palvelevat jatkossakin monipuolisesti urheilijoita ja harrastajia.

Monitoimiareenan omistajaksi tulee Lappeenrannan kaupungin omistama areenayhtiö,
joka vastaa myös sen ylläpidosta. Areenan kustannusarvio on tällä hetkellä (kevät 2026)
noin 45--46 miljoonaa euroa. Hankkeelle voidaan hakea valtion liikuntapaikka-avustusta,
jonka suuruus on noin 1 miljoona euroa. Kokonaiskustannukset tarkentuvat hankesuun­
nitelman valmistuttua. Rakennusinvestoinnin lisäksi tulevat hankkeesta johtuvat katuver­
kon ja muun infran muutoskustannukset, jotka ovat alustavan arvion mukaan noin
176 000 euroa (ks. tarkemmin kohta "vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin").

Monitoimiareenalle suunniteltu alue on Lappeenrannan kaupungin omistuksessa, joten
asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu maanhankintakustannuksia.

Monitoimiareenan vuotuiset kokonaiskustannukset tulevat alustavan arvion mukaan ole­
maan noin 3 miljoonaa euroa. Summa koostuu pääoma-, kunnossapito- ja ylläpitokus­
tannuksista sekä muista kuluista (henkilöstö, tarvikkeet, tavarat jne.).

Monitoimiareenasta syntyy sekä rakennusvaiheessa että toimintavaiheessa hyötyjä kau­
pungille. Niitä syntyy lisääntyneestä työllisyydestä, kunnallisverotuksesta ja yritysten yh­
teisöverotuloista. Monitoimiareenan yhteiskuntataloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten
analyysissä (FCG Suunnittelu ja tekniikka oy 10.9.2020) arvioitiin monitoimiareenan ja
siihen liittyvän muun rakentamisen työllisyysvaikutukseksi sijaintivaihtoehdosta riippuen
430 - 510 henkilötyövuotta. Tästä välittömät työllisyysvaikutukset rakentamisen toi­
mialoilla ovat noin 230 - 300 henkilötyövuotta.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaympäristöön kohdistuvat vaikutukset

Uusi monitoimiareena tarjoaa monipuoliset puitteet niin jääurheilulle kuin muullekin ta­
pahtumatoiminnalle. Tapahtumia areenalla voivat järjestää myös ulkopuoliset toimijat
vuokraamalla areenan tai osan siitä käyttöönsä, kuten nykyisenkin jäähallin. Liiga-SaiPa
Oy vuokraa tarvitsemansa tilat ja jääajan areenayhtiöltä.

Monitoimiareenassa järjestettäviä tapahtumia ovat SM-liigan pelit (kaudella 2025-26
noin 35 runkosarjapeliä + play off-pelit), mahdolliset B-liigapelit (runsaat 15 kappaletta)
sekä muut tapahtumat. Lisäksi areenassa voidaan järjestää esimerkiksi junioreiden ym.
jääkiekkoturnauksia, pelejä ja taitoluistelutapahtumia. Aluetaloudellisten hyötyjen lisää­
miseksi tavoitteena tulee olla tapahtumatarjonnan monipuolistaminen ja erityisesti kon­
sertti- ja muiden tapahtumien määrän lisääminen nykyisestä. Tähän uusi areena oheisti­
loineen tarjoaa erittäin hyvät mahdollisuudet. Areenaan on tarkoitus sijoittaa myös moni­
käyttöisiä aula- ja tapahtumatiloja, jotka palvelevat messu- ja kokouskäyttöä.
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Tapahtumista syntyviä hyötyjä ovat mm. lipunmyyntitulot ja tilojen käyttömaksut
areenaoperaattorille ja tapahtumajärjestäjille sekä tapahtumissa kävijöiden kulutuksen
kautta syntyvät hyödyt alueen elinkeinoelämälle. Kisapuiston areenaa suunniteltaessa
arvioitiin, että mikäli areenassa järjestettäisiin vuodessa 40 tapahtumaa, joissa olisi kes­
kimäärin 2 000 kävijää/tapahtuma, yhden kävijän kulutukseksi arvioitiin tapahtumapai­
kalla keskimäärin 130 €/kävijä ja muualla Lappeenrannassa keskimäärin 80 €/ kävijä.
Lähde: www.areenalappeenranta.fi.

Tapahtumakävijöiden kulutuksesta valtaosa kohdistuu ravitsemispalveluihin. Seuraa­
vaksi suurimmat kulutuskohteet ovat ostokset ja erilaiset palvelut, majoituspalvelut ja lii­
kennepalvelut. Muualla tehtyjen selvitysten mukaan tapahtumakulutuksesta noin kol­
mannes tapahtuu tapahtumapaikalla ja kaksi kolmasosaa muualla tapahtumapaikan lä­
heisyydessä. Näin ollen monitoimiareena tuo huomattavan suuren lisäarvon myös aree­
nan lähiympäristössä olevalle liiketoiminnalle (FCG 10.9.2020).

Armilankadun areenalla on sijaintinsa ansiosta huomattava positiivinen merkitys Lap­
peenrannan ydinkeskustan ja koko Lappeenrannan elinkeinotoiminnalle. Tässä suh­
teessa sillä on positiivisemmat vaikutukset, kuin esim. Kisapuistoon sijoittuvalla aree­
nalla, koska palvelutarjontaa on Kisapuiston läheisyydessä vähemmän (FCG
10.9.2020).

Voidaan arvioida, että liikuntaseurojen on mahdollista tarjota muutamia työpaikkoja uu­
den monitoimiareenan tiloissa, lisäyksenä vanhaan jäähallin toimintoihin verrattuna ja
noin 20 työpaikkaa tapahtumatarjonnan tuottamiseen. Jos vertailukohdaksi otetaan Ar­
milan sairaalan aiemmin tarjoamat hoitohenkilökunnan kymmenet työpaikat, on työpaik­
kojen vähentyminen alueella merkittävää. Kuitenkin sairaalatoiminnan päättymisen ja
työpaikkojen poistumisen jälkeen, on asemakaavamuutoksen mahdollistama uusi toi­
minta merkittävä lisäys alueen nykyisiin työpaikkoihin.

Lepolankadun puoleiselle korttelin osalle muodostuva liike- ja toimistorakennusten kort­
telialue (K) sekä Lepola-talolle muodostuva toimitilarakennusten korttelialue (KTY) tar­
joavat mahdollisuuksia uusille liike- ja palvelualojen työpaikoille. Lisäksi asemakaava­
luonnos turvaa korttelin länsireunalla sijaitsevan ympäristötoimen rakennuksen korttelin
säilymisen liike- toimistorakennusten korttelialueena (KTY) ja mahdollistaa työpaikkojen
säilymisen nykyisellä tasolla.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen saa aikaan muutostarpeita jalankulun ja pyöräilyn reittien
sekä näiden ylityspaikkojen osalta. Lisäksi linja-autoliikenteen pysäkkitilat edellyttävät
muutoksia sijoittumisessa katuverkostoon. Koska kunnallistekniikan verkosto kaavamuu­
tosalueella on varsin vanhaa 1950- tai 1960-luvun rakennetta, on katualueiden muutos­
ten yhteydessä tarkoituksenmukaista uusia myös infraverkostoa. Tätä koskeva työ on jo
aloitettu uuden uimahallin rakentamista ennakoiden eikä siten aiheuta kustannuksia mo­
nitoimiareenan toteutuskustannuksiin.

Monitoimiareenan katurakentamisen kustannukset jakaantuvat kohteisiin Armilankadulla
linja-autopysäkin laajennuksena sekä saarekkeellisina suojatien ylityksinä. Pohjolanka­
dun osalta kustannuksiin on laskettu kaukolämmön (siirtolinjan) maatöiden osuus sekä
materiaalin kustannukset. Lepolankadulla muutos keskittyy saarekkeellisen suojatien
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toteutukseen sekä kadun itäpuolisen jalankulun ja pyöräilyväylän uudelleen linjauksen
rakentamisen kuluihin. Arboretumin alueella tehdään kevyenliikenteen reittien lisäykset,
joissa kulkuyhteydet yhdistetään puistoalueen itä-länsisuuntaiseen kevyenliikenteen
väylään.

Asemakaavan muutoksen seurauksena tehtävistä kadunrakennustöistä aiheutuu kus­
tannuksia yhteensä noin 122 000 euroa (alv 0%). Kadunrakentamisen lisäksi tulevat ra­
kennuttamis- ja omistajatehtävät ja koko hankkeen kustannukset ovat noin 176 000 eu­
roa (alv 25,5%). Mahdollisten uusien tonttiliittymien kustannuksista vastaa tontin omis­
taja.

Monitoimiareenan rakentamiskustannukset ovat hankesuunnitelman mukaisesti lasket­
tuna noin 46 miljoonaa euroa, kattaen rakennuksen lisäksi tontin numero 17 piha- ja py­
säköintialueiden rakentamiskustannukset. Tontin numero 18 pysäköintialueiden ja kulku­
väylien rakentamiskustannukset sekä Armilan sairaalan purkamiskustannukset eivät ole
vielä tiedossa ja näiden osalta kustannusarviota täydennetään kaavaprosessin ede­
tessä.

Alueen maaperä on maaperäkartan mukaan soraa ja hiekkaa eli maaperä on kaikilta
osin riittävän kantavaa rakennusten maanvaraiselle perustamiselle. Tonttien rajojen lä­
heisyydessä ei ole perustusten tukemiseen liittyviä erityisiä rakentamiskustannuksia
nostavia tekijöitä.

Pohjolankadun mutkan kohdalla oleva sähkön puistomuuntamo tulee siirtää noin 6 met­
riä vanhalta tontin 9 alueelta uuden tontin numero 19 alueelle. Armilankadun varrella
oleva sähkön puistomuuntamo tulee siirtää noin 30 metriä puistoalueelta uuden tontin
numero 17 itäreunalle.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset
6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Kaavaratkaisu tukeutuu liikenneverkon rakenteen osalta olemassa oleviin katuyhteyk­
siin. Tontteja palvelevina ajoneuvoliikenteen katuina toimivat jatkossakin Lepolankatu,
Armilankatu ja Pohjolankatu. Kaavaratkaisu edellyttää kuitenkin muutoksia alueen katu­
verkkoon KTY-korttelialueen tontin numero 19 (vanha tontti 9) kohdalla, jossa katualu­
etta laajennetaan kadun kaksisuuntaisen katuosuuden päätteeksi tulevaa kääntöpaikkaa
varten. Kääntöpaikan rakentaminen liittyy rakenteilla olevan uuden uimahallin liikenne­
järjestelyihin. Y-4-korttelialueen tontin numero 17 eteläreunalla on Armilankadun katu­
aluetta laajennettu nykyisen LP-alueen kohdalla ja osalla YO-korttelin aluetta 3 metrillä.
Tämä mahdollistaa riittävän leveän jalankulkualueen ja bussipysäkin sekä saattoliiken­
teen jättöalueen rakentamisen monitoimiareenan sisäänkäyntien edustalle.

Muutokset korttelirakenteessa edellyttävät kevyen liikenteen kulkuväylän siirtämistä kort­
telin keskiosalla ja uusien yhteyksien rakentamista. Kaavamuutoksella parannetaan ke­
vyen liikenteen yhteyksien toimivuutta uudella itä-länsisuuntaisella kevyenliikenteen väy­
lällä. Se liittää Lauritsalan suunnalta tulevan kevyenliikenteen väylä suunnittelualueen
läpi kulkevalla jalankululle ja polkupyöräilylle varatulla alueen osan kautta Pohjolanka­
tuun. Lisäksi selkeytetään pohjois-eteläsuuntaista kevyenliikenteen kulkuyhteyttä Armi­
lankadulta arboretumin alueelle lisäämällä kaavamuutosalueen keskiosalle jalankululle
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ja polkupyöräilylle varattu alueen osa. Kulkuyhteys jatkuu puistoalueelle, jonne on lisätty
ohjeelliset yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varatut alueen osat kohtaamaan arbo­
retumin läpi kulkeva itä-länsisuuntainen kevyenliikenteen väylä sekä siihen liittyvä oikai­
seva yhteys Valtakadulle. Alueelle rakentuvat kevyenliikenteen väylät palvelevat myös
korttelin pysäköintialueiden ja monitoimiareenan välistä jalankulkuliikennettä.

Polkupyörien pysäköinti on sijoitettu monitoimiareenan koillispuolelle, kevyenliikenteen
väylien risteyksen läheisyyteen ja alue on hyvin pyöräilijöiden saavutettavissa. Sijainti on
pääsisäänkäyntiin nähden rakennuksen vastakkaiselle puolella, mutta palvelee hyvin
areenan käyttäjiä, koska rakennuksen koilliskulmalle on tarkoitus sijoittaa areenan sivu­
sisäänkäynti. Polkupyörien katettua säilytystilaa on mahdollista sijoittaa myös monitoi­
miareenan Armilankadun puoleisen julkisivun syvennykseen, josta ovat pukuhuoneiden
sisäänkäynnit, ja jotka ovat siten areenan aktiivisinta liikennealuetta harjoituskäytössä.

6.4.2 Vaikutukset pysäköintiin

Nykyisessä asemakaavassa LP-alueelle on osoitettu korttelin 13 tontin 39 käyttöön 110
autopaikkaa. Kyseisen tontin velvoitepaikkojen sijoittuminen kaavamuutosalueelle on
huomioitu kaavaluonnoksessa. Myös uudisrakentamisen edellyttämät autojen pysäköin­
tipaikat on mahdollista ratkaista Y-4-korttelin tontille 18 sijoittuvina paikkoina; alueelle on
osoitettu pysäköintiin varattuja alueen osia sekä pysäköintiin ja pysäköintirakennuksille
varattu alueen osa, joka mahdollistaa pysäköintitalon rakentamisen. Monitoimiareenan
rakentamisvaiheen aikana tontin 18 ahtaus ennen Armilan sairaalan purkamista koko­
naisuudessaan, edellyttää autopaikkojen väliaikaista sijoittamista entisen paloaseman
korttelialueelle, mikäli toiminta areenarakennuksessa alkaa ennen vuotta 2031.

Tontilla 17 monitoimiareenan käyttöön rakennetun kerrosalan ollessa noin 20000 krs-m2

Armilan sairaalan purkamisen jälkeen tulee autopaikkojen määrityksessä huomioida au­
topaikkamäärän laskemista koskevat huojennukset rakennuslupamenettelyssä, kuten
että teknisten tilojen kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Pysäköintipaikkojen määriä
laskettaessa ei tarvitse huomioida pysäköintiin varattujen tilojen kerrosalaa eikä raken­
nusteknisten tilavarausten kerrosalaa. Vähennysten jälkeen autopaikkojen laskennassa
käytetty kerrosala on noin 18000 krs-m2

/ 60 ja areenan autopaikkavelvoite olisi siten
noin 300 ap.

Kaupunkisuunnittelun laatimien viitesuunnitelmien mukaan tontille 17 on mahdollista si­
joittaa noin 40 autopaikkaa rakennuksen yhteyteen, sisältäen liikuntaesteisten autopai­
kat pääsisäänkäynnin läheisyydessä. Noin 440 autopaikkaa sijoittuu tontille numero 18
vuoden 2031 aikana, kun sairaalarakennuksen itäosa on kokonaisuudessaan purettu ja
paikalle on rakennettu pysäköintialueet. Uusista autopaikoista 110 paikkaa tulee osoittaa
korttelin 13 tontin 39 rasitepaikkoja varten ja 19 autopaikkaa tulee osoittaa kelluvina
paikkoina tontin 19 (KTY) käyttöön arkipäivisin ja päiväaikoina. Määräyksellä turvataan
niiden autopaikkojen säilyminen, jotka voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu
suunnittelualueelta poistuvalle LP-alueelle ja ovat sijainneet pienentyneen tontin 19 (en­
tinen 9) alueella.

Puretun paloaseman alueelle on mahdollista sijoittaa noin 160 autopaikkaa sekä 11
linja-autopaikkaa. Järjestely voi alkaa vuodesta 2029, kun vanha uimahalli on purettu ja
sen paikalle on rakennettu uusi autojen pysäköintialue, uimahallin sekä urheilutalon
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käyttäjille, joka puolestaan vapauttaa entisen paloaseman tontin monitoimiareenan py­
säköintialueeksi.
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Kuva 55: Monitoimiareenan sijoittuminen korttelin lounaisosa/le ja pysäköintialueet sijoit­
tuvat purettavan Armi/an sairaalan paikalle, jonka itäsiipi on toiminnassa vuoden 2030
loppuun, lisäksipurettavan paloaseman paikalle on mahdollista rakentaa 160 autopaik­
kaaja 11 bussipaikkaa (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).

Asemakaavamuutosalueella on mahdollista sijoittaa asemakaavamääräysten mukaiset
kerrosalan ja rasitteen edellyttämät autopaikat, mutta suuren yleisötapahtuman aikana
paikalle saapuvien noin 750-1000 auton pysäköinti edellyttää ympäristössä olevien auto­
paikkojen hyödyntämistä, kuten Kisapuiston laaja pysäköintialue ja keskusta-alueen py­
säköintilaitokset. Kaavamääräyksillä on myös mahdollistettu pysäköintilaitoksen rakenta­
minen tontille numero 18 ja kaksikerroksinen rakennus mahdollistaa pysäköintitasot
myös kellariin sekä kattotasolle, yhteensä noin 300 autopaikkaa.

6.4.3 Vaikutukset liikennemääriin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta­
rakenteen eri osissa. Lappeenrannassa jalankulkuvyöhyke ulottuu noin 1 kilometrin sä­
teelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Suunnittelualue sijoittuu kyseisen vyö­
hykkeen ulkopuolella olevalle keskustan reunavyöhykkeelle, joka on joukkoliikenne­
vyöhykettä. Suunnittelualueen sijaitessa lähellä keskustan jalankulkuvyöhykkeen rajaa,
palveluiden väliset etäisyydet ovat melko lyhyitä ja suuri osa matkoista on mahdollista
tehdä kävellen tai polkupyörällä. Joukkoliikenteen osuus alueelle saapuvien
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matkasuoritteista on vaihteleva, jolloin koulujen nuorempien oppilaiden osuus joukkolii­
kenteen käyttäjistä on melko suuri ja muilla käyttäjäryhmillä erittäin vähäinen.

Lappeenrannan kaupunki on teettänyt ajoneuvoliikenteen nykytilaennusteen vuodelta
2020 ja liikenne-ennusteen vuodelle 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu
nykyisille maankäyttötiedoille ja ennusteelle maankäytön kehityksestä väestöennusteen
skenaario 3 mukaisesti, jossa asukasmäärä lisääntyisi noin 4000 asukkaalla ja olisi
vuonna 2040 75 000 asukasta.

Nykytilanteessa vuoden 2020 liikennemäärän mukaisesti ajoneuvoja kulki vuorokau­
dessa Armilankadun itäosalla 993 autoa itään ja 865 länteen. Pohjolankadun itäosalla
kulki 212 ajoneuvoa pohjoiseen/ länteen ja 333 itään/ etelään. Lepolankadulla kulki
suunnittelualueen kohdalla 3931 ajoneuvoa pohjoiseen ja 3838 etelään. Valtakadun lii­
kennemäärä oli 4761 ajoneuvoa itään ja 4466 ajoneuvoa länteen.

Vuoden 2040 liikenteen ennusteen mukaan Armilankadun itäosalla kulkisi vuorokau­
dessa 1273 autoa itään ja 1146 länteen. Pohjolankadulla kulkisi suunnittelualueen koh­
dalla 226 ajoneuvoa pohjoiseen ja 348 etelään. Lepolankadulla kulkisi suunnittelualueen
kohdalla 4585 ajoneuvoa pohjoiseen ja 4666 etelään. Valtakadun liikennemäärä olisi
4894 ajoneuvoa itään ja 4737 ajoneuvoa länteen.

-llA

Kuva 56: Vuoden 2040 liikenne-ennusteen
mukaiset ajoneuvomäärät vuorokauden ai­
kana Lappeenrannan keskustan alueella.
{31.1.2021 WSP Oy)
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Kuva 57: Vuoden 2020 ajoneuvomäärät
vuorokauden aikana Lappeenrannan kes­
kustan alueella. {31.1.2021 WSP Oy)

Vuoden 2040 ennusteen perusteella liikennemäärät nykytilanteeseen verrattuna muut­
tuisivat seuraavasti: Armilankadun itäosalla ajoneuvomäärä lisääntyisi 281 ajoneuvolla
länteen ja 280 ajoneuvoa itään. Pohjolankadun itäosalla ajoneuvomäärä lisääntyisi 14
ajoneuvolla länteen ja 15 ajoneuvolla itään. Lepolankadun pohjoisosalla lisäystä olisi
828 ajoneuvoa etelään ja 654 pohjoiseen, jossa lisäykset ovat merkittäviä, kun lisäys
kohti etelää on 21 % ja pohjoiseen 17 %. Valtakadulla ajoneuvomäärä lisääntyisi 271
ajoneuvolla länteen ja 133 ajoneuvolla itään.

Kaavamuutoksen mahdollistamien suurten kokoontumistilojen vuoksi suunnittelualueen
liikennemäärät vaihtelevat jatkossa melko voimakkaasti eri vuorokaudenaikoina. Tästä
syystä alueelle laadittiin liikenteellinen toimivuustarkastelu (20.3.2026 WSP Oy). Aree­
nan käyttöön ja yleiseen liikenteen toimivuuteen liittyen on tarpeen arvioida areenan
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aiheuttaman liikenteen vaikutukset arkipäivän iltahuipputunnin aikaisen sekä tapahtu­
man jälkeisen tilanteen liikenteen sujuvuuteen.

Liikenneselvityksen mukaan tyypillinen jäähallin aiheuttama matkatuotos vuorokaudessa
on 0,2-1 kävijää yhtä asiakaspaikkaa kohden, mikä kyseisessä kohteessa tarkoittaa
1080 - 5400 kävijää vuorokaudessa. Liikunta- ja urheilu palvelujen matkatuotosluku on
päiväaikana noin 1080 kävijää vuorokaudessa. Eri liikkumismuotojen osuudet jakautu­
vat seuraavasti: jalkaisin 25 % = 270, polkupyörällä 17 % = 184, henkilöautolla 55 % =
594 ja joukkoliikenteellä 3 % = 32 matkaa. Arvioinnin perusteena on käytetty julkaisua
Liikennetarpeen arviointi maankäytön suunnittelussa vapaa-ajan kohteisiin (Suomen ym­
päristö 27/2008).

5400 katsojaa keräävä areenan tapahtuman aikana eri liikkumismuotojen osuudet ja­
kautuvat seuraavasti: jalkaisin 25 % = 1350, polkupyörällä 17 % = 918, henkilöautolla 55
% = 2970 ja joukkoliikenteellä 3 % = 162 matkaa. Henkilöauton keskikuormitus vapaa­
ajanmatkoilla on 1,88 hlö/ha, jolloin autopaikkojen tarve olisi enimmillään 1580 autopaik­
kaa.

Monitoimiareenan käyttö aiheuttaa toiminnan luonteen vuoksi epätasaisesti liikennettä.
Areenalla pidettäviin tapahtumiin liittyen erityisesti tapahtumasta poistuva liikenne ai­
heuttaa suuren liikennemäärätuotoksen lyhyen ajan sisällä, kun taas päivittäinen käyttö
puolestaan tuottaa rakennuksen neliöihin nähden suhteellisen vähän liikennettä. Aree­
nan käyttöön ja yleiseen liikenteen toimivuuteen liittyen onkin tarpeen arvioida areenan
aiheuttaman liikenteen vaikutukset arkipäivän iltahuipputunnin aikaisen sekä tapahtu­
man jälkeisen tilanteen liikenteen sujuvuuteen. lltahuipputunnin aikana vapaa-ajankoh­
teeseen saapuu 9,6 % koko vuorokauden matkoista ja poistuu 7,4 % koko vuorokauden
matkoista. Ohjeen mukaisilla parametreillä arvioitu autoliikenteen määrä on siis 316-
1580 ajon/vrk/suunta, josta iltahuipputunnin (IHT) aikana saapuu 31-152 ajoneuvoa ja
lähtee 23-117 ajoneuvoa.

Aktiivisella harjoituskaudella arki-iltana klo 18 aikaan, vastaavan kokoisella jäähallilla lii­
kenneselvityksessä suoritetun laskennan perusteella, pysäköintipaikalla oli yhteensä 88
pysäköityä autoa, joista osa oli saattopysäköintiä. Pysäköintialueen kapasiteetti oli 120
ap. Arvioidusta autoliikenteen kokonaismäärästä 20 ajoneuvoa tunnissa (sisään ja ulos)
suuntautuu monitoimiareenan itäpäässä olevalle pysäköintialueelle ja loput 45 ajoneu­
voa Armilankadun eteläpuolella olevalle pysäköintialueelle.
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Liikenteen toimivuustarkastelussa vuoden 2040 liikennemäärien ennusteessa on li­
säystä 11 % nykytilaan verrattuna. Kaavaluonnosalueella sijaitsevat uusien pysäköinti­
paikkojen sisään- ja ulosajot on huomioitu suunniteltujen pysäköintijärjestelyjen mukai­
sesti ja aiemman uimahallikaavan yhteydessä päätetyt ratkaisut on huomioitu Pohjolan-
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Kuva 58: Liikennevirta iltahuipputunnin ai­
kana vuoden 2040 ennusteessa Armilanka­
dun ja Lepolankadun kiertoliittymässä.
{20.3.2026 WSP Oy)

kadun ja Armilanladun liittymässä. lltahuipputuntien liikennemäärät kuormittavat eniten
Armilankadun ja Lepolankadun liikenneympyrää sekä Lepolankadun ja Valtakadun valo­
ohjattua risteystä. Suunnittelualueelle Armilankadulta johtavassa tonttiliittymässä liiken­
nemäärä on 40 ajoneuvoa tunnissa ja on siten 10 % kadulla kulkevasta 405 ajoneuvon
liikennevirrasta. Entisen paloaseman korttelin pysäköintialueelle Armilankadulta johta­
vassa risteyksessä liikennemäärä on 85 ajoneuvoa tunnissa ja on siten 19 % kadulla
kulkevasta 455 ajoneuvon liikennevirrasta. Tontilta Lepolankadulle liittyvässä ajoneuvo­
liittymässä liikennemäärä on 20 ajoneuvoa tunnissa ja on siten 2 % kadulla kulkevasta
990 ajoneuvon liikennevirrasta.

Ennustevuoden 2040 iltahuipputunnin aikana kokonaispalvelutaso suunnittelualueen liit­
tymissä on autoliikenteelle hyvä (A-C) ja odotusaika on korkeimmillaan Lauritsalantiellä
ja kohti etelää kääntyvillä, korkeintaan 55 sekuntia. Pysäköintialueiden sisään- ja ulos­
ajoliikenne ei ole merkittävää, joten liittymiin ei tarvita erillisiä kääntymiskaistoja. Armi­
lankadun kiertoliittymä toimii hyvin, koska liikennevirrat eivät ole keskenään ristiriitaisia.
Tämän perusteella kaavaluonnoksen aiheuttama liikennevirtojen tuotos iltahupputunnin
aikana ei vaikuta merkittävästi liikenteen palvelutasoon.
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Ennustevuoden 2040 iltahuipputunmn aikana kokcnarspalvelutaso
suunmttelualueen lnttyrmssa on autolnkenteetle hyvä (A-C).
• Kääntymiskaistojen tarve: Pysäköintialueiden sisään- ja

utosajojukenne ei ole merkrttavaa, Joten luttyrrnin e1 tarvita enlhsia
kaäntyrmskarstoja

• Lauritsalantielta vasemmalle kääntyminen: Lauritsalantien
vasemmalle kaantyvan liikennevirran sujuvuutta vordaan parantaa
säätämällä liikennevalo-objelmaa. Valoryhmä 1 voisi käynnistyä JO
vaiheessa 1, kun valoryhmän 4 liikenne on poistunut

• Armilankadun kiertoliittyma: Armilankadun kiertoliittymä toimii
hyvin, koska liikennevirrat eivat ole keskenään ristir11ta1s1a (kuten
li1kennesuuntakaav10 osoittaa).

Kuva 60: Ennustevuoden 2040 iltahuipputunnin aikana kokonaispalvelutaso suunnittelualueen
liittymissä on autoliikenteelle hyvä {A-C) ja odotusaika on korkeimmillaan Lauritsalantiellä ja Le­
polankadulle kääntyvillä, noin 55 sekuntia (WSP 20.3.2026).

Asemakaavaluonnoksen mahdollistama monitoimiareena lisää liikennevirtoja merkittä­
västi tapahtumailtoina ja vaikuttaa erityisesti suunnittelualueelle johtavien risteysten lii­
kennemääriin sekä kevyen liikenteen väylien ylityspaikoille, kun enimmillään 6500 ih­
mistä saapuu alueelle eri liikennemuotoja hyödyntäen. Suunnittelualueelle Armilanka­
dulta johtavassa risteyksessä liikennemäärä on tapahtuman jälkeen 35 ajoneuvoa tun­
nissa ja on siten noin 10 % kadulla kulkevasta 455 ajoneuvon liikennevirrasta. Entisen
paloaseman korttelin pysäköintialueelle Armilankadulta johtavassa risteyksessä, liiken­
nemäärä on tapahtuman jälkeen 85 ajoneuvoa tunnissa ja on siten 17 % kadulla kulke­
vasta 485 ajoneuvon liikennevirrasta eikä muuta normaalia iltahuipputunnin liikenne­
määrää. Lepolankadulle liittyvässä risteyksessä liikennemäärä on 470 ajoneuvoa tun­
nissa ja on siten 75 % kadulla kulkevasta 620 ajoneuvon liikennevirrasta, lisäten risteyk­
sen kuormitusta merkittävästi.
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Kuva 61: Liikennevirta tapahtuman jälkeen vuo­
den 2040 ennusteessa Lepolankadun ja moni­
toimiareenan pysäköintialueen risteyksessä.
{20.3.2026 WSP Oy)
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Kuva 62: Liikennevirta tapahtuman jälkeen
vuoden 2040 ennusteessa Armilankadun ja
monitoimiareenan risteyksessä. {20.3.2026
WSP Oy)
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• Tapahtumatilanteisiin voidaan määritellä erillinen

liikennevalo-ohjelma. iosse etelän suuntaan
annetaan enemmän vihreää aikaa liikennevirtojen
purkamiseksi.

Ennustevuoden 2040 tapahtuman jälkeisen tunnin aikana kokonaispalvelutaso suunnit­
telualueen liittymissä on autoliikenteelle hyvä (A-C). Odotusaika on korkeimmillaan Val­
takadulta kohti pohjoista kääntyville ollen korkeintaan 55 sekuntia sekä Lauritsalantieltä
Lepolankadulle kääntyvillä korkeintaan noin 80 sekuntia. Tapahtumatilanteisiin voidaan
määritellä erillinen liikennevalo-ohjelma, jossa etelän suuntaan annetaan enemmän vih­
reää aikaa pysäköintialueelta saapuvien liikennevirtojen purkamiseksi.

PALVELUTASO, 2040'''I TAPAHTUMAN JÄLKEEN

Kuva 63: Ennustevuoden 2040 iltahuipputunnin aikana kokonaispalvelutaso suunnittelualueen
liittymissä on autoliikenteelle hyvä {A-C) ja odotusaika on korkeimmillaan Valta kadulta kohti poh­
joista kääntyville noin 55 sekuntia sekä Lauritsalantieltä Lepolankadulle kääntyvillä noin 80 se­
kuntia (WSP 20.3.2026).
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Kaavassa esitetty maankäyttö ei vaikuta merkittävästi alueen liikennemääriin lisäävästi,
mutta monitoimiareenan sisäänkäynnin sijoittuessa Pohjolankadun puolelle, tulee liiken­
nesuunnittelussa huomioida muutostarpeet katurakenteissa riittävän ja turvallisen tilan
varauksista saattoliikenteen osalta. Kaavamuutos ei aiheuta liikenteen toimivuusongel­
mia nykyisellä katuverkolla.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta lentoliikenteeseen. Kor­
keusrajoituspinta, jonka yläpuolelle ei saa ulottua mitään rakenteita eikä luonnonesteitä,
on suunnittelualueen kohdalla +151 metriä eikä siten ole tarpeen asettaa kaavamää­
räykseeni rakenteiden korkeinta mahdollista korkeusasemaa.

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eikä jouk­
koliikenteen järjestelyihin, mutta joukkoliikenteen pysäkkien sijainteja muutetaan siirtä­
mällä pysäkkejä monitoimiareenan läheisyyteen ja siirtojen edellyttämä katutlian laajen­
nus on huomioitu kaavaluonnoksessa.

6.4.5 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Päätöksen mukaan asumiseen käytettävillä alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taaja­
mien välittömässä läheisyydessä sekä hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on oh­
jeena, että melutaso ei saa ylittää ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
päiväohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikä yöajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla
melun yöajan ohjearvo on 45 dB. Sisämelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35
dB päivällä (klo 7-22) ja 30 dB yöllä (klo 22-7). Ulkomelun osalta suunnittelualuetta kos­
kevat virkistysalueiden ohjearvot (55/50 dB). Monitoimiareena lasketaan puolestaan ko­
koontumistiloiksi, joille ei ole annettu ulkomelun ohjearvoa. Mikäli K-korttelialueelle sijoit­
tuu majoitustilaa tai hotellihuoneita, koskevat näitä sisäohjearvot 35 dB ja 30 dB.

Liikennemelu

Asemakaavatyön yhteydessä on laadittu melutarkastelu (Ramboll Finland Oy
21.4.2026), jonka tarkoituksena oli selvittää liikenteen aiheuttama äänitaso kaava-alu­
eella sekä osoittaa tarvittaessa ne toimenpiteet, joilla tulevassa maankäytössä varmiste­
taan Vnp 993/92 mukaiset ohjearvot sisätiloissa ja ulko-oleskelualueilla. Työssä määri­
tettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteellä
suunnitellulla maankäytöllä. Meluselvitys on kaavaselostuksen liitteenä 9. Melualuelas­
kennat on tehty SoundPLAN 9.0 ohjelmalla 5 x 5 metrin laskentapisteruudukkoon ja las­
kennan korkeus on vakiintuneen tavan mukaisesti + 2 metrin korkeus maan pinnasta mi­
tattuna. Lisäksi melutarkastelulla selvitetään monitoimiareenan tapahtumien aikaisen lii­
kennehuipun aiheuttama melutaso, vaikka lakisääteistä tarvetta ei ole olemassa lyhyt­
jaksoiselle liikennemelulle.

Suunnittelualueella, Armilan sairaalan alueen keskiosalla on päivämelun osalta Armilan­
kadun suuntainen vyöhyke, jossa päiväajan melutaso alittaa 55 dB:n rajan ja Valtaka­
den, Lepolankadun ja Armilankadun viereisillä alueilla on noin 20-30 metrin levyinen
vyöhyke, jossa ylittyy 55 dB:n melutaso. Yöajan melutaso ylittää 45 dB:n rajan vastaa­
vasti noin 30 metriä leveällä vyöhykkeellä katujen molemmin puolin. Armilankadun
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eteläpuolisten asuinkerrostalojen keskelle jää mallinnuksen mukaan jatkossakin päivä­
ja yöaikaisen melun ohjearvot täyttävää aluetta.

Monitoimiareenan aiheuttama tapahtumien aikaisen liikennehuipun melutaso ei poikkea
merkittävästi päiväajan keskiäänitasosta sikäli, että 55 dB:n raja siirtyy vain noin 10 met­
riä kohti kortteleiden keskiosia. Kaavaratkaisun vaikutus liikennemääriin ja sitä kautta
melukuormitukseen on vähäinen, sillä uuden monitoimiareenan liikennetuotos ei merkit­
tävästi lisää alueen liikennemelun tasoa nykyiseen melutasoon verrattuna.

Äänitaso, dB

Kuva 64: Kuvassa on esitetty vuo­
den 2040 ennustetilanteen päivä­
ajan kello 7-22 keskiäänitasot. Mo­
nitoimihalli ja Lepolankadun var­
teen sijoittuva uudisrakennus on
merkitty sinisellä värillä, olemassa
olevat rakennukset pinkillä ja har­
maan sävyillä. {Ramboll Oy
21.4.2026)
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Kuva 65: Kuvassa on esitetty vuo­
den 2040 ennustetilanteen Huip­
putunnin liikenne Areenan tapah­
tuman jälkeen. Monitoimihalli ja
Lepolankadun varteen sijoittuva
uudisrakennus on merkitty sini­
sellä värillä, olemassa olevat ra­
kennukset pinkillä ja harmaan sä­
vyillä. (Ramboll Oy 21.4.2026)

Sisämelu

Opetus- ja kokoontumistiloille on valtioneuvoston päätöksessä määritelty päiväajan oh­
jearvoksi 35 dB:n keskiäänitaso. Yöajan ohjearvoa ei ole määritelty. Edellä esitetyn me­
luennusteen mukaan uuden monitoimihallin eteläjulkisivuun kohdistuu ennustetilan­
teessa vuonna 2040 noin 65 dB:n päiväaikainen melutaso. Eteläseinän ääneneristys­
tarve on siten enimmilläänkin noin 30 dB, joka on saavutettavissa normaaleilla ulko­
seinä-, ovi- ja ikkunarakenteilla. Äänieristysvaatimusta ei siten ole tarpeen merkitä kaa­
vaan.
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Kaavamuutosalueen eteläpuolella on kolme asuinrakennusta. Näihin kaikkiin sovelle­
taan asuinrakennusten pihamelun normeja päivä 55 dB ja yö 50 dB. Näille kiinteistöille
jää ennusteen mukaan jatkossakin valtioneuvoston ohjearvot täyttävää piha-aluetta.
Myös sisämelun ohjearvot täyttyvät ennusteen mukaan hyvin kyseisten rakennusten
osalta. Kokonaisuutena kaavaratkaisulla ei ole heikentävää vaikutusta lähialueen kiin­
teistöjen melutilanteeseen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset
6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualueella sijaitsevia kaupungin palveluja ovat ympäristö- ja maaseututoimeen
liittyvät palvelut sekä autojen pysäköintialue. Julkisiin palveluihin kuuluu myös Männikön
asumisyksikkö. Lisäksi alueen läheisyydessä sijaitsevat urheilutalo, uimahalli sekä Am­
mattiopisto Sammon useat koulurakennukset, Tirikan lastentalo sekä hoivapalveluja tar­
joava Lehmuskoti. Muiden palveluiden osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan
ydinkeskustaan ja Leirin market-alueen palvelutarjontaan.

Voimassa olevan asemakaavan sairaalatointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken­
nusten korttelialue (YS) muuttuminen yleisten rakennusten korttelialueeksi, jossa kortte­
lialueen kerrosalasta saadaan enintään 20 % käyttää liike- ja palvelutiloiksi (Y-4), vaikut­
taa merkittävästi alueen nykyiseen palvelutilanteeseen. Nykytilanteessa pääosin tyhjil­
lään olevat sairaalarakennukset eivät tarjoa hyvinvointipalveluja. Asemakaavan muutok­
sella alueelle voidaan rakentaa monitoimiareena, joka tarjoaa liikunnan ja kulttuurin pal­
veluja.

Kaavamuutosalueen lounaiskulmalla sijaitsevan autojen pysäköintialueen siirtyminen pu­
rettavan sairaalan kohdalle pidentää pysäköintiä käyttävien jalankulkumatkaa, ammat­
tiopisto Sammon tiloihin siirryttäessä. Kuitenkin uusi aiempaa huomattavasti laajempi au­
tojen pysäköintialue palvelee kokonaisuutena aiempaa paremmin oppilaitoksia ja ympä­
ristössä olevia liikuntapalvelujen toimintoja, kuten sisäliikuntahallia ja tekonurmikenttää.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta palveluiden alueelliseen saatavuuteen nykyti­
lanteeseen verrattuna. Kaavamuutos kuitenkin vahvistaa merkittävästi Lepolan alueen
liikunta- ja kulttuuripalvelujen tarjontaa sekä parantaa mahdollisuuksia kehittää alueen
nykyisiä palveluja. Palveluiden saavutettavuudella on kiinteä yhteys asukkaiden viihty­
vyyteen. Uusi monitoimiareena palvelee myös lähialueen oppilaitoksia, lisäten liikunta­
paikkamahdollisuuksia.

Asemakaavamuutoksella lisätään kaupallisten palvelujen alueellista saatavuutta lisää­
mällä korttelin kaakkoiskulmalle toimitilarakennusten sekä liike- toimistorakennusten
korttelialueet, mahdollistaen uusien kaupallisten palvelujen muodostumisen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympäristöön

Kaavaratkaisun mahdollistama monitoimiareenan rakentaminen nykyiselle Armilan sai­
raalan alueelle täydentää alueen läheisyydessä sijaitsevien liikuntatoimintojen palvelu­
tarjontaa jääurheilun osalta.

Kaavamuutosalueen ympäristössä naapurirakennusten käyttäjille ei aiheudu sellaisia
muutoksia, jotka voisivat merkittävästi vähentää niiden viihtyvyyttä, koska alue säilyy
pääosin yleisten rakennusten, toimitilarakennusten sekä puiston alueina. Merkittävin
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muutos on monitoimiareenan yleisötapahtumat, jotka tuovat alueelle enimmillään noin
6500 henkilöä. Myös jäähallin harjoituskäyttö vastaa likimain alueella vallinnutta liikenne­
määrää Armilan sairaalan ollessa vielä toiminnassa.

Monitoimiareenan rakentamisen yhteydessä menetetään olemassa olevaa puustoa Ar­
milankatuun rajautuvalla korttelin osalla, mikä vähentää alueen viihtyisyyttä. Kuitenkin
uusia puita istutetaan pysäköintialueiden reunoille ja polkupyöräväylien reunoille noin
puolet menetettyjen puiden määrästä, joten puiden menetys ei vähennä lähiympäris­
tössä olevien asukkaiden asuinviihtyvyyttä merkittävästi.

Kaavamuutosalueen eteläpuolella olevien rakennusten kannalta kaavaratkaisu muuttaa
näkymiä pohjoisen puoleisista asunnoista ja mahdollisesti vähentää hieman viihtyvyyttä,
kun noin 20 metriä korkea monitoimiareena rakentuu Armilankadun pohjoispuolella si­
jainneiden autojen pysäköintialueiden ja vahvan mäntymetsän paikalle. Kuitenkin Pohjo­
lankadun itäreunalla sijaitseva puurivi tulee kaavamääräyksen mukaisesti säilyttää tai
tarvittaessa on istutettava uusi puurivi, säilyttäen osittain ympäristön viihtyisyyttä. Lepo­
lankadun puoleiselle tontin osalle merkitty säilytettävän puuston osa (s-42) sekä arbore­
tum-alueelle merkitty puuston säilytysmerkintä (VP/s-8) takaavat laajoilla osilla kaava­
muutosaluetta ympäristön säilymisen vehreänä ja viihtyisänä.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ympäristöönsä melua, tä­
rinää, pölyä tai muuta ympäristöhäiriötä. Uuden rakennuksen rakentaminen voi vähen­
tää lähialueen viihtyisyyttä hetkellisesti. Nämä vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia ja
loppuvat rakennuksen valmistuttua.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistöihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella on myönteisiä vaikutuksia rakennettuihin ulkoilureitistöihin ja virkis­
tysalueisiin. Armilan- ja Valtakadun rajaaman pitkän korttelin keskivaiheille asemakaa­
vaan on lisätty jalankululle ja polkupyöräilylle varatut alueen osat, jotka parantavat kulku­
yhteyksiä Armilankadulta arboretum-alueelle sekä Pohjolankadun ja Lepolankadun vä­
listä kevyttä liikennettä. Kaava-alueen reunaosat on merkitty pääosin istutettaviksi alu­
eiksi, lisäten katualueilla liikkuvien viihtyvyyttä. Arboretumin itäiselle puistoalueelle on
merkitty puuston säilytysmerkintä (VP/s-8), joka varmistaa laajoilla osilla kaavamuutos­
aluetta ympäristön säilymisen vehreänä ja viihtyisänä.

6.5.4 Vaikutukset lapsiiin ja nuoriin

Armilan sairaalan alueen asemakaavan valmistelun aloitusvaiheessa on laadittu lapsi­
vaikutusten arviointi, jonka on toteuttanut Lappeenrannan kaupungin vuorovaikutus­
suunnittelija Mikko Holm (FM, palvelumuotoilija YAMK) yhteistyössä kaupunkisuunnitte­
lun asiantuntijoiden kanssa. Lapsivaikutusten arvioinnissa asemakaavaa on tarkasteltu
YK:n lapsen oikeuksien sopimuksen näkökulmasta. Sopimuksen artikloista on tunnis­
tettu ne, joiden toteutumiseen asemakaavalla voidaan katsoa olevan erityisiä vaikutuk­
sia.

Lapsivaikutusten arvioinnin toteuttamisessa on kiinnitetty erityistä huomiota lapsen oi­
keuteen tulla kuulluksi. Asemakaavan valmistelun aikana on kuultu Lappeenrannan kau­
pungin lasten parlamentin jäseniä sekä Lappeenrannan nuorisovaltuuston edustajia. Li­
säksi arvioinnissa on kuultu suunnittelualueen välittömässä läheisyydessä sijaitsevan
päiväkodin lapsia sekä kaupunkisuunnittelussa tutustumisjaksoaan suorittanutta nuorta.
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Lasten parlamentin ja nuorisovaltuuston kuulemiset toteutettiin samansisältöisin mene­
telmin. Kuulemistilaisuuksissa osallistujat tutustuivat aluksi asemakaavan havainneku­
viin, minkä jälkeen suunnittelualuetta tarkasteltiin työpajamuotoisesti suurkuvatulosteen
ja legojen avulla. Päiväkodin lasten kuuleminen toteutettiin ikäryhmälle soveltuvin mene­
telmin, kuten saduttamisen, piirtämisen ja legojen avulla.

Lasten oikeuksien sopimuksen näkökulmasta lasten ja nuorten palautteissa korostuivat
erityisesti liikenteeseen ja turvallisuuteen liittyvät teemat. Nämä näkökulmat nousivat
toistuvasti esiin eri kuulemistilaisuuksissa ja niihin liittyviin ratkaisuihin käytettiin suunnit­
telussa erityistä aikaa ja huomiota. Lapsille ja nuorille oli tärkeää, että alueelle on mah­
dollista saapua turvallisesti eri kulkuvälineillä, kulkuyhteydet ovat selkeästi hahmotetta­
via ja liikkumiseen käytettävät välineet, kuten polkupyörät, voidaan säilyttää turvallisesti
telineisiin runkolukittuina. Monitoimiareenan pääsisäänkäynnin ympärillä on avointa tilaa,
joka jättää väljyyttä rakennuksessa järjestettäviin tilaisuuksiin saapujille. Rakennuksessa
olevat sisäänkäynnit mahdollistavat sen, että tapahtumakävijöiden on mahdollista saa­
pua alueelle eri reittejä pitkin.

Kuva 66: Lapsen toteutta­
massa mallissa kevyen lii­
kenteen pyörätie myötäi­
lee asemakaavassa ole­
vaa suunnittelualueen
pohjoispuolelle sijoittu­
vaa pyöräilyreittiä. Lisäksi
mallissa on tunnistettu
Lepolankadun merkitys
turvallisen liikkumisen
näkökulmasta ja toteu­
tettu siihen liittyvä ylitys­
paikka.

Kaavassa on osoitettu polkupyörien pysäköintipaikat erikseen, ja ne on sijoitettu katettui­
hin ja säältä suojattuihin tiloihin. Osa alaikäisistä nuorista voi saapua alueelle poikkeus­
luvalla myönnetyn ajokortin perusteella, jolloin saapuminen tapahtuu autoilulle osoitet­
tuja reittejä pitkin. Autoliikenteestä aiheutuu alueelle melua, joka osaltaan vaikuttaa alu­
een viihtyvyyteen ja turvallisuuteen. Asemakaavaa varten on laadittu erillinen meluselvi­
tys, josta ilmenee alueelle kohdistuvan melun määrä eri tilanteissa.

Armilan sairaalan alueen asemakaavan lapsivaikutusten arvioinnin perusteella kaavarat­
kaisulla on pääosin myönteisiä vaikutuksia lasten ja nuorten elinympäristöön. Asema­
kaava tukee lasten turvallista liikkumista, osallisuutta sekä mahdollisuuksia vapaa-ajan ja
liikunnalliseen toimintaan. Lasten ja nuorten näkemykset on huomioitu kaavavalmiste­
lussa, mikä tukee lapsen edun ensisijaisuutta. Mahdolliset kielteiset vaikutukset liittyvät
alueen tapahtumaluonteiseen käyttöön ja ovat luonteeltaan paikallisia ja ajoittaisia. Näi­
den vaikutusten arvioidaan olevan hallittavissa jatkosuunnittelun ja toteutusvaiheen rat­
kaisuilla. Kokonaisuutena asemakaavan ei arvioida heikentävän lasten oikeuksien
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toteutumista, vaan se luo edellytyksiä turvalliselle ja toiminnallisesti monipuoliselle ympä­
ristölle.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Kaa­
vamuutoksen mahdollistama rakentaminen jatkaa nykyistä Armilankadun ympäristössä
vallitsevaa 2-6 kerroksisten rakennusten kaupunkirakennetta. Kaupunkirakentamisen
mittakaava vastaa rakennusten korkeuden osalta kaavamuutosalueella likimain Armilan­
kadun vastakkaisella puolella olevien kuusikerroksisten asuinkerrostalojen korkeutta.
Merkittävin kaupunkirakenteellinen muutos on kuitenkin se, että monitoimiareenan mitat,
erityisesti sen pituus, poikkeavat alueella olevien rakennusten mittakaavasta, mikä
muuttaa kaupunkirakenteen rakeisuutta suuremmaksi.

Asemakaavamuutos tehostaa jo rakennetun infraverkon käyttöä ja tukee yhdyskuntara­
kenteen eheyttämistä. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakentee­
seen jäävät vähäisiksi. Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

Asemakaavaluonnoksen mukainen rakentaminen säilyttää kaupunkirakenteen tehok­
kuutta nykyisellään. Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 8,1478 ha ja pois­
tuvan YS-korttelin tontin 5 pinta-ala 3,6008 ha. Voimassa olevan kaavan tehokkuus on
e=0,5 ja nykyinen rakennusoikeus on 18004 kerros-m2 (0,5 x 36008). Pääosan kaava­
muutosalueesta muodostavan yleisten rakennusten korttelialueen rakentamistehokkuus
säilyy likimain ennallaan uusien muodostettavien tonttien numero 17 ja 18 alueilla. Uu­
den tontin numero 17 pinta-ala on 1,8355 ha ja rakennusoikeus on 20000 kerros-m2.

Tontin numero 18 pinta-ala on 2,2327 ha ja rakennusoikeus on 6000 kerros-m2. Tonttien
yhteen laskettu rakennusoikeus 26000 kerros-m2 nousee poistuvan tontin 5 rakennusoi­
keuteen verrattuna 7996 kerros-m2 ja tehokkuudeksi muodostuu e=0,64 (26000/ 40682),
joka hieman korkeampi kuin naapurustossa sijaitsevien tonttien tehokkuudet. Ainoas­
taan Armilankadun eteläpuolella olevan asuinkerrostalokorttelin tehokkuus on korke­
ampi, jonka tehokkuus on e=0,91 (5900 /6500).

Kokonaisuutena uusi monitoimiareena suurentaa alueella vallitsevaa rakennusten mitta­
kaavaa ja tiivistää Armilankadun pohjoisen puoleista kaupunkikuvaa.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Kaavaehdotus mahdollistaa vuosina 1966, 1980 ja 1992 valmistuneiden 2-5 -kerroksis­
ten sairaalarakennusten purkamisen ja uudisrakentamisen korttelin lounaisosassa ole­
valle nykyiselle autojen pysäköintialueelle. Osa uudisrakennuksesta sijoittuu myös säily­
vien rakennusten tonttien muuttuville reunaosille. Lisäksi on mahdollista purkaa alueen
itäreunalla sijaitseva, vuonna 1987 valmistunut mielenterveystalo.

Vanhoilla sairaalarakennuksilla ei ole säilymisedellytyksiä, koska Etelä-Karjalan hyvin­
vointialue on luopunut tilojen käytöstä rakennusten sisäilmaongelman ja huonon kunnon
perusteella. Armilan sairaalan peruskorjaaminen edellyttäisi uusia käyttäjiä yhteensä 18
000 neliömetrin sairaalatoimintaa varten rakennetuille tiloille, koska hyvinvointialue ei ole
katsonut mahdolliseksi peruskorjata sairaalaa ja jatkaa tilojen käyttöä omassa toimin­
nassaan. Tyhjilleen jääneet tilat ja tilat tulisi muokata uudet toiminnot mahdollistaviksi.
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Armilan sairaalan tarjoamista mahdollisuuksista huolimatta Lappeenrannan alueella ei
ole tarvetta1 ,8 hehtaarin laajuiselle toimistorakennukselle. Tästä syystä on päädytty ra­
kennuksen purkamiseen hallitusti ja osoittamaan alueelle kaupungin palvelurakenteen
kehittämisen kannalta tarpeellista rakentamista.

Armilan alueen liikuntatoimintojen täydentäminen uudella monitoimiareenalla on perus­
teltu ratkaisu, jossa liikuntatoimintojen äärelle sijoittuva jääurheilua ja kulttuuria palve­
leva rakennus sijoittuu hyvien liikenneyhteyksien äärelle, kaupunkirakennetta tiivistäen.
Alueen vanhoista rakennuksista säilyvät ympäristötoimen rakennus, asuntolarakennus
Männikkö sekä tällä asemakaavalla suojeltava Lepola-talo.

tPillhl½G¾ibl, ¼illlliitfi
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Kuva 67: Monitoimiareenan leikkaus kohti etelää, vasemmassa reunassa harjoitushalli, keskellä
areena ja oikealla ravintolatilat. {Lappeenrannan toimitilat 23.4.2026)

6.6.3 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Asemakaavaluonnoksen mukaisen rakennuksen toteuttaminen ei aiheuta välittömiä
vesi-, viemäri- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Uusi rakentaminen voidaan
kytkeä olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisäinvestointeja. Olemassa olevia kunnal­
listeknisiä linjoja ei myöskään jouduta siirtämään tai muuttamaan, mutta erityisesti Armi­
lankadun verkoston korkea ikä edellyttää käytännössä infraverkon uusimista samalla,
kun katujen rakenteita muutetaan ja nämä on kytketty uuden rakenteilla olevan uimahal­
lin hankkeeseen.

Monitoimiareenan rakentamisesta aiheutuvien muutosten rakentamiskustannukset on
eritelty kohdassa 6.4.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin.

Uudelle tontille osoitetaan tarvittavat tonttiliittymät infraverkkoon. Areenan kunnallistekni­
set liittymät tultaneen osoittamaan Armilankadulta. Hulevedet on mahdollista imeyttää
osittain korttelialueilla. Mahdollisissa tulvatilanteissa imeytymätön hulevesi johdetaan vii­
vyttämällä hulevesiverkostoon ja puistoalueelle.

Monitoimiareenan suuren ihmismäärän edellyttämän leveän jalkakäytävän mahdollista­
miseksi, katualuetta on laajennettu Armilankadun pohjoisreunalla siten, että 5 metriä le­
veä jalankulkualue mahtuu rakennuksen ja bussipysäkin väliselle alueelle. Armilankadun
ajorata säilyy 10 metrin levyisenä, mutta suojateiden 2 metriä leveät saarekkeet kaven­
tavat ajoradat niiden kohdalla 4 metrin levyisiksi. Katujen poikkileikkaukset ja muut yksi­
tyiskohdat ratkaistaan katusuunnitelmissa.

Muutokset korttelirakenteessa edellyttävät kevyen liikenteen kulkuväylän siirtämistä kort­
telin keskiosassa ja uusien yhteyksien rakentamista. Kaavamuutoksella parannetaan ke­
vyen liikenteen yhteyksien toimivuutta uudella itä-länsisuuntaisella kevyenliikenteen väy­
lällä, liittämällä Lauritsalan suunnalta tuleva kevyenliikenteen väylä suunnittelualueen
läpi kulkevalla jalankululle ja polkupyöräilylle varatulla alueen osalla Pohjolankatuun. Li­
säksi selkeytetään pohjois-eteläsuuntaista kevyenliikenteen kulkuyhteyttä
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Armilankadulta arboretum-alueelle, lisäämällä kaavamuutosalueen keskiosalle jalanku­
lulle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa. Kulkuyhteys jatkuu puistoalueelle, jonne on
lisätty ohjeelliset yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varatut alueen osat, kohtaa­
maan arboretumin alueella kulkeva itä-länsisuuntainen kevyenliikenteen väylä sekä sii­
hen liittyvä oikaiseva yhteys Valtakadulle. Uudet kevyen liikenteen kulkuyhteydet sel­
keyttävät alueen kevyenliikenteen verkostoa.

6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun kaupunkikuvalliset vaikutukset kohdistuvat kaikille suunnittelualuetta ra­
jaaville katualueille. Areenarakennus noudattaa likimain Armilankadun eteläpuolisten
kuusikerroksisten rakennusten korkeutta. Suunnittelualueen ympäristön rakennusten
käyttötarkoitukset vaihtelevat suuresti, minkä ansiosta kaupunkikuva on hyvin moni-il­
meistä ja vaihtelevaa. Myös asemakaavaluonnoksen lähtökohtana olevassa monitoi­
miareenassa on useita eri korkuisia rakennusosia ja suuren rakennuksen mittakaavaa
tulee käsitellä kaavamääräysten mukaisesti seuraavasti: "Alueen toteuttamisessa ja ra­
kentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus kaupunkikuvaan ja maisemaan.
Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ympäristöönsä muodon, ulkomateriaalien, vä­
rityksen sekäjulkisivun jäsentelyn osalta. Rakennuksenjulkisivut tuleejakaa pienempiin
osiin värikentin, kuvioinnein taijulkisivun valaistuksella. Rakennuksen pääsisäänkäyntiä
tulee korostaa arkkitehtonisella aiheella."Areenarakennuksen massiivisuutta vähentää
sen itäosan kaksikerroksisuus ja itäjulkisivun räystäskorkeuden rajaaminen 112,2 met­
riin. Rakennuksen julkisivuratkaisut tarkentuvat rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kuva 68: Nä-
kymä Pohjolan­
kadulta kohti
itää ja monitoi­
miareenan si­
jaintipaikkaa
Pohjolankadun
päätteenä {Lap­
peenrannan
kaupunkisuun­
nittelu 2026).

Kaavaratkaisun keskeisenä kaupunkikuvallisena lähtökohtana on ollut uudisrakennuk­
sen sovittaminen Armilankadun ja Pohjolankadun rajaaman korttelin jatkeeksi kohti itää.
Monitoimiareena sijoittuu massoittelunsa puolesta osaksi tiivistyvää kaupunkirakennetta.
Asemakaavan toteuduttua Armilankatua rajaavat julkiset rakennukset entistä
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yhtenäisemmällä katunäkymällä.
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Kuva 69: Näkymä Armilankadulta kohti itää, vasemmalla ammattiopisto Sammon rakennus, seu­
raavana Pohjolankatu, pysäköintialue, kadun päätteenä Lepolan kappeli, seuraavana oikealla
kuusi kerroksiset asuinkerrostalot ja Lehmuskoti. {Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2026)

Kaupunkikuvan avoimuus ympäristötoimen rakennuksen ja Armilankadun välisellä alu­
eella muuttuu suljetummaksi, kun kaavan mahdollistama monitoimiareena rakentuu ny­
kyiselle pysäköintialueelle ja rajaa selkeästi katutilaa. Laajemmat kaupunkinäkymät
muuttuvat kuitenkin suhteellisen vähän, kun Armilankadun varrelle nousee ympäristössä
olevien rakennusten räystäskorkeuteen asettuva uudisrakennus. Näkymän avautuessa
myös Pohjolankadulle selviävät rakennuksen suuret mittasuhteet ja poikkeaminen lä­
hiympäristön rakennusten rakeisuudesta. Suuren kokonsa ansiosta uudesta monitoi­
miareenasta tulee lähialueen katunäkymiä hallitseva rakennus.

Kuva 70: Havainnekuvan näkymä Armilankadulta kohti itää, vasemmalla ammattiopisto Sammon
rakennus, seuraavana Pohjolankatu, monitoimiareena, kadun päätteenä Lepolan kappeli, seuraa­
vana oikealla kuusi kerroksiset asuinkerrostalot ja Lehmuskoti. {LaTo Oy 23.4.2026 / Lappeenran­
nan kaupunkisuunnittelu)

Laajemmin Armilankadun vartta tarkasteltaessa rakennusten kerrosluvut ja räystäslinjat
vaihtelevat toisiinsa nähden, eikä selkeitä kaupunkikuvallisia linjoja ole. Suunnittelualu­
een eteläpuolella olevien kuusikerroksisten asuinkerrostalojen mittakaava kuitenkin vas­
taa likimain uuden monitoimiareenan julkisivun korkeutta luoden yhtenäisempää kau­
punkikuvaa, jossa rakennukset sijaitsevat muutaman metrin etäisyydellä kadun reu­
nasta. Kokonaisuutena kaupunkikuvan peruspiirteet säilyvät kaupunkisilhuetissa pitkälti

Armi Ian sairaalan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavan selostus, luonnos 4.5.2026
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