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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Arm ila

Kaavanumero

405Y73

Tunnistetiedot

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 23. päivänä helmikuussa 2026 päivättyä osayleiskaavakart­
taa.

Kaavanlaatija

Yleiskaavasuunnittelija Jenna Laakso puh. 040 611 7209
Yleiskaavainsinööri Annamari Kauhanen puh. 040 575 5590
Sähköpostiosoitteet ovat muotoa etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Käsittelyvaiheet

Vireilletulo: Osayleiskaavan vireilletulosta on kuulutettu 30.1.2026.

OAS:

Luonnos:

Ehdotus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtävillä 2.2.2026 alkaen.

Osayleiskaavaluonnos on nähtävillä 23.2. -16.3.2026.

Kaavaehdotus käsiteltiin kaupunkikehityslautakunnassa 1.4.2026 ja kaupunginhalli­
tuksessa 7.4.2026. Kaupunginhallitus asetti osayleiskaavaehdotuksen nähtäville 30
päiväksi 10.4.-11.5.2026 (AKL 65 §, MRA 19§).

Hyväksyminen: Osayleiskaavaehdotuksesta saatu palaute ja siihen tehdyt vastineet sekä osayleis­
kaavaehdotuksen nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset käsitellään kaupunginhalli­
tuksessa. Kaupunginhallituksen käsittelyn jälkeen osayleiskaava viedään kaupungin­
valtuustoon. Osayleiskaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavaselostuksen liitteet

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.3.2026
2. Osalliset 23.2.2026
3. Vuorovaikutusraportti 23.3.2026, päivitetty. 13.5.2025
4. Lappeenrannan Armilan sairaalan alueen luontoselvitys, AFRY 28.8.2025
5. Lappeenrannan kaupunki: Keskiosan osayleiskaavan luontoselvitys (Pöyry 2016),

kohdeluettelo 23.2.2026
6. Kulttuuriympäristöselvityksen kohdeluettelo 23.2.2026, muutettu 13.5.2026
7. Kaavakartta ja kaavamääräykset 23.3.2026, muutettu 13.5.2026
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TIIVISTELMÄ
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lepolan kaupunginosassa, Lappeenrannan ydinkeskustasta noin 1,2 kilo­
metriä itään. Osayleiskaavan suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Arboretumiin, idässä Lepolan­
katuun, etelässä Armilankatuun ja lännessä sairaala-alueen tonttiliittymään. Suunnittelualueen
koko on noin 4,5 hehtaaria.
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c:Jsuunnitlelualue

Kuva 1. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Armila, suunnittelualueen
rajaus mustalla.

Kaavan tavoitteet

Osayleiskaavan päivityksen tavoitteena on täydentää ja tukea keskustan kehän palvelurakennetta.
Osayleiskaavan muuttaminen mahdollistaa jääliikunta- ja kulttuuripalveluiden monitoimiareenan
sijoittumisen Armilan sairaalan alueelle. Monitoimiareenan sijoittumisesta tälle alueelle on päätetty
kaupunginvaltuustossa marraskuussa 2025.

Osayleiskaavatyössä muutetaan alueella voimassa oleva aluevarausmerkintä kerrostalovaltaisesta
alueesta palveluiden alueeksi. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Osayleiskaavan rin­
nalla laaditaan asemakaavamuutos.

Kaavan keskeinen sisältö

Osayleiskaavaa päivitetään aluevarausmerkinnän osalta siten, että kerrostalovaltainen asuntoalue
(AK) muutetaan julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Lepola-talolle osoitetaan
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suojelumerkintä (sr-1 ), joka estää rakennuksen purkamisen. Meluntorjuntatarvealueen rajausta on
päivitetty, ja yleisiin määräyksiin on tehty vähäisiä muutoksia. Voimassa olevan osayleiskaavan
kaavamerkintöihin ja määräyksiin ei tehdä muita muutoksia. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikut­
teisena. Osayleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa.

Kaavan vaikutukset

Osayleiskaava mahdollistaa monitoimiareenan sijoittamisen Armilan sairaalan alueelle. Osayleis­
kaavan toteuttaminen muuttaa kaupunkikuvaa paikallisesti, ja sillä on vähäinen, heikentävä vaiku­
tus rakennettuun kulttuuriympäristöön. Osayleiskaavan toteuttaminen eheyttää kaupunkirakennetta
mahdollistamalla hyvällä paikalla olevan, vajaakäytölle jääneen alueen kehittämisen uuteen käyt­
töön. Osayleiskaavan toteuttaminen täydentää ja tukee keskustan kehän palvelurakennetta. Koulu­
tus- ja liikuntapalvelujen keskittäminen samalle alueelle luo niille synergiaetuja mm. tilojen oheis­
palvelujen käyttöön, paikoitukseen ja hukkalämmön hyötykäyttöön liittyen. Osayleiskaavan toteut­
taminen ei estä kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden saavuttamista. Osayleiskaavan toteutta­
misella voi olla positiivisia vaikutuksia Lappeenrannan elinvoimaan ja aluetalouteen.

Osayleiskaavan toteuttaminen ei edellytä muutoksia liikenneverkkoon. Se voi aiheuttaa hetkellisiä,
paikallisia ruuhkahuippuja, mutta rakentamisvaiheen jälkeen se ei merkittävästi lisää lähiympäris­
tön kokonaisliikennemääriä. Nykyisen jäähallin sijaintiin nähden etäisyys Kaukaan teollisuusaluee­
seen (Seveso-kohde) pitenee. Osayleiskaavan ekologiset vaikutukset ovat vähäisiä ja paikallisia.

Kaavaprosessin kulku

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Armila vireilletulosta on ilmoitettu kuu­
luttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS:n) nähtäville lehtikuulutuksella Etelä-Sai­
maassa 31.1.2026 sekä kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla 30.1.2026. OAS on ollut nähtä­
villä mielipiteiden keräämistä varten 2.2.-15.2.2026 välisen ajan. OAS pidetään alueidenkäyttölain
(AKL:n) 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä koko kaavaprosessin ajan.

Osayleiskaavan päivityksestä on järjestetty 12.2.2026 aloitusvaiheen asukastilaisuus, jossa on esi­
telty kaavahankkeen lähtökohtia ja tavoitteita sekä kaavaprosessia.

AKL 62 §:n ja maankäyttö- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n mukaisen luonnosvaiheen nähtä­
villäolon 23.2.-16.3.2026 aikana osayleiskaavaluonnoksesta ja sen aineistosta pyydettiin lausun­
not suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta sekä muilta tarvit­
tavilta tahoilta. Myös muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa osayleiskaavasta mielipide.

Osayleiskaavaluonnoksesta annetun palautteen perusteella on laadittu kaavaehdotus. Osayleis­
kaavaehdotus käsiteltiin ja hyväksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 1.4.2026, joka esitti sen hy­
väksymistä edelleen kaupunginhallitukselle. Kaupunginhallitus asetti ehdotuksen nähtäville 30 vuo­
rokaudeksi (MRA 19 §) 10.4.-11.5.2026 ja pyysi siitä lausunnon Lupa- ja valvontavirastolta.

Osayleiskaavan päivityksen kaavaehdotuksesta järjestettiin 23.4.2026 asukastilaisuus, jossa esi­
teltiin mm. osayleiskaavaehdotus ja kaavan vaikutukset.

Osayleiskaavaehdotukseen tehtiin vähäisiä muutoksia Lupa- ja valvontavirastolta saadun palaut­
teen perusteella.

Osayleiskaava käsitellään kaupunginhallituksessa ja kaavan hyväksyy Lappeenrannan kaupungin­
valtuusto. Hyväksymispäätöksestä voi valittaa Itä-Suomen hallinto-oikeuteen ja sen päätöksestä
korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikäli korkein hallinto-oikeus myöntää tähän luvan.
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1 JOHDANTO
Armilan alueen osayleiskaavapäivityksen laatiminen on käynnistynyt loppuvuonna 2025. Kaupun­
ginvaltuusto päätti marraskuussa 2025, että monitoimiareena rakennetaan Armilan sairaalan alu­
eelle. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys - Armila on Lappeenrannan kau­
pungin kaavoitusohjelman 2026-2028 yleiskaavakohde 5. Kaavoitusohjelma hyväksyttiin kaupun­
kikehityslautakunnassa 26.11.2025 ja kaupunginhallituksessa 1.12.2025.

Yleiskaava on kaupungin strategisen suunnittelun väline ja asemakaavoituksen ohjaaja. Yleiskaa­
voitus tulkitsee valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita sekä maakunnallisia tavoitteita ja välittää
niitä kaupungin suunnitteluun. Armilan osayleiskaavan päivityksen tavoitteena on täydentää ja tu­
kea keskustan kehän palvelurakennetta. Osayleiskaavan muuttaminen mahdollistaa jääliikunta- ja
kulttuuripalveluiden monitoimiareenan sijoittumisen Armilan sairaalan alueelle.

Osayleiskaavan päivittämisen tavoitteena on myös osaltaan tukea Lappeenrannan kaupungin stra­
tegian LPR 2037 toteutusta. Strategiassa on asetettu tavoitteiksi mm.: "Tiivistämme kaupunkira­
kennetta." "Tarjoamme yksityisen ja julkisen sektorin yhteistyöllä monipuoliset matkailu-, tapah­
tuma-, kulttuuri- ja liikuntapalvelut Saimaan alueen hyvinvoinnin ja elinvoiman lähteeksi. Lapsiystä­
vällinen Lappeenranta tarjoaa perheille sujuvan arjen elementit: monipuoliset liikunta- ja vapaa­
ajanviettomahdollisuudet sekä yhdessä tekemisen areenat niin asukkaille, matkailijoille kuin yrityk­
sille."

Osayleiskaavatyössä muutetaan alueella voimassa oleva aluevarausmerkintä kerrostalovaltaisesta
alueesta palveluiden alueeksi. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena, ja se on ohjeena ase­
makaavaa laadittaessa ja muutettaessa. Osayleiskaavan rinnalla laaditaan asemakaavamuutosta.

1.1 Osayleiskaava-alue

Osayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee Lepolan kaupunginosassa, Lappeenrannan ydinkeskus­
tasta noin 1,2 kilometriä itään. Suunnittelualueella sijaitsee mm. Armilan sairaala, jonka tiloista
Etelä-Karjalan hyvinvointialue (Ekhva) luopui kesällä 2025. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Arboretumiin, idässä Lepolankatuun, etelässä Armilankatuun ja lännessä sairaala-alueen tonttiliit­
tymään. Suunnittelualueen koko on noin 4,5 hehtaaria. Osayleiskaavan suunnittelualue on esitetty
kuvassa 2.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Arm ila
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Kuva 2. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Armila, suunnittelualueen
rajaus mustalla. Karttaan merkitty myös ydinkeskusta ja keskustan kehä pinkillä katkoviiva/la.

1.2 Osayleiskaavan tehtävä

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitämisestä ajan tasalla (AKL
36 §). Yleiskaavan laatimista ohjaa alueidenkäyttölaki, jossa määritellään muun muassa yleiskaa­
van tarkoitus, hyväksyminen, sisältövaatimukset, esitystapa ja oikeusvaikutukset.

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankäytön suunnitelma. Sen tehtävänä on yhdyskunnan eri
toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen ja työpaikkojen sekä virkistysalueiden sijoittamisen yleis­
piirteinen ohjaaminen sekä toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai
sen tiettyä osa-aluetta, jolloin sitä kutsutaan osayleiskaavaksi. Kaava esitetään kartalla, ja siihen
liitetään kaavamerkinnät ja -määräykset sekä kaavaselostus. Yleiskaava on joustava kaavamuoto.
Se voi olla luonteeltaan hyvinkin strateginen ja yleispiirteinen, mutta se voidaan laatia myös tar­
kaksi ja suoraan rakentamista ohjaavaksi (AKL 72 § ja 44 §).

1.3 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Armila laaditaan alueidenkäyttölain
(AKL, 1999/132) mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana. Kaava korvaa vahvistuessaan
alueeltaan seuraavan osayleiskaavan:

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Arm ila
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• Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Keskusta-alue (kaupunginvaltuus­
tossa hyväksytty 24.4.2017)

Alueidenkäyttölain 42 §:ssä määrätään yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan.

Yleiskaavamääräykset

Yleiskaavassa annetaan määräyksiä, joita kaavan tarkoitus ja sen sisällölle asetettavat vaatimuk­
set huomioon ottaen tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai rakennettaessa taikka muu­
toin käytettäessä (yleiskaavamääräykset). Yleiskaavamääräykset voivat muun ohessa koskea
maankäytön ja rakentamisen erityistä ohjausta tietyllä alueella sekä haitallisten ympäristövaikutus­
ten estämistä tai rajoittamista. (AKL 41 §)

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympäristön, kulttuuri­
historiallisten arvojen tai muiden erityisten ympäristöarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voi­
daan antaa sitä koskevia tarpeellisia määräyksiä (suojelumääräykset). (AKL 41 §)

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Hyväksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekä ryhdyttäessä
muutoin toimenpiteisiin alueiden käytön järjestämiseksi (AKL 42 §).

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muutoin kuin yleiskaavo­
jen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (AKL 32 §).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden käyttöä koskevia toimenpiteitä ja päättäessään niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteillä vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (AKL 42 §).

Muu lainsäädäntö

Kaavaa hyväksyttäessä on alueidenkäyttölain lisäksi, noudatettava luonnonsuojelulain 5 lukua.
Muuta viranomaispäätöstä tehtäessä on lisäksi noudatettava luonnonsuojelulakia.

Kaavaa laadittaessa, hyväksyttäessä ja vahvistettaessa on alueidenkäyttölain lisäksi noudatettava,
mitä muinaismuistolain (295/1963) 13 §:ssä säädetään. Muuta viranomaispäätöstä tehtäessä on
lisäksi noudatettava, mitä muinaismuistolaissa säädetään. (AKL 197 §)
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2 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA
Lappeenranta on Etelä-Karjalan maakunnan hallinnollinen, elinkeinoelämän, koulutuksen ja kult­
tuurin keskus, jossa asuu noin 73 000 asukasta. Kaupungin alue ulottuu Saimaan vesistöalueen
eteläosista valtakunnan rajalle saakka. Rakentaminen on keskittynyt ensimmäiselle Salpausselälle
Saimaan rannan tuntumaan. Tärkeimmät liikenneväylät valtatie 6 ja Helsinki-Joensuu-rata kulke­
vat niin ikään ensimmäisen Salpausselän suuntaisesti lounaasta koilliseen. Lappeenrannalla on
rikas kulttuurihistoria ja pitkä teollinen perinne. Kaupungin yleisilme on vehreä, ja sen alueelle si­
joittuu useita merkittäviä luontokohteita sekä tärkeitä pohjavesialueita.

Suunnittelualue sijaitsee Lepolan kaupunginosassa, Lappeenrannan keskustasta noin 1,2 kilomet­
riä itään. Lepolan alue on koulutuksen, terveydenhuollon sekä liikuntapalveluiden keskus, jol­
laiseksi se on kasvanut ja kehittynyt viimeisten noin 60 vuoden aikana. Tätä ennen alue oli met­
säistä maata, jonka reunalla oli 1930-luvulla rakennettu hautausmaa kappeleineen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,5 hehtaaria. Suunnittelualue kattaa Armilan sairaalan ja sen
eteläpuolisia rakennuksia piha-alueineen. Suunnittelualueen rajaus vastaa alueella voimassa ole­
van osayleiskaavan (Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Keskusta-alue) AK­
aluevarauksen Armilankadun pohjoispuolista osaa. Suunnittelualue rajautuu Armilankatuun, Lepo­
lankatuun, sairaalan tonttiliittymään ja sairaalan pohjoispuolella olevaan Arboretumiin.

Kuva 3. Suunnittelualueen rajaus keltaisella viistoilmakuvassa (2015).

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan pääosin hyvin tasaista. Alueen pohjois- ja koilliskulmassa
maanpinta laskeutuu jonkin verran. Suunnittelualueen luonnonympäristö on Salpausselälle tyypil­
listä mäntyvaltaista metsää. Rakennettuja alueita reunustaa monin paikoin korkea puusto.
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Armilan sairaala on poistunut varsinaisesta sairaalakäytöstä, ja sen tiloissa on sittemmin toiminut
muun muassa terveyskeskus ja hammashoitola. Etelä-Karjalan hyvinvointialue luopui Armilan sai­
raalan tiloista kesällä 2025. Rakennukset ovat tällä hetkellä tyhjillään lukuun ottamatta sairaala­
kompleksin itäsiivessä olevaa Saimaan Tukipalvelut Oy:n keskuskeittiötä. Suunnittelualueella sijait­
see myös tyhjillään oleva entinen mielenterveyskeskus. Suunnittelualueen muita rakennuksia käy­
tetään mm. toimistotiloina ja vammaisten palveluasumiseen.

2.1 Yhdyskuntarakenne
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Yhdyskuntarakenteen vyöhykkeet
SYKE2022
-Keskustan [alankulkuvyöhyke
- Keskustan reunavyöhyke
- Intensiivinen joukkoliikennevyöhyke

Joukkoliikennevyöhyke
Autovyöhyke

Suunnitteluall.Je

Kuva 4. Yhdyskuntarakenteen vyöhykkeet (Suomen ympäristökeskus (SYKE) 2022a).
Suunnittelualue s,jaitsee joukkoliikennevyöhykkeellä. Keskustan jalankulkuvyöhyke kattaa alueen
kilometrin säteellä kaupungin toiminnallisesta keskustasta. Keskustan reunavyöhyke kattaa
kilometrin vyöhykkeen keskustan jalankulkuvyöhykkeen ulkopuolella, taajamamaisilla alueilla.
Joukkoliikennevyöhykkeet kuvaavatjoukkoliikenteen ta1jontaa ruuhka-aikana. Intensiivisen
joukkoliikennevyöhykkeen vuorotiheyskriteeri on 15 minuuttia ja joukkoliikennevyöhykkeen 30
minuuttia. Autovyöhykkeet ovat taajama-alueita, jotka eivät täytä jalankulku- tai
joukkoliikennevyöhykkeiden kriteereitä.

Suunnittelualue sijaitsee keskustan kehän reunalla, joukkoliikennevyöhykkeellä Lepolan kaupun­
ginosassa. Lepolan kaupunginosa on pääosin julkisten palvelujen, kuten koulutuslaitosten ja liikun­
tapalvelujen aluetta. Kaupunginosan pohjoisosassa on laaja viheralue Arboretum ja koillisnurkassa
Armilan sairaala-alue. Kaakkoisosassa on Lepolan kulttuurihistoriallisesti arvokas hautausmaa ja
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siunauskappeli. Asumista on kaupunginosan eteläosassa. Palveluiden alueella kaupunkitilan mitta­
kaava on suuri, mutta laajojen pysäköintialueiden vuoksi myös melko väljä. Suunnittelualueen ete­
läpuolella, asumisen alueella kaupunkitilan mittakaava on pienipiirteisempi. Juvakankadun pohjois­
puolella on omakotitaloja ja Armilankadun itäisen päädyn eteläpuolella kerrostaloja.

2.1.1 Rakennuskanta

Lepolan kaupunginosa on saanut nimensä alueen kaakkoiskulmassa sijaitsevalta, 1930-luvulla pe­
rustetulta Lepolan hautausmaalta. 1960-luvulta alkaen kaupunginosasta on vähitellen rakentunut
koulutuksen, liikunnan ja terveydenhuollon palveluiden keskittymä. Kaupunginosassa on mm. am­
mattioppilaitos, urheilutalo, uimahalli ja useita terveydenhuoltoa palvelleita rakennuksia. Suurin osa
palveluiden rakennuskannasta on 1960-80-luvuilta, ja osaan niistä on tehty myöhemmin laajen­
nuksia ja muutostöitä. Alueella on myös muutamia toimistokäytössä olevia rakennuksia. Asumista
on melko vähän, ja se on keskittynyt kaupunginosan reunoille. Juvakankadun varrella on 1950-lu­
vulla rakentunut omakotitaloalue, ja Armilankadulla on palveluasumista sekä muutamia uudempia
kerrostaloja.

tepolan kaupunginosan historiallisetulottuvuudet
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Kuva 5. Lepo/an kaupunginosan historialliset ulottuvuudet (Selvitystyö Ahola 2025).

2.2 Luonnonympäristö

Suunnittelualue on rakennettuun kaupunkiympäristöön sijoittuva entinen sairaala-alue, jossa on
pieniä puistometsiköitä. Sinne ei sijoitu luonnonsuojelulailla eikä vesilailla suojeltuja luontotyyppejä
eikä uhanalaisiksi tai silmälläpidettäviksi arvioituja luontotyyppejä tai muita arvokkaita luontokoh­
teita. Järeiden vanhojen mäntyjen säilyttäminen on suositeltavaa, jos se on alueen tuleva maan­
käyttö huomioon ottaen mahdollista. Alueelta tai sen läheltä ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista
lajeista eikä luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista, eikä niitä tai niille sopivia elinympäristöjä
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havaittu maastokäynnillä. Alueella ei havaittu merkittäviä haitallisten vieraslajien esiintymiä. (AFRY
2025.) Suunnittelualueelle laadittu luontoselvitys (AFRY 2025) on kaavaselostuksen liitteenä 4.

2.2.1 Maastonmuodot, maa- ja kallioperä

Lappeenrannan keskustaajaman halki kulkeva ensimmäinen Salpausselkä on syntynyt mannerjää­
tikön vetäytymisen tuloksena, jäätikön reunan pysähdyttyä. Keskustan alueella korkeussuhteet
vaihtelevat välillä 72-114 metriä merenpinnantason yläpuolella (Geologian tutkimuskeskus 2025).
Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualue sijaitsee ensimmäisen Salpausselän laella.
Suunnittelualue on hyvin tasainen, ja korkeuseroa alimman ja ylimmän kohdan välillä noin 4 met­
riä. Korkeimmat alueet sijaitsevat 106 metriä merenpinnan yläpuolella (mpy) ja matalimmat 104
metriä mpy.

1_,._

Vesialueet

r---1 Suunnittelu- ~
IR~EL!:.........,.=:::!.2lalue_

Kuva 6. Topografinen kartta(MML 2023). Armi/an osayleiskaavapäivityksen suunnittelualue rajattu
mustalla. Suunnittelualue s,jaitsee Ensimmäisellä Salpausselällä, melko tasaisella lakialueella.

Ensimmäisen Salpausselän maa-aines on pääasiassa jäätikköjokien kuljettamaa soraa ja hiekkaa.
Salpausselän reunamuodostuman pohjoispuolella on kallioista moreenimaastoa ja eteläpuolella
hieta-, savi ja turvemaita. Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualue sijaitsee ensimmäisellä
Salpausselällä, ja se on pinta- ja pohjamaalajiltaan hiekkaa. (Geologian tutkimuskeskus 2025.)
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Lappeenrannan keskustan kohdalla kulkee kahden erilaisen kallioperäalueen raja. Kaupungin poh­
joisosien kallioperä muodostuu svekokarjalaisen kallioperän kivilajeista, pääasiassa kiillegneis­
seistä ja granodioriiteista. Lappeenrannan eteläosien kallioperä kuuluu puolestaan Kaakkois-Suo­
men rapakivimassiiviin ja koostuu pääosin tasarakeisesta rapakivigraniitista. Suunnittelualue sijait­
see rapakivigraniittialueen ja vanhemman svekokarjalaisen kallioperäalueen rajalla, hieman vii­
meksi mainitun puolella. (Geologian tutkimuskeskus 2025.

2.2.2 Pinta- ja pohjavedet

Pohjavesialueet
SYKE 2022
---Pohjavesialueen raja
~-- Pobjevesialueiden välinen raja
---Varsinaisen muodos1umisalueen raja

Pohjavesialue

Pintavesialueet
- Vakavesi
---Vlrtavesi
~ Suoalue

I j Avosuo

.c:J Vedenjakaja/päävesis1öalueen raja

---SivuvedenjakaJa/Valuma-alueen raja

c:J Suunniltelualue

Kuva 7. Pot.jeveae: (SYKE 2022b), pintavedetja veder.jeksjei.
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Suunnittelualue kuuluu Vuoksen vesistöalueeseen. Selvitysalue sijaitsee Suur-Saimaan vesistöalu­
eella Ala-Saimaan lähialueen valuma-alueella. Suunnittelualueella ei ole pintavesiä. Valumavesien
virtaussuunta on kohti Saimaata, mutta pääosin ne imeytynevät maaperään. Suunnittelualueelta
valumavedet johtuvat Läntisen Pien-Saimaan itäosaan, jonka vesien tila on hyvä (SYKE 2025).

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen pohjavesialueella, sen varsinaisella pohjaveden muodostu­
misalueella. Huhtiniemen pohjavesialue on vedenhankintaa varten tärkeä pohjavesialue, jonka
pohjavedestä pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (SYKE 2025). Pohjavesi­
muodostuma on osa ensimmäiseen Salpausselkään kuuluvaa laaja-alaista reunamuodostumaa,
jossa maa-aines on pääasiassa soraista hiekkaa. Pohjaveden virtaussuunta on pohjoiseen ja luo­
teeseen. Pohjavettä purkautuu Saimaaseen ja muodostuman reunaosien suoalueille. (FCG 2014.)
Soraa ja hiekkaa on kyseisellä pohjavesialueella paksulti (n. 50 m) ja pohjaveden pinta on syvällä
(GTK 2025, Pöyry 2016).

2.2.3 Ilmasto

Etelä-Karjalan maakunta sijoittuu eteläboreaaliseen ilmastovyöhykkeeseen. Alueen ilmastoon vai­
kuttavat Salpausselän ja Saimaan järvialueen lisäksi myös Laatokka, Suomenlahti sekä laaja Ve­
näjän manneralue. Suuret järvet lämmittävät ilmastoa syksyisin, mutta toisaalta viilentävät keväällä
ja alkukesästä. Vuoden keskilämpötila on noin +5 °C ja vuotuinen sademäärä keskimäärin 600-
700 millimetriä. Sateisinta on Salpausselän eteläpuolella ja kuivinta Saimaan alueella. (Ilmasto­
opas 2022.) Kuten Suomessa yleisesti, lounaan puoleiset tuulet ovat vallitsevia.

Ilmastonmuutoksen myötä ilmaston arvioidaan lämpenevän Etelä-Karjalassa kuluvan vuosisadan
aikana noin 1,8-5,3 °C verrattuna jaksoon 1981-2010. Lämpötila kohoaa kaikkina kuukausina ver­
rattuna jaksoon 1981-2010, mutta eniten marraskuun ja maaliskuun välillä. Vuotuisten sademää­
rien arvioidaan kasvavan alueella vuosisadan aikana 6-15 prosenttia verrattuna jaksoon 1981-
2010. Vuosisadan puoliväliin mennessä sademäärät kasvavat lähes kaikkina kuukausina, mutta
heinä-elokuussa muutos on pieni tai vähenevä. Sadetta arvioidaan tulevan eniten marras-tammi­
kuussa. (Ilmasto-opas 2022.)

2.2.4 Kasvillisuus

Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualue sijoittuu eteläboreaaliselle kasvillisuusvyöhyk­
keelle ja kuuluu kasvimaantieteellisessä aluejaossa Järvi-Suomeen. Alue kuuluu Etelä-Savon
eliömaakuntaan. Suunnittelualue sijaitsee ensimmäisellä Salpausselällä, jonka kangasmaastoille
ovat tyypillisiä kuivahkon ja kuivan kankaan mäntyvaltaiset metsät. Suunnittelualue ja sen lähiym­
päristö on kuitenkin rakentamisen muuttamaa taajama-aluetta, jossa alkuperäistä kasvillisuutta ei
ole jäljellä.

Pääosan suunnittelualueen pinta-alasta peittävät rakennukset, pysäköintialueet ja kulkuväylät. Alu­
eella on joitakin istutettuja pensaita ja köynnöksiä sekä rikkakasveja. Myös pysäköintialueilla on
joitakin puita ja pensasryhmiä. Suunnittelualueen puustossa on kookkaita ja nuorempia mäntyjä
sekä mm. koivuja. Aluskasvillisuus on osin hoidettua nurmikkoa ja osin hieman luonnonmukaisem­
paa. (AFRY 2025.) Puustosta suurin osa on istutettu alueen rakentamisen aikoihin 1960-80-lu­
vuilla (Luonnonvarakeskus (LUKE) 2023).

Suunnittelualueen pohjois- ja länsipuolella on puustoisempia alueita. Suunnittelualueen kaakkois­
puolella on puustoinen Lepolan hautausmaa. Suunnittelualueen pohjoispuolella kasvipeitteisten
alueiden verkosto yltää Arboretumin ja Kahilanniemen golfkentän kautta Saimaan rannalle, aina
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Pappilanniemen luonnonsuojelualueelle asti. Iältään puusto on näillä alueilla pääsääntöisesti alle
76-vuotiasta, ja mm. Arboretumin alueella suurelta osin alle 33-vuotiasta (LUKE 2023).

Kuva 8. Arboretum Lepolankadulta länteen, helmikuussa 2026. Armi/an sairaala pilkottaa kuvassa
vasemmalla puuston takaa.

Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualue sivuaa Lappeenrannan Arboretumin aluetta.
Vuonna 1980 perustettu Arboretum eli puulajipuisto sijaitsee keskustasta itään johtavan Valtaka­
dun molemmin puolin Lepolankatuun saakka. Koko puiston pinta-ala 14,5 hehtaaria. Arboretumin
perustamista ei aloitettu nollasta, sillä puisto oli ollut olemassa jo kymmeniä vuosia. Alueella kas­
vaa noin 2400 puuvartista kasvia, joista noin 75 % on lehtipuita ja 25 % havupuita. (Lappeenran­
nan kaupunki 2025a.) Puuvartisia kasveja on noin paria sataa eri lajia. Arboretum on arvotettu
Keskustan osayleiskaavan luontoselvityksessä (Pöyry 2016) huomionarvoiseksi kohteeksi moni­
puolisen istutuskasvilajistonsa takia. Tarkempi kohdekuvaus ja -rajaus on esitetty kaavaselostuk­
sen liitteessä 5. Keskustan osayleiskaavassa Arboretumin alue on merkitty luonnon monimuotoi­
suuden kannalta erityisen tärkeäksi alueeksi (luo-3). Kaavamääräyksen mukaan alueen käyttöä
suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tär­
keiden elinympäristöjen, eliölajiesiintymien ja luontokohteiden säilyttämisedellytykset.

2.2.5 Eläimistö

Suunnittelualueelle laaditun luontoselvityksen mukaan (AFRY 2025) alueen eläimistöön kuuluu to­
dennäköisesti joitakin rakennettujen ympäristöjen ja kaupunkimetsiköiden lintuja ja muita eläinla­
jeja. Suunnittelualueelta tai sen lähiympäristöstä ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista tai muu­
ten huomionarvoisista lajeista. Siellä ei ole liito-oravalle, kirjoverkkoperhoselle tai muille luontodi­
rektiivin IV (a) liitteen lajeille sopivia elinympäristöjä. Lepakoita saattaa kuitenkin liikkua alueella
ainakin satunnaisesti, ja myös liito-oravat voivat liikkua kaupunkialueella puistojen ja metsiköiden
kautta. (AFRY 2025.)
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2.2.6 Suojellut luontoalueet

□ Suunnittelualue
Suojeltut luontoalueet
SYKE2025

5(Sl Natura luontodirektiivin suojelualue (SAC)

~Valtion maiden suojelualue (VSA)
~Yksityismaidien luonnosuojelualue (YSA)

Erityisen tärkeät elinympäristöt (Metsälaki 10 §)
Metsakeskus 2025
~Erityisen tärkeä ellnympäristö

Tärkeät llntualueet
Bfrdlife 2025

I ....'{_,•~ Kansallisesti tärkeä lintuaJue (FINIBA)
CJ Maakunnallllsestl tärkeä llntualue (MAALI)

Kuva 9. Sucjellut luontoalueet, erityisen tärkeät elinympäristötja tärkeät lintualueet (SYKE,
Metsäkeskusja Birdlife 2025).

Suunnittelualueella tai sen lähiympäristössä ei ole suojeltuja luontoalueita, metsälaissa lueteltuja
erityisen tärkeitä elinympäristöjä tai tärkeitä lintualueita. Suunnittelualueelta on noin 1,2 kilometriä
lähimmälle luonnonsuojelualueelle Pappilanniemeen ja noin 600 metriä kansallisesti tärkeälle lintu­
alueelle Saimaalla. Lähin metsälakikohde sijaitsee noin 2,4 kilometrin päässä suunnittelualueelta
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kaakkoon. Suunnittelualueella tai sen lähiympäristössä ei ole myöskään vesilailla suojeltuja vesi­
luontotyyppejä (Pöyry 2016).

2.2.7 Ekologiset yhteydet
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Kuva 10. Viheryhteystarpeellekologiset käytävät, Keskustan osayleiskaavan luontoselvitys (Pöyry
2016).

Maakunnallisesti merkittävät ekologiset yhteydet ovat osa ekologista verkostoa, johon kuuluvat
luonnon ydinalueet ja yhteydet niiden välillä. Verkosto on edellytys luonnon monimuotoisuuden ja
luontoarvojen säilymiselle. (Pöyry 2016.) Etelä-Karjalan maakuntakaavassa (2011) on osoitettu vi­
heryhteystarve/ekologinen käytävä Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualueen itäpuolelle,
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Karhuvuorelta Hyrymäen ja Parkkarilan kautta Arboretumiin. Alueella on katkonaisesti kaupunki­
metsäsaarekkeita ja puistoalueita. Maakuntakaavan merkinnällä osoitetaan virkistysalue- tai ekolo­
giseen verkostoon liittyviä olemassa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seu­
dullisia yhteystarpeita. Etelä-Karjalan siniviherrakenne ja ekosysteemipalvelut -selvityksessä (FCG
2022) ei ole merkitty luonnon ydinalueita tai viheryhteystarpeita Armilan osayleiskaavapäivityksen
suunnittelualueelle tai sen läheisyyteen.

Paikallisen tason ekologinen yhteys on yhtenäinen vaihtelevan levyinen metsävyöhyke tai vas­
taava elinympäristöjen ketju, jonka kautta lajit voivat siirtyä alueelta toiselle. Keskustan osayleis­
kaavan luontoselvityksessä (Pöyry 2016) paikallisesti tärkeäksi viheryhteydeksi on merkitty mm.
yhteys Pappilanniemeen ja edelleen Pieneen Lamposaareen. Pappilanniemi on jo nykytilanteessa
melko eristynyt mantereen puolelta, mutta etelän suunnasta golfkentän ja puistoalueiden kautta
sinne on jonkinlainen yhteys, jota ainakin linnut ja pienet nisäkkäät voivat hyödyntää. (Pöyry 2016.)

2.3 Maisema ja rakennettu kulttuuriympäristö

2.3.1 Maiseman rakenne ja ominaispiirteet

Maisemamaakuntajaossa Ensimmäisen Salpausselän pohjoispuoliset alueet kuuluvat Itäiseen
Järvi-Suomeen ja siinä Suur-Saimaan seutuun. Ensimmäisen Salpausselän eteläpuoliset alueet
kuuluvat puolestaan Eteläiseen rantamaahan ja siinä Kaakkoiseen viljelyseutuun. Lappeenrannan
keskusta-alueen suurmaisemaa luonnehtivat Saimaan vesistöalueet järvelle työntyvine niemineen
ja lahtineen sekä alueen halki kulkeva Ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuma, joka on alu­
een suurmaiseman ja maisemarakenteen selkäranka. (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2017.)

Valtaosa Lappeenrannan keskustan osayleiskaava-alueesta on maisema- ja kaupunkikuvaltaan
vaihtelevaa rakennettua ympäristöä. Alueeseen kuuluu ydinkeskusta historiallisesti arvokkaine osi­
neen, rikkaine ajallisine kerrostumineen ja moninaisine toimintoineen. Lappeenrannan keskustan
osayleiskaava-alue on osa laajempaa Saimaan ja kaakkoisten viljelyseutujen väliin jäävää Sal­
pausselän vyöhykettä, joka on toiminut asuinpaikkana ja kulkureittinä vuosisatojen ajan. Keskustan
rakennettu kulttuuriympäristö on osa tätä laajempaa kulttuurimaisemaa. (Tengbom Eriksson Arkki­
tehdit Oy 2017.)

Kuva 11. Näkymä Linnoitukselta keskustaan. Lappeenrannan keskustaajama on rakentunut
Saimaan rannalle, Ensimmäiselle Salpausselälle.
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2.3.2 Arvokkaat maisema-alueet

Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualueella tai sen lähiympäristössä ei ole valtakunnalli­
sesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Kaava-alueen välittömässä läheisyydessä,
sen pohjoispuolella sijaitseva Arboretum sisältyy voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettuun
Kansallisen kaupunkipuiston intressialueeseen, jonka sisällä tutkitaan tarkemmin varsinaisen kan­
sallisen kaupunkipuistoalueen rajausta.

2.3.3 Kaupunkikuva

Lepolan kaupunginosassa kaupunkikuvaa hallitsevat 1960-1980-luvuilla rakennetut oppilaitokset,
liikunta- ja terveyspalvelut sekä muut julkiset rakennukset, joita täydentävät myöhemmin alueelle
rakennetut asuin-, toimisto- ja palvelurakennukset. Kaupunginosa painottuu selvästi julkiseen pal­
velu rakentamiseen, mutta alue käsittää myös jonkin verran asutusta sekä toimisto- ja toimitilatoi­
mintaa. Lepolan hautausmaa toimii alueen päätepisteenä ja hallitsevana kaupunkikuvallisena ele­
menttinä klassistisen siunauskappelin, kiviportin ja pitkän kivimuurin kautta. (Ramboll 2026.)

Kuva 12. Lepo/an kaupunkikuvaa hallitsevat pitkät, monotonisetjulkisivutja suorat, leveät
katualueet. Kuvakooste Pot,jolankadulta ja Armilankadulta, tammikuussa 2026.

Keskustan osayleiskaavan kaupunkikuvaselvityksen mukaan (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
2013a) Lepolan kaupunginosan kaupunkikuva on alueen toimintojen mukainen. Pinta-alaltaan laa­
jat rakennukset tai rakennuskompleksit on sijoitettu pääasiassa Armilankadun ja Pohjolankadun
varteen. Katutila on mittakaavaltaan suurta ja epäviihtyisää, ja kävelijöitä on vähän. Rakennus­
kanta on toiminnallisesti käyttökelpoista, mutta arkkitehtoniselta ilmaisultaan melko vaatimatonta ja
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yllätyksetöntä. Armilan sairaala on arkkitehtuuriltaan tyypillinen 1960-luvun sairaalarakennus.
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013a.)

Lepolassa on laajoja viheralueita, varsinkin sen reuna-alueilla. Vesitorninpuisto jatkuu koko Lepo­
Ian alueen läpi Valtakadun varressa kulkevana vihervyöhykkeenä. Puisto on laajuudestaan huoli­
matta kokonaisuudessaan hyvin hoidettu ja kaupunkimainen viheralue. Arboretumin alue on puula­
jistoltaan monipuolinen. Lepolan hautausmaa sijoittuu suuren viheralueen keskelle, josta valtaosa
on melko metsämäistä. Lepolan alue pitää sisällään myös useita pienempiä viheralueita ja istutet­
tuja alueita. Esimerkiksi sairaalan ympäristö on luonteeltaan hyvin vehreää. (Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy 2013a.)

2.3.4 Rakennettu kulttuuriympäristö

l-Kym111em
Kau'<ililM )e.,t"',I

Yleiskaavassa arvokkaaksi
osoitettu kohde•

1-1 Yleiskaavassa arvokkaaksi
, J osoitettu alue

c:Jsuunnittelualue

Kiihl'annle!111

"""~~N Rakennettu kulttuuriympäristö
Etelä-Karjalan liitto 2011, Lappeenrannan
kaupunki 2026, Museovirasto 2021
• Valtakunnallisesti arvokas kohde
~Valtakunnallisesti arvokas alue

• Maakunnallisesti arvokas kohde
~Maakunnalllsesti arvokas alue

Kuva 13. Valtakunnallisestija maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympäristötja
yleiskaavassa arvokkaiksi osoitetut kohteet (Etelä-Ka1jalan liitto 2011, Lappeenrannan kaupunki
2026a, Museovirasto 2021). Aivan suunnittelualueen vieressä, Lepo/antien itäpuolella s,jaitsee
maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympäristön kohde, Lepo/an hautausmaa ja
siunauskappeli. Lisäksi suunnittelualueen lähiympäristössä (noin 200 metriä pot,joiseen) s,jaitsee
Lappeen pappilan maakunnallisesti arvokasja yleiskaavassakin arvokkaaksi osoitettu rakennettu
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kulttuuriympäristö. Muut kohteet sjaitsevat kauempana suunnittelualueesta, eikä niihin ole
maisemallista yhteyttä.

Armilan sairaalan rakennushistoriaselvityksen (Ramboll 2026) mukaan sairaala-alueella on koko­
naisuudessaan kulttuurihistoriallista arvoa osana Lepolan kaupunginosaa, sillä sen nykyinen pe­
rusrakenne perustuu pitkälti Suomen merkittävimpiin yhdyskuntasuunnittelijoihin kuuluvan Otto­
Iivari Meurmanin sekä arkkitehti Olli Kivisen laatimiin yleiskaavoihin. Osana Lepolan julkisten pal­
velujen keskittymää sairaala-alue kuvastaa myös 1960-70-lukujen laajaa yhteiskunnallista muu­
tosta, nopeaa kaupungistumista ja hyvinvointivaltion vahvistumista sekä kuntien kasvaneiden vas­
tuiden mukanaan tuomaa lisääntynyttä rakennustoimintaa. (Ramboll 2026.)

Rakennushistoriaselvityksen kohdetiedot on esitetty tiivistelmänä osayleiskaava-alueen osalta kaa­
vaselostuksen liitteessä 6.

Lepolan hautausmaa

Kuva 14. Lepo/an hautausmaan porttija siunauskappeli, tammikuussa 2026.

Lepolan hautausmaa ja siunauskappeli on maakunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen ympä­
ristö. Hautausmaan kappeleineen suunnitteli Ilmari Wirkkala, joka oli maan tuotteliaimpia hautaus­
maiden ja muistomerkkien suunnittelijoita. Lepolassa Wirkkala saattoi toteuttaa näkemyksiään
"mallihautausmaasta". Kivimuurin ympäröimälle hautausmaalle on käynti antiikin Roomasta vaikut­
teita saaneen pääportin kautta. Siunauskappeli valmistui 1938 ja hautausmaa vihittiin käyttöön
1939. (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013b.)
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Armilan sairaala

1966 valmistunut Armilan sairaala edustaa modernia, torni jalustalla -tyyppistä sairaala-arkkiteh­
tuuria. Sairaalarakennus levittyy kaikkiin ilmansuuntiin keskitetyn ristin muotoisesti. Sairaala sai uu­
sia siipirakennuksia 1980-90-luvuilla. Laajennusosat pyrittiin sovittamaan vanhan sairaalan arkki­
tehtuuriin, mutta niissä on havaittavissa myös omaa aikakauttaan edustavaa muotokieltä. Laajen­
nusten lisäksi rakennukseen on tehty useita korjauksia ja muutoksia vuosikymmenien aikana. Jul­
kisivultaan rakennus on pääosin valkeaksi maalattua tiiltä. Kaikissa Armilan sairaalan rakennuk­
sissa on tasakatto. Sairaalaa ympäröivät piha-alueet ovat pääosin asvalttia tai nurmikenttää. (Ram­
boll 2026.)

Armilan sairaalalla on arkkitehtonisia, rakennusteknisiä sekä historiallisia ja kaupunkikuvallisia ar­
voja. Alkuperäinen osa edustaa tyylipuhtaasti 1960-luvun sairaala-arkkitehtuurin tyyliä sekä esteet­
tisesti että toiminnallisesti. Koko rakennuksen ulkomuotoa leimaava historiallinen kerroksisuus il­
mentää rakennuksen käytön jatkumista pitkällä aikavälillä. Kokonaisuutena, laajennusosat huomi­
oiden, rakennus on säilynyt kohtalaisen hyvin. (Ramboll 2026.)

Kuva 15. Armi/an sairaala koillisesta, tammikuussa 2026.

Entinen mielenterveyskeskus

Vuonna 1987 valmistuneessa, entisessä mielenterveyskeskuksessa on havaittavissa sekä moder­
nismin että postmodernismin tyylipiirteitä. Rakennuksen julkisivu sulautuu materiaali- ja värimaail­
maltaan ympäröivään rakennuskantaan. Se on mittakaavaltaan selkeästi alisteinen viereiselle sai­
raalarakennukselle, mutta dominoiva suhteessa eteläpuoliseen Lepola-taloon. (Ramboll 2026.)

Mielenterveysaseman ominaispiirteet ovat säilyneet erittäin hyvin sekä ulkona että sisällä. Raken­
nus ei ole muuttunut käytännössä lainkaan vuosikymmenien aikana. Rakennus kaipaa peruskor­
jausta. (Ramboll 2026.)
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Kuva 16. Entinen mielenterveyskeskus, tammikuussa 2026.

Lepola-talo

Vuonna 1939 valmistunut Lepola-talo rakennettiin palvelemaan suunnittelualueen viereisen Lepo­
Ian hautausmaan tarpeita. Rakennuksessa oli hautajaissaattojen jäsenille tarkoitettu juhla- ja läm­
mittelytupa (ns. väentupa) ja kaksi asuntoa seurakunnan/hautausmaan työntekijöille. 1,5-kerroksi­
nen rakennus on vaalea, rapattu ja siinä on satulamallinen tiilikatto. 2010-luvulla rakennus muutet­
tiin toimistokäyttöön. (Ramboll 2026.)

Rakennushistoriaselvityksen mukaan Lepola-talolla on arkkitehtonisia, historiallisia ja kaupunkiku­
vallisia arvoja. Lepola-talo on pian 100-vuotias, alkuperäistarkoitukseltaan harvinainen rakennus.
Sen historialliset arvot liittyvät hautaustoimen kulttuurihistoriaan ja sosiaalihistoriaan. Rakennus
edustaa tunnistettavasti 1930-luvun funktionalistista pientaloarkkitehtuuria, jossa on vielä klassis­
min tyylipiirteitä. Rakennus muodostaa yksinään tärkeän maamerkin Lepolankadun ja Armilanka­
dun risteyksessä, mutta on myös osa Lepolan hautausmaan kokonaisuutta. Lepola-talo on kohta­
laisen hyvin säilynyt. Rakennushistoriaselvityksen suosituksen mukaan rakennus tulisi suojella
asemakaavalla ja säilyttää. (Ramboll 2026.)
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Kuva 17. Lepola-talo, tammikuussa 2026.

2.3.5 Arkeologinen kulttuuriperintö

Suunnittelualueella tai sen välittömässä lähiympäristössä ei ole muinaisjäännösrekisteriin merkit­
tyjä kohteita. Lähimmät kohteet sijaitsevat yli puolen kilometrin päässä Harapaisissa, Kahilannie­
messä, Kimpisessä ja Tirilässä.

2.4 Väestö, elinkeinot ja palvelut

2.4.1 Väestö

Lappeenrannassa asui 73 327 asukasta ja koko Etelä-Karjalassa 125 083 asukasta vuoden 2024
lopussa (Tilastokeskus 2026a). Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannan keskustaajaman itäosassa
sijaitsevaan Lepolan kaupunginosaan, jonka asukasluku oli 242 tammikuussa 2026. Suunnittelu­
alueella heistä asui 10. Sadan metrin säteellä suunnittelualueelta asui 143 ja 500 metrin säteellä
1470 asukasta tammikuussa 2026. 2010-2020 Suunnittelualueen lähiympäristöön kuuluvien Pelto­
lan, Alakylän ja Lepolan asukasmäärä on vähentynyt vuosina 2010-2020 paikoin, mutta sinne on
tullut myös huomattavia paikallisia lisäyksiä (Lappeenrannan kaupunki 2025b). Lepolan tilastoalu­
een (lähes sama kuin kaupunginosan rajaus) asukasmäärä on kasvanut tuona aikana 177:stä
249:än asukkaaseen (Tilastokeskus 2026a).

Asukastiheys (kuva 18) on suurin keskustan tilastoalueilla (50-83 asukasta/km2), toiseksi suurin
sitä ympäröivillä alueilla (20-49 asukasta/km2) lukuun ottamatta itäpuolta. Suunnittelualue on
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keskusta-alueen tiiviin asutuksen reunalla. Suunnittelualue kuuluu Lepolan tilastoalueeseen, jonka
asukastiheys on vain 4 asukasta/km2.

Asukastiheys
Ulastoaluelttaln
(asukasta/km')
Tilastokeskus 2025
-60-83
r::::::J 20 • 49
~10-19
c=]s-e

B ,_ 4
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Kuva 18. Asukastiheys tilastoalueittain (Tilastokeskus 2026b).

2.4.2 Työpaikat ja elinkeinotoiminta

Keskustaajaman merkittävimpiä työpaikka-alueita ovat keskusta, Skinnarila, Kimpinen, Myllymäki,
ja Kaukaa (kuva 19). Suunnittelualue sijaitsee näistä kolmen (keskusta, Kimpinen, Kaukaa) kes­
kellä Lepolan tilastoalueella, jolla on myös yli 1300 työpaikkaa. Keskusta-alue on työpaikkakeskit­
tymistä suurin (eniten alueella työssäkäyviä) ja toimialoiltaan monipuolisin. Keskustan kehän alu­
eella on mm. kaupanalan, majoitus- ja ravitsemustoiminnan, hallinnon sekä terveys- ja sosiaalipal­
veluiden työpaikkoja. Kimpisen tilastoalueella sijaitseva Etelä-Karjalan keskussairaala ja Kaukaan
tehdasalue ovat merkittäviä työpaikkakeskittymiä.

Suunnittelualue sijaitsee Lepolan tilastoalueella, jossa merkittävimpiä toimialoja ovat terveys- ja
sosiaalipalvelut (732 työssäkäyvää), koulutus (271 työssäkäyvää) sekä ammatillinen, tieteellinen ja
tekninen toiminta (144 työssäkäyvää). (Tilastokeskus 2023.) Etelä-Karjalan hyvinvointialue on sit­
temmin luopunut Armilan sairaalan tiloista, joten terveys- ja sosiaalipalveluiden työpaikoista merkit­
tävä osa on siirtynyt pois suunnittelualueelta.
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Kuva 19. Alueella työssäkäyvät (Tilastokeskus 2023).

2.4.3 Palvelut
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Suunnittelualueelta on noin kilometri Lappeenrannan keskustaan, jossa on monipuolinen palvelu­
tarjonta. Keskustan alueella on muun muassa päivittäistavarakauppoja, apteekkeja ja monipuoli­
sesti muitakin kaupallisia palveluita sekä julkisia palveluita, kuten kirjasto. Julkinen terveydenhuolto
on vahvasti keskittynyt Etelä-Karjalan keskussairaalalle, noin puolen kilometrin päähän suunnittelu­
alueesta. Suunnittelualueella sijaitsevassa Armilan sairaalassa ei ole enää terveydenhuollon palve­
luita. Lepolan kaupunginosassa toimivat myös Kimpisen koulukeskus ja Saimaan ammattiopisto
Sampo. Aivan suunnittelualueen vieressä länsipuolella on liikuntapalveluiden keskittymä: Uima­
halli, Urheilutalo sekä Amiksen ja Juvakan kentät. Samaan liikuntapalveluiden ryppääseen on
myös rakenteilla uusi sisäliikuntahalli.

2.4.4 Virkistys

Suunnittelualueen lähiympäristössä on monipuoliset ulkoilu- ja liikuntamahdollisuudet. Lepolan
kaupunginosa on monipuolinen liikuntapalvelujen keskittymä, ja Kimpisen urheilupuistokin on vain
noin 600 metrin päässä suunnittelualueelta luoteeseen. Lähiympäristössä ulkoliikuntamahdolli­
suuksia tarjoavat myös Amiksen ja Juvakan kentät. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lappeen­
rannan Arboretumin puistoalueeseen. Sen pohjoispuolella on Kahilanniemessä on golfkenttä ja
Pappilanniemessä ulkoilureitti. Suunnittelualueen itäreunalla kulkeva Lepolankatu on osa pyöräily­
reittien verkostoa. Lepolantien varresta pääsee myös kuntoradalle, jossa on talvisin ladut. Lepolan
hautausmaan vastakkaisella kulmalla, Kisapuistossa on jäähalli, tekojäärata ja UK Areenan jääur­
heilu keskus. Saimaalla on myös monipuolisia ulkoilumahdollisuuksia, mm. melontareittejä.
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Ulkoilureitit ja liikuntapaikat
LIPAS 2024
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Kuva 20.Ulkoilureitit, liikuntapaikatja yleiskaavcjen virkistysalueet (LIPAS 2024, Lappeenrannan
kaupunki 2026a).

Etelä-Karjalan pyöräilyn teemareiteistä suunnittelualuetta lähinnä kulkevat Lappeenrannan kau­
punkikierros ja Taipalsaaren maisemareitti (Lepolankatu) sekä Suur-Saimaan kierros, Kyläniemen
kierros ja Makumatkareitti (lmatrantie).

2.5 Liikenne ja yhdyskuntatekniikka

2.5.1 Liikenneverkko

Lappeenrannan keskustaajaman eteläosaa halkovat koillisen-lounaan suuntaisesti valtatie 6 sekä
henkilö- ja tavaraliikennettä palveleva rautatie, Karjalan rata. Keskusta-alueen katuverkon sisem­
män kehän muodostavat Koulukatu-Oikokatu-Snellmaninkatu/Taipalsaarentie, ja ulomman kehän
Lavolankatu-Ratakatu-Lepolankatu. Keskustasta lähtee pääkatuja myös säteittäin eri
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ilmansuuntiin, muun muassa Valtakatu-Lauritsalantie itään, Kauppakatu-Vanha Viipurintie ja
Snellmaninkatu-Simolankatu etelään, Helsingintie länteen ja Taipalsaarentie luoteeseen.

Tieverkko; toiminnalliset luokat.
Lappeenrannan kaupunki 2026
---Yleinen tie·

-..~~ Pääkatu
---Kokoojakatu

Tonttikatu
---Yksityistle
---Pyöräilyreitti
---Jalkakäytävä

Pysäköinti
~~-=- Rautatie

Kuva 21. Tieverkko (Lappeenrannan kaupunki 2026b)

Suunnittelualue on tieliikenteen saavutettavuudeltaan hyvä. Se sijaitsee keskustan tieverkon ulom­
malla kehällä, Lepolankadun varressa, aivan itään suuntaavien pääkatujen (Valtakatu-Lauritsalan­
tie) tuntumassa. Suunnittelualueelta on sujuvat tieyhteydet eri puolille Lappeenrannan kaupunki­
seutua. Suunnittelualueelta on myös sujuva, lyhyehkö (2,5 km) matka valtatielle mm. reittiä Lepo­
lankatu-Ratakatu-Vanha Viipurintie. Saman reitin varrella sijaitsee myös matkakeskus, josta mat­
kaa voi jatkaa linja-autolla tai junalla. Lepolankadulla ja Ratakadulla on yksi ajokaista suuntaansa,
Vanhalla Viipurintiellä kaksi. Valtakadulla ja Lauritsalankadulla on suunnittelualueen läheisyydessä
kaksi ajokaistaa suuntaansa, mutta kauempana ne muuttuvat yksikaistaisiksi. Suunnittelualueen
lähialueella toteutetaan katujen saneerauksia vuosina 2026-2028. Saneerattavien katujen
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suunnitellut muutokset liittyvät uuden uimahallin tuomiin liikenneverkon muutostarpeisiin. Sanee­
rauksilla parannetaan alueen liikenneturvallisuutta ja liikenteen toimivuutta.

2.5.2 Liikennemäärät

5M·,.,.

~

Kuva 22. Vuorokauden liikennemäärät 2020 (WSP 2020)

Suunnittelualuetta ympäröivät Valtakatu-Lauritsalantie ja Lepolankatu ovat vilkkaasti liikennöityjä
keskustaajaman liikenneverkon pääväyliä. Suunnittelualueen pohjoispuolella Valtakadulla kulkee
vuorokaudessa noin 4500 ajoneuvoa länteen ja 4700 itään. Suunnittelualueen koilliskulmalla Valta­
katu vaihtuu Lauritsalantieksi, ja liikennemäärät ovat noin 5700 ajoneuvoa suuntaansa vuorokau­
dessa. Suunnittelualueen itäreunalla Lepolankadulla kulkee vuorokaudessa noin 3900 ajoneuvoa
suuntaansa vuorokaudessa. Armilankadun ja Pohjolankadun liikennemäärät ovat huomattavasti
pienempiä: Suunnittelualuetta lähinnä olevilla osuuksilla Armilankadulla keskimäärin noin 900 ja
Pohjolankadulla noin 270 ajoneuvoa vuorokaudessa suuntaansa. (WSP 2020.)

2.5.3 Joukkoliikenne

Suunnittelualueelta on hyvät joukkoliikenneyhteydet ympäri Lappeen rantaa, lähikuntiin ja muualle
Suomeen. Suunnittelualueen länsireunalla, Lepolankadulla on paikallisliikenteen pysäkki, jonka
kautta kulkee kolme bussilinjaa. Kaikki kolme linjaa kulkevat keskustan kautta, ja kaksi linjaa
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kulkee myös matkakeskuksen kautta. Matka-aika keskustaan ja matkakeskukselle on noin viisi mi­
nuuttia. Suunnittelualue kuuluu joukkoliikenteen palvelutasotavoitteiden luokkaan 2, jonka kriteeris­
tössä vuoroväli (taulukko 1) on arkisin 15-20 minuuttia, viikonloppuna 45 minuuttia, ja öisin 1-2
tuntia Lappeenrannan seudun joukkoliikenne 2024). Keskustasta on vaihtoyhteydet muihin paikal­
lis- ja lähiliikenteen bussilinjoihin. Noin 1,8 kilometrin päässä sijaitsevalta matkakeskukselta on su­
juvat bussi- ja junayhteydet muualle Suomeen.
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Kuva 23. Lappeenrannan paikallisliikenteen lirijakartta (Lappeenrannan seudun joukkoliikenne
2025). Suunnittelualueen pysäkki (Armi/an terveysasema) on merkitty karttaan punaisella nuolella.
Suunnittelualueen pysäkin kautta kulkevat lirijat 2, 3kja 5.
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, ' Joukkoliikenteen palvelutasotavoitteet
-Luokka 1 17 Luokka 4
~Luokka 2 ~Luokka 5
c= Luokka 3 c::Jsuunnittelualue

1 - -1Yleiskaavan kilpailutasoinen
- - -joukkoliikennevyöhyke

Kuva 24. Joukkoliikenteen palvelutasotavoitteet (Lappeenrannan seudun joukkoliikenne 2024).

Taulukko 1. Palvelutasotavoiteluokalle 2 määritellyt vuorovälikriteerit. Palvelutasotavoitteet on
hyväksytty kaupunkikehityslautakunnassa 24.1.2024. Talviliikenneajat ovat käytössä tänä vuonna
aikavälillä 7.8.2025-31.5.2026. (Lappeenrannan seudun joukkoliikenne 2024.)

Kesäliikenne Luokka 2 vuorovälit
Arkipäivä klo 7-9 ja 15-17 ~ 30 min

Arkipäivä klo 9-14 ~ 30 min
Arkipäivä klo 18-20 ~ 30 min

Viikonloppu ~ 60 min
Talviliikenne

Arkipäivä klo 7-9 ja 15-17 ~ 15 min
Arkipäivä klo 9-14 ~ 20 min
Arkipäivä klo 18-20 ~ 20 min

Viikonloppu ~ 45 min
Kesä- ja talviliikenne

Varhaisaamu ja myöhäisilta ~ 60 min
Yöliikenne ~ 120min
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2.5.4 Kevyt liikenne

Suunnittelualuetta ympäröivillä katu- ja puistoalueilla on kevyen liikenteen väyliä, jotka kytkevät
alueen hyvin keskustaajaman kevyen liikenteen väyläverkostoon. Suunnittelualueelle on mahdol­
lista saapua jalan tai pyörällä. Kävely- tai pyöräilymatkaa esimerkiksi keskustasta on noin 1,4 kilo­
metriä ja matkakeskukselta noin 1,7 kilometriä. Matka-aika keskustasta on kävellen noin 20 mi­
nuuttia ja pyörällä 5 minuuttia, matkakeskukselta kävellen noin 27 minuuttia ja pyörällä 7 minuuttia.

Pyöräilyn pääreitti
Etelä-Karjalan kevyen
liikenteen laaturaitti

Kevyt liikenne
Lappeenrannan kaupunki 2026, Etelä-Karjalan liitto 2011
___ Kävelykatu/ • Polkupyöräparkkl

kävelypalnotteinen katu
--- Jalkakäytävä

1,1--- Jalkakäytävä/pyörätie
--- Pyörätie

0 0,5

~ ~f

Kuva 25. Kevyt liikenne (Lappeenrannan kaupunki 2026b, Etelä-Kaija/an liitto 2011)

Etelä-Karjalan maakuntakaavassa (2011) on osoitettu Etelä-Karjalan kevyen liikenteen laatu raitti,
jolla osoitetaan keskeiset työssäkäyntialueen kehitettävät kevyen liikenteen väylät. Laaturaitin lähin
osuus on Ainonkatu-lmatrantie-Parkkarilankatu, noin 300 metriä suunnittelualueelta koilliseen. Ka­
tuverkon pyöräilyn pääreitit sivuavat suunnittelualuetta Valtakadulla, Lepolankadulla ja Armilanka­
dulla. Pääreittien lisäksi suunnittelualueelle voi saapua pyörällä muita kevyen liikenteen väyliä pit­
kin Pohjolankadulta ja Arboretumin suunnasta. Lähimmät kaupunkipyöräasemat sijaitsevat Mylly­
saaressa ja pääkirjastolla, noin kilometrin päässä suunnittelualueelta.
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2.5.5 Lentoliikenne

Lentoestepinnat ovat lentoasemayhtiö Finavian määrittelemiä lentoliikenteen turvaamiseen liittyviä
ilmatilan osia, joilla laitteiden ja rakennelmien korkeutta ja sijoittamista lentokenttien ympäristössä
rajoitetaan.

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentän lähestymis- ja nousupinnan alueella, jolle ei
saa sijoittaa yli 151 metriä korkeita laitteita tai rakennelmia.

2.5.6 Yhdyskuntatekniset verkostot

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntateknisten verkostojen äärellä.

2.6 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät

2.6.1 Melu ja tärinä

Suunnittelualueen merkittävin melunlähde on tieliikenne. Melun ohjearvot (taulukko 2) eivät ylity
nykytilassa tai ennustetilanteessa suunnittelualueella päivä- ja yöaikaan aivan Lepolankadun vie­
rustaa lukuun ottamatta (kuva 26). Suunnittelualue ei ole myöskään lentomelualueella. Suunnittelu­
alueen lähiympäristössä ei ole muitakaan merkittäviä melunlähteitä. Varsinaisella suunnittelualu­
eella ei tällä hetkellä sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat valtioneuvoston päivä- ja yöajan kes­
kiäänitason ohjearvot ylittäviä melutasoja. Suunnittelualueen lähiympäristössä ei ole merkittävää
tärinää aiheuttavia toimintoja, kuten rautatietä tai kaivosta.

Taulukko 2. Valtioneuvoston päätöksen 993192 mukaiset yleiset melun ohjearvot.

Melun ohjearvot (L Aeq enintään) Päivällä Yöllä
(7-22) (22-7)

Ulkona
Asumiseen käytettävät alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden 55 dB 50/45 dB
välittömässä läheisyydessä sekä hoito- tai oppilaitoksia palvelevat
alueet
Loma-asumiseen käytettävät alueet, leirintäalueet ja virkistysalueet 45 dB 40 dB
taajamien ulkopuolella sekä luonnonsuojelualueet
Sisällä
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -
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Kuva 26. Raide-, tie- ja katumelun keskiäänitaso päivällä ja yöllä, nykytilanne ja ennuste vuodelle
2040 (WSP 2021).

2.6.2 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia, pilaantuneita maa-alueita (SYKE 2022c).

2.6.3 Muut häiriöt

Etelä-Karjala kuuluu radonin riskialueisiin. Säteilyturvakeskuksen (STUK) mukaan Lappeenrannan
radonpitoisuuksien mittausten vuosikeskiarvo on 127 becquereliä kuutiometrissä. Sosiaali- ja ter­
veysministeriön asetuksen mukaan asunnon sisäilman radonpitoisuuden viitearvo on 300
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becquereliä kuutiometrissä (Bq/m3) ilmaa. Uuden rakennuksen suunnittelua ja toteutusta koskeva
viitearvoon 200 Bq/m3 (STUK 2024.)

Suunnittelualueesta noin kilometrin päässä itään sijaitsee UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan paperi­
tehdas, joka on Seveso 111 -direktiivin mukainen laitos. Seveso 111 -direktiivin mukaiset laitokset ovat
laitoksia, joiden toimintaan liittyy kemikaalionnettomuuden riski tai vastaava kansalaisten turvalli­
suuden vaarantava riski. Kaukaan tehtaan ympärille on osoitettu konsultointivyöhyke, jolla on voi­
massa erinäisiä rakentamiseen tai muuhun toimintaan liittyviä rajoituksia. Armilan osayleiskaava­
päivityksen suunnittelualue sijaitsee tällä konsultointivyöhykkeellä. Konsultointivyöhykkeen maan­
käytön suunnitelmista on pyydettävä Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto.

2.7 Maanomistus
Lappeenrannan kaupunki omistaa suunnittelualueen kiinteistöt ja suuren osan sen naapurikiinteis­
töistä.

Maanomistus
Lappeenrannan kaupunki 2026
CJ Maanomistaja:

Lappeenrannan kaupunki
................. 1
L·-····--.1 Kiinleistöraja

CJ Suunnittelualue

I
Ian \
tausmaa
--,

km

Kuva 27. Lappeenrannan kaupungin maanomistus (Lappeenrannan kaupunki 2026c).
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3 YLEISKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT JA OH­
JELMAT

Alueidenkäytön suunnittelujärjestelmä on hierarkkinen, eli ylemmän tason suunni­
telma ohjaa aina alempana olevan suunnittelua. Yleiskaavaa ohjaavat hierarki­
assa ylempänä olevat valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet ja maakuntakaava.
Yleiskaava ohjaa asemakaavaa, jonka perusteella myönnetään rakentamisluvat.
Yleiskaava voidaan laatia myös rakentamista suoraan ohjaavana alueilla, joilla
maankäytön ohjaustarve ei edellytä asemakaava laatimista (AKL 44 § ja 72 §).
Kunta vastaa (osa-)yleiskaavojen ja asemakaavojen laatimisesta.

Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja maakuntakaavan lisäksi osayleis­
kaavan laatimista ohjaavat kunnan strategia sekä muut kunnan suunnitelmat ja
ohjelmat.

Rakentamislupa
Kuva 28. Alueidenkäytön suunnitte/1.ijä1jestelmän hierarkia

3.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa alueidenkäyttölain mukaista alueidenkäytön
suunnittelujärjestelmää maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaisena tar­
koituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittävien asioiden huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa sekä valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on
myös edistää kansainvälisten sopimusten ja sitoumusten täytäntöönpanoa Suomessa sekä turvata
valtakunnallisten alueidenkäyttöratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtioneuvosto päätti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Valtio­
neuvoston päätös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet on jaoteltu vii­
teen teemaan:

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen

• Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera­
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan edel­
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen edellyttämälle
riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

• Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu­
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste­
taan yhdyskuntarakenteen eheyttä.

• Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri vä­
estöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liik­
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä.

• Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne
ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Tehokas liikennejärjestelmä

• Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toimivuutta ja taloudellisuutta kehittämällä
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja verkostoja sekä varmistamalla edellytyk­
set eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskäyttöön perustuville matka- ja kuljetusketjuille
sekä tavara- ja henkilöliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

• Turvataan kansainvälisesti ja valtakunnallisesti merkittävien liikenne- ja viestintäyhteyksien
jatkuvuus ja kehittämismahdollisuudet sekä kansainvälisesti ja valtakunnallisesti merkittä­
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittämismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö

• Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken­
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

• Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveys­
haittoja.

• Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen välille jätetään riittävän suuri etäisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

• Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten järjestelyratapihat sijoitetaan riittävän etäälle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkistä alueista.

• Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuk­
sen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittävät alueelliset kehittämisedellytykset ja
toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat

• Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön arvo­
jen turvaamisesta.

• Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh­
teyksien säilymistä.

• Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

• Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekä edistetään luonnonvarojen kestävää hyö­
dyntämistä. Huolehditaan maa- ja metsätalouden kannalta merkittävien yhtenäisten viljely­
ja metsäalueiden sekä saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittävien alueiden
säilymisestä.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

• Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttämien logististen ratkaisujen tar­
peisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksiköihin.
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• Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittävien voimajohtojen ja kaukokul­
jettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voima­
johtolinjauksissa hyödynnetään ensisijaisesti olemassa olevia johtokäytäviä.

3.2 Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden käytöstä ja sillä on tärkeä teh­
tävä maakunnan kehittämisessä ja sen suunnittelussa. Maakuntakaavassa esitetään maankäytön
kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti tärkeät asiat. Maakuntakaavan tavoitteena on edistää
maakunnan kehitystä ja sovittaa yhteen erilaisia maankäytön tarpeita. Maakuntakaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekä ryhdyttäessä muutoin toimenpitei­
siin alueiden käytön järjestämiseksi.

Etelä-Karjalan maakuntakaava on laadittu koko Etelä-Karjalan maakunnan alueelle kokonaiskaa­
vana. Etelä-Karjalan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvistettu
Ympäristöministeriössä 21.12.2011. Etelä-Karjalan 1. ja 2. vaihemaakuntakaava (1. hyväksytty
maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja vahvistettu ympäristöministeriössä 19.10.2025, 2. hyväksytty
maakuntavaltuustossa 13.12.2021 ja tullut voimaan 6.9.2023) täydentävät ja osaltaan muuttavat
vahvistettua kokonaismaakuntakaavaa.

Etelä-Karjalan kokonaismaakuntakaavaa ollaan parhaillaan päivittämässä nimellä Etelä-Karjalan
maakuntakaava 2040.
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Maakuntakaavakartta, -merkinnät ja määräykset

Kuva 28. Ote Etelä-Ka1jalan maakuntakaavan (2011) ja vaihemaakuntakaavcjen (2015, 2023)
epävirallisesta yhdistelmäkartasta (Etelä-Ka1jalan liitto 2023). Armi/an osayleiskaavapäivityksen
suunnittelualue on merkitty karttaan keltaisella tähdellä.

Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualue on Etelä-Karjalan maakuntakaavassa kasvukes­
kusalueen laatu käytävällä ja kaupunki-/taajamarakenteen kehittämisen kohdealuetta. Keskustatoi­
mintojen alue kattaa osayleiskaavapäivityksen suunnittelualueen kokonaisuudessaan, ja sen koil­
lispuolella on taajamatoimintojen aluetta.

Suunnittelualueen koilliskulmaa sivuaa maakuntakaavassa viheryhteystarve/ekologinen käytävä
sekä polkupyöräreitti ja retkeily-/ulkoilureitti. Suunnittelualue on lisäksi tärkeällä pohjavesialueella
ja Seveso-konsultointivyöhykkeellä. Kaava-alueen vieressä sijaitsevat Lepolan siunauskappeli ja
hautausmaa on merkitty maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittäväksi kulttuurihistorialliseksi
ympäristöksi.

Maakuntakaavan osoittamat kehittämistarpeet ja -rajoitteet huomioidaan osayleiskaavan suunnitte­
lussa.
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Taulukko 3. Ote Etelä-Ka1jalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015)
kaavamerkinnöistä ja määräyksistä.

Merkintä

A

Määräys

Keskustatoimintojen alue

Merkinnällä osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallin­
non, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskusta­
toimintojen alue sisältää tarvittavat liikennealueet, puistot sekä viher­
alueet ja -vyöhykkeet.

Suunnittelumääräys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää huo­
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasa­
painoisuuteen sekä huolehdittava eri liikennemuotojen järjestelyjen
tarkoituksenmukaisuudesta ja häiriöttömyydestä. Aluetta suunnitelta­
essa on varauduttava riittävään ja monipuoliseen keskustatoimintaa
tukevaan asunto-, työpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan sekä
keskustojen lähikauppojen säilymiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota laadukkaaseen viher­
rakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekä maisema-arvo­
jen ja kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämiseen. Erityisesti
jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa sekä joukkoliikenteen laatua
ja sujuvuutta tulee kehittää. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltään
seudullisia vähittäiskaupan suuryksiköitä tai niihin vaikutuksiltaan ver­
rattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
riittävään palvelutarjontaan. Vähittäiskaupan suuryksiköiden koko on
mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaa­
voituksessa siten, ettei niillä ole merkittäviä haitallisia vaikutuksia mui­
den keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikön toteuttami­
nen tulee kytkeä ajallisesti ympäröivien taajamatoimintojen toteuttami­
seen. Lappeenrannan ja lmatrankoski-Mansikkalan keskustaa, Vuok­
senniskan eikä Joutsenon keskustaa enimmäismitoiteta 1. vaihemaa­
kuntakaavalla. Merkitykseltään seudullisella vähittäiskaupan suuryksi­
köllä tarkoitetaan myös useasta myymälästä koostuvaa vähittäiskau­
pan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltään seu­
dulliseen vähittäiskaupan suuryksikköön. Vähittäiskaupan suuryksiköi­
den enimmäismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on liitteessä 1.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnällä osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttävät asu­
miseen, palvelu- ja työpaikka sekä muihin taajamatoimintoihin varatta­
vat rakentamisalueet. Merkintä sisältää tarvittavat taajamien sisäiset
liikenneväylät, ulkoilureitit, kevyen liikenteen väylät, yhdyskuntatekni­
sen huollon alueet, paikalliskeskukset sekä virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumääräys:
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Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistää yhdys-
kuntarakenteen eheytymistä hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alu-
eilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myös edistää
taajaman ydinalueen kehittämistä toiminnallisesti ja taajamakuvalli-
sesti selkeästi hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa rakentaminen ja muu maankäyttö on sopeutettava ym-
päristöönsä niin, että taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistu-
vat. Erityistä huomiota tulee kiinnittää luonto- ja maisema-arvojen
sekä kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämiseen. Sisäisten
puisto- ja virkistys- sekä muiden vapaa-alueiden riittävyys tulee var-
mistaa. Arkusjärven ympäristön jatkosuunnittelussa tulee huomioida
erityisen huolella jätevesi- ja hulevesiratkaisut ja muut vesistön tilaan
vaikuttavat tekijät.

m Kasvukeskusalueen laatukäytävä

Merkinnällä osoitetaan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja kas-
vukeskusalue. Laatukäytävä on kasvukeskusalueen yhdyskuntaraken-
netta kokoava vyöhyke ja maakunnan painopistealue.

Suunnittelumääräys:

Laatukäytävän yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistää
elinympäristöjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyödyntämällä ja eheyt-
tämällä olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekä turvata toimivat
ja turvalliset liikenneväylät ja -yhteydet. Alueidenkäytön suunnittelussa
tulee turvata pitkän tähtäimen maankäytölliset kehittämistarpeet, tur-
vata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittämis-
mahdollisuudet sekä pyrkiä vähentämään liikennetarvetta, paranta-
maan liikenneturvallisuutta sekä edistämään joukko- ja kevyenliiken-
teen edellytyksiä ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisillä
taajama-alueilla käytöstä poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
neerausta tulee suunnata asumiseen ja lähipalveluihin. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita
säilyttävä ja viheryhteyksiä mahdollistava rakentaminen sekä luonto-
ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

0 Kaupunki-/ Taajamarakenteen kehittämisen kohdealue

Merkinnällä osoitetaan laatukäytävän taajamarakenteeseen liittyvät
osa-alueet, joissa on erityistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnällä tarkennetaan laatukäytä-
vän keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmer-
kinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaankäyttömuodon määrittelee
aluevarausmerkintä.

Suunnittelumääräys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitä,
että kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankäytön ratkaisut
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eheyttävät kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvät mahdolli­
suudet kevyen liikenteen sekä joukkoliikenteen kehittämiseen ja lähi­
palveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttämistä suun­
niteltaessa on turvattava riittävät lähivirkistysalueet.

Maakunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen ympäristö/kohde

Merkinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympäristön vaalimisen
kannalta maakunnallisesti tärkeät rakennetut ympäristöt. Merkinnän
osoittamilla osa-alueilla ei ole metsänhoidollisia rajoituksia, mutta koh­
dealueille sijoittuvat taajamien läheiset sekä maisemallisesti tärkeät
metsäalueet tulisi käsitellä alueen kulttuuriarvot säilyttäen. Alueilla,
joilla on osa-aluemerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaankäyttö­
muodon määrittelee aluevarausmerkintä.

Suunnittelumääräys:

Osa-alueen maankäytön ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava
huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ympäristöön.

□ □ Salpalinja

Merkinnällä osoitetaan alue, jolla sijaitsee Salpalinja -linnoitusketjun
rakenteita.

Suunnittelumääräys:

Alueen maankäytön ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huo­
mioon suojeltujen rakenteiden historiallinen arvo.

,-----.
· pv IL .

Tärkeä pohjavesialue

Merkinnällä osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympäristöhallinnon
luokituksen mukaisesti I tai Il-luokan pohjavesialueita.

Suunnittelumääräys:

Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, että pohjaveden
laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suun­
nittelussa on vesiensuojelunäkökohdat otettava huomioon siten, ettei
alueen käyttöä vedenhankintaan vaaranneta

Viheryhteystarve / Ekologinen käytävä

Merkinnällä osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liitty­
viä olemassa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia
ja seudullisia yhteystarpeita. Merkinnästä ei aiheudu maa- ja metsäta­
louteen eikä maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen liittyviä rajoituksia.

Suunnittelumääräys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava ulkoilu- ja
retkeilypolkujen jatkuvuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja
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palvelualueiden välillä sekä otettava huomioon lähialueen kansallis-
puistoihin liittyvät yhteydet sekä se, että yhteystarpeiden merkitys
eläinlajien liikkumisalueena ei heikenny. Viheryhteyksiin liittyvissä yk-
sityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alueen
maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden säilyminen ja lajiston liik-
kumismahdollisuudet myös liikenneväylien suhteen .

.-·-·1 Konsultointivyöhyke
1. se~-- Merkinnällä osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten kon-

sultointivyöhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja se tarkentuu yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumääräys:

Vaarallisia kemikaaleja käyttävää tai varastoivaa laitosta ympäröivän
konsultointivyöhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitet-
tävä erityistä huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen
kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikenneväylien, yleisölle tarkoitettujen
kokoontumistilojen ja sairaaloiden, päiväkotien tai koulujen sijoitta-
mista vyöhykkeen sisälle on kaavaa laadittaessa pyydettävä Etelä-
Karjalan Pelastuslaitoksen viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lau-
sunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
lainsäädännön tai muiden viranomaisten toimesta tehtävät konsultoin-
tialueiden mahdolliset muutokset.

st Seututie tai pääkatu

Merkinnällä osoitetaan seututiet ja pääkadut. Maakuntakaavassa esi-
tetyt seutu- ja yhdystiet voidaan alueiden tarkemmassa suunnittelussa
määrittää pää- ja kokoajakaduiksi. Alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumääräys:

Maankäytön suunnittelulla ei saa estää varauksen myöhempää suun-
nittelua ja toteuttamista. Yksityiskohtaisessa maankäytön suunnitte-
lussa tulee varautua siihen, että väylälle pääsy tapahtuu järjestettyjen
liittymien kautta

0 0 0 0 0 0 Polkupyörä reitti

Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittävät
polkupyöräreitit ja niiden jatkuvuus ylimaakunnallisena.

••••••• Retkeily-/ ulkoilureitti

Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittävät
retkeily- ja ulkoilureitit sekä kehitettävät reitistöt. Merkintä on ohjeelli-
nen.
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3.3 Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Keskusta­
alue. Kyseisen osayleiskaavan on hyväksynyt kaupunginvaltuusto 24.4.2017, ja sen lainvoimaisuu­
desta on kuulutettu 17.8.2018. Armilan osayleiskaavapäivitys korvaa alueeltaan tämän keskusta­
alueen osayleiskaavan.

Kuva 29. Ote kaavakartasta Lappeenrannan keskusieejemen osayleiskaava 2030, Keskustan
alue. Armi/an osayleiskaavapäivityksen suunnittelualueen rajaus merkitty kuvaan keltaisella.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualue on osoi­
tettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Suunnittelualueen itä- ja eteläreunat eli Lepolanka­
dun ja Armilankadun varret on merkitty meluntorjuntatarvealueiksi. Lepolankadun ja Armilankadun
varrelle on merkitty myös kevyen liikenteen reitit. Suunnittelualueen pohjoisreuna on osa luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeäksi merkittyä aluetta (luo-3), Lappeenrannan arboretu­
mia eli puulajipuistoa. Suunnittelualue on myös Seveso 111 -direktiivialueella (sev), pohjavesialu­
eella (pv) ja joukkoliikennevyöhykkeellä UI).

Suunnittelualueen eteläpuolelle on osoitettu kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK), länsipuolelle
julkisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY), pohjoispuolelle lähivirkistysalue (VL) ja itäpuolelle lä­
hivirkistysaluetta, toimitilarakennusten alue (KTY), hautausmaa (EH/s) ja yhdyskuntateknisen huol­
lon alue (ET). Muutkin lähiympäristön aluevaraukset ovat hyvin samantapaisia: asumisen, palvelui­
den ja virkistyksen alueita. Suunnittelualuetta sivuavat kaavassa pohjoisessa myös kaupunkiku­
vallisesti arvokkaan alueen (srA) ja kansallisen kaupunkipuiston intressialue (kp). Kaupunkikuvalli­
sesti arvokkaan alueen arvojen säilyttäminen tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessä, ja sitä
koskevista suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. Kaavassa on esitetty
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kansallisen kaupunkipuiston hankkeen ns. intressialue, jonka sisällä tutkitaan tarkemmin varsinai­
sen kansallisen kaupunkipuistoalueen rajausta.
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Kuva 30. Ote kaavakartan suurennoksesta, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030,
Keskusta-alue. Armi/an osayleiskaavapäivityksen suunnittelualueen rajaus on merkitty kuvaan
keltaisella.

Taulukko 4. Ote kaavamerkinnöistä ja -määräyksistä, Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, Keskusta-alue.

Merkintä Määräys

I AK I Kerrostalovaltainen asuntoalue

~
4. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue

-- ---
I I Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsälain mukainen erityisen arvo-L ___ _J kas elinympäristö, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu ar-

vokas luontokohde. Alueen käyttöä suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeiden elinym-
päristöjen, eliölajiesiintymien ja luontokohteiden säilyttämisedellytykset.
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Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenä olevan luontoselvi­
tyksen kohdeluetteloon.
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Meluntorjuntatarve

Alueella on ympäristömelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huo­
mioon yksityiskohtaisemmassa maankäytön suunnittelussa ja rakentamisen
ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen päiväaikainen
melu ylittää alueella 55 dB.

Seveso 111 -direktiivialue

Suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva vyöhyke. Alueella, jolla käsitellään tai
varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi
96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitettävä erityistä huomiota kaavoitukseen ja ra­
kentamiseen. Maankäytön suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on
pyydettävä Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto. Suluissa
oleva luku ilmoittaa konsultointivyöhykkeen laajuuden päästölähteestä mi­
tattuna.

Pohjavesialue

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai määrää vaarantavaa
toimintaa. Toimintaan ei saa liittyä maaperän pilaantumiseen liittyvää riskiä.
Maankäyttöä suunniteltaessa on huomioitava alueelle laadittu pohjavesien
suojelusuunnitelma.

Joukkoliikennevyöhyke

Vyöhyke osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alu­
eella on varmistettava sujuvien ja turvallisten kävely-yhteyksien toteuttamis­
mahdollisuus pysäkeille. Pysäkkien ympäristöön on asemakaavoituksen ja
tarkemman suunnittelun yhteydessä varattava tilaa korkealuokkaisille pyö­
rien pysäköintimahdollisuuksille sekä mahdollisen liityntä- ja syöttöliikenteen
toteuttamiseen .

Kevyen liikenteen reitti

3.4 Asemakaavoitus

Osayleiskaavatyön suunnittelualueella on voimassa Armilankatu 44-46:n asemakaava (kaava 405-
2537, hyväksytty kaupunginvaltuustossa 25.8.2014) ja pohjoisosan puistoalueen osalta vanhempi
asemakaavan muutos (kaava 405-1688, hyväksytty 29.7.1985, vahvistettu ympäristöministeriössä
29.10.1985).

Voimassa olevissa asemakaavoissa (kuva 32) suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty puistoksi
(VP), sairaala-alue on merkitty sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli­
alueeksi (YS). Samaan korttelialueeseen kuuluvat myös Männikön ja kotihoitokeskuksen tontit. YS­
korttelialueen rakennusoikeus on yhteensä noin 18 700 krs-m2. YS-alueen lounaispuolella on
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opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO), joka ei ole toteutunut. Ympäristölabora­
torion tontti on asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). Sen eteläpuolella on
yleinen pysäköintialue (LP). Asemakaavassa on osoitettu myös mm. istutettavia alueen osia ja
suojeltavia puita.

1000 IO ~o JO ,4D ~o

~ .. '.;- __) ✓' I u _:: '(;'':_·.·, r VP ...--
.1 -. -' -OLA \I . ~~- -,,__- -

.:, °'~"""~=-=-~~="· '"""""'"=--='-:... ;;::,.---- T - ~--~ -- -- -~-:~-
0o nJi / ·)
. i:- Cd, . ._

. ,ö~v:
tl

--

;:::_!:. ,_.-.--s,,;," ,.,___,,."""' 1

• • ~~ . uti;.,.-~-:i; mti~"'ll.\ i
Q

";. . ~•"t ,......
••~~ I

;,,\
'

- ''°
(i)

~-y--711Mi
Il

p

Kuva 31. Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (405-2537). Otteessa näkyy
myös sairaala-alueen pohjoispuolisen puistoalueen asemakaava (405-1688). Vireillä olevan
asemakaavamuutoksen suunnittelualueen alustava rajaus lisätty kaavakarttaan punaisella
katkoviiva/la.

Suunnittelualueella on vireillä asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa monitoi­
miareenan rakentaminen Armilan sairaala-alueen tontille. Asemakaavan muutosta valmistellaan
tämän osayleiskaavatyön rinnalla.
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3.5 Rakennusjärjestys

Rakentamislain (RakL) 17 §:n mukaan Kunnassa on oltava rakennusjärjestys. Rakennusjärjestyk­
sen määräykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjärjestyksessä voidaan antaa pai­
kallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista sekä hyvän
elinympäristön toteutumista ja säilyttämistä koskevia määräyksiä. Nämä määräykset eivät muuta,
mitä RakL 42 §:n 1 momentissa säädetään uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. Raken­
nusjärjestyksen määräykset eivät saa olla kiinteistönomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle koh­
tuuttomia.

Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.8.2020. Rakennusjärjestyksessä
koko Lappeenrannan kaupunki on osoitettu suunnittelutarvealueeksi. Rakennusjärjestyksessä ole­
via määräyksiä ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismääräyskokoelmassa on asiasta toisin määrätty.

Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestystä päivitetään parhaillaan, ja sen luonnos on ollut
nähtävillä 11.12.2024-31.1.2025.

3.6 Yleiskaavoitusta ohjaavia ohjelmia ja suunnitelmia

3.6.1 Lappeenrannan kaupungin strategia 2037

Kaupungin strategia on kaupunginvaltuuston hyväksymä asiakirja, jossa linjataan kaupungin pitkän
aikavälin tavoitteet. Strategia ohjaa kaupungin toimintaa valittuun suuntaan ja yleiskaavoitus toimii
kaupungin strategian kuvana. Lappeenrannassa on toteutettu vuoden 2022 alusta alkaen vuoteen
2037 tähtäävää Lappeenranta 2037 -strategiaa (kaupunginvaltuusto hyväksynyt 1.11.2021). Stra­
tegian kärjet ovat kestävyys, kasvu ja koulutus.

Lappeenranta 2037 strategiassa on asetettu seitsemän päätavoitetta, jotka ohjaavat myös kaavoi­
tusta.

1. Kaupunki on muuttovoittaja, asukasmäärä kasvaa
2. Kaupungin elinvoima vahvistuu
3. Kaupunki turvaa hyvät koulutuksen ja elämän edellytykset
4. Kaupunki etenee kohti hiilineutraaliutta
5. Kaupungin keskusta on elävä, viihtyisä ja helposti saavutettava
6. Kaupungin turvallisuus paranee
7. Kaupungin tulorahoitus on tasolla, joka varmistaa velanhoitokyvyn pitkällä aikavälillä

Strategian tavoitteita on jalkautettu kaupungin vastuualueille konkreettisiksi ja mitattaviksi tavoit­
teiksi, joita seurataan kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginvaltuustossa.

3.6.2 Lappeenrannan kaupungin ohjelmat ja suunnitelmat

• Hulevesien hallinnan ohjelma 2021. Tarkoituksena on edistää hulevesien hallintaa pai­
kalliset olosuhteet ja eri toimijoiden tarpeet huomioiden. Ohjelman tavoitteena on varmis­
taa, että hulevesien hallinta otetaan huomioon tarkoituksenmukaisesti kohdekohtaisesti.
Esimerkiksi tulvahaittojen ehkäisy, pohjavesivarantojen ylläpito ja putkiverkostojen laajene­
misen minimointi nostetaan esiin keskeisinä tavoitteina. Lappeenrannan kaupunkikehitys­
lautakunta hyväksyi ohjelman 9.4.2021.
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• Osallisuus- ja vuorovaikutusohjelma 2020: Meidän Lappeenranta! Ohjelma kokoaa yh­
teen kaupungin yleiset osallisuuden periaatteet ja käytännöt. Osallisuus- ja vuorovaikutus­
ohjelmassa kuvataan, miten asukkaat voivat osallistua asioiden valmisteluun, kehittämi­
seen ja päätöksentekoon. Lisäksi esitellään toimenpiteitä, joilla osallisuutta on mahdollista
edistää. Ohjelmaa päivitetään jatkuvasti. Kaupunginvaltuusto hyväksyi ohjelman 31.8.2020.

• Kestävän liikkumisen ohjelma 2021-2033. Kestävän liikkumisen ohjelman tarkoituksena
on edistää kestävän liikennejärjestelmän toteutumista Lappeenrannassa. Työtä ohjaa visio
"eloisassa, puhtaassa ja turvallisessa Lappeenrannassa on kaikenikäisten hyvä elää ja liik­
kua". Ohjelmassa on tunnistettu ja luokiteltu toimenpiteitä, jotka edistävät kestävää liikku­
mista sen laajassa merkityksessä. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyväksyi ohjelman
31.5.2021.

• Asuntopoliittinen ohjelma 2025. Ohjelmassa linjataan asumisen kehittämisen tavoitteet
koko Lappeenrannan alueella. Ohjelma ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta sekä tukee maa­
poliittista päätöksentekoa ja tontinluovutusta. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyväksyi
ohjelman 5.5.2025.
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4 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET
Armilan osayleiskaavapäivityksen tavoitteiden asettamista ohjaavat Suomen alueidenkäytön suun­
nittelujärjestelmän mukaisesti lainsäädäntö, valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet ja maakunta­
kaava. Lisäksi osayleiskaavan tavoitteiden asettamista ohjaavat Lappeenrannan kaupungin strate­
gia, suunnitelmat ja ohjelmat. Osayleiskaavan tavoitteiden asettelussa huomioidaan myös suunnit­
telualueen oloista johdettavat tavoitteet.

Osayleiskaavan päivityksen tavoitteena on täydentää ja tukea keskustan kehän palvelurakennetta.
Osayleiskaavan muuttaminen mahdollistaa jääliikunta- ja kulttuuripalveluiden monitoimiareenan
sijoittumisen Armilan sairaalan alueelle. Monitoimiareenan sijoittumisesta tälle alueelle on päätetty
kaupunginvaltuustossa marraskuussa 2025. Osayleiskaavatyössä muutetaan alueella voimassa
oleva aluevarausmerkintä kerrostalovaltaisesta asuntoalueesta palvelujen alueeksi. Osayleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena. Osayleiskaavan rinnalla laaditaan asemakaavamuutos.

Armilan osayleiskaavapäivityksen kannalta keskeisin valtakunnallinen alueidenkäyttötavoite on:
Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat jouk­
koliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Armilan osayleiskaavapäivityksen suunnittelualue on Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa
(2015) keskustatoimintojen alueella. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittävään ja moni­
puoliseen keskustatoimintoja tukevaan asunto-, työpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan.
Osayleiskaavapäivityksen tavoite on osaltaan toteuttaa tätä suunnittelumääräystä täydentämällä ja
tukemalla keskustatoimintojen alueen palvelurakennetta.

Yleiskaavan tehtävä on toteuttaa kaupungin strategiaa, suunnitelmia ja ohjelmia. Armilan osayleis­
kaavapäivityksen tavoitteena on osaltaan toteuttaa Lappeenrannan kaupungin strategiasta (LPR
2037) seuraavia kohtia:

• Tiivistämme kaupunkirakennetta.

• Tarjoamme yksityisen ja julkisen sektorin yhteistyöllä monipuoliset matkailu-, tapahtuma-,
kulttuuri- ja liikuntapalvelut Saimaan alueen hyvinvoinnin ja elinvoiman lähteeksi.

• Lapsiystävällinen Lappeenranta tarjoaa perheille sujuvan arjen elementit: monipuoliset lii­
kunta- ja vapaa-ajanviettomahdollisuudet sekä yhdessä tekemisen areenat niin asukkaille,
matkailijoille kuin yrityksille.

Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittisessa ohjelmassa (2025) keskusta ja keskustan kehä on
osoitettu asumisen ensisijaiseksi painopistealueeksi. Ohjelman tavoitteissa mainitaan keskustan ja
keskustan kehän kehittäminen elinvoimaisemmaksi ja houkuttelevammaksi asumisen ja palvelujen
alueeksi. Osayleiskaavan tavoitteena on osaltaan tukea näiden tavoitteiden täyttämistä.

Suunnittelualueella sijaitsee käytöstä poistunut Armilan sairaala. Etelä-Karjalan hyvinvointialue luo­
pui Armilan sairaalan tiloista kesällä 2025. Rakennukset ovat tällä hetkellä tyhjillään lukuun otta­
matta sairaalakompleksin itäsiivessä olevaa Saimaan Tukipalvelut Oy:n keskuskeittiötä. Suunnitte­
lualueella sijaitsee myös tyhjillään oleva entinen mielenterveyskeskus. Osayleiskaavan tavoitteena
on mahdollistaa tämän keskeisellä sijainnilla, mutta vajaakäytöllä olevan alueen kehittäminen.
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5 KAAVAN SUUNNITTELUPROSESSI
Kaavan suunnitteluprosessi muodostuu pääasiassa neljästä suunnitteluvaiheesta: aloitusvaihe,
kaavaluonnos, kaavaehdotus ja hyväksyminen. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val­
misteluun suunnittelun eri vaiheissa. Osallisten osallistumismahdollisuuksia on esitetty tarkemmin
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1 ). Kaavan suunnitteluprosessin ai­
kana tehdään myös yhteistyötä muiden viranomaisten kanssa. Kaavaprosessin aikana saadut mie­
lipiteet ja lausunnot vastineineen esitetään kaavan vuorovaikutusraportissa (liite 3).

5.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Lappeenrannan Kisapuistoon vuonna 1972 valmistuneen jäähallin korjaamista tai korvaamista mo­
nitoimiareenalla on selvitelty jo vuodesta 2017 lähtien. Kaupunginvaltuusto on päättänyt 30.6.2025
luopua Kisapuiston jäähallin elinkaaren jatkamisesta kunnostamalla. Samalla kaupunginvaltuusto
päätti käynnistää valmistelun uuden monitoimiareenan sijaintipaikasta, suunnittelusta ja toteuttami­
sesta siten, että sijaintipaikkavaihtoehdoissa ja areenarakennuksessa hyödynnetään aiempien val­
mistelujen vaihtoehtoja ja suunnitelmia. Kaupunginvaltuusto päätti 3.11.2025 monitoimiareenan
sijoittumisesta Armilan sairaalan alueelle.

Armilan sairaalan alue on osoitettu voimassa olevassa osayleiskaavassa kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi, joten osayleiskaavaa on päivitettävä kyseisen alueen osalta. Voimassa olevassa
osayleiskaavassa on osoitettu asumisen alueita yli tarpeen, eikä yksittäisen aluevarauksen muutta­
minen siten estä asuinrakentamiselle asetettujen tavoitteiden toteutumista. Lappeenrannan kes­
kustaajaman osayleiskaavan päivitys - Armila on kaavoitusohjelmassa 2026-2028 yleiskaava­
kohde 5 (hyväksytty kaupunkikehityslautakunnassa 26.11.2025 ja kaupunginhallituksessa
1.12.2025). Alueelle on vireillä myös asemakaavamuutos.

5.2 Suunnitteluvaiheet

Osayleiskaavan suunnitteluprosessissa on neljä vaihetta: aloitusvaihe, kaavaluonnos, kaavaehdo­
tus ja hyväksyminen. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun jokaisessa suun­
nitteluvaiheessa. Osallistumisen järjestämisestä kerrotaan tarkemmin kohdassa 5.4.

Aloitusvaihe Kaava luonnos Kaavaehdotus Hyväksyminen

Kuva 32. Kaavan suunnittelun vaiheet

5.2.1 Aloitusvaihe
Kaavaprosessin aloitusvaiheessa tiedotetaan kaavan vireilletulosta, laaditaan kaavan osallistumis­
ja arviointisuunnitelma sekä tehdään selvityksiä suunnittelualueen nykytilasta. Aloitusvaiheessa
kerätään tarvittava ja saatavilla oleva taustatieto osayleiskaavaluonnoksen valmistelua varten.

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nähtäville asettamisesta ilmoi­
tettiin Etelä-Saimaassa 31.1.2026, kaupungin ilmoitustaululla ja kaavan verkkosivuilla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeen alussa laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1) esitetään, millä
tavoin vuorovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen sekä kaavan vaikutusten arviointi järjeste­
tään. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään ja muokataan tarpeen mukaan kaavapro­
sessin aikana. OAS pidetään nähtävillä kaavan verkkosivulla koko kaavoitusprosessin ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville 2.2.2026 alkaen (AKL 62 §, AKL 63 §).
OAS oli nähtävillä mielipiteiden keräämistä varten 2.2.-15.2.2026. Osallistumis- ja arviointisuunni­
telmaan oli mahdollisuus tutustua kaavan verkkosivuilla ja asiakaspalvelukeskus Winkissä.
OAS:sta ei jätetty mielipiteitä tai lausuntoja.

Selvitykset

Kaavatyön tueksi kerätään tietoa, tehdään karttatarkasteluja ja laaditaan selvityksiä suunnittelualu­
een nykytilasta. Lisäksi kaavatyössä huomioidaan muut lähteet, selvitykset ja suunnitelmat, joilla
voi olla vaikutuksia alueen kaavoitukseen.

Osallisuus ja vuorovaikutus

OAS:n nähtävilläolon aikana järjestettiin asukastilaisuus 12.2.2026 Lappeenrannan kaupungintalon
kokoushuone Venlassa (Villimiehenkatu 1, Lappeenranta). Tilaisuudessa kerrottiin mm. osayleis­
kaavan päivityksen tavoitteista, valmistelusta ja aikatauluista sekä osallistumismahdollisuuksista.
Tilaisuudessa käsiteltiin myös osayleiskaavan rinnalla valmisteltavaa asemakaavamuutosta. Osal­
listujilla oli myös mahdollisuus esittää kysymyksiä ja mielipiteitä kaavamuutoksiin liittyen. Asukasti­
laisuuden muistio on liitetty osayleiskaavan vuorovaikutusraporttiin (liite 3).

5.2.2 Luonnosvaihe

Osayleiskaavaluonnos koostuu kaavakartasta, siihen liittyvistä kaavamerkinnöistä ja -määräyksistä
sekä kaavaselostuksesta, jossa on kuvattu mm. kaava-alueen nykytilaa, kaavan tarkoitusta sekä
arvioitu kaavasta aiheutuvia vaikutuksia.

Osayleiskaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto asetettiin nähtäville, ja osallisilla oli mahdollisuus
antaa siitä mielipide. (AKL 62 §, MRA 30 §).

Kaavaluonnos oli nähtävillä 23.2.-16.3.2026 kaavoituksen verkkosivuilla (lappeenranta.fi/kaavoitus
> Nähtävillä olevat kaavat) ja asiakaspalvelu keskus Winkissä (Lappeenrannan pääkirjasto Parvi,
Valtakatu 47, 1. kerros).

Osallisuus ja vuorovaikutus

Osallisilla oli mahdollisuus esittää mielipiteensä kaavaluonnoksesta. Mielipiteet tuli toimittaa kirjalli­
sina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella kirjaamo@lappeenranta.fi tai Kirjaamo, PL
11, 53101 Lappeenranta. Nähtävilläolon aikana pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena ole­
vilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta, sekä muilta tahoilta, jotka on lueteltu OAS:ssa.

Osayleiskaavaluonnoksesta jätettiin 14 lausuntoa ja yksi mielipide. Kaavanlaatija on laatinut kaa­
valuonnoksesta esitettyihin lausuntoihin ja mielipiteeseen perustellut vastineet, joissa käsitellään
myös niiden vaikutukset kaavaan. Tiivistelmät lausunnoista ja mielipiteestä sekä kaavoittajan vasti­
neet on lisätty ehdotusvaiheessa vuorovaikutusraporttiin (liite 3).
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5.2.3 Ehdotusvaihe

Osayleiskaavaluonnoksesta annetun palautteen perusteella on laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdo­
tus koostuu kaavakartasta, siihen liittyvistä kaavamerkinnöistä ja -määräyksistä sekä kaavaselos­
tuksesta.

Kaavaehdotus käsiteltiin ja hyväksyttiin 1.4.2026 kaupunkikehityslautakunnassa, joka esitti sen hy­
väksymistä edelleen kaupunginhallitukselle. Kaupunginhallitus asetti ehdotuksen nähtäville 30 vuo­
rokaudeksi (AKL 65 §, MRA 19 §) 10.4.-11.5.2026.

Osallisuus ja vuorovaikutus

Osayleiskaavaehdotuksen nähtävilläolon aikana järjestettiin asukastilaisuus 23.4.2026 Lappeen­
rannan kaupungintalon kokoushuone Venlassa (Villimiehenkatu 1, Lappeenranta). Tilaisuudessa
kerrottiin mm. osayleiskaavaehdotuksesta ja kaavan vaikutuksista. Tilaisuudessa käsiteltiin myös
osayleiskaavan rinnalla valmisteltavaa asemakaavamuutosta. Osallistujilla oli myös mahdollisuus
esittää kysymyksiä ja mielipiteitä kaavamuutoksiin liittyen.

Kunnan jäsenillä ja kaavan osallisilla oli oikeus tehdä muistutus kaavaehdotuksesta. Osayleiskaa­
vaehdotuksesta pyydettiin myös lausunto Lupa- ja valvontavirastolta (MRA 20 §).

Osayleiskaavaehdotuksesta jätettiin yksi lausunto. Kaavoittaja on laatinut saatuun lausuntoon pe­
rustellun vastineen, jossa käsitellään myös sen vaikutukset kaavaan. Tiivistelmä lausunnosta ja
kaavoittajan vastine on lisätty päivitettyyn vuorovaikutusraporttiin (liite 3).

Osayleiskaavaehdotukseen on tehty vähäinen muutos nähtävilläolon jälkeen (MRA 19 §). MRA 19
§:n kuulemisen jälkeen osayleiskaavaselostukseen tehdyt täydennykset eivät vaadi osayleiskaa­
van uudelleen nähtäville asettamista. Osayleiskaavaa ei ole MRA 32 §:n mukaisesti olennaisesti
muutettu sen jälkeen, kun se on asetettu julkisesti nähtäville.

5.2.4 Kaavan hyväksyminen

Osayleiskaava käsitellään kaupunginhallituksessa, minkä jälkeen osayleiskaavan hyväksyy Lap­
peenrannan kaupunginvaltuusto. Hyväksymispäätöksestä tiedotetaan AKL 67 §:n mukaisesti niitä
kunnan jäseniä sekä muistutuksen tekijöitä, jotka kaavan nähtävillä ollessa ovat sitä kirjallisesti
pyytäneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston päätöksestä voi valittaa Itä­
Suomen hallinto-oikeuteen (AKL 188 §) ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein
hallinto-oikeus myöntää valitusluvan.

Tavoiteaikataulun mukaan kaavan hyväksymiskäsittely on 1.6.2026.

5.3 Tiedottaminen

Alueidenkäyttölain tavoitteena on turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus sekä avoin tiedottami­
nen käsiteltävinä olevissa asioissa (AKL 62 §).

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista kuulutetaan kaupungin virallisessa il­
moituslehdessä Etelä-Saimaassa ja Lappeenrannan kaupungin ilmoitustaululla. Kaava-alueen ja
lähiympäristön maanomistajia (liite 2) informoidaan henkilökohtaisilla kirjeillä kaavaluonnoksen
nähtävillä olosta.
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Kaavoituksen etenemistä voi seurata kaavan verkkosivulla: lappeenranta.fi/kaavoitus > Yleiskaa­
voitus > Vireillä olevat yleiskaavat > Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -
Armila.

Nähtävilläolon aikana kaava-aineistoihin voi tutustua Asiakaspalvelukeskus Winkissä (Lappeenran­
nan pääkirjasto Parvi, Valtakatu 47, 1. kerros) ja kaavoituksen verkkosivuilla (lappeenranta.fi/kaa­
voitus > Nähtävillä olevat kaavat).

5.4 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen

Osayleiskaavan osallisia (AKL 62 §) ovat kaikki, joiden oloihin osayleiskaava saattaa huomatta­
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat siten kaava-alueen asukkaat, alueella työssä käyvät henkilöt, alu­
eella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen maanomistajat sekä myös ne viranomaiset ja kaupun­
gin toimielimet, joiden toimialueeseen kaava-alue kuuluu. Osalliset on listattu osayleiskaavan osal­
listumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1 ).

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun esimerkiksi osallistumalla asukastilai­
suuksiin ja jättämällä mielipiteensä kaavaprosessin eri vaiheissa. Osallistumis- ja yleisötilaisuuksia
järjestetään kaavaprosessin eri vaiheissa tarpeen mukaan. Tilaisuuksien muodosta ja pitopaikasta
sovitaan ja tiedotetaan erikseen kaavatyön edetessä. Osallisilla on myös mahdollisuus jättää mieli­
pide kaavaluonnoksesta ja muistutus kaavaehdotuksesta kirjallisena Lappeenrannan kaupungin
kirjaamoon osoitteella kirjaamo@lappeenranta.fi tai Kirjaamo, PL 11, 53101 Lappeenranta. Osallis­
tumisen ja tiedottamisen toteutus kaavaprosessin aikana on suunniteltu ja esitetty tarkemmin
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite1 ).

5.5 Viranomaisyhteistyö

Osayleiskaavan kannalta keskeisiltä viranomaisilta pyydetään lausunnot osayleiskaavaluonnok­
sesta ja osayleiskaavaehdotuksesta. Viranomaisneuvottelu käydään tarvittaessa sen jälkeen, kun
kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ja sitä koskevat muistutukset ja lausunnot on saatu
(MRA 18 §).
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6 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Armila on oikeusvaikutteinen osayleis­
kaava, jolla muutetaan voimassa olevaa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaa 2030,
Keskusta-alue. Esitystavaltaan se on yleispiirteinen aluevarauskaava, jossa on osoitettu alueiden
pääkäyttötarkoitus. Tarkkuustasoltaan osayleiskaavan muutos vastaa likimain sitä ympäröivää
osayleiskaavaa, jonka kanssa se muodostaa yhtenäisen kokonaisuuden.

Osayleiskaavaratkaisulla kerrostalovaltaisen asuntoalueen aluevaraus muutetaan julkisten palvelu­
jen ja hallinnon alueeksi, joka mahdollistaa monitoimiareenan sijoittamisen alueelle. Meluntorjunta­
tarvealueen rajausta on päivitetty uudemman meluselvityksen mukaisesti. Lepola-talolle osoitetaan
suojelumerkintä (sr-1 ), joka kieltää rakennuksen purkamisen. Lisäksi koko aluetta koskeviin yleisiin
määräyksiin on tehty vähäisiä muutoksia voimassa olevan osayleiskaavan määräyksiin verrattuna.
Muilta osin osayleiskaavan päivitys ei muuta voimassa olevan osayleiskaavan kaavamerkintöjä.

py

PY/A
EH/s

Kuva 33. Ote kaavakartasta.

Osayleiskaavan kaavakartta ja kaavamääräykset ovat kaavaselostuksen liitteenä 7.

6.1 Palvelut

Kaava-alue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Aluevaraus jatkaa saumat­
tomasti Armilankadun ja Pohjolankadun julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Kyseinen alueva­
rausmerkintä mahdollistaa monitoimiareenan sijoittamisen alueelle. Julkisten palvelujen ja hallin­
non alueen pinta-ala on 4,5 ha, ja se kattaa koko kaavamuutosalueen.
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6.2 Liikenne

Keskustaajaman osayleiskaavassa on osoitettu kevyen liikenteen runkoverkko, joka liittyy muuhun
keskustaajaman kevyen liikenteen verkostoon. Armilankadun ja Lepolankadun suuntaisesti on
osoitettu kevyen liikenteen reitti, joka on osa pyöräilyn pääreitistöä.

Kaava-alue kuuluu kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueeseen. Yleisen määräyksen
mukaan alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten kävely-yhteyksien toteuttamismahdolli­
suus pysäkeille. Pysäkkien ympäristöön on myös varattava tilaa korkealuokkaisille pyörien pysä­
köintimahdollisuuksille sekä mahdollisen liityntä- ja syöttöliikenteen toteuttamiseen.

Lappeenrannan lentokentän toimintaedellytyksien turvaaminen on huomioitu yleisellä määräyk­
sellä: Mikään rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa läpäistä ilmailumääräysten
mukaisia esterajoituksia. Lisäksi kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista estelupame­
nettelyä.

6.3 Luonnonympäristö

Kaava-alueen pohjoisosassa on kapea kaistale Lappeenrannan Arboretumia, joka on kaavassa
merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaaksi alueeksi (luo-3). Alueen käyt­
töä suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tärkeiden elinympäristöjen, eliölajiesiintymien ja luontokohteiden säilyttämisedellytykset. Luo-3-alu­
een rajaus perustuu Keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitykseen (Pöyry 2016). Keskustaa­
jaman osayleiskaavan luontoselvityksen kohdetiedot osayleiskaavapäivityksen alueen osalta on
koottu luontoselvityksen kohdeluetteloon (liite 5). Suunnittelualueella ei ole Armilan sairaalan alu­
een luontoselvityksen (AFRY 2025) mukaan muita arvokkaita luontokohteita.

Luonnonympäristöjen säilymistä ohjataan myös koko kaava-aluetta koskevalla määräyksellä, jonka
mukaan maan käytöltään tiivistyvillä alueilla tulee turvata riittävä viherrakenne (myös katuvihreä ja
tonttien kasvulliset osat) ja sen kytkeytyneisyys paikallisella tasolla. Paikallisen viherrakenteen riit­
tävyyttä tulee tarkastella alueiden asemakaavojen laadinnassa riittävän laajoina kokonaisuuksina.

6.4 Ympäristöhäiriöt

Suunnittelualueen Lepolankadun puoleisella reuna-alueella katumelun ennusteen päiväajan kes­
kiäänitaso ylittää melun yleiset ohjearvot. Kyseinen alue on merkitty kaavaan meluntorjuntatarve­
alueeksi. Alueella on ympäristömelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityis­
kohtaisemmassa maankäytön suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa.

Suunnittelualueen sijainti Seveso-konsultointivyöhykkeellä on huomioitu yleisellä määräyksellä. Ky­
seisen määräyksen mukaan asemakaavoituksen yhteydessä on tapauskohtaisesti otettava huomi­
oon suuronnettomuusriskin muodostavien teollisuuslaitosten aiheuttamat mahdolliset vaarat ja her­
kän kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus. Maankäytön suunnitelmia laadittaessa ja muutet­
taessa on selvitettävä tarve pyytää Tukes:n ja pelastusviranomaisen lausunto.

Yleisillä määräyksillä ohjataan lisäksi huomioimaan tarkemmassa suunnittelussa ja rakentami­
sessa radon ja mahdollinen maaperän pilaantuneisuus.

6.5 Kulttuuriperintö

Suunnittelualueella sijaitsevalla Lepola-talolla on todettu olevan arkkitehtonisia, historiallisia ja kau­
punkikuvallisia arvoja. Rakennushistoriaselvityksessä esitetyn arvion mukaan se tulisi suojella
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asemakaavassa ja säilyttää. (Ramboll 2026.) Osayleiskaavassa Lepola-talo on merkitty rakennus­
taiteellisesti, historiallisesti tai kylä- tai kaupunkikuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei
saa purkaa (sr-1 ). Korjaus- ja muutostyöt sekä käyttötarkoituksen muutokset tulee sovittaa raken­
nuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyläkuvan kannalta merkittäviin omi­
naispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Muille suunnittelualueella sijaitseville rakennuksille ei osoiteta osayleiskaavassa suojeluun tähtää­
vää merkintää. Suunnittelualueen muut rakennukset ovat laajan peruskorjauksen tarpeessa, eikä
niille ole uutta käyttötarkoitusta. Suunnittelualue on kuitenkin sijainniltaan hyvä, ja se halutaan
saada uudelleen hyötykäyttöön osoittamalla sille uusi käyttötarkoitus. Muiden rakennusten kulttuu­
rihistorialliset arvot eivät ole niin merkittäviä, että kohdennetut suojelumerkinnät olisivat koko­
naisharkinta huomioiden perusteltuja. Rakennushistoriaselvityksen kohdetiedot on esitetty tiivistel­
mänä osayleiskaava-alueen osalta kaavaselostuksen liitteessä 6.

Suunnittelualueen ulkopuolella lähin rakennetun kulttuuriympäristön kohde on Lepolan hautaus­
maa ja siunauskappeli Lepolankadun itäpuolella. Lepolan hautausmaa ja siunauskappeli on maa­
kunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen ympäristö, jonka arvojen säilyminen on huomioitu
yleisellä määräyksellä: Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittävä eheyttä­
mään kaupunkikuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja. Kulttuuriympäristön kannalta arvok­
kaiden alueiden lähiympäristössä on erityisesti huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen
kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympäristön merkittäviin rakennuksiin. Korjausrakenta­
minen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympäristöön siten, että aluekoko­
naisuuden arvot eivät vaarannu.

6.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen 1 E-luokan pohjavesialueella, sen varsinaisella pohjaveden
muodostumisalueella. Kyseinen pohjavesialue on luokiteltu vedenhankintaa varten tärkeäksi pohja­
vesialueeksi, jonka pohjavedestä pintavesi- ja maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Osayleis­
kaavan yleisillä määräyksillä on tarkoitus estää pohjavesialueen pilaantuminen: Pohjavesialueelle
ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai määrää vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyä maa­
perän pilaantumiseen liittyvää riskiä. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vaikutuksia pohjaveden laa­
tuun tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa.

Ilmastonmuutoksen myötä sademäärät kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja sulamisve­
sien aiheuttamat hulevesitulvat lisääntyvät. Osayleiskaavassa määrätään, että hulevesien hallinta
on pyrittävä järjestämään Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.
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6.7 Osayleiskaavamerkinnät ja -määräykset

Taulukko 5. Kaavamerkinnätja -määräykset

Merkintä

py

3.

5

•••••

-•11-111-111

Määräys

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsälain mukainen erityisen arvo­
kas elinympäristö, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu ar­
vokas luontokohde. Alueen käyttöä suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeiden elinym­
päristöjen, eliölajiesiintymien ja luontokohteiden säilyttämisedellytykset. Nu­
merotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenä olevan luontoselvityk­
sen kohdeluetteloon.

Suojeltava rakennus tai rakennusryhmä.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kylä- tai kaupunkikuvan kannalta ar­
vokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyöt sekä
käyttötarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteelli­
sesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyläkuvan kannalta merkittäviin omi­
naispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettävä museoviran­
omaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenä
olevan kulttuuriympäristöselvityksen kohdeluetteloon.

Kevyen liikenteen reitti.

Meluntorjuntatarve.

Alueella on ympäristömelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huo­
mioon yksityiskohtaisemmassa maankäytön suunnittelussa ja rakentamisen
ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen päiväaikainen
melu ylittää alueella 55 dB.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.
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Yleiset määräykset

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittävä eheyttämään kaupunkikuvaa ja
vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja. Kulttuuriympäristön kannalta arvokkaiden alueiden lähiympä­
ristössä on erityisesti huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuval­
lisesti tai kulttuuriympäristön merkittäviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet
tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympäristöön siten, että aluekokonaisuuden arvot eivät vaa­
rannu.

Maan käytöltään tiivistyvillä alueilla tulee turvata riittävä viherrakenne (katuvihreä, puistikot ja leikki­
paikat, torit ja aukiot, tonttien kasvulliset osat) paikallisella tasolla. Paikallisen viherrakenteen riittä­
vyyttä tulee tarkastella alueiden asemakaavojen laadinnassa riittävän laajoina kokonaisuuksina.

Alueella tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman periaatteita. Alueen hule­
vedet on ensisijaisesti käsiteltävä kiinteistöllä, imeytettävä tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdet­
tava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpäin. Tarkemmissa maankäytön suunni­
telmissa tulee selvittää hulevesien hallinnan periaatteet, varata riittävät maa-alueet hulevesien kä­
sittelyä ja johtamista varten sekä määrätä paikallisesti käsiteltävien hulevesien määrästä ja laa­
dusta.

Maaperän pilaantuneisuus on arvioitava ja tarvittaessa tutkittava tarkemman suunnittelun yhtey­
dessä.

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Mikään rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa läpäistä ilmailumääräysten mukaisia
esterajoituksia. Lisäksi kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista estelupamenettelyä.

Kaava-alue kuuluu kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueeseen. Alueella on varmistet­
tava sujuvien ja turvallisten kävely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysäkeille. Pysäkkien ym­
päristöön on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessä varattava tilaa korkea­
luokkaisille pyörien pysäköintimahdollisuuksille sekä mahdollisen liityntä- ja syöttöliikenteen toteut­
tamiseen.

Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden
laatua tai määrää vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyä maaperän pilaantumiseen liitty­
vää riskiä. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vaikutuksia pohjaveden laatuun tai määrään, ovat kiel­
lettyjä ilman vesilain mukaista lupaa.

Asemakaavoituksen yhteydessä on tapauskohtaisesti otettava huomioon suuronnettomuusriskin
muodostavien teollisuuslaitosten aiheuttamat mahdolliset vaarat ja herkän kohteen mahdollinen
rakenteellinen suojaus. Tällaisia herkkiä kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostos­
keskukset, koulut, päiväkodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet sekä asuinalueet ja muut koh­
teet, joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisiä ja joista poistuminen tai joissa suojautumi­
nen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa. Maankäytön suunnitelmia laadittaessa ja
muutettaessa on selvitettävä tarve pyytää Tukes:n ja pelastusviranomaisen lausunto.
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7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Vaikutusten arvioinnin lähtökohtana on alueidenkäyttölain (AKL) 9 §:n velvoite, jonka mukaan kaa­
van tulee perustua kaavan merkittävät vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttämiin tut­
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon kaavan tehtävä ja
tarkoitus.

Osayleiskaavan alueeseen voi kohdistua vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolelta, ja osa osayleis­
kaavan vaikutuksista voi ulottua varsinaista kaava-aluetta laajemmalle. Vaikutusalue on määritelty
kunkin vaikutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.
Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet.

Osayleiskaavassa ei ohjata tarkemmin, millaisia julkisten palvelujen tai hallinnon toimintoja alueelle
asemakaavoitetaan ja toteutetaan. Osayleiskaavan kaavamerkintä mahdollistaa monitoimiareenan
sijoittamisen alueelle, mutta yhtä lailla se mahdollistaa muunkinlaisen julkisten palvelujen ja hallin­
non toimintojen sijoittamisen alueelle. Kaupunginvaltuuston päätöksen (3.11.2025) perusteella mo­
nitoimiareenaa voidaan kuitenkin pitää todennäköisenä. Osayleiskaavan vaikutuksia arvioitaessa
onkin oletettu monitoimiareenan toteutuvan, sillä esimerkiksi taloudellisten vaikutusten arviointi olisi
käytännössä hyvin vaikeaa ilman tätä olettamaa. Vaihtoehtoisissa toteutumissa useimmat vaiku­
tukset olisivat todennäköisesti merkittävyydeltään vähäisempiä kuin monitoimiareenassa. Monitoi­
miareenan toteutumatta jääminen on kuitenkin tunnistettu epävarmuustekijä vaikutusten arvioin­
nissa.

7.1 Ekologiset vaikutukset

Luonnonympäristöön ja luontokohteisiin kohdistuvien vaikutusten arviointi perustuu Armilan sai­
raala-alueen asemakaavamuutosta varten tehtyyn luontoselvitykseen (AFRY 2025, liite 4) ja lu­
vussa 2 esitettyihin selvityksiin alueen luonnonympäristön nykytilasta. Luontoselvitystä varten koot­
tiin aikaisempia selvitystietoja ja tehtiin maastokartoitus.

7.1.1 Luonnonmaisema

Osayleiskaava-alue on rakennettua ympäristöä, eikä osayleiskaavan toteuttaminen siten merkittä­
västi muuta luonnonmaisemaa. Suunnittelualueella tai sen läheisyydessä ei ole arvokkaita mai­
sema-alueita. Maasto on alueella suhteellisen tasaista, joten alueella ei tarvitse tehdä maisemaa
muuttavia maastonmuokkauksia.

7.1.2 Maa- ja kallioperä

Osayleiskaava-alue on maastonmuodoiltaan suhteellisen tasaista, joten maaperään ei tarvitse
tehdä merkittäviä muokkauksia rakennettaessa. Vaikutukset maaperään ovat paikallisia ja merki­
tyksiltään vähäisiä, ja ne eivät kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittäviin muodostu­
miin. Kallioperä on alueella syvällä, eikä siihen kohdistu vaikutuksia osayleiskaavan toteuttami­
sesta.

7.1.3 Luonnonympäristö

Osayleiskaava-alueella tai sen lähiympäristössä ei ole Arboretumia lukuun ottamatta merkittäviä
luontoarvoja (AFRY 2025). Arboretumin arvojen säilyminen on turvattu osayleiskaavassa luo-mer­
kinnällä. Osayleiskaavan toteuttaminen ei muuta alueen maankäyttöä sillä tavoin, että sillä olisi vai­
kutuksia viheryhteyksiin tai Natura- ja luonnonsuojelualueisiin.
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Rakentamisen yhteydessä piha-alueiden istutusalueisiin ja puustoon voi tulla muutoksia, mutta
luontoarvojen kannalta ne ovat merkitykseltään vähäisiä. Rakennetun ympäristön kasvillisuudella,
kuten tonttien istutusalueilla, voi kuitenkin olla viherverkostoille merkitystä paikallisella tai tontti- ja
korttelitasolla. Pienten tavanomaisten kaupungissa elävien lajien osalta voi tapahtua muutoksia.
Osayleiskaavassa on määrätty, että paikallisen viherrakenteen riittävyyttä tulee tarkastella alueiden
asemakaavojen laadinnassa riittävän laajoina kokonaisuuksina. Tarkemman suunnittelun tasolla
on huolehdittava katuvihreän ja tonttivihreän säilymisestä, minkä kautta voidaan ylläpitää monipuo­
lista kaupunkiluontoa.

7.1.4 Pinta-ja pohjavesi

Osayleiskaava-alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella. Sen maaperä on hyvin vettä läpäi­
sevää, ja suurin osa pintavesistä imeytynee suoraan maaperään. Osayleiskaavan toteutumisella ei
ole vaikutuksia pohjavesien laatuun, koska alueelle ei sijoitu sellaisia toimintoja, jotka aiheuttavat
pohjaveden tai maaperän pilaantumisvaaraa. Pohjavesi sijaitsee syvällä, jolloin maaperä suodattaa
suurimman osan haitta-aineista eikä niitä päädy pohjaveteen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on
myös pieni verrattuna pohjavesialueen kokonaispinta-alaan.

Hulevedet voivat vaikuttaa pintavalunnan myötä myös pintavesiin. Osayleiskaava-alueella suuri
osa hulevesistä imeytyy suoraan maaperään. Veteen liukenevat haitta-aineet voivat päätyä pohja­
veteen hulevesien imeytymisen myötä. Sen vuoksi on tärkeää, että hulevedet käsitellään ja imeyte­
tään alueella oikein. Areenaa varten jouduttaneen rakentamaan laajoja pysäköintialueita, joiden
hulevesien hallinta voi edellyttää erillisiä hulevesien viivytysalueita ja -rakenteita. Näiden ratkaisut
tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Hulevesien oikeaan käsittelyyn ohjataan osayleiskaavassa ylei­
sellä määräyksellä, joka velvoittaa noudattamaan Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan
ohjelman periaatteita alueella. Alueen tarkempi hulevesien käsittely ratkaistaan tarkemman suun­
nittelun tasolla.

7.1.5 Ilmastovaikutukset

Maankäytön ja liikenteen ilmastovaikutuksia voidaan hillitä mm. tiivistämällä kaupunkirakennetta ja
edistämällä kestävää liikkumista. Osayleiskaavamuutos mahdollistaa palvelurakenteen täydentä­
misen ja monitoimiareenan sijoittumisen keskeiselle paikalle Lappeenrannan keskustaajamassa,
hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Alueelle on helppo saapua jalan, pyörällä tai joukkoliikenteellä
eri puolilta keskustaajamaa.

Osayleiskaavamuutos mahdollistaa monitoimiareenan tai muiden julkisten palvelujen ja hallinnon
rakennusten rakentamisen alueelle. Alue on jo rakennettua ympäristöä, joten osayleiskaavan to­
teuttaminen ei vähennä alueellaan metsien hiilinielua ja -varastoa. Alue on tasaista ja maaperäl­
tään hyvin rakentamiseen soveltuvaa, eikä alueelle rakentaminen siten edellytä merkittäviä maa­
massojen siirtoja. Rakentamiseen ja mahdolliseen olemassa olevien rakennusten purkamiseen liit­
tyy kuitenkin aina päästöjä. Päästöjen määrään voidaan vaikuttaa tarkemman suunnittelun tasoilla,
mm. materiaalivalinnoilla, energiatehokkailla teknisillä ratkaisuilla ja purkujätteen kierrätyksellä.
Vaikka alueen pinta-alasta suurin osa tulee todennäköisesti olemaan rakennettua, voidaan kasvilli­
suutta säilyttämällä ja lisäämällä vaikuttaa pienissä määrin myös alueen hiilinieluihin ja -varastoi­
hin.

Osayleiskaavamuutoksen toteuttaminen ei muuta merkittävästi alueen paikallisilmastoa. Alueen
rakennusten kokoluokka ja pysäköintialueiden laajuus eivät muutu merkittävästi, eikä esimerkiksi
alueen tuulisuuteen ole siten odotettavissa merkittäviä muutoksia. Tuulisuuteen ja paahteisuuteen
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voidaan vaikuttaa tarkemman suunnittelun tasolla mm. rakennusten muodolla, sijoittelulla, varjoa
luovilla puilla ja kasvipeitteisillä alueilla. Tarkemman suunnittelun tasolla tehtävillä hulevesien käsit­
telyn ratkaisuilla voidaan myös varautua ilmastonmuutoksen myötä yleistyviin rankkasateisiin.

7.2 Kulttuuriset vaikutukset

Osayleiskaavan toteuttamisen kulttuuristen vaikutusten arvioinnissa hyödynnettiin luvussa 2 esitet­
tyjä perusselvityksiä, maastokäynnillä tehtyjä havaintoja, monitoimiareenan sijaintiselvityksiä var­
ten laadittuja luonnospiirroksia sekä voimassa olevan kaavan selvityksiä.

7.2.1 Maisema ja kaupunkikuva

Osayleiskaava-alue on tasainen, rakennusten ja puuston ympäröimä alue, joten sen rakentami­
sella ei ole todennäköisesti vaikutusta kaukomaisemaan. Osayleiskaavan toteuttaminen muuttaa
kaupunkikuvaa paikallisesti. Vaikutusalueen laajuus riippuu rakentamisen korkeudesta ja massoit­
telusta. Osayleiskaavassa ei ohjata rakentamisen määrää tai kerroslukua.

Osayleiskaavan toteuttaminen vaikuttaa paikallismaisemaan. Osayleiskaavan mahdollistama jul­
kisten palvelujen rakentaminen sopii mittakaavaltaan Armilankadun ja Pohjolankadun koulutus- ja
liikuntapalvelujen alueen kaupunkikuvaan. Kaupunkikuvaselvityksessä (Tengbom Eriksson Arkki­
tehdit Oy 2013b) tätä aluetta kuvaillaan suurimittakaavaiseksi ja monotoniseksi. Selvityksen mu­
kaan lisärakentaminen tai tiivistäminen olisi kaupunkikuvan kannalta monin paikoin mahdollista tai
jopa suotavaa. Armilankadun ja Pohjolankadun väljät katutilat soveltuisivat kaupunkikuvallisesti hy­
vin myös korkeammalle rakentamiselle. (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013a.) Kaupunkikuvan
muutos osayleiskaava-alueen länsipuolella sijaitsevan Lepolan hautausmaan kannalta on käsitelty
rakennetun kulttuuriympäristön vaikutusten arvioinnin yhteydessä (kohta 7.2.2).

Osayleiskaava-alueen eteläosassa ja eteläpuolella sijaitsevien asuntojen ikkunoista avautuvat nä­
kymät muuttuvat osayleiskaavan toteuttamisen myötä. Monitoimiareena olisi karkeasti arvioituna
saman korkuinen kuin Armilan sairaala tai Armilankadun eteläpuolen kerrostalot, mutta korkeampi
kuin muut osayleiskaava-alueen ja sen lähiympäristön rakennukset. Voimassa olevan osayleiskaa­
van mukaisesti alueelle voitaisiin rakentaa asuinkerrostaloja, jolloin alueen rakennusmassa muo­
dostuisi useista pienemmistä, piste- tai lamellitaloista. Osayleiskaavamuutoksen mahdollistamalle
palvelurakentamiselle taas on tyypillistä suuret, yhtenäiset rakennusmassat.

Palvelurakentamisen sekä monitoimiareenan kaltaisen suuren rakennuksen ja sen vaatimien laajo­
jen pysäköintialueiden vaikutusta maisemaan ja kaupunkikuvaan voidaan lieventää monin keinoin
tarkemman suunnittelun tasolla. Osayleiskaavan toteuttamisen maisemavaikutuksien lieventämi­
nen on huomioitu yleisellä määräyksellä, jonka mukaan alueen tarkemmassa suunnittelussa on py­
rittävä eheyttämään kaupunkikuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja. Yleisen määräyksen
mukaan maankäytöltään tiivistyvillä alueilla tulee turvata riittävä viherrakenne (esim. kuten katuvih­
reä ja tonttien kasvulliset osat) paikallisella tasolla.

7.2.2 Rakennettu kulttuuriympäristö

Osayleiskaavassa Lepola-talo on merkitty rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kylä- tai kaupun­
kikuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa (sr-1 ). Korjaus- ja muutostyöt sekä
käyttötarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokkaisiin tai kyläkuvan kannalta merkittäviin ominaispiirteisiin. Tältä osin osayleiskaava tukee
alueen rakennetun kulttuuriympäristön arvojen säilymistä.
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Osayleiskaavan toteuttaminen heikentää alueen rakennetun kulttuuriympäristön arvoja sallimalla
Armilan sairaalan ja entisen mielenterveyskeskuksen rakennusten purkamisen. Nämä rakennukset
ovat alueelle laaditun rakennushistoriaselvityksen mukaan kulttuurihistorialliselta arvoltaan vähäi­
sempiä.

Osayleiskaavan toteuttamisen kaupunkikuvalliset vaikutukset ulottuvat myös osayleiskaava-alueen
viereiselle Lepolan hautausmaalle, joka on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö.
Hautausmaalta ja sen siunauskappelilta on suora näköyhteys osayleiskaava-alueelle. Hauta-alu­
eilla hautausmaan puusto peittää näkymiä osittain, mutta siunauskappelilta ja pääportilta on suora,
talvella lähes esteetön näköyhteys osayleiskaava-alueen eteläosaan. Osayleiskaavan toteuttami­
sen vaikutuksia kulttuuriympäristöön on huomioitu yleisellä määräyksellä, jonka mukaan kulttuu­
riympäristön kannalta arvokkaiden alueiden lähiympäristössä on erityisesti huomioitava uudisra­
kentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympäristön merkittäviin
rakennuksiin.

Kokonaisuutena arvioituna osayleiskaavan toteuttamisella on vähäinen, heikentävä vaikutus raken­
nettuun kulttuuriympäristöön.

Kuva 34. Näkymä osayleiskaava-alueelle Lepo/an hautausmaan siunauskappelin sisäänkäynniltä.

7.2.3 Arkeologinen kulttuuriperintö

Osayleiskaava-alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole muinaisjäännösrekisteriin merkit­
tyjä kohteita. Osayleiskaavalla ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintöön.
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7.3 Sosiaaliset vaikutukset

7.3.1 Asukasrakenne

Voimassa olevassa osayleiskaavassa alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Kes­
kusta ja keskustan kehä on asuntopoliittisessa ohjelmassa osoitettu asuntorakentamisen ensisi­
jaiseksi painopistealueeksi (Lappeenrannan kaupunki 2025b). Osayleiskaavamuutos vähentää
mahdollisuuksia asumisen lisäämiselle. Voimassa olevassa yleiskaavassa on kuitenkin osoitettu
myös monia muita uusia tai täydennettäviä kerrostalovaltaisia asuntoalueita, jotka riittävät katta­
maan asuntorakentamiselle asetetut tavoitteet (kuva 35).

Osayleiskaava-alueella sijaitsee palveluasumisen yksikkö. Osayleiskaavassa ei ole osoitettu uusia
asumisen alueita, eikä sen toteuttaminen siten muuta alueen asukasrakennetta. Asuntopoliittisen
ohjelman sosiaalisesti kestävän asumisen tarkasteluissa (Lappeenrannan kaupunki 2025b)
osayleiskaava-alue ei erotu erityisesti toimenpiteitä tarvitsevana alueena. Asukasrakenteen kan­
nalta osayleiskaava-alueeseen ei kohdistu erityisiä asumisen täydennysrakennustarpeita, eikä
kaavamuutoksella näin ollen ole kielteisiä vaikutusta asukasrakenteeseen.

7.3.2 Palvelujen saatavuus

Osayleiskaavan toteuttaminen täydentää ja tukee keskustan kehän palvelurakennetta. Osayleis­
kaavamuutos mahdollistaa julkisten palveluiden, kuten monitoimiareenan, rakentamisen alueelle.
Monitoimiareenan on tarkoitus toimia jääliikuntahallin lisäksi myös erilaisten kulttuuritapahtumien
areenana. Monitoimiareenalle voi tulla myös muita oheispalveluita, kuten ravintolapalveluita. Moni­
toimiareenan lähituntumassa sijaitsevat Kimpisen koulukeskus, uusi sisäliikuntahalli, uimahalli, ur­
heilutalo ja Saimaan Ammattiopisto. Yhdessä ne muodostavat merkittävän liikunta- ja koulutuspal­
veluiden keskittymän, jota uusi monitoimiareena täydentää, ja jonka kanssa sillä on useita syner­
giaetuja.

Osayleiskaava-alue sijaitsee asutuksen kannalta keskeisellä paikalla Lappeenrannan keskustaaja­
man keskustan kehällä ja se on hyvin saavutettavissa eri liikennemuodoilla. Osayleiskaava-alueen
palveluiden käyttäjät käyttävät myös lähiympäristössä olevia palveluja. Osayleiskaava-alueen pal­
veluja täydentävät alle kilometrin päässä olevan ydinkeskustan kauppa-, ravitsemus- ja viihdepal­
velut sekä majoituskapasiteetti ja kulttuuritarjonta.

7.3.3 Virkistysalueet ja -yhteydet

Osayleiskaava ei vaikuta virkistysalueisiin eikä -yhteyksiin. Osayleiskaava mahdollistaa osaltaan
monitoimiareenan rakentamisen alueelle. Monitoimiareena täydentää Lepolan liikuntapalveluiden
keskittymää, ja siten vahvistaa sen roolia virkistyksen kannalta tärkeänä aluekokonaisuutena.
Areenan lisäksi Lepolan liikuntapalvelujen keskittymä käsittää uimahallin, urheilutalon, sisäliikunta­
hallin (valmistuu 2026) ja tekonurmikentän. Kokonaisuutta täydentää noin 800 metrin jalankulku­
matkan päässä sijaitseva, merkittävänä jääurheilu keskuksena säilyvä Kisapuisto. Yhteyttä Armilan
ja Kisapuiston välillä vahvistaa asemakaavan mahdollistama uusi jalankulku- ja pyöräily-yhteys Le­
polan hautausmaan eteläpuolitse.

7.3.4 Ihmisten elinolot ja elinympäristö

Osayleiskaavan muutos vaikuttaa vähäisesti ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön, kun vaikutusta
verrataan nykytilaan. Osayleiskaavamuutosalue on pienialainen ja lähialueen asukkaiden elinym­
päristö säilyy suurelta osin ennallaan. Alueella aiemmin toiminut julkinen palvelu (sairaala) vaihtuu
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toisenlaisiin julkisiin palveluihin (monitoimiareena). Osayleiskaava-alueen ja lähiympäristön asunto­
jen ikkunoista avautuvat näkymät voivat muuttua, ja suurempien tapahtumien aikana alueen lii­
kenne voi hetkellisesti ruuhkautua. Muilta osin julkiset palvelut eivät vaikuta merkittävästi lähiympä­
ristön elinoloihin. Osayleiskaavan toteuttaminen vahvistaa Lepolan kaupunginosan profiloitumista
koulutuksen ja liikuntapalvelujen keskittymänä.

7.3.5 Elinympäristön terveellisyys ja turvallisuus

Osayleiskaavan toteuttamisesta aiheutuu rakentamisen aikana rakennustyömaille tyypillistä melua
ja pölyä sekä raskaan liikenteen määrän kasvua. Osayleiskaavan toteuttaminen ei rakentamisvai­
heen jälkeen lisää nykytilaan verrattuna merkittävästi lähiympäristön kokonaisliikennemääriä, eikä
siten liikenteestä aiheutuvaa melua, päästöjä tai tieliikenteeseen liittyviä turvallisuusriskejä.
Osayleiskaava määrää huomioimaan maaperästä purkautuvan radonkaasun alueen yksityiskohtai­
semmassa suunnittelussa.

Osayleiskaava mahdollistaa kokoontumispaikkanakin toimivan julkisen rakennuksen sijoittamisen
osayleiskaava-alueelle, joka kuuluu Kaukaan teollisuuslaitoksen Seveso-konsultaatiovyöhykkee­
seen. Teollisuusalue sijaitsee yli kilometrin päässä osayleiskaava-alueelta itään. Nykyiseen jäähal­
lin sijaintiin nähden etäisyys Kaukaan teollisuusalueeseen pitenee. Vallitseva tuulensuunta on lou­
naasta, mikä osaltaan vähentää todennäköisyyttä sille, että vaarallisia kaasuja leviäisi onnetto­
muustilanteessa osayleiskaava-alueelle. Suuronnettomuusriskiin on varauduttu osayleiskaavassa
yleisellä määräyksellä, jonka mukaan alueen asemakaavoituksen yhteydessä on tapauskohtaisesti
otettava huomioon suuronnettomuusriskin muodostavien teollisuuslaitosten aiheuttamat mahdolli­
set vaarat ja herkän kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus.

7.4 Yhdyskuntarakenteelliset ja -tekniset vaikutukset

7.4.1 Yhdyskuntarakenne

Osayleiskaavan toteuttaminen ei varsinaisesti tiivistä kaupunkirakennetta, mutta eheyttää sitä ja
tehostaa sen käyttöä. Osayleiskaava mahdollistaa vajaakäytölle jääneen, saavutettavuudeltaan
hyvän alueen kehittämisen uudenlaiseen käyttöön. Osayleiskaavamuutoksen toteuttaminen täy­
dentää keskustan kehän palvelutarjontaa ja vahvistaa Lepolan roolia liikuntapalvelujen keskitty­
mänä. Samantyyppisten palvelujen keskittäminen luo synergiaetuja. Esimerkiksi isojen tapahtu­
mien aikana ne voivat hyödyntää toistensa tiloja ja pysäköintipaikkoja. Monipuolisen palvelutarjon­
nan ansiosta alueella liikutaan muulloinkin kuin isojen yleisötapahtumien aikana, mikä tukee palve­
lujen ympärille syntyvää liiketoimintaa ja turvallisuuden tunnetta.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asunto­
alueeksi. Osayleiskaava-alue sijaitsee keskustan kehällä, joka on asuntorakentamisen ensisijaista
painopistealuetta Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittisessa ohjelmassa (Lappeenrannan kau­
punki 2025b). Osayleiskaavamuutos vähentää keskustan kehällä asumiselle osoitettujen alueva­
rausten pinta-alaa 4,5 ha. Voimassa olevassa osayleiskaavassa Armilankadun varrelle osoitetun
uuden 6,4 ha kokoisen kerrostalovaltaisen asuntoalueen potentiaaliseksi asukasmääräksi arvioitiin
646-808 uutta asukasta. Osayleiskaavamuutosalueen osuus tästä olisi pinta-alan perusteella noin
452-567 asukasta. Voimassa olevassa yleiskaavassa on kuitenkin osoitettu myös monia muita uu­
sia tai täydennettäviä kerrostalovaltaisia asuntoalueita (kuva 35). Yleiskaavassa on myös osoitettu
asuntoalueita huomattavasti todennäköistä tarvetta enemmän. Näin on varauduttu odottamatto­
maan kysynnän kasvuun, mutta myös siihen, että kaikki suunnitellut asuntoalueet eivät
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toteudukaan. Armilan sairaala-alueen asuntoaluevarauksen muuttuminen toiseen käyttötarkoituk­
seen ei ole este keskustan kehän asuntovarannon tavoitteiden saavuttamiselle.
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Kuva 35. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Keskusta-alue, osayleiskaava­
alueelle osoitetut uudetja täydennettävät asumisen alueet (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
2017). Uusia alueita on osoitettu mm. Lappeen pappilan alueelle, Harapaiseen, Alakylään,
Simolantielle ja Viipurin vanerin alueelle. Täydennettäviä kerrostalovaltaisia asuinalueita on
osoitettu mm. Kimpiseen (sairaalan länsiosa), Parkkarilaan, Harapaiseen, Peltolaan ja Palloon.
Osa alueista on jo lähtenyt toteutumaan.

7.4.2 Rakennukset ja rakenteet

Osayleiskaava kieltää Lepola-talon purkamisen. Muille rakennuksille tai rakenteille ei ole osoitettu
suojelumerkintöjä osayleiskaavassa. Muilta osin osayleiskaava mahdollistaa siis rakennusten säi­
lyttämisen, purkamisen ja rakentamisen alueellaan. Osayleiskaava mahdollistaa muun muassa
monitoimiareenan rakentamisen alueelle. Alueen rakennuksiin ja rakenteisiin kohdistuvat muutok­
set ratkaistaan tarkemman suunnittelun tasoilla.
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7.4.3 Yhdyskuntateknisen huollon verkostot

Osayleiskaava-alueella on olemassa olevat liittymät yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.
Osayleiskaavan toteuttaminen ei edellytä uusien verkostojen rakentamista, eikä merkittävästi lisää
tai vähennä verkostojen kuormitusta nykytilaan verrattuna.

7.4.4 Energiatalous

Julkisten palvelujen rakennukset ovat tyypillisesti suuria, ja jo pelkän kokonsakin vuoksi käyttävät
paljon energiaa. Osa tästä energiatarpeesta voidaan kattaa katoille asennettavilla aurinkopanee­
leilla. Osayleiskaavamuutoksen mahdollistama monitoimiareena on jääliikunnan keskus. Jäähallien
jäähdyttäminen vaatii paljon energiaa, mutta sen hukkalämpö on myös mahdollista ottaa talteen ja
hyödyntää muiden tilojen lämmittämisessä. Jäähallien hukkalämpöä voidaan hyödyntää monitoi­
miareenan lämpimissä tiloissa tai lähiympäristön jonkun muun julkisen rakennuksen lämmittämi­
sessä, esimerkiksi uimahallissa.

7.5 Liikenteelliset vaikutukset

7.5.1 Liikenneverkko ja kevyen liikenteen yhteydet

Osayleiskaavassa ei osoiteta muutoksia katuverkkoon tai kevyen liikenteen yhteyksiin. Osayleis­
kaavassa osoitetun julkisten palvelujen ja hallinnon aluevarauksen ei arvioida lisäävän merkittä­
västi liikennemääriä, eikä osayleiskaavamuutos siltäkään osin aiheuta muutostarpeita liikenneverk­
koon tai kevyen liikenteen yhteyksiin. Julkisten palvelujen keskittäminen samalle alueelle luo jous­
tomahdollisuuksia pysäköinnin järjestämiseen, kun laajemman alueen toiminnot voivat käyttää osit­
tain samoja pysäköintialueita vuorokaudenajasta ja viikonpäivästä riippuen. Kiinteistöjen sisäiset
liikennejärjestelyt ratkaistaan tarkemman suunnittelun tasolla.

7.5.2 Joukkoliikenne

Osayleiskaavan toteuttaminen ei edellytä muutoksia joukkoliikenteen palveluverkkoon (reitit, pysä­
kit). Arkitilanteiden palvelutarpeeseen ei ole odotettavissa merkittävää muutosta. Tapahtumien ai­
kana alueen palvelutarpeen voidaan kuitenkin odottaa nousevan hetkellisesti, mihin voidaan tarvit­
taessa vastata vuoroväliä tihentämällä.

7.5.3 Liikennemäärät, liikenteen toimivuus ja liikenneturvallisuus

Osayleiskaavan toteuttamisen ei arvioida muuttavan merkittävästi alueen liikennemääriä. Arkilii­
kenteen arvioidaan olevan samankaltaista kuin Armilan sairaalan terveysaseman aikana, jolloin
tieverkko on vastannut liikennemäärien asettamia tarpeita. Raskaan liikenteen ja bussikuljetusten
sekä muun liikenteen määrän voidaan odottaa kasvavan tapahtumien aikana. Osayleiskaavan
mahdollistamat uudet palvelut aiheuttavat hetkellisiä ruuhkahuippuja (mm. monitoimiareenan ta­
pahtumien lähtöliikenne). Ruuhkahuippujen liikenteellisten vaikutusten arvioidaan kuitenkin rajoittu­
van osayleiskaava-alueelle ja sen läheisyyteen. Tieverkon arvioidaan muilta osin olevan nykyisel­
läänkin riittävä vastaanottamaan hetkelliset ruuhkahuiput. Ruuhkahuippuja ja niistä johtuvia mah­
dollisia muutostarpeita liikennejärjestelyihin tutkitaan ja ratkaistaan alueen tarkemmassa suunnitte­
lussa (mm. tonttiliittymät). Myös pysäköintijärjestelyt ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhtey­
dessä. Vaikutukset liikennemääriin ja liikenteen toimivuuteen tarkentuvat asemakaavavaiheessa,
kun alueen liittymäjärjestelyt ja pysäköintialueiden sijainti ovat täsmentyneet.
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7.5.4 Liikennemelu, -tärinä ja ilmanlaatu

Osayleiskaavamuutos ei lisää merkittävästi alueen liikennemääriä vuorokausitasolla, eikä sen to­
teuttamisesta siten aiheudu merkittävää lisäystä vuorokausikohtaiseen liikennemeluun, -tärinään
tai ilmanlaatua heikentäviin päästöihin.

7.6 Taloudelliset vaikutukset

7.6.1 Alue- ja kuntataloudelliset vaikutukset

Julkisten palvelujen ja hallinnon kiinteistöt ovat tyypillisesti kaupungin omistamia. Osayleiskaava­
alue on jo kaupungin omistuksessa, joten osayleiskaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille
maanhankintakustannuksia. Osayleiskaavan toteuttamiseen voi liittyä olemassa olevien rakennus­
ten purkamista uuden rakentamisen tieltä. Armilan sairaalan purkukustannuksiksi on arvioitu 1,3
miljoonaa euroa. (Lappeenrannan kaupunki 2025c.)

Osayleiskaavan toteuttamisesta voidaan katsoa koituvan kaupungille menetettyjä maanmyynti- ja
kiinteistöverotuloja. Voimassa olevan osayleiskaavan mukaisen kerrostalovaltaisen asuntoalueen
tonttien myymisestä kaupunki voisi saada parhaimmillaan arviolta noin 6 miljoonaa euroa myyntitu­
loa. Ennen tonttien luovuttamista asuinrakentamiseen alueelta tulisi purkaa olemassa olevat sai­
raalarakennukset pois (kustannusarvio 1,3 milj. €). Asuintonttien kysyntä on kuitenkin tämänhetki­
sessä markkinatilanteessa vähäistä, ja myyntiaika voisi olla jopa yli kymmenen vuotta. Alueen
myyntitulot voivat olla huomattavasti pienemmät, jos alueen tontteja luovutetaan vuokra-asuntotuo­
tantoon. (Lappeenrannan kaupunki 2025c.)

Osayleiskaavamuutos mahdollistaa osaltaan monitoimiareenan sijoittamisen alueelle. Armilan sai­
raala-alueen eteläosaan Armilankadun tuntumaan sijoitettavan areenarakennuksen hinta-arvio on
41,7 miljoonaa euroa. Tämä sisältää itse monitoimiareenarakennuksen ja tontin sisäisen infran mu­
kaan lukien 180 maanpäällistä pysäköintipaikkaa. Lisäksi osayleiskaava-alueen ulkopuolisiksi,
areenahankkeeseen liittyviksi rakennuskuluiksi arvioidaan noin 6,2 miljoonaa euroa. Kaupungin
osuus rakennuskustannuksista riippuu monitoimiareenan rahoitusjärjestelyistä, jotka selvitetään
hankkeen jatkovalmistelussa hankesuunnittelun yhteydessä. Samalla selvitetään myös mm. mah­
dollisuus valtiontukeen. Monitoimiareenan omistajana kaupunki saisi myös rakennuksesta vuokra­
tuloja. (Lappeenrannan kaupunki 2025c.)

Osayleiskaavan toteuttamiseen liittyy rakentamisen ja alueelle tulevien julkisten palvelujen toimin­
nan aikaisia suoria ja kerrannaisvaikutuksia alue- ja kuntatalouteen. Taloudellisen toimeliaisuuden
lisääntyminen kasvattaa välillisesti kunnan verotuloja ja vähentää työttömyydestä koituvia kustan­
nuksia. Näitä vaikutuksia voidaan kuitenkin arvioida tarkemmin vasta tarkemman suunnittelun ta­
solla, ja silloinkin erityisesti kerrannaisvaikutusten arviointiin liittyy monia epävarmuustekijöitä.
(Lappeenrannan kaupunki 2025c.)

7.6.2 lnfraverkon toteutuskustannukset

Osayleiskaavamuutoksessa ei ole osoitettu uusia katualueita. Lähialueella tehdään jo aiemmin ui­
mahallihankkeen yhteydessä katumuutoksia, jotka hyödyttävät myös osayleiskaava-aluetta.
Osayleiskaavamuutoksen toteuttamiseen liittyviä infraverkostojen toteutuskustannuksia muodostuu
kuitenkin mm. kunnallisteknisten liittymien, tonttiliittymän sekä pysäköintialueiden ja niiden huleve­
sihallinnan rakentamisesta. Monitoimiareenan infrarakentamisen kokonaiskustannuksiksi arvioitiin
Armilan sairaalan alueella noin 2,9 miljoonaa euroa. (Lappeenrannan kaupunki 2025c.)
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7.6.3 Yritystaloudelliset vaikutukset

Osayleiskaava mahdollistaa julkisten palvelujen ja hallinnon toimintojen sijoittamisen alueelleen.
Osayleiskaavan toteuttaminen työllistää rakennusalan yrityksiä. Rakentamisen kerrannaisvaikutuk­
sia kohdistuu myös esimerkiksi palvelu- ja kuljetusalan yrityksiin.

Osayleiskaavan mahdollistamasta monitoimiareenasta kaavaillaan monipuolista kulttuuri- ja jäälii­
kuntapalvelujen keskusta. Areenan yhteyteen on toteutettavissa sen toimintoja tukevia ravintola-,
palvelu- ja liiketiloja. Monitoimiareenan tapahtumien toivotaan houkuttelevan kävijöitä laajalta alu­
eelta. Kävijöiden toivotaan käyttävän myös areenan ulkopuolisia palveluita, kuten majoitus- ja ra­
vintola-alan palveluita keskustan kehällä. Tällaisten yritystaloudellisten vaikutusten arviointiin liittyy
kuitenkin paljon epävarmuustekijöitä: millaisia tapahtumia areenalle saadaan, ja miten paljon kävi­
jät viettävät aikaa ja rahaa myös areenan ulkopuolella. (Lappeenrannan kaupunki 2025c.)

Osayleiskaava-alueella ei ole metsää eikä muitakaan maa- ja metsätalousalueita. Osayleiskaavalla
ei ole vaikutusta maa- ja metsätalouteen.
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8 KAAVAN SUHDE ASETETTUIHIN TAVOITTEISIIN

8.1 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen
Taulukko 6. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteetja niiden toteutuminen kaavassa

VAT Tavoitteiden toteutuminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen

Edistetään koko maan monikeskuksista, ver- Mahdollistaa monitoimiareenan sijoittamisen
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue- hyvien yhteyksien varrelle ja alueelle, mikä
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa luo suoraan ja kerrannaisvaikutusten kautta
ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan edel- mahdollisuuksia elinkeino- ja yritystoiminnan
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämi- kehittämiselle. Ei estä väestökehityksen kan-
selle sekä väestökehityksen edellyttämälle riit- nalta riittävän ja monipuolisen asuntotuotan-
tävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. non toteutumista keskustan kehän alueella.

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssi- Täydentää yhdyskuntarakennetta osoitta-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu- maila uutta käyttöä keskeisellä sijainnilla ole-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken- valle alueelle, joka on hyvin saavutettavissa
teeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste- myös kestävillä liikkumismuodoilla.
taan yhdyskuntarakenteen eheyttä.

Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa- Edistää palvelujen saavutettavuutta ja kestä-
ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri väes- viä liikkumismuotoja. Mahdollistaa liikunta- ja
töryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyö- kulttuuritapahtumien monitoimiareenan sijoit-
räilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liik- tamisen alueelle, joka on laajan väestöpohjan
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä. saavutettavissa, myös kävellen, pyörällä tai

joukkoliikenteellä.

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelu- Uusi julkisten palvelujen alue on osoitettu
toimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kan-
joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta nalta hyvin saavutettavalle sijainnille.
hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejärjestelmä

Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestel- Osayleiskaava-alueen palveluihin on hyvät lii-
män toimivuutta ja taloudellisuutta kehittämällä kenneyhteydet myös valtakunnallisesti tarkas-
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyk- teltuna. Alueelle on hyvät joukkoliikenneyh-
siä ja verkostoja sekä varmistamalla edellytyk- teydet linja-auto- ja raideliikenteen matkakes-
set eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteis- kukselta.
käyttöön perustuville matka- ja kuljetusketjuille
sekä tavara- ja henkilöliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

Turvataan kansainvälisesti ja valtakunnallisesti Ei aiheuta haittaa tavoitteille.
merkittävien liikenne- ja viestintäyhteyksien jat-
kuvuus ja kehittämismahdollisuudet sekä kan-
sainvälisesti ja valtakunnallisesti merkittävien
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satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittämismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä Alueella on noudatettava Lappeenrannan
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta- kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman pe-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuo- riaatteita, joilla varaudutaan mm. rankkasatei-
lelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu- siin.
toin.

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta il- Ei aiheuta merkittäviä muutoksia meluun, täri-
manlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveys- nään tai ilmanlaatuun. Alueen liikennemelu
haittoja. on huomioitu merkitsemällä meluntorjuntatar-

vealue, johon liittyvä selvitystarve on huomioi-
tava alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus- Alueen sijainti Seveso-konsultointivyöhyk-
riskejä aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille keellä määrätään huomioimaan alueen tar-
herkkien toimintojen välille jätetään riittävän kemmassa suunnittelussa.
suuri etäisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, Ei osoiteta uusia suuronnettomuusvaaraa ai-
kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kul- heuttavia laitoksia. Olemassa olevan laitok-
jetusten järjestelyratapihat sijoitetaan riittävän sen suuronnettomuusriskeihin varautuminen
etäälle asuinalueista, yleisten toimintojen alu- määrätään huomioimaan alueen tarkem-
eista ja luonnon kannalta herkistä alueista. massa suunnittelussa.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaistur- Ei aiheuta haittaa tavoitteille.
vallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuk-
sen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille
riittävät alueelliset kehittämisedellytykset ja toi-
mintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden Ei aiheuta haittaa tavoitteille.
kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetään luonnon monimuotoisuuden kan- Ei aiheuta haittaa tavoitteille. Arboretum on
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh- merkitty arvokkaaksi luontokohteeksi, jonka
teyksien säilymistä. säilymisedellytykset on huomioitava alueen

käytön suunnittelussa ja toteutuksessa. Mää-
rätään huolehtimaan paikallisesti riittävästä
viherrakenteesta tarkemmassa suunnitte-
lussa.

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alu- Ei aiheuta haittaa tavoitteille.
eiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle Ei aiheuta haittaa tavoitteille.
sekä edistetään luonnonvarojen kestävää hyö-
dyntämistä. Huolehditaan maa- ja metsätalou-
den kannalta merkittävien yhtenäisten viljely-
ja metsäalueiden sekä saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittävien alueiden
säilymisestä.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja Ei aiheuta haittaa tavoitteille.
sen edellyttämien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti kes-
kitetysti usean voimalan yksiköihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon Ei aiheuta haittaa tavoitteille.
kannalta merkittävien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien lin-
jaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyödynnetään ensisi-
jaisesti olemassa olevia johtokäytäviä.

8.2 Maakuntakaavan tavoitteiden toteutuminen

Osayleiskaavan suunnittelussa on otettu huomioon maakuntakaavan ohjaus. Osayleiskaavassa
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon aluevaraus täydentää ja tukee Etelä-Karjalan maakunta­
kaavassa osoitetun keskustatoimintojen alueen palvelurakennetta. Osayleiskaavan toteuttaminen
eheyttää kaupunkirakennetta maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti.

Pohjavesialue ja maakunnallisesti merkittävä kulttuuriympäristö on huomioitu yleisissä määräyk­
sissä, eikä osayleiskaavan toteuttaminen aiheuta niille haittaa. Uutta toimintaa ei ole osoitettu alu­
eelle, jolla olisi erityisiä luontoarvoja. Seveso-konsultointivyöhyke on huomioitu yleisellä määräyk­
sellä. Osayleiskaavan toteuttaminen ei aiheuta haittaa alueen lähiympäristössä maakuntakaavaan
merkityille reiteille ja kohteille.

Osayleiskaavamuutos ei vaikeuta Etelä-Karjalan maakuntakaavan toteutumista, vaan vahvistaa
maakuntakaavassa ohjattua alueen käyttöä.

8.3 Kaavan suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan päivitys -Armila on oikeusvaikutteinen osayleis­
kaava, joka korvaa kaavamuutosalueellaan voimassa olevan osayleiskaavan: Lappeenrannan kes­
kustaajaman osayleiskaava 2030, Keskusta-alue.

Osayleiskaavan päivityksessä on muutettu kerrostalovaltainen asuntoaluevaraus julkisten palvelu­
jen ja hallinnon aluevaraukseksi. Lepola-talolle on osoitettu uusi suojelumerkintä alueelle laaditun
rakennushistoriaselvityksen perusteella.

Muilta osin osayleiskaavan päivitys vastaa pääpiirteissään voimassa olevan osayleiskaavan mer­
kintöjä ja määräyksiä. Meluntorjuntatarvealueen rajaukseen on tehty vähäisiä muutoksia päivitetyn
meluselvityksen perusteella. Yleisiin määräyksiin on tehty täsmennyksiä. Voimassa olevassa
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osayleiskaavassa olevat merkinnät, jotka koskevat koko kaavamuutosaluetta, on huomioitu vastaa­
van kaltaisilla yleisillä määräyksillä.

8.4 Kaupungin strategian ja ohjelmien tavoitteiden toteutuminen
Osayleiskaava toteuttaa Lappeenrannan kaupungin strategiaa monin tavoin. Se mahdollistaa uu­
den, kaupunkirakennetta täydentävän palvelurakentamisen vajaakäytöllä olevalle alueelle keskus­
tan kehällä. Osayleiskaava tukee Lepolan profiloitumista koulutuksen ja liikuntapalvelujen keskuk­
sena, joka tarjoaa monipuolisesti liikunta- ja vapaa-ajanviettomahdollisuuksia perheille. Osayleis­
kaavan mahdollistama monitoimiareena tukee matkailu-, tapahtuma- kulttuuri- ja liikuntapalvelujen
seudullista tarjontaa.

Osayleiskaava määrää noudattamaan Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman
periaatteita alueellaan. Osayleiskaava tukee Lappeenrannan kaupungin kestävän liikkumisen oh­
jelman toteutusta mahdollistamalla julkisten palvelujen sijoittamisen alueelle, joka on monille asuk­
kaille hyvin saavutettavissa myös kestävillä liikkumisen tavoilla.

Keskusta ja keskustan kehä on osoitettu asumisen ensisijaiseksi painopistealueeksi Lappeenran­
nan kaupungin asuntopoliittisessa ohjelmassa. Armilan sairaala-alueen asuntoaluevarauksen
muuttuminen toiseen käyttötarkoitukseen ei ole este keskustan kehän asuntovarannon tavoitteiden
saavuttamiselle. Keskustan kehän palvelurakenteen täydentäminen lisää myös alueen houkuttele­
vuutta asumisen alueena.

8.5 Alueen oloista johdettujen tavoitteiden toteutuminen

Osayleiskaava-alue on ollut vajaakäytöllä Etelä-Karjalan hyvinvointialueen luovuttua Armilan sai­
raala-alueen tiloista kesällä 2025. Osayleiskaavan päivitys mahdollistaa alueen kehittämisen ja ot­
tamisen uuteen käyttöön. Osayleiskaavan päivitys tukee myös Lepolan alueen profiloitumista kou­
lutuksen ja liikuntapalvelujen keskittymänä. Lähialueen palvelut hyötyvät osayleiskaavan mahdol­
listamista uusista palveluista myös erilaisten synergiaetujen kautta.
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9 KAAVAN TOTEUTTAMINEN
Osayleiskaava on ohjeena asemakaavaa päivitettäessä. Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa
kaavan tultua lainvoimaiseksi. Osayleiskaava toteutuu asemakaavan muutoksen kautta. Asema­
kaavan laadinta tapahtuu rinnan yleiskaavan kanssa. Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikuttei­
sena.

9.1 Kaavan hyväksyminen

Osayleiskaavan hyväksyy AKL 37 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Yleiskaavasuunnittelija Jenna Laakso

Yleiskaavainsinööri Annamari Kauhanen

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä

10 MRA 19 §:N MUKAISEN NÄHTÄVILLÄOLON JÄLKEEN TEH­
DYT MUUTOKSET

Osayleiskaavaan on tehty seuraava muutos kaavaehdotuksen nähtävilläolon jälkeen (MRA 19 §):

• Muutettu Lepola-talolle osoitettu sr-T-kaavamerkintä sr-1-kaavamerkinnäksi. Sr-1-
kaavamerkinnällä määrätään seuraavaa: "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kylä- tai
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostyöt sekä käyttötarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyläkuvan kannalta merkittäviin
ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen
lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenä olevan
kulttuuriympäristöselvityksen kohdeluetteloon." Lupa- ja valvontaviraston lausunnon
perusteella Lepola-talolle osoitetaan suojelumerkintä, joka kieltää rakennuksen
purkamisen. Yleiskaavaselostusta on päivitetty muutoksen osalta.

Tehdyt korjaukset eivät ole olennaisia, joten ne eivät vaatineet osayleiskaavan asettamista uudel­
leen nähtäville (MRA 32 §).
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