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Kaavan vaikutukset

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan seka liikkennejar-
jestelyihin. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljem-
pané esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta
laajemmalle. Vaikutusalue méaéaritellaan kunkin vaikutuksen kohdalla yksiléllisesti, silla
arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

o Pys&kainti
Ekologiset vaikutukset
e Maisema Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera o Palvelujen saatavuus
¢ Pinta- ja pohjavesi ¢ |hmisten elinolot ja elinympé&ristd
e Luonnonymparistd o Virkistysalueet ja virkistysyhteydet
e Luontokohteet
e llmasto Kulttuuriset vaikutukset
¢ Yhdyskuntarakenne
Taloudelliset vaikutukset e Rakennukset ja rakenteet seka yh-
o Aluetaloudelliset vaikutukset dyskuntateknisen huollon verkostot
¢ Infraverkon toteutuskustannukset e Kaupunkikuva

Liikenteelliset vaikutukset
keologinen kulttuuriperintd
e Liikenneverkko

o Liilkennemé&arat, liikenteen toimivuus kaavan toteutuminen
ja liikenneturvallisuus

e Liikennemelu Valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
o Joukkoliikenne ja kevyen likenteen teiden toteutuminen
yhteydet

Liséksi selvitetadn mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kaupunginlahden asemakaavan muutos

o Rakennettu kulttuuriympaéristd ja ar-

e Seudullisten suunnitelmien ja yleis-



Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset
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Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset

Lupa- ja valvontavirasto (ent. Kaakkois-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus)

Etela-Karjalan liitto

Eteld-Karjalan museo

Eteld-Karjalan pelastuslaitos

Vaylavirasto (vesiliikenne)

Lappeenrannan kaupunki

Kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta,
kadut ja ymparist®, rakennusvalvonta)
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
o Liikuntatoimi
Matkailu- ja tapahtumapalvelut
Lappeenrannan Toimitilat Oy (Lato)
o  Williparkki Oy
o Lappeenrannan Yritystila O
- Satamatoimisto Freezone Oy
Ltd
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistdtoimi
(ympaéristénsuojelu, ymparistdtervey-
denhuolto)

Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset

Alue- ja asukasnheuvosto
Vammaisheuvosto
Vanhusneuvosto
Kimpisen asukasyhdistys

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit

Hotelli Lahde

Ravintola Kasino

Etela-Karjalan Osuuskauppa (Kasinote-
rassi)

Armpa Oy (Laivaravintola Prinsessa Ar-
maada)

Karelia Lines (s/s Suvi-Saimaa)

Bistro & Café Veera
Satama-Sanni/Cafe-Sanni

Sataman Pitsi Oy

Muut

Auris Energia

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
mahdolliset muut osalliset

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoite-
taan kaupungin ilmoitustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia
informoidaan henkildkohtaisilla kirjeilld asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 26.11.2025 klo 17-18.30 Lappeenran-
nan kaupungintalolla (Villimiehenkatu 1).

Kaava-aineistot pidettiin nahtavilla 20.11.-12.12.2025 Lappeenrannan kaupungintalolla osoit-
teessa Villimiehenkatu 1, 1. kerros, asiakaspalvelukeskus Winkissd (Winkin muuton aikana
kaupungintalon paéasisddnkaynnin lahelld aulatilassa) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Asuminen ja rakentaminen > kaavoitus > nahtavilld olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimite-
taan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta
tai kijaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunginlahden asemakaavan muutos
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Kaavaprosessi

Tyon kaynnistaminen

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (AKL 63 §).
e Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdévaikutusten yleispiirteinen selvittaminen.

Asemakaavaluonnos

o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (AKL 62 §, MRA 30 §).

e Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville
20.11.-12.12.2025. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

e Asukastilaisuus 26.11.2025

e Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

o Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan
vastineet annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Asemakaavaehdotus

e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen k&sittely. Kaupunginhallitus aset-
taa kaavaehdotuksen nahtéville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tie-
dotetaan lehtikuulutuksella.

e Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
(MRA 26 §) lausuntojen saavuttua.

e Arvioitu aikataulu: Kaavaehdotus pyritdan asettamaan néhtéville kesakuussa 2026.

e Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta

e Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen

tarvittaessa uudelleen n&htaville tai nilden kuuleminen erikseen, joita muutokset koske-
vat (MRA 32 §).

o Tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaavan hyvaksyminen

o Kaupunginhallituksen k&sittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston késittely (AKL 52
§). Tiedottaminen hyvaksymispaatdksesta (AKL 67 §).

Muutoksenhaku kaavan hyvaksymisesta

e Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (AKL 188
§) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus mydntaa va-
litusluvan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kaupunginlahden asemakaavan muutos



6 (6)

Kaavan laatijan yhteystiedot

Kaavasuunnittelija Niina Seppaldinen puh. 040 668 4499
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662

Sahkdpostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Osallistumis- ja arvioitisuunnitelmaa voidaan suunnittelun kuluessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kaupunginlahden asemakaavan muutos






KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Osalliset ja lausuntopyynnot

19.11.2025

LAUSUNNOT:
Viranomaiset

- Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

o Ympaéristd ja luonnonvarat
- Vaylavirasto
- Eteld-Karjalan liitto
- Eteld-Karjalan museo
- Eteld-Karjalan pelastuslaitos
- Vaylavirasto (vesiliikenne)
Lappeenrannan kaupunki

- Kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparisto, ra-

kennusvalvonta)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
. Liikuntatoimi
- Matkailu- ja tapahtumapalvelut
- Lappeenrannan Toimitilat Oy (Lato)
. Williparkki Oy
. Tilakeskus
. Lappeenrannan Yritystila Oy

» Satamatoimisto Freezone Oy Ltd
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy

- Lappeenrannan seudun ympaéristdtoimi:
. Ymparistonsuojelu
. Ymparistéterveydenhuolto

- Alue- ja asukasneuvosto

- Vammaisheuvosto

- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
- Kimpisen asukasyhdistys
- Lappeenrannan Kilta ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Hotelli Lahde

- Ravintola Kasino

- Etela-Karjalan Osuuskauppa (Kasinoterassi)
- Armpa Oy (Laivaravintola Prinsessa Armaada)

- Karelia Lines (s/s Suvi-Saimaa)
- Bistro & Café Veera

- Satama-Sanni/Cafe-Sanni

- Sataman Pitsi Oy

- Auris Energia

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)






Pohjavedet

Kulttuuriymparistd

Liikenne ja infrastruktuuri

Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 2(2)

KASELY/1679/2025
12.12.2025

litopuita tarpeen mukaan seka suunnittelemalla puistojen valaistus
lepakoille soveltuvaksi.

Kaavaselostuksessa ja kaavassa pohjavedet on riittdvasti huomioitu,
samoin pohjavesialueeseen liittyvaan kaavamaarayksesta ei ole
huomautettavaa.

Kaava-alue sijoittuu I1&hes kokonaan valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriymparistdn, Lappeenrannan linnoitus- ja
varuskuntakaupunki. Ranta-alueelle osoitettu lisdrakentaminen ottaa
huomioon alueen arvot. Kaavamuutoksen vaikutuksia kulttuuriympéaristéén
on kaavaselostuksessa tutkittu laajasti.

vastuualueen lausunto

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutoksesta. Kaavan muutokset eivat vaikuta valtion
maantieverkoston liikenteen sujuvuuteen tai sen liikenneturvallisuuteen.

Asemakaavaluonnos on asiantuntevasti laadittu. Kaavaselostus antaa
laajan ja monipuolisen kuvan alueen nykytilasta ja historiasta. Ranta-
alueiden kehittdminen asukkaiden ja vierailijoidenkin likkuminen ja
oleskelu huomioiden lisaa kaupunkikeskustan vetovoimaisuutta
entisestaan.

Asemakaavaluonnos on valtakunnallisten alueidenk&yttdtavoitteiden
mukainen ja siind on huomioitu asemakaavan sisaltévaatimukset. Luonnos
muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.

Tama asiakirja on hyvaksytty/allekirjoitettu viraston séhkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttdpaallikkd Pertti Perttola.

Eteld-Karjalan liitto
Eteld-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
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vaikutusta jaannodsten sailymiseen. Jaanndsten luonnetta ja
selvitystilannetta on avattu hyvin kaavaselostuksessa. Museolla ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutoksesta arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparist®

Suunnittelualueesta yli puolet kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkialueeseen (RKY).

Suunnittelualueelle sijoittuu asemakaavalla suojellut maakunnallisesti
merkittadvat Kylpyla ja Kasino -rakennukset (sr-1), maakunnallisesti
merkittdva Kasinopuisto/Rantapuisto (VP/s-4) ja puistossa
paikallisesti merkittava, suojeltu muuntamokoppi (sr-1).

Alueen arvokkaasta rakennetusta kulttuuriymparistostd on laadittu
rakennushistoria- ja maisemaselvitys Lappeenrannan Kylpyla, Kasino
ja rantapuisto (Sitowise 2021).

Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd, sen suojelukohteet sekd arvokas
puistoalue asiaankuuluvin suojelumerkinndin ja maarayksin. Lisaksi
Halkosaaressa sijaitsevalle paviljongille on osoitettu suojelumerkinta
sr-26. Asemakaavamuutoksella ei katsota olevan alueen arvoja
heikentavaa vaikutusta, eikd museolla ole huomautettavaa esitetyista
suunnitelmista rakennetun kulttuuriymparistén osalta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet rakennustutkija Anna-Maija Tapani,
arkeologi Esa Hertell ja museotoimenjohtaja Pia Paukku

Tiedoksi

Museovirasto / kirjaamo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Tuija Mustonen, Pertti
Perttola









Mahdollisen saunan yhteyteen sijoitettavan uimapaikan osalta tulee huomioida
hulevesien ja venepaikkoihin liittyvien toimintojen vaikutukset jarviveden
laatuun. Uimapaikan sijoittaminen kylpylan edustalle voi edellyttaa erillista
allasta ja veden kasittelya tai veden johtamista muualta.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistétoimen kirjaamosta.
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suunnitelmista on pyydettidvé lausunto museoviranomaiselta ja
kaupunkikuvatyéryhméltd.”

Asemakaavoissa, joiden laatimisesta saadetéaén
Alueidenkaytttlaissa ei voida m&aratd mita lausuntoja
Rakentamislain mukaisessa rakentamislupaprosessista tulee pyytaa.
Museoviranomaiselta pyydettavan lausunnon tarpeesta, on saadetty
Rakentamislain 66 §.

Kaupunkikuvatyéryhman lausunnon tarpeen arvioinnista ja
tybryhmassa kasiteltavistad asioista on maaratty
kaupunginhallituksen paatbksessa 23.10.2023, § 416
Kaupunkikuvatyéryhman toiminta, LPR/939/00.01.01 01/2023.
Rakennusvalvonta ei nde lausunnontarvetta kuin kaupunkikuvaa
muuttavissa toimenpiteissd. Esim. rakennuksen vaipan
sisdpuolisissa luvanvaraisissa toimenpiteissa
kaupunkikuvatyéryhmalla ei voi olla mitdan lausuttavaa. Kategorinen
maéarays on ongelmallinen ja antaa helposti valitusperusteen
rakentamisluvan yhteydessa.

"Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pot.javesialueeseen. Alueella on kielletty
sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua
ympdristénsucjelu lain (potjaveden pilaamiskielto ja maaperén
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia
pohjaveden laatuun tai mééréaén, ovat kiellettyjé ilman vesilain
mukaista lupaa. Tehtdessé rakennustéita potjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pokjaveden pilaantumisen estdmiseksi.”

lueidenkéyttolailla ja Vesilailla ei ole keskinaista viittaussuhdetta.
Vesilain mukaisen luvan tarpeesta ei voida asemakaavassa
maaratd. Kunta ei liioin ole vesilain mukaisissa lupa-asioissa
toimivaltainen taho.

"Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta
Jja johtamisesta. Selvityksen pot jalta laadittava hulevesien
hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallintaot jelman periaatteiden mukaisesti. Ensis jaisesti tulee
hulevedet imeyttda alueella. Selvityksessé tulee huomioida hulevesien
hallinta tulvatilanteessa.”

"Kaava-alueen maaperéasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntcjen ja muiden oleskelutilcjen seké
tybpaikkcjen sisdilman vuosikeskiarvo! eivét saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ot.jearvcja.”
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Rakentamisesta radon-alueilla on sdadetty muualla ja maarayksia
tulee joka tapauksessa noudattaa.
Asia on asemakaavamaarayksena tarpeeton.

"Kaava-alue on ympdristériskejé aiheuttavan laitoksen
konsultointivybhykkeelld. Rakennusten rakentamislupaa haettaessa
tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden alueen
turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen
lausunto.”

Asemakaavassa ei voida maarata rakentamislupaprosessista.
Konsultointivybhykkeelld asemakaavan mukaisesta rakentamisesta
ei ole tarpeen pyytdd TUKES:n lausuntoa, eika se mydskaan lausu.
TUKES ohjaa konsultointivydhykkeiden kaavoitusta ja
laadintavaiheessa kaavoituksen tullee lausunto pyytaa.

Lisaksi teksteissa on joitain kirjoitusvirheita.

Rakennusvalvonnan johtaja
Sampo Silevaara









Liikuntatoimi LAUSUNTO
Lappeenrannan kaupunki 25.11.2025

LAUSUNTO AINONKADUN KAAVASTA
Liikuntatoimella ei ole kaavaluonnoksesta lausuttavaa.
Pasi Koistinen

Liikuntajohtaja















MV 11.12.2025

Kaupunginlahden aluetta koskeva kaavachdotus ’Meijin rannat’

Lappeenrannan Kilta ry:n lausunto

Kokonaisuutena suunnitelma on maltillinen ja pieteetilld tehty.

Kilta arvostaa suuresti ajallista syvyyttd sdilyttdvien maisemaelementtien, kuten leikkipuiston
laheisyydessd olevan vanhan muuntajarakennuksen ja Halkosaaren kirjen paviljongin sédilyttamista
sekd Halkosaaren sailyttimistd pddosin luonnontilaisena. Puistoalueiden nykyisen ilmeen
vaaliminen on sekd kulttuurisesti ettid ekologisesti oikea ratkaisu. Satamatorin uudehkojen kahvila-
ym. rakennusten suhteen esitetyt mahdolliset uudelleenjarjestelyt sopivat alueen kokonaisuuteen.
Aikoinaan puretun ns. Jaakkolan kirkon uudelleen pystytystd voisi ehka harkita?

Ainonkadun erilliset pyoréily- ja jalankulkukaistat mahdollistava kevyen litkenteen véylian
leventiminen on turvallisuuden kannalta tervetullut ratkaisu, vaikka se hieman syo
kaupunginlahden vesialuetta. Myos venelaiturit kuuluvat kesdisen satamalahden maisemaan.

Historiallinen Kasino ja Kylpylaitos muodostavat elegantin ja tunnelmallisen — suorastaan
romanttisen — urbaanin kokonaisuuden. Kylpylaitos saunoineen ja muine fasiliteetteineen tarjoaa
perinteisid kylpyldhoitoja. Rantasauna jarvimaisemassa on tyypillisemmin oman mokkirannan
rauhassa sijaitseva laitos.

Ajatusta kelluvasta saunasta ja uimapaikasta on harkittava tarkasti. Mikéli Kylpylaitoksen edustan
hiekkakentilld aiemmin ollut, Suomi-filmeihinkin ikuistettu urbaani ulkoilmakahvila saadaan
jélleen toimintaan, ruraali saunatoiminto vaikuttaa vield enemmén piille liimatulta, vaikka se
matalana ja kelluvana ei peittédisikdédn rakennuksen julkisivua lannen ja pohjoisen suunnasta
katsottuna.

Ainonkadun pinnassa vanhan oluttehtaan suoralla olevan, nykyisin metalliverkolla kiinnitetyn
irtokivisen rantapengerryksen leventdminen jarvelle pédin on hyvin perusteltua. Sen sijaan puiston,
Kasinon ja Kylpylaitoksen rantaa kiertdva rakennettu kiveys tulee séilyttdd tai, jos kdytdvaaluetta
levennetddn, rakentaa uudestaan. Halkosaaren tyvelld olevien hulevesiviemirien tuoman veden
alkuperd ja laatu tulee selvittdd: onko vesi puhdasta sadevetts, onko seassa viemérivettd tai tuleeko
vesi osittain parkkipaikoilta, jolloin seassa voi olla 6ljya tai muita haitallisia kemikaaleja.
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c) Kaava-alue sijoittuu lahes kokonaan valtakunnallisesti merkittdvéan rakennetun kult-
tuuriymparistén, Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki [alueelle]. Ranta-
alueelle osoitettu lisdrakentaminen ottaa huomioon alueen arvot. Kaavamuutoksen
vaikutuksia kulttuuriymparistéon on kaavaselostuksessa tutkittu laajasti.

d) Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautettavaa asemakaavamuu-
toksesta. Kaavan muutokset eivat vaikuta valtion maantieverkoston liikkenteen suju-
vuuteen tai sen lilkkenneturvallisuuteen.

e) Asemakaavaluonnos on asiantuntevasti laadittu. Kaavaselostus antaa laajan ja mo-
nipuolisen kuvan alueen nykytilasta ja historiasta. Ranta-alueiden kehittdminen
asukkaiden ja vierailijoidenkin liikkuminen ja oleskelu huomioiden lisda kaupunkikes-
kustan vetovoimaisuutta entisestdan.

f) Asemakaavaluonnos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen ja
siind on huomioitu asemakaavan sisaltévaatimukset. Luonnos muodostaa hyvén
pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.

Vastine:

a) Asemakaava huomioi alueen kehittamisessé luontoarvot, vaikka varsinaista kaava-
maaraysta ei liito-oravista tai lepakoista olekaan merkitty. Kasinonpuisto on osoitettu
puistona, jossa ympéristd sailytetaan (VP/s-9). Alueen olemassa oleva puusto on
séilytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon ja turvallisuuden kannalta tar-
peelliset toimenpiteet. Lisaksi alueelle on osoitettu sailytettévié ja istutettavia puuri-
veja, jotka osaltaan turvaavat liito-oravien liikkumisyhteydet. Kaavasta aiheutuvat
muutokset liito-oravan ja lepakoiden elinoloihin ovat kokonaisuutena vahaisia. Le-
pakkohavaintojen perusteella kaavaan ei ole tarpeen siséllyttaa suojelumerkintéja.
Luonnonsuojelulain mukaiset EU:n tiukkaa suojelua edellyttaviin eliélajeihin liittyvat
velvoitteet ovat kuitenkin voimassa ilman, etté niitd on tarpeen erikseen kirjata kaa-
van maarayksiin.

b) -f) Merkitaan tiedoksi
2 Etela-Karjalan liitto (8.12.2025)

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen. Etela-Karjalan liitolla ei ole huo-
mautettavaa kaavaluonnoksesta.

Mik&li nyt lausuttavana olevan asemakaavaluonnoksen aineistoon ei kaavaproses-
sin aikana tehd& merkittavid muutoksia, Etela-Karjalan liitolta ei ole tarvetta pyytaa
lausuntoa kaavaehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
3 Vaylavirasto (12.12.2025)

Kaava-alueella ei sijaitse Vaylaviraston yllapitamia vesivaylia. Vaylavirastolla ei ole
huomauttamista asiaan.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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4 Etela-Karjalan museo (12.12.2025)

a)

b)

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueen vesialueella sijaitseva aluksen hylyn jaannds (Lappeenranta Ai-
nonkadun hylky / 1000036715), joka on Museoviraston muinaisjaanndsrekisterissa
osoitettu mahdollisena muinaisjaannéksena, on huomioitu kaavassa aluemerkinnan
W-5 yhteydessd maarayksella: Vesialue. Alueella voi olla muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia vedenalaisia muinaisféénnéksid. Ennen alueella tehtévié
vesirakennustoitd on selvitettévé, vaikuttaako tyd vedenalaisiin muinaisjd&nnoéksiin.
Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteisté on pyydettédvd museoviranomai-
sen lausunto. Kaavamerkintd mahdollistaa jadnndsten luonteen selvittamisen ja suo-
jelun, mikali alueelle tulisi sellaisia vesirakennustgita, joilla on vaikutusta ja&dnndsten
sdilymiseen. Jdanndsten luonnetta ja selvitystilannetta on avattu hyvin kaavaselos-
tuksessa. Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueesta yli puolet kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan Lappeenrannan
linnoitus- ja varuskuntakaupunkialueeseen (RKY). Suunnittelualueelle sijoittuu ase-
makaavalla suojellut maakunnallisesti merkittdvat Kylpyla ja Kasino -rakennukset
(sr-1), maakunnallisesti merkittdva Kasinopuisto/Rantapuisto (VP/s-4) ja puistossa
paikallisesti merkittava, suojeltu muuntamokoppi (sr-1).

Alueen arvokkaasta rakennetusta kulttuuriymparistdsté on laadittu rakennushistoria-
ja maisemaselvitys Lappeenrannan Kylpyla, Kasino ja rantapuisto (Sitowise 2021).

Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympéristd, sen suojelukohteet sekd arvokas puistoalue asiaankuuluvin suo-
jelumerkinnéin ja maarayksin. Liséksi Halkosaaressa sijaitsevalle paviljongille on
osoitettu suojelumerkinté sr-26. Asemakaavamuutoksella ei katsota olevan alueen
arvoja heikentavaa vaikutusta, eikd museolla ole huomautettavaa esitetyistd suunni-
telmista rakennetun kulttuuriymparistdn osalta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

5 Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ymparistonsuojelu (12.12.2025)

Vesilain mukainen lupatarvearviointi tulee tehd& pohjaveden laatuun ja maaréan vai-
kuttavien toimenpiteiden liséksi tehd& myds silloin, jos rakentaminen ulottuu vesialu-
een puolelle. Alueen pohjasedimentin haitta-ainepitoisuuksia ei ole selvitetty, mika
voi edellyttaa haitta-ainetutkimusten tekemisté vesialueen jatkosuunnitelmia laaditta-
essa. Pohjasedimentin laatuun on voinut vaikuttaa alueelle johdetut hulevedet ja 1a-
heisyydessé oleva teollinen toiminta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Lausunnossa esitetyt ndkdkohdat huomioidaan alueen
jatkosuunnittelussa.
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6 Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ymparistoterveys (5.12.2025)

a)

b)

b)

Suunnittelualueella ei sijaitse asuntoja. Majoitustoimintaa on mahdollista sijoittaa
kaavan mukaan K-15 korttelialueelle Ainonkadun varressa. Koko suunnittelualueelta
ei ole mallinnettu melutasoja. Kipparinkadun ja Kirkkokadun melutasot on mallin-
nettu, ja ne ovat katujen valittéméssa l&heisyydessa noin 55-60 dB péaivaaikaan ja
ybaikaan 50-55 dB. Selostuksen mukaan alueen liikennemé&rat ovat kohtuullisen
pienida, ajonopeudet alhaisia eikd alueella ole merkittavésséd mééarin raskasta lilkken-
nettd. Voidaan olettaa, ettd Ainonkadun varrella melutasot ovat néin ollen saman-
suuntaisia kuin Kipparinkadun varrella. Tavanomaisilla rakennusten &&nenerista-
vyyksilld melutaso alenee sisétiloissa noin 30 dB ja talldin sisétiloissa (majoitushuo-
neistoissa) eivat asumisterveysasetuksen mukaiset toimenpiderajat ylittyne. Tarvitta-
essa majoitustilojen sijoittamisen mahdollistavan korttelialueen melutasot tulee arvi-
oida tarkemmin.

Mahdollisen saunan yhteyteen sijoitettavan uimapaikan osalta tulee huomioida hule-
vesien ja venepaikkoihin liittyvien toimintojen vaikutukset jarviveden laatuun. Uima-
paikan sijoittaminen kylpylan edustalle voi edellyttaa erillista allasta ja veden ké&sitte-
lya tai veden johtamista muualta.

Vastine:

Asemakaavaselostuksen kohtaa 6.5.3 Vaikutukset likennemeluun on tdydennetty
majoitustilojen sisédmelun osalta: Tavanomaisilla rakennusten &&neneristévyyksillé
melutaso alenee sisétiloissa noin 30 dB, ja téllbin sisétiloissa mejoitushuoneistoissa
eivéat asumisterveysasetuksen (545/2015) mukaiset toimenpiderajat todennékodisesti

ylity.
Asemakaavaehdotukseen on lisétty ohjeellinen aluevaraus uima-altaalle, jolloin ui-
mavesi on erilldén jarvivedesta.

7 Rakennusvalvonta (2.12.2025)

a)

Asemakaavoissa, joiden laatimisesta saadetadn Alueidenkayttdlaissa ei voida maa-
ratd mitd lausuntoja Rakentamislain mukaisesta rakentamislupaprosessista tulee
pyytaa. Museoviranomaiselta pyydettdvan lausunnon tarpeesta on saddetty Raken-
tamislain 66 §.

Kaupunkikuvatyéryhman lausunnon tarpeen arvioinnista ja tydéryhmassa késitelta-
vistd asioista on maaratty kaupunginhallituksen paatdksesséa 23.10.2023, § 416
Kaupunkikuvatydryhman toiminta, LPR/939/00.01.01 01/2023.

Rakennusvalvonta ei nde lausunnontarvetta kuin kaupunkikuvaa muuttavissa toi-
menpiteissa. Esim. rakennuksen vaipan sisépuolisissa luvanvaraisissa toimenpi-
teissa kaupunkikuvatydryhmalla ei voi olla mitd&n lausuttavaa. Kategorinen maarays
on ongelmallinen ja antaa helposti valitusperusteen rakentamisluvan yhteydessa.

Kommentit koskevat seuraavia maarayksia:
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sr-18 (Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa voidaan tehda toiminnan vaa-
timia muutoksia. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
historiallisesti arvokas ja ymparistén kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus-
ja muutostdissa tulee kayttaa alkuperéisia rakennusosia vastaavia materiaaleja.
Rakennuksessa tehtévista korjaus- ja muutostdistd on pyydettdva museoviran-
omaisen lausunto)

sr-26 (Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden seké kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta raken-
nuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne séailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperai-
sia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavistd korjaus- ja muutos-
toista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.)

Yleismé&arays: Alue kuuluu rky-merkinnalla rajatulta osin valtakunnallisesti merkit-
tdvaan rakennettuun kulttuuriympéaristéén. Rakentamisessa seka muissa alueelle
kohdistuvissa toimenpiteissa on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihis-
torialliset arvot.

Yleismé&arays: Taman asemakaavan alueelle mydnnettavista pysyvista luvanva-
raisista toimenpiteista sekd katujen ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydet-
tdva lausunto museoviranomaiselta ja kaupunkikuvatyéryhmailta.”

b) Alueidenkayttolailla ja Vesilailla ei ole keskinaista viittaussuhdetta. Vesilain mukai-
sen luvan tarpeesta ei voida asemakaavassa maarata. Kunta ei liioin ole vesilain
mukaisissa lupa-asioissa toimivaltainen taho.

Kommentti koskee seuraavaa méaéraysta:

Yleismé&arays: Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on
kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympaéris-
ténsuojelu lain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoitta-
mia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja
ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustéita pohjavesialueella on kiin-
nitettdva erityistda huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.”

Rakentamisesta radon-alueilla on saadetty muualla ja m&éarayksia tulee joka tapauk-
sessa noudattaa. Asia on asemakaavamééardyksena tarpeeton.

Kommentit koskevat seuraavia maarayksia:

Yleismé&arays: Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittéda selvitys hulevesien hal-
linnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuun-
nitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaoh-
jelman periaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttds alueella.
Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.”
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¢ Yleisméaarays: Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huo-
mioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tyd-
paikkojen sisdilman vuosikeskiarvo! eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

d) Asemakaavassa ei voida maarata rakentamislupaprosessista. Konsultointivydhyk-
keelld asemakaavan mukaisesta rakentamisesta ei ole tarpeen pyytdd TUKES:n lau-
suntoa, eikd se mydskaan lausu. TUKES ohjaa konsultointivydhykkeiden kaavoi-
tusta ja laadintavaiheessa kaavoituksen tullee lausunto pyytaa.

Kommentti koskee seuraavaa méaéraysta:

¢ Yleismé&arays: Kaava-alue on ymparistériskeja aiheuttavan laitoksen konsultointi-
vyBhykkeella. Rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittda suunni-
telma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tu-
kes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Vastine:

a) RakL 66 §:n mukaan museoviranomaisen lausuntoa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistdé koskevasta luvasta ei tarvitse pyytéa, jos alueella on
asemakaava [...] ja kaavassa on otettu huomioon maisema-alueeseen, rakennet-
tuun kulttuuriympéristéon tai arkeologiseen kohteeseen liittyvat arvot. Téssa tapauk-
sessa lausunnon pyytaminen museoviranomaiselta on kuitenkin perusteltua, koska
rakentamisella on kaupunkikuvallista ja maisemallista vaikutusta valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (rky) myds suunnittelualueen niissé
osissa, jotka jaavat rky-rajauksen ulkopuolelle.

Rakentamislain 66 §:ssa on maaritelty vahimmaisvaatimukset sille, milloin Lupa- ja
valvontavirastolta (entiseltd ELY-keskukselta) ja museoviranomaiselta on pyydettava
lausunnot rakentamisluvasta. Kunta voi kuitenkin asemakaavamaarayksella edellyt-
taa, ettd rakentamisluvan yhteydessa pyydetééan lausuntoja myds RakL 66 §:ssé
sdadettyé laajemmin. Lausuntopyyntdvelvoite museoviranomaiselta on perusteltu
erityisesti silloin, kun asemakaavassa ei ole tarkkoja méaarayksia esim. ikkunaraken-
teista ja materiaaleista. Lausunto tuo museoviranomaisen asiantuntemusta parem-
min rakennuslupaviranomaisen kayttédn, vaikka lausunto ei olekaan lupaviran-
omaista sellaisenaan sitova. Se, ettd lausunnon pyytdminen voi seurata myds suo-
raan kaavamaarayksesta, on todettu myds rakentamislain esitdissa (HE 139/2022
vp.)

Kaupunginhallituksen pdatéksen 23.10.2023 mukaan kaupunkikuvatyéryhmassa tu-
lee kasitella valmisteluvaiheessa mm. seuraavia asioita: - kohteet, jotka sijaitsevat
maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavésséa rakennetussa kulttuuriympéaris-
tossé - kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja muutokselle herkkia alueita koskevat suun-
nitelmat ja luvat. Lausunnon pyytamisvelvoitteen kirjaaminen asemakaavamaarayk-
siin on tarpeen alueen kaupunkikuvallisen ja maisemallisen luonteen takia. Kyseinen
ma&aarays on linjassa kaupunginhallituksen 23.10.2023 tekeman p&aatéksen kanssa.
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b) Asemakaavassa on mahdollista antaa informatiivisia yleismaarayksia. Maarays ei
siten ole lainvastainen. Alueidenk&yttélain 57 §:n mukaan kaavassa annettavat ase-
makaavamaaraykset voivat koskea myds haitallisten ympéaristévaikutusten estamista
tai rajoittamista. Asemakaavassa annetun maarayksen pohjavesista voidaan siten
katsoa olevan AKL:n 57 § mukainen.

c) Kuten edelld on todettu, asemakaavamaaraykset voivat koskea myds haitallisten
ymparistdvaikutusten estamista tai rajoittamista. (AKL 57 §). Ymparistéministerién
maardysoppaan (Maankayttd- ja rakennuslaki 2000. Opas 12) kohdassa 12.7.1. to-
detaan "Suomen maaperédssa esiintyy radonia, joka muun muassa asuintiloihin
paastessdan voi aiheuttaa terveydellisid haittoja. Kaavassa asiaan voidaan kiinnittaa
huomiota ja tarvittaessa antaa maéarays, jossa rakenteellisin toimenpitein pyritd&n
estdmaan aiheutuva haitta.” Maarays on siis YM:n ohjeistuksen mukainen ja se on
syyté sailyttdd kaavassa.

Lappeenrannan kaupungin hulevesiohjelman mukaan hulevesien hallinnan kaupun-
gin sisdisessa vastuujaossa kaupunkisuunnittelun vastuulla on laatia kaavavai-
heessa riittdvat hulevesiselvitykset sek& maarittda tarvittavat tilavaraukset ja kaava-
maaraykset yhteistydssa muun kaupunkiorganisaation kanssa. Ohjelman liitteeseen
5 on koottu esimerkkeja Lappeenrannan alueelle soveltuvista kaavamaarayksista ja
asemakaavavaiheen yleisistd maarayksista, joiden perusteella tdh&nkin kaavakart-
taan on laadittu suunnittelualueelle sopivat maaraykset.

d) Asemakaavaehdotuksesta on poistettu konsultointivydhykettd koskeva maarays ja
velvoite pyytaa rakentamisluvasta Tukesin lausunto. Suunnittelualueelle ei sijoitu
ymparistériskien kannalta herkki& kohteita, kuten hoitolaitoksia. Alueelle ei sijoitu
myo&skaan suuria kokoontumistiloja eikd muuta merkittadvaa uudisrakentamista.

8 Kadut ja ymparist6 (9.12.2025)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitédan tiedoksi.
9 Maaomaisuuden hallinta (20.11.2025)

a) Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa. Vesialueelle rakentamiseen tarvi-
taan erilliset vesilain mukaiset luvat.

Vastine: Vesilupaa on jo haettu, ja sen kasittely etenee omana prosessinaan eril-
laan kaavahankkeesta.

10 Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala, Liikuntatoimi (25.11.2025)
Ei lausuttavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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11 Matkailu- ja tapahtumapalvelut (27.11.2025)

a)

b)

d)

Matkailu- ja tapahtumapalvelut pitda suunnitelmaa erinomaisena viihtyisyyden, viipy-
man lisddmisen ja tapahtumajarjestamisen kannalta. Luonnoksen mukaan ranta sa-
tamatorilta Myllysaareen asti houkuttelee oleskelemaan, pysdhtelemaan ja kaytta-
maan palvelutarjontaa.

Tapahtumajarjestdmisen kannalta monipuoliseksi suunniteltu alue houkuttelee to-
teuttamaan erilaisia, yhteiséllisia tapahtumia, puistokonsertteja, taide-elamyksia ja
likunnallisia tapahtumia.

Tapahtumajarjestdmisen kannalta on toivottavaa huomioida riittdva sahkdn saanti
erityisesti levedammissa oleskelukohdissa: Kylpylaltéd Myllysaareen pain mentaessa
heti kylpylan jalkeen, Halkosaaren kohdalla, ulkokuntoilupaikan kohdalla ja tulipaikan
alueella, toki myds Myllysaaren ison nurmialueen luona.

Viihtyisyyden osalta muutama juomavesipiste rannan varrella olisi hyva lisd samaan
tapaan kuin Veera-patsaan luona ja Katariinan torilla.

Vastine:

a)

c)

d)

— b Merkitaan tiedoksi.

Kyseiset alueet on mahdollista liittda sahkénjakeluverkkoon ilman kaavassa esitetta-
via varauksia.

Vesipisteen toteuttaminen rantareitin varrelle on mahdollista, eik& kaavassa ole tar-
peen esittaa sille erillista varausta.

12 Lappeenrannan Energiaverkot Oy (12.12.2025)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

13 Auris Kaasunjakelu Oy (21.11.2025)

a)

b)

Verkostomme sijaitsee katualueella sek& rannan viheralueella. Verkosto sy6ttaa
meidan kriittisiksi maarittelemidamme kahta kohdetta. Ndiden kaasunsaanti on turvat-
tava mahdollisimman hyvin. Mahdolliset kaasukatkot on rajattava niin, etté ne tiede-
tdan etukateen ja ne jaavat mahdollisimman lyhyiksi.

Suunnittelu- ja rakennusvaiheessa on oltava yhteydessa verkostonvalvojaan, jonka
kanssa katsotaan tarvittavat rakentamisen aikaiset suojaus tarpeet. Toiminta ohjeet
tulevat verkostonvalvojalta.

Muovisen maakaasuputken minimietaisyys rakennuksiin on 1 m. Rakennusten ja ra-
kenteiden suojaetéisyyksista sekd muista maakaasun turvalliseen kayttdéon liittyvissa
asioissa saadetddn maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuksessa
551/2009.
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Kunnallistekniikkaa seka muuta infrastruktuuria suunniteltaessa ja rakentaessa on
huomioitava ja toteutettava maakaasuputkiston edellyttdméat suojatoimet. Kaivuutyot
on tehtava Auris Kaasunjakelu Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Maankaivu ja muu rakentaminen maakaasuputkiston l&heisyydessé edellyttdd maa-
kaasuputken omistajan lupaa.

Vastine:

a)

b)

c)

Rakentamisaikataulu suunnitellaan etukateen, jolloin mahdolliset katkot pystytédan
ennakoimaan.

Asemakaavassa on osoitettu johtovaraukset kaasuputkille ja ndiss& on varauduttu
siihen, ettda maakaasuputkesta on riittavat etdisyydet rakennuksiin ja rakenteisiin.

Lupaa haetaan ennen maankaivua rakentamisvaiheen yhteydessa.

14 Eteld-Karjalan pelastuslaitos (4.12.2025)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

15 Lappeenrannan Kilta (11.12.2025)

a)

b)

d)

Kokonaisuutena suunnitelma on maltillinen ja pieteetilla tehty.

Kilta arvostaa suuresti ajallista syvyytta sailyttdvien maisemaelementtien, kuten leik-
kipuiston l&heisyydessa olevan vanhan muuntajarakennuksen ja Halkosaaren kérjen
paviljongin sailyttdmista sek& Halkosaaren sailyttdmistad pa&osin luonnontilaisena.
Puistoalueiden nykyisen ilmeen vaaliminen on sek& kulttuurisesti etté ekologisesti
oikea ratkaisu. Satamatorin uudehkojen kahvila ym rakennusten suhteen esitetyt
mahdolliset uudelleenjarjestelyt sopivat alueen kokonaisuuteen. Aikoinaan puretun
ns. Jaakkolan kirkon uudelleen pystytysté voisi ehka harkita?

Ainonkadun erilliset pyo6réily- ja jalankulkukaistat mahdollistava kevyen liikenteen
vaylan leventaminen on turvallisuuden kannalta tervetullut ratkaisu, vaikka se hie-
man sy® kaupunginlahden vesialuetta. My&s venelaiturit kuuluvat kesdisen satama-
lahden maisemaan. Historiallinen Kasino ja Kylpylaitos muodostavat elegantin ja
tunnelmallisen — suorastaan romanttisen — urbaanin kokonaisuuden. Kylpylaitos
saunoineen ja muine fasiliteetteineen tarjoaa perinteisia kylpylahoitoja. Rantasauna
jarvimaisemassa on tyypillisemmin oman mokkirannan rauhassa sijaitseva laitos.

Ajatusta kelluvasta saunasta ja uimapaikasta on harkittava tarkasti. Mikali Kylpylai-
toksen edustan hiekkakentalla aiemmin ollut, Suomi-filmeihinkin ikuistettu urbaani
ulkoilmakahvila saadaan jalleen toimintaan, ruraali saunatoiminto vaikuttaa viela
enemman paélle liimatulta, vaikka se matalana ja kelluvana ei peittéisikdan raken-
nuksen julkisivua lannen ja pohjoisen suunnasta katsottuna.
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e) Ainonkadun pinnassa vanhan oluttehtaan suoralla olevan, nykyisin metalliverkolla
kiinnitetyn irtokivisen rantapengerryksen leventdminen jarvelle pain on hyvin perus-
teltua. Sen sijaan puiston, Kasinon ja Kylpylaitoksen rantaa kiertédva rakennettu ki-
veys tulee sailyttaa tai, jos kaytavaaluetta levennetéén, rakentaa uudestaan.

f) Halkosaaren tyvella olevien hulevesiviemarien tuoman veden alkupera ja laatu tulee
selvittda: onko vesi puhdasta sadevettd, onko seassa vieméarivetta tai tuleeko vesi
osittain parkkipaikoilta, jolloin seassa voi olla 6ljya tai muita haitallisia kemikaaleja.

Vastine:
a) Merkitaan tiedoksi.

b) Jaakkolan kirkon uudelleen rakentamista on kasitelty Meijan Rannat hankkeessa
vuonna 2024. Selvittelyn perusteella katsottiin, ettd uudisrakennus, joka julkisivuil-
taan on vanhan rakennuksen kopio, ei ole nykyisess& aukiokokonaisuudessa luon-
teva ratkaisu eikd Satamatorilla my&skaan ole sellaisia tilatarpeita, jotka edellyttaisi-
vat uusien tilojen rakentamista.

c) Merkitaan tiedoksi.

d) Mahdollisen kelluvan saunarakennuksen ulkoasua ja kokoa (maksimikerrosala 50
krs-m?) on ohjattu tarkoin kaavamaarayksilla. Lisaksi suunnitelmista on pyydettava
kaupunkikuvatydryhmén ja museoviranomaisen lausunto. Tarkoilla kaavamaarayk-
silld ja lausuntomenettelyilla on turvattu rakennuksen sopivuus valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristéon.

e) Kaupunginlahden pohjukassa rannan vanha kiveys sailyy ennallaan, silld kaytava-
alue ei silla kohtaa levene. Kylpylaitokselta itd&n ja pohjoiseen p&in on mahdollista
tayttaa rantaa ja rakentaa uusi Kaupunginlahdenpuisto rannan tuntumaan.

f) Kyseiseen hulevesiviemariin kulkeutuu ydinkeskustasta ja Kimpisen alueelta huleve-
sid. Hulevedet ovat paaasiassa katualueilta tulevia hulevesia, jotka voivat olla osit-
tain nuhraantuneita eli niiden seassa voi olla moottoriéljya, kiintoaineita tai eléinten
ulosteita. Jatevedet eivat ymparistétoimen mukaan purkaudu Saimaaseen. Kaupun-
ginlahdella voi katualueiden hulevesien liséksi olla mm. veneista vuotavia éljyja ja
bensiineja seka muita kemikaaleja esim. pesuaineista.

Lausunto pyydettiin myos:

Asukas- ja alueneuvosto Williparkki Oy
Vammaisneuvosto Hotelli L&dhde

Vanhusneuvosto Armpa Oy

Telia Finland Oyj Karelia Lines

Elisa Oyj Etela-Karjalan Osuuskauppa
Lappeenrannan toimitilat Kimpisen asukasyhdistys
Tilakeskus Satamatoimisto Freezone Oy Ltd
Lappeenrannan yritystila Oy Tukes
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3 Mielipide 3 (2.12.2025)

a)

b)

Asemakaavan tavoitteena on sovittaa yhteen eri ndkdkulmat ja tarpeet vuorovaiku-
tuksessa osallisten kanssa. Kaupunginlahden alueella keskeisi& osallisia ovat venei-
lijat ja veneilyseurat seké matkailun kannalta vierasveneilijat, joiden olosuhteita kau-
punki on jo parantanut ja yll&pitanyt merkittéavin investoinnein. Naiden olosuhteiden
turvaaminen tulisi varmistaa myds asemakaavamuutoksessa.

Vaikka Meijdn Rannat -suunnitelmassa veneilya on huomioitu, Kaupunginlahden
asemakaavaluonnoksessa veneilyn ndkdkulma on jaanyt vahalle huomiolle. Venei-
lyseurojen lausuntoja ei ole mainittu lahtdtiedoissa, eikd kaavaselostuksessa ole
maarayksia veneilyn palveluiden, venelaituripaikkojen tai olosuhteiden turvaami-
sesta.

Kaavaluonnoksen havainnekuvien perusteella nelja venelaituria ja 240 venepaikkaa
itdrannalla saattaisivat poistua, vaikka aiemmissa lausunnoissa niiden sailyttdmista
ja siirtdmisté keskemmalle lahtea oli esitetty. Ep&selvaksi jaa, voidaanko laiturit s&i-
lyttaa, siirtda vai poistuvatko ne kokonaan.

Koska veneily on historiallisesti ja toiminnallisesti olennainen osa Kaupunginlahtea,

asemakaavassa tulisi yksiselitteisesti osoittaa, miten venelaitureiden ja veneilyn olo-
suhteiden turvaaminen varmistetaan mahdollisten muutosten yhteydessa. Nykyinen
luonnos ei tata tee, mika on merkittava puute.

Vastine:

a)

b)

Kaavan yhteydessa ei erikseen mainittu veneseuroja osallisissa. Lausunto kuitenkin
pyydettiin Freezone Oy:lta, joka vastaa venepaikoista. Asemakaavan laatimisen yh-
teydessa on myos pidetty tydpalavereja satamalaitoksen kanssa. Kaavan yhtené tér-
keimpana taustaselvityksena on pidetty Meijan Rannat -hanketta, jossa veneilysta
on laadittu oma kehittamiskortti. Nain veneilijat on huomioitu kaavan taustaselvityk-
sissa.

Kaavaselostusta on taydennetty veneilyn osalta muun muassa kohtaan 6.6.2 Vaiku-
tukset ihmisen elinoloihin ja elinympé&ristéén. Mielipiteen jattdneen seuran kanssa on
lisaksi pidetty 30.3.2026 ty6palaveri, jossa on kasitelty veneilyyn liittyvia nakdkohtia.

Havainnekuvassa kyseisten venelaitureiden kohdalle oli piirretty oleskelulaituri.
Kaava kuitenkin mahdollistaa my6s laitureiden sailymisen Ainonkadun varressa
(kaavamaaraykset: W-6: Vesialue, jolle saa rakentaa kiinteita ja kelluvia aallonmur-
tajia ja laitureita. Alueelle saa sijoittaa, portaita, kdyntisiltoja ja kiinnitysjérjestelyja
seka Iv: Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita). Vesialueen tar-
kempi kaytto ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Luonnosvaiheen jalkeen ase-
makaavaa on muutettu siten, ettd venelaitureiden sijoittaminen on mahdollista my6s
Halkosaaren koillispuoliselle vesialueelle. Venelaitureiden tulevasta sijaintipaikasta
riippumatta kaupunki on sitoutunut siihen, ettd mahdolliset venesatamiin kohdistuvat
muutokset toteutetaan siten, ettéa poistuville venepaikoille osoitetaan korvaavat, enti-
sia paikkoja laadullisesti vastaavat paikat.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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4 Mielipide 4 (4.12.2025)

Kipparinkadun itapuolelle (Rantapuiston puoli) jatkuva, esteetdn ja valaistu kevyen
liikenteen vayla Satamatien ja Ainonkadun valille. Liikenneturvallisuus: Kipparinkatu
toimii keskustan ja satama-alueen valisena yhteytena, jolla jalankulun ja pydrailyn
maara on erityisesti kesdkaudella suuri. Erottelu ajoradasta véhentda ajoneuvojen ja
jalankulkijoiden/pyorailijdiden konfliktipisteitéd ja parantaa ennakoitavuutta seka autoi-
lijoille ettéd haavoittuville tienkayttajille.

Asukasturvallisuus ja esteettdmyys: Rantapuisto, Satamatori ja Linnoituksen suunta
muodostavat luontevan asiointi- ja virkistysyhteyden iakkaille, lapsiperheille ja mat-
kailijoille. Johdonmukainen, esteetdn ja hyvin valaistu vayla parantaa koettua turval-
lisuutta (CPTED periaatteet: ndkemat, jatkuvuus, valaistus) ja mahdollistaa turvalli-
sen liikkumisen apuvélineiden kanssa.

Ylitysten vahentdminen: Vayla itapuolella poistaa tarpeen ylittdd Kipparinkatu kah-
desti Rantapuiston ja keskustan/sataman valilla. Se vahentaa vaarallisia tienylityksia
ja liittymakonflikteja erityisesti Satamatien ja Ainonkadun solmukohdissa.

Liikkumisen sujuvuus ja kaupungin tavoitteet: Turvallinen ja suora kavely—pyoraily-
yhteys sataman, Rantapuiston, keskustan ja Linnoituksen valilla lisaa kestavaa liik-
kumista, tukee keskustan elinvoimaa ja kaupungin ilmasto- ja matkailutavoitteita.

Toteutettavuus: Itdpuolella on puistoalue, joka mahdollistaa véhintdén 3,5—4,0 m le-
vean yhdistetyn jalankulku—py&railyn vaylan sijoittamisen ilman merkittavia tilava-
rauksen tai pysakoéinnin menetyksia. Vayla tulee erottaa ajoradasta 0,5-1,5 m viher-
/kiveyskaistalla, littymakohdissa toteuttaa korotetut ja suojatut ylitykset seka varmis-
taa talvihoidon korkea laatuluokka.

Vastine: Asemakaavassa ei ole osoitettu kevyen lilkkenteen vaylaa esitettyyn koh-
taan, koska Rantapuiston puolella kulkevat jo nykyisin kevyen liikkenteen yhteydet,
joita parannetaan asemakaavaehdotuksen mukaisesti. Kaavassa esitetyt muutokset
Rantapuistossa kulkeviin vayliin parantavat niiden turvallisuutta ja sujuvuutta. Tar-
vetta rinnakkaiselle jalankulku- ja pyorailyvaylélle viereiselle katualueelle ei ole.

5 Mielipide 5 (8.12.2025)

a)

b)

Halkosaaren vesillelaskupaikka seka viereinen laituri nykyisella kohdalla tulisi sailyt-
taa. Samoin Halkosaaren venepaikkojen kayttdjien lastaus/purku parkkipaikat tulisi
sailyttad. Nyt Halkosaaren alkupaasséa on 14 parkkipaikkaa ja kaikki aktiivisessa
kaytdssa niin kesalla kuin talvellakin, mm. hiihtajien, Karhusaaren retkeilijdiden ym.
Itse Halkosaaressa olevien parkkipaikkojen maara on mielesténi riittava.

Halkosaareen tulisi rakentaa oleskelulaituri vanhan mattolaiturin paikalle. Tama pal-
velisi niin uuden kahvilan pitdjia kuin rannalla rauhaisaa lepopaikkaa etsivia matkaili-
joita. Se olisi matkailuvaltti. Keidas keskella kavelybulevardia, jossa voi hiljentya
omiin ajatuksiin katsellen Saimaalle, eika vastarannan lampdvoimalan punainen tor-
nikaan hairitse siihen suuntaan.
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Uusi Kimpisenniemen puisto ei ole tarpeellinen. Mika sen hyéty olisi? Siina on jo toi-
miva bulevardi ja istumapaikkoja 16ytyy Myllysaaresta, Kaljatehtaan suoralta ja Kasi-
non Puistosta. Toki voi kavelytien reunaan, puun katveeseen, laittaa penkkeja. Ran-
taviiva on erittéin hyva jo nyt maiseman ihailulle seka rauhalliselle kavelylle. Kun
vield pydratie suunnitelmien mukaisesti erotetaan jalankulkijoista, niin se rauhoittaa
jokaisen kulkemista. Sailytettavat puut tekevéat tasta suorasta vieléd erityisen onnistu-
neen, silla polttava aurinko karkottaa nopeasti paikallaolijat.

Myllysaaren kaaren parkkipaikat tulisi ehdottomasti s&ilyttda. Se on kaupungin veto-
naula niin matkailijoille kuin meille paikallisille asukkaille. Siella voi autossa istuen
ihailla kaikessa rauhassa ympé&ri vuoden, vuorokauden ympari, kaunista maisemaa
saalla kuin saalla. Laitetaan vain paremmat roskikset, etteivat linnut saa roskia nou-
kituksi sielta pois. Parkkipaikoista hyotyvat myds uimarannalle menevat liikkuntarajoit
teiset, lapsiperheet, vanhukset ym., joita on paljon.

Tied&n, ettd Ainonkadun sairaalan puoleisia parkkipaikkoja lisatdan, samoin Neula-
sepanpuiston, mutta houkuttelevan ja jouhevan sek& monipuolisen parkkeerauksen
jarjestaminen on nykyihmiselle, turistille ja liikenteelle se paras ratkaisu seka saa
matkailijat pys&htymaan rantojemme ja patojemme aarelle.

Vastine:

a)

b)

d)

Halkosaaren kaakkoispd&sséa sailyy nykyinen veneenlaskupaikka. Halkosaaren
mantereen puoleiselle aukiolle on mahdollista sijoittaa jatkossakin muutama auto-
paikka. Lisdksi Halkosaareen on mahdollista pysékéida esimerkiksi veneen lastauk-
sen ajaksi. Halkosaaren aukiota l&hes vastapaata olevaa Neulasepénpuiston pysa-
kdintialuetta laajennetaan, mik& korvaa osan Halkosaaren poistuvista pysékdintipai-
koista.

Kaavaehdotuksessa Halkosaareen on lisétty kaksi ohjeellista terassin rakennusalaa
rannan tuntumaan. Oleskelualueita on mahdollista sijoittaa myds muualle saareen.

Uusi puisto mahdollistaa oleskelun veden aarella ja tdydentdd mahdollisuuksia naut-
tia oleskelusta erityyppisilla alueilla 1ahelld rantaviivaa. Kimpisenniemenpuiston koh-
dalla sailyy Ainonkadun varressa nykyinen puurivi, ainoastaan huonokuntoisia puita
korvataan uusilla.

Ainonkadun ulkokaarteessa olevien pysakoéintipaikkojen siirtdminen muille pys&kain-
tialueille antaa mahdollisuuden kehittdd Kimpisenniemenpuistosta laaja ja monipuoli-
nen oleskelu- ja viheralue. Pys&akainniltéd vapautuvalle alueelle voidaan yleissuunni-
telman mukaan toteuttaa muun muassa hulevesiallas ja huoltorakennus. Puiston ra-
kentaminen aktivoi rantavydhyketta télla nykyisin 1&hinna lapikulkupaikkana toimi-
valla rantaosuudella. Pysakointipaikkamaara Ainonkadun kahdella muulla (Neula-
sepéanpuisto ja Myllysaari) pyséakdintialueella kasvaa Ainonkadun yleissuunnitelman
mukaan yhteensa 42 autopaikalla. Yleissuunnitelmassa on esitetty 51 autopaikkaa
Neulasepanpuiston pysakdintialueelle ja 42 autopaikkaa Myllysaareen, jotka siten
korvaavat tdysimaaraisesti Ainonkadun ulkokaarteesta poistuvat 25 autopaikkaa.
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6 Mielipide 6 (9.12.2025)

Kaupunginlahden asemakaavanmuutoksen tavoitteissa (asemakaavaselostus kap-
pale 4.4) kerrotaan, ettd eras asemakaavan tavoite on “luoda kulkijan nakdkulmasta
sujuvat ja turvalliset reitit”.

Lappeenrannan pyoréilijat toteaa, ettd asemakaavaehdotus on mainitun tavoitteen
mukainen lukuun ottamatta Satamatorin etelapaatya, jossa polkupyérailylle tarkoi-
tettu alue (pp) kiertda Rantapuiston pohjoisp&adyn tehden samalla jyrkkia, 90 asteen
mutkia.

Lappeenrannan pyoréilijat ehdottaa, ettd pydrailyn aluereitin linjaus Rantapuiston
pohjoispaéssé sailytetdan likimain nykytilanteen mukaisena, oheiseen kuvaan merki-
tyn sinisen nuolen mukaisena. Pydérétielle on tilaa myos kahvilarakennukselle suun-
nitellun terassialueen laajennuksen (ter) kohdalla.

Kaavaehdotuksen huonot puolet, joiden vuoksi ehdotusta pitdisi muuttaa:

o Mutkikas pyoréreitti ei mahdollista sujuvaa, turvallista pyo6réilya torialueen ohi
tai sinne saavuttaessa

¢ On todenndkoista, ettd sujuvuutta hakevat pyorailijat oikaisevat Rantapuiston
pohjoispdan lapi eivatka kayta mutkittelevaa pyoératieta. Kéteva reitti oikaisulle
I6ytynee mahdollisten pydrékatosten etelépuolelta. Sama pétee tietysti kevyi-
den sahkdajoneuvojen kuten skuuttien kuljettajiin.

e Muiden torin kayttdjien, kuten jalankulkijoiden on vaikea hahmottaa pyoréreittia,
joka mutkittelee. Tésta seuraa konflikteja pyorailijdiden ja jalankulkijoiden va-
lille.

e Sataman esiintymislavan huoltoliikenne tukkisi pyératien sdénndllisesti

e Sujuvan pyoraliikenteen mahdollistaminen torilla jarjestettavien tapahtumien ai-
kana muuttuisi nykyistékin hankalammaksi, jopa mahdottomaksi. Lappeenran-
nan pyorailijat muistutti tapahtumien aikaisen pyoraliikkenteen ohjauksen kehi-
tystarpeista jo aiemmin Mei&n Rannat -suunnitelman lausuntokierroksella.

Vastine: Kaavakarttaa on muutettu saadun palautteen perusteella ja vayldn mutkia
on Rantapuiston pohjoisosassa loivennettu. Kaavaehdotukseen merkitty jalan-
kulku- ja polkupydraily-yhteys tekee loivan s-kirjaimen muotoisen reitin nykyisen
maalausympyran lapi.

7 Mielipide 7 (11.12.2025)

a) Tulevan Ainonkadun remontin yhteydessa olisi suotavaa jos Hyvantuulentien yhtey-
dessa olevalle suojatielle saataisiin hidaste/koroke. Tdéma siis autoilijoiden kaahailun
seka ylinopeuksien takia.
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Vastine: Kaava mahdollistaa hidasteen tai korotetun suojatien rakentamisen Ainon-
katu 23:n kohdalle. Hidasteet ja niiden paikat suunnitellaan katusuunnittelun yhtey-
dessa.

8 Mielipide 8 (11.12.2025)

a)

b)

d)

Kaupunginlahden asemakaava-alue perustuu kevaalld 2025 hyvaksyttyyn Meijén
rannat -suunnitelmaan, mutta nykyinen luonnos koskee vain osaa kokonaisuudesta.
Koska alue Pallonlahdelta keskussairaalaan muodostaa kiintedn kokonaisuuden,
muutokset tulisi kasitelld yhtenaisesti. Erilliset ratkaisut voivat sitoa lilkkaa jatkoa ja
osoittautua mydhemmin virheellisiksi, erityisesti pys&kdinnin osalta, joka on jo nous-
sut merkittédvaksi ongelmaksi. Nykyinen asemakaavaehdotus tulisi palauttaa osaksi
suurempaa kokonaisuutta tai rajata alue koskemaan vain Kipparikadulta Halkosaa-
ren kulmaan, ja liittda Halkosaari seké loput Ainonkadusta Myllysaareen.

Ranta-alue on keséisin suosittu kaupunkilaisten keskuudessa, ja sinne halutaan
houkutella my®s turisteja. Samalla suunnitelmat kuitenkin véhentavat pysakéintipaik-
koja Halkosaaresta eteenpain, mik& voi aiheuttaa ongelmia ruuhkaisella alueella.
Pysakointipaikkoja tulisi kehittda, ei vahentaa, ja nykyiset paikat Halkosaaren
padssa sekd Myllysaaren alueella on séilytettava. Neulasepankadun laajennus on
jarkeva lisa, ja kylpylaitoksen edustan paikat voidaan siirtdd sen vasemmalle puo-
lelle, jotta maara sailyy. Satamatorin laidalle esitetty rakennus ja leikkipuiston laajen-
nus eivét ole hyvaksyttavia, koska ne vahentaisivat lehmuksia ja tekisivat pyérarei-
tistd epakaytannollisen. Nykyinen leikkipuisto on suosittu ja turvallinen, joten sen
koko ja toiminta tulee sailyttda. Polkupydraparkit soittolavan takana on sailytettava ja
niitd voidaan lisata rantabulevardille.

Halkosaaren ja Myllysaaren vélissa oleva noin 20 auton pysakdintipaikka on suosittu
ja tarpeellinen, mutta asemakaavaluonnoksessa sen tilalle ehdotetaan Kimpisennie-
menpuistoa. Puistoalueen nimi ja suunnitelmat koetaan keinotekoisiksi, ja ne etédan-
nyttavat kaupunkilaiset ja turistit rantaviivasta, jonka viehatys perustuu yhtenaiseen
kivetykseen ja mahdollisuuteen kulkea l&hella Saimaata. Havainnekuvissa esitetyt
terassimainen rakennus ja porrastettu ranta-alue sekéa Halkosaaren alkup&an mit-
tava levennys rikkovat rantalinjan yhtenaisyytta. Nykyinen linjaus tulisi sailyttaa, alu-
een toimintaa voi kehittdd ilman suuria muutoksia. Halkosaaressa on térkeaa sailyt-
tdd veneiden lasku- ja nostopaikka seka pysakointipaikat. Liséksi alueelle toivotaan
palautettavaksi laituri, joka tarjoaisi kaupunkilaisille ja matkailijoille oleskelupaikan
kuten entinen mattopyykkilaituri.

Ainonkadun entisen panimon edustalle on suunniteltu levennysta ja erillisia vaylia
kavelijoille ja pyorailijdille, mutta toimiva ratkaisu katosi, kun osa muutettiin pys&kain-
tipaikoiksi. Veneilijat tarvitsevat paikkoja, mutta jos laiturit poistuvat, pysakadinnin
tarve rantabulevardilla on kyseenalainen, silld korvaavia paikkoja I6ytyy Halkosaaren
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ja Neulasepanpuiston alueelta. Kaikki laituripaikat ovat kesaisin varattuja, mika ker-
too niiden tarpeellisuudesta.

Panimon edustan vanhojen puiden kaataminen ei sailyta kulttuuriarvoja. Puurivist®
tulisi sailyttaa, silla se erottaa pyséakadinnin kevyen liikkenteen vaylista ja tukee ranta-
bulevardin vetovoimaa matkailijoiden silmissa. Vaylat voidaan erottaa istutuksilla ja
penkeilld. Vanhat puut vaihdetaan yksitellen kuntotutkimusten perusteella, ja kaadet-
tujen hopeapajujen tilalle on istutettava mahdollisimman suuria taimia, koska puut
kasvavat hitaasti.

Vastine:

Kaupunginlahden alueelle on laadittu yleissuunnitelma Rantapuistosta Kirkkoherran-
lahdelle saakka. Kaupunkikehityslautakunnan hyvaksyma yleissuunnitelma ja Meijan
rannat -hankkeen suunnitelmat muodostavat alueesta kokonaiskuvan, jonka puit-
teissa asemakaavamuutokset ja toteutussuunnitelmat voidaan laatia ilman riskia
siitd, ettd kokonaisuus ei pysyisi hallinnassa. Nyt ensimmaisessa vaiheessa laadi-
taan kaava Satamatorilta Myllysaaren hiekkarannan reunaan saakka. Vaiheistuksen
ansiosta keskeisimman alueen kehittamistd saadaan edistettya jo l&hivuosien ai-
kana. Vastaavasti Ainonkadun itapaa ja Myllysaari voidaan kasitella kesken&an sa-
massa asemakaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisussa ja Ainonkadun yleissuunnitelmassa on huomioitu pysakéinti
koko alueella ja pysakdintipaikkojen mé&éra alueella sailyy likimain ennallaan. Mylly-
saareen on suunniteltu pysékdintialueen laajennusta, joka toteutetaan seuraavassa
vaiheessa. Alustavat rakentamisaikataulun mukaan katualueen levennys toteutetaan
ensimmaisend Kylpylaitoksen ja Halkosaaren valille.

Kaavaehdotuksessa Rantapuiston pohjoisosan ratkaisua on muutettu siten, etta ja-
lankulku- ja polkupyéréily-yhteys tekee loivan s-kirjaimen muotoisen reitin nykyisen
maalausympyran l&pi. Ratkaisu ei véhenna lehmusten maéaraa nykyisesta, silla ky-
seisen yhteyden alle jadvat puut siirretaan tai korvataan taydennysistutuksella.

Neulasepanpuiston pysakdintialuetta on laajennettu jo tdssd asemakaavamuutok-
sessa. Myllysaaren pysé&kdintialuetta on tarkoitus laajentaa kaavoituksen seuraa-
vassa vaiheessa. Laajennukset turvaavat pysékaintipaikkojen maaran sailymisen li-
kimain ennallaan.

Uudesta Kimpisenniemenpuistosta muodostuu omaleimainen ja monipuolinen oles-
kelu- ja viheralue, joka aktivoi rantavydhykettd nykyisin I&hinna lapikulkupaikkana
toimivalla rantaosuudella. Pys&kainniltéd vapautuvalle alueelle voidaan yleissuunnitel-
man mukaan toteuttaa muun muassa hulevesiallas ja huoltorakennus. Osalliset voi-
vat esittaa uudelle puistoalueelle kaavatydn yhteydesséd myds muita nimia.

Uudisrakentaminen Halkosaaren aukiolla on rajattu kaavassa pienmittakaavaiseksi
(palvelurakennus 150 krs-m? ja huoltorakennus 50 krs-m?). Yleissuunnitelmassa ja
kaavan havainnemateriaalissa esitetty porrasrakennelma on yksi mahdollisuus ran-
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taviivan rakentamiseksi. Toteutussuunnitelmissa on mahdollista esittdd myds kevy-
empié ratkaisuja. Tavoitteena on joka tapauksessa aktivoida rantaviivan kaytt6a ja
helpottaa rantaan paasya talla nykyisin louhepenkkana toteutetulla osuudella.

Halkosaaren kaakkoispaassa sailyy veneiden laskupaikka (luiska). Itse saareen on
varattu kaavassa oleskelupaikkoja mm. terassien muodossa.

Kaava mahdollistaa laitureiden sailymisen Ainonkadun varressa (kaavamaaraykset:
W-6: Vesialue, jolle saa rakentaa kiinteita ja kelluvia aallonmurtajia ja laitureita. Alu-
eelle saa sijoittaa, portaita, kayntisiltoja ja kiinnitysjarjestelyja seka Iv: Ohjeellinen
vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita). Vesialueen tarkempi kayttd ratkais-
taan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Puurivia ei voi uusia vaiheittain, koska ranta-alueen tayttaminen ja katualueen leven-
tdminen tulee toteuttaa kerralla Halkosaaren ja kylpylaitoksen valill&.

9 Mielipide 9 (12.12.2025)

a)

b)

Asemakaavaluonnos nayttdé erinomaiselta ja kehittda sataman aluetta ja Ainonka-
tua hyvaan suuntaan, samalla kunnioittaen alueen erityispiirteitd. Olen tyytyvainen
kaavan ratkaisuun, joka edist&dd Halkosaaren kehittamista virkistysalueena, eiké pel-
kastaan kaupallisten toimintojen alueena.

Kevyen liikenteen vaylan jatkuvuus Satamatorin kohdalla. Keskustan ja Sataman yh-
distava kevyen lilkkenteen vayla on nykyisin hyvin epaselva, ja Ainonkadun jalkeen
Torikadulla vayla kaytanndssa katkeaa ja pyoérailija joutuu siityméaén kadulle tai aja-
maan hyvin vilkkaasti likenndidylla jalkakaytavalla. Liséksi Kipparikadun ja Torika-
dun risteys ei ainakaan nykyisellaan toimi kovin hyvin kevyen liikenteen ylittdmiseen
(Kipparikadun yli), silla kevyt liikenne on vaistamisvelvollista, ja risteysalue on kesai-
sin vilkas. Toivoisin etté kevyen liikenteen vaylien jatkuvuudesta huolehdittaisiin, ja
haluisin nostaa esille ajatuksen siitd, olisiko tassa yhteydessa hyva pohtia sitéd onko
Torikatu oikea reitti kevyen liikkenteen vaylalle kohti Kauppakatua ja keskustaa, vai
olisiko vayla toteutettavissa Ainonkadun ylap&an kautta? Tama reitti on ainakin alle-
kirjoittaneen mielesta selkeampi, ja kdytan sita pyorailijana jo nykyisin saanndllisesti.
Joka tapauksessa toivoisin etté kevyen liikenteen vaylan jatkuvuus huomioidaan
myo&s asemakaavamuutoksen reuna-alueelta eteenpéin.

Toivon ettd veneluiska tai ainakin mahdollisuus uimaan pulahtamiseen sailyy Halko-
saaren "kainalossa". Mikéli veneenlaskupaikka on poissuljettu, jonkinlainen ranta-
mahdollisuus, josta paésee jarveen helposti, tikkaat, laituri, veteen padsyn mahdol-
listama ranta on térkeéd ja sita kaytetdan lahitaloista paljon. My6s kesaaikaan Koirien
turvallinen viilentymismahdollisuus on hyva mahdollistaa.

Vastine:

a)

Merkitaan tiedoksi.
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b) Alueen jalankulun ja pyoréilyn yhteyksien osalta ei tass& suunnitteluvaiheessa ole

otettu kantaa kaavarajauksen ulkopuolisilla alueilla (Ainonkadun ylap&an kautta eh-
dotettu reititys). Ainonkadun yldosan muutokset vaatisivat suurempia muutoksia ka-
tualueen jakoon ajoneuvoliikenteen ja pysakéinnin osalta, jotta tila mainitun kaltai-
selle muutokselle olisi mahdollinen toteuttaa. N&ité ratkaisuita ei kuitenkaan paateta
kaavoituksen vaiheissa nykyisen katualueen osalta.

Kipparinkadun ylitys on alueen osalta tarkoitus suunnitella ja toteuttaa tarkemmin
seuraavissa vaiheissa. Kipparinkadun ylityksen korotuksen kohdan uusimisen koh-
dalla muutokset koskevat myds Kipparinkatua Satamatien suuntaan, jossa on tarkoi-
tuksenmukaista uusia ja parantaa jalankulun ja pyo6réilyn vaylda. Torikadulle ja sen
kautta suuntautuva pyéréliikenne on nykyisen kaltaisilla tilojen kaytéilla ahdas, mutta
jatkossakin sallittu ja tarkoituksenmukainen reitti myés pyoraliikenteelle. Torikadun
osuuden kohdalla patevat tdssad vaiheessa samat perusteet ja mahdollinen etene-
mistapa kuin Ainonkadun yldosankin kohdalla.

Veneluiska Halkosaaren "kainalossa” on tarkoitus sailyttd&. Mahdollisuus uimiseen
ja kastautumiseen séilyy koko Halkosaaren alueella seka soveltuvin osin Halkosaa-
ren itdpuolisella ranta-alueella.

10 Mielipide 10 (13.12.2025)

a)

b)

Yleiskaavassa on majoitus- yms. toimintavaraus kahdessa kohtaa Ainonkatua: Ase-
makaavassa ei ollut mainittuna ko. toimintaa yleiskaavassa mainituissa kohteissa
(nk. Kimpisenniemi, johon asemakaavassa on suunniteltu uusi puistoalue seka sata-
massa noin Neulasepankadun kohdilla). Vastustan majoitus- yms. toiminnan mah-
dollistavaa kaavaa/ rakentamista seka Kimpisenniemeen ettéd Neulasepanalueen
kohdille satama-altaaseen.

Neulasepan- ja uusi Kimpisenniemen puisto: Nykyisellaan Neulasepanpuisto on eri-
toten Halkosaaren puoleisessa p&é&ssé ajoittain heikosti hoidettu. Isot ruohoalueet
kasvavat heindé ja rikkakasveja nopeasti. Neulasepénpuistossa olevan sdhkdmuun-
tajan vieressé on valtava vaahteran kanto. Kaupungin puistohoidosta vastaava jat-
t&da aina poistamattoman kannon vuoksi isot alueet nurmea ajamatta, mika tekee
puistosta epésiistin oloisen ja edesauttaa haittakasvien leviamista yksityisalueille.
Pyydetaan kaupunkia poistamaan tuo kanto ja huolehtimaan paremmin puiston kun-
nossapidosta. Samoin uuden Kimpisenpuiston kunnossapitoon tulee satsata. Seka
Kimpisenniemen puiston ettd Neulasepanpuiston pysékdintialueelle on saatava kun-
nolliset, isot, linnuilta suojatut jateastiat, joihin asukkaat / pysékaéijat voivat laittaa jat-
teensa. Nykyisellaan erityisesti poistuvalla pysakointialueella on valtavasti pikaruo-
kajatteita sek& pysékaijien maahan pudottamina etta lintujen jateastioista nokkimina.

Uuden Kimpisenpuiston yhdistdmista Myllysaaren uimarantaan tulisi parantaa. Myl-
lysaaren Ainonkadun puoleinen hiekkaranta on koko lailla siivoton. Ehdotetaan puis-
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ton jatkamista aivan Myllysaaren rantaan asti niin, etta ne olisivat yhtendinen koko-
naisuus. Hiekkaranta erityisesti laskuveden aikaan jatkuu nykyisin melko kapeana
kaistaleena Halkosaaren suuntaan eri korkeudella kuin suunniteltu puisto. Ko. kapea
kaistale on sellainen, jolla juuri oleskelijoita ei ole eika sitd kukaan kayta paitsi ohi
uidessaan. Yhtenaisesti suunniteltuna siitd tulisi edustava ja kayttékelpoisempi koko-
naisuus. Esimerkiksi mahdollinen uimapaikka Kimpisenniemen puiston itareunalla
voisi olla hieno ja uimarantaa seka puistoa yhdistéava tekija.

Halkosaaren alue: Ehdotetaan veneilijdiden jateastioiden jattdmista alueelle kunnolli-
sen jatehuollon turvaamiseksi. Samoin aluetta kayttaville olisi hyva olla linnuilta suo-
jattu jateastia myos Halkosaaren tyvessa. Epéatoivoiset rannan kayttajat yrittavat ny-
kyiselld&dn tunkea kannen ja kauluksen valisté roskia veneilijdiden jateastiaan tai sit-
ten heittavat ne maahan. Rannan kayttdasteen kasvaessa myds jatemé&éara tulee
kasvamaan.

Halkosaaren venepaikat/ - laiturit tulee turvata, kuten asemakaavassa niiden osalta
nayttaisi olevankin (talld en tarkoita Ainonkadun varrella olevia venepaikkoja, vaan
Ainoastaan Halkosaaressa olevia). Kyseessé on luontainen satama ja ilmastonmuu-
toksen vuoksi mm. myrskyt tulevat lisdantyméan, mik& venepaikkojen toisaalla ol-
lessa, vaatisi satsauksia myrskylta suojaaviin rakenteisiin. Veneet myds omalta osal-
taan kuuluvat satamaan ja tuovat siihen eloisuutta.

Satama-altaan kulma Armaadan / Maalaistenlaiturin etelapuolella: Ehdotetaan talla
kohdin rantalinjan siirtdmistd hieman kuten myds kylpylaitoksen kohdilla on asema-
kaavassa suunniteltu. Télle jopa edullisempanakin toteutustapana voisi toimia ns.
laiturikulmauksen rakentaminen, joka voisi olla integroitu ko. kulmaukseen nyt paéat-
tyvaan kavelylaituriin. Se toisi ryhtia rantaan ja toimisi kokonaisuutena paremmin.
Samoin erityisesti matalan veden aikaan kyseinen kulma ei ole kovin edustuskelpoi-
nen veden puuttuessa kulmasta ja korvautumisesta jatteilla.

Muutoin haluan antaa positiivisen palautteen. On erittéin hienoa, etta kaupunki sat-
saa ja tekee ranta-alueesta mannermaisesti viihtyisimman ja monikayttdisemman.
Samoin arvostan panostusta seka jalankulkijoiden etté pyérilla kulkijoiden turvalli-
suuden parantamiseen ko. vaylat eriyttamalla nykyisinkin jo vilkkaalla Ainonkadulla.
Samoin kaupungin ja asukkaiden vuorovaikutus on nyt kohdillaan.

Vastine:

a)

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt
24.4.2017, ja joka on saanut lainvoiman 17.8.2018. Yleiskaavassa on osoitettu Kim-
pisenniemeen kehitettava ranta-alue-merkinta. Merkinnan mukaan alue on kaupun-
kikuvallisesti merkittava ja kaupungin vetovoimaisuuden ja viihtyvyyden kannalta
keskeinen. Ranta-aluetta kehitetdan laadukkaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Ranta-
ja vesialueella kehitetd&n tarkemman suunnittelun yhteydess& monipuolisia virkistys-
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toimintoja, palveluita, pienimittakaavaisia liike- ja majoitustoimintoja seké julkisia ta-
pahtuma- ja kokoontumispaikkoja. Yleiskaavamerkintd on siis valja ja mahdollistava.
Tassa asemakaavamuutoksessa on ratkaistu alueen kayttdtarkoitus tarkemmin ja
rajattu majoitus- yms. toiminta pois. Yleiskaava ei ole asemakaavoitetulla alueella
voimassa muuten, kuin asemakaavoitusta ohjaavan oikeusvaikutuksen osalta.

Palaute on vélitetty Kadut ja ympéaristd -vastuualueelle. Kyse on kunnossapitoon liit-
tyvistad asioista, joita ei ratkaista asemakaavassa.

Kaavassa aluerajaukset ovat yksinkertaistettuja ja niilla varataan mahdollisuuksien
mukaan hieman tarvetta enemman tilaa eri toiminnoille. Kimpisenniemenpuiston
puistosuunnitelman yhteydessa suunnitellaan puiston ja uimarannan liittyminen toi-
siinsa sulavasti ja maisemallisesti hyvin sopivaksi.

Palaute on vélitetty Kadut ja ympaéristd -vastuualueelle. Kyseisia asioita ei ratkaista
asemakaavassa.

Merkitaan tiedoksi.

Ranta-alueella on tarkoitus sailyttdd myds avoimia kohtia, eika sijoittaa koko rantavii-
vaa tdyteen rakennelmia. Asemakaavamaéarayksen W-6 mukaan alue on osoitettu
vesialueena, jolle saa rakentaa kiinteité ja kelluvia aallonmurtajia ja laitureita. Alu-
eelle saa sijoittaa, portaita, kdyntisiltoja ja kiinnitysjarjestelyja. Toisin sanoen kaava
ei mydskaan esta laiturin sijoittamista esitettyyn kohtaan. Lahden pohjan paistami-
nen ja nakyva roskaisuus on kieltamattd ongelma, mutta keskimé&éaraisen vedenkor-
keuden aikana lahden lounaiskulmaus ei ole kuivilla.

Merkitaan tiedoksi.

11 Lappeenrannan Urheilu-Miehet Ry (9.12.2025)

a)

b)

Lappeenrannan Urheilu-Miehet ry antaa ndakemyksens& Kaupunginlahden asema-
kaavan muutoksesta. LUM myy talla hetkelld satamatorin myyntikioskissa paatuot-
teena jaatelda ja siihen nykyiset tilat riittavat erinomaisesti. Tuotevalikoiman lis&&-
mista ei ole mydsk&an suunnitelmissa, joten laajennustarpeita ei ole. Lisdksi meilla
on omistuksessa puolikas kioski, jossa jo vuosia on ollut vuokralaisena Satama-San-
nin toinen myyntipiste.

Lappeenrannan Urheilu-Miehet pitda kaikki satamatorin myyntikioskit peittdvaa ka-
tosta kannatettavana suunnitelmana. Katoksen olisi hyva peittaa koppien valit ja
mielelld&n myds 5—10 m edustaa. Katoksen olisi ainakin osittain syyta olla valoa 1&-
paisevad, jottei se pimenna kovin paljon. Lapindkyvéssé katteessa joudutaan tietysti
puhdistus miettimaan tarkasti.

Katoksen rakentamisen kustannukset eivat saa nousta kioskien yrittgjille ylivoi-
maiseksi, koska tuottava myyntiaika on vain muutaman kuukauden vuodessa. Ei ole
myo&skaan nahtavissa sitd, ettd satamatorin kioskeilla olisi mahdollista laajentaa ko-
vinkaan paljon myyntiaikaa syksyyn tai kevaaseen. S&a, loma-ajat ja tuotevalikoimat
maarittavat kuitenkin realistiset kaupankaynti mahdollisuudet vahvasti kesdajalle.
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Kioskit on rakennettu jo 1990-luvun alussa, joten peruskorjauksia on varmaan jo to-
teutettu tai niita joudutaan l&hiaikoina tekemaan. Toisaalta hyvin suunnitellulla yhte-
naisella katoksella pystytaan kokonaisuuden ulkon&kda varmaan paivittamaan.

Kasinon edustan ja kylpylatoimintojen laajentaminen mydés ulkoalueelle on hyva
suunnitelma. Vaiheittain ja kysynndn mukaan tehtévat investoinnit ovat realistisia ja
paikka olisi vetovoimainen. Laajempi kylpyla kokonaisuus hyddyntaisi varmasti kaik-
kia satama-alueen yrityksia.

Kaava mahdollistaa kioskien laajentamisen ja parantamisen. Kaavalla ei kuitenkaan
velvoiteta ndihin toimenpiteisiin.

Merkitdan tiedoksi.

Kioskeja peittdvaa katosta ei ole viela tarkemmin suunniteltu. Kaava toimii mahdol-
listajana ja mahdollinen toteutus suunnitellaan kioskien kanssa yhteisty6ssa. Tar-
kemman suunnittelun yhteydessé voidaan arvioida myds katoksen kustannuksia.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

12 Satama-Sanni ja Sataman Pitsi Oy (11.12.2025)

a)

Nykyisessad asemakaavaluonnoksessa Satamatorin perinteinen myyntikioskialue on

merkitty palvelurakennusten Korttelialueeksi (pal 250). Merkintd mahdollistaa kaytan-
ndssa sen, ettéd erilliset kioskirakennukset voidaan korvata yhdelld suuremmalla pal-
velu- tai myymalarakennuksella.

Kioskien lukumaara ja toimijoiden monipuolisuus Asemakaavamerkintaa tulisi tar-
kentaa siten, etta alueelle on mahdollista sailyttda useita erillisia satamakioskiraken-
nuksia. Satamakioskit ovat jo oleellinen osa Satamatorin rakennettua kulttuuriympa-
risté&. Yhden suuren rakennuksen salliminen johtaisi todenn&kdisesti yhden toimijan
hallitsemaan kauppahalli-tyyppiseen rakennukseen, joka sisaltéisi myds ympaérivuoti-
sen sisdasiakastilan. Tallainen ratkaisu ei sovi avoimelle torialueelle erityisesti mark-
kina-aikana ja heikentaisi Satamatorin avaraa ja monipuolista luonnetta. Alueella on
jo ympérivuotinen ravintola-/palvelurakennus puistossa seké laivojen ympérivuotiset
sisdravintolatilat. Kesdaikaan palvelutarjontaa tdydentévat kaksi ravintolalaivaa, ete-
l&p&an soittolava ja pohjoisosan paikoitusalueen tilapainen esiintymislava.

Kioskien véliin ja edustalle on perusteltua sallia kevyet katokset suojaamaan asiak-
kaita ja myyijia sateelta ja auringolta. Katokset tulee kuitenkin suunnitella niin, etté ne
eivat hairitse Satamatorin kayttéa seuraavissa tilanteissa: normaali kes&péaivan tori-
toiminta, torialueen kayttd katsomoalueena soittolavalle suurempien esiintymislavien
sijoittuminen paikoitusalueelle markkinatapahtumat Satamatorilla, paikoitusalueella
seka Ranta- ja Kasinonpuistossa, Satamatorin kulttuurinen ja kaupunkikuvallinen
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merkitys Nykyinen usean pienen toimijan kioskirypés yhdessé ravintolalaivojen, soit-
tolavan, paikoitusalueen esiintymistilan ja ?maalaisten laiturin” kanssa muodostaa
Lappeenrannan ainutlaatuisen "kesdolohuoneen”. Tama kokonaisuus on keskeinen
osa kaupungin vetovoimaa seka asukkaille ettd matkailijoille. Usean erillisen kioskin
sdilyminen on valttamaténta torin ilmavan ilmeen, monipuolisen palvelutarjonnan ja
kesakaupunkikulttuurin jatkumisen kannalta.

Kioskien peruskorjauksen tai nykyisten kioskien laajentamisen yhteydessé raken-
nusten lAmmdneristysta voidaan parantaa, mika mahdollistaisi tarvittaessa toimintaa
my®ds talvikuukausina ilman, etté erillisia kioskeja tarvitsee korvata yhdella suurella
rakennuksella.

Pyydamme tarkistamaan asemakaavamerkintaa niin, ettd Satamatorin perinteinen
usean erillisen kioskirakennuksen malli turvataan ja ettd mahdolliset katokset suun-
nitellaan torin monipuolisen k&ytdén ehdoilla.

Nain varmistetaan Satamatorin avoin luonne, kulttuurinen jatkuvuus ja kesépalvelui-
den monipuolisuus myés tulevaisuudessa.

b) Kiitdmme mahdollisuudesta lausua asiasta.
Vastine:

a) Seka voimassa oleva asemakaava etta nyt tehtava kaavamuutos mahdollistavat
my®s kioskien sailymisen ja uudisrakentamisen erillisind rakennuksina. Kaavalla ha-
lutaan mahdollistaa monipuolisesti kioskien mahdolliset tulevat tarpeet, mink& vuoksi
laajemman rakennuksen toteuttamistakaan ei ole haluttu kokonaan est&a. Kaupunki
pyrkii kuitenkin turvaamaan yritysten toimintaedellytykset ja huomioi alueen jatko-
suunnittelussa yrittdjien tarpeet. Kaava mahdollistaa myds yhtenéisen katoksen ra-
kentamisen kioskien eteen ja véleihin, jolloin niiden kaytettavyys parantuisi myés
huonommalla s&alla.

b) Merkitaan tiedoksi.
13 Bistro & Café Veera (12.12.2025)

a) Tarvitsisimme rakennusoikeutta lisaa siten, etta pystyisimme kasvattamaan sisétilo-
jamme nykyisen etuterassin verran ja jatkamaan tuosta nykyisen etuterassin ulkolin-
jasta avonaista uutta etuterassia samalla leveydella 15-20 metrid kohti satamatoria.
Talla muutoksella pystyisimme kasvattamaan sisaterassimme asiakaspaikkaméaaraa
nykyisesta reilusta kolmestakymmenesta reiluun viiteenkymmeneen. Uudelle laajen-
netulle etuterassille sijoittaisimme kevytrakenteisen ja siirrettdvan palvelupisteen
esim. Topbox -tyyppisené elementtiratkaisuna. Tuosta myyntitilasta tulee olemaan
asiakaspalvelua (juomat, jaatelét, pirteldt, pikkusuolaiset ja -makeat) seka terassil-
lemme ettéa suoraan ravintola-alueen ulkopuolelle katualueelle. Kyseinen ulkoterassi
toisi nelja tyépaikkaa lisdé kesékauteen.
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Laajennusvaiheen yhteydessa kasvattaisimme myds kattoterassiamme saman ver-
ran, mitd kasvaa sisatilat katutasossa. Hanavermein varustettu kattobaari toisi
bistroomme kaksi lisdtydpaikkaa kes&sesonkiin.

Katselmuksen yhteydessa esittelemaamme suunnitelmaa yhden metrin levyisesta
terassikaistaleesta itédseinustallemme pidamme myos tarkeédna taydennyksena. Asi-
akkaiden, jotka istuisivat siis rinnakkain rivissa kapean tiskin &aressé, eteen avau-
tuisi maisema kasinonpuistoon kohti Kasinoravintolaa ja oikealla sijaitsevaa Veera-
patsasta. Kaynti tuolle terassiosuudelle tapahtuisi suoraan siséatiloista (seinat ovat
liukulaseja) seka etuterassilta. Tuo voisi tarvittaessa olla my6s kevytrakenteinen, ke-
vaisin asennettava ja syksyisin purettava lisdterassikaistale.

Pieni n 12 m? "iska- & aiska -parkki" (esim. nelja pienta terassipdytaa tuoleineen) ra-
kennuksen eteld- & lounaisnurkalla on lisaksi mukava lis&, ja nakdjaén jo huomioitu-
kin kaavasuunnitelmissa. Tuolla voivat isat ja &idit istahtaa kahville seuratessaan
lasten touhuja leikkipuistossa. Tuo ei olisi anniskelualuetta, koska se sijaitsisi henki-
IBkunnan valvonnalta piilossa.

Vastine:

a)

b)

d)

Rakennusoikeutta on kaavaehdotuksessa lisatty 50 kerrosneliémetrilla 180 kerros-
nelidmetriin. Lis&ksi terassialuetta on laajennettu ja sille on osoitettu yksikerroksisen
palvelurakennuksen rakennusala, jolla on rakennusoikeutta 15 kerrosneliometria.

Kattoterassin laajentaminen rakennuslana puitteissa ei vaadi erillisia kaavamerkin-
toja.
Rakennuksen itédreunalle ei ole mahdollista laajentaa rakennusalaa, koska puistossa

kulkevat kevyen liikenteen reitit aivan rakennuksen vieresté ja kyseessé on vilkas
liikenteellinen solmukohta.

Asia on huomioitu jo kaavaluonnosvaiheessa. Terassialueen muotoa on kuitenkin
kaavaehdotuksessa hieman muutettu viistamalld kulmaa leikkipuiston suunnitelmien
vuoksi.

14 Dibat Oy (12.12.2025)

a)

b)

Ravintola Kasinon terassia ei ndy lainkaan asemakaavapiirroksessa. Terassi on si-
jainnut talla samalla paikalla jo edellisen Kasinon edellisen toimijan eli Amica Ravin-
toloiden aikaan. Nykyinen toimija, eli Dibat Oy on ainoastaan korjannut olemassa
olevaa terassia. Alustavasti on my6s on sovittu nykyisen terassin pienimuotoisesta
laajennuksesta hiukan lahemmaé&ksi puiston kulkutieta. Lisaksi terassi laajenisi hiukan
Kasinon etualalle.

Haluamme varmistaa myds, etté ravintola Kasinon henkildkunnan parkkipaikat ra-
kennuksen takana sailyvat. Liséksi taytyy sailyttaa tilaa rakennuksen Ainonkadulta
katsottuna oikealta puolelta eli Raatimiehenkadun rannan puoleinen lyhyt p&tka pi-
taa sailyttaa valiaikaispysékaintinad Pelastuslaitoksen ja hyvinvointialueen seké polii-
sin autoille, kun he saapuvat lounaalle virka-aikana.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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c) Koko ndkymaa Saimaalle ei pitéisi tukkia ravintola Kasinon edesta. Joten jos Kylpy-
lalle eli Hotelli Lahteelle, tai muulle kaupalliselle toimijalle sallitaan saunan rakenta-
minen vierasvenelaiturille tai samaan sijaintiin, niin sen ei tule Kilpailla Ravintola Ka-
sinon liiketoiminnan kanssa eikd estad nakdalaa Ravintola Kasinolta. Liséaksi saunan
tulisi sopia Kylpyl&n rakennuksen tyyliin.

Vastine:

a) Terassin asemakaavamerkintda on luonnosvaiheen jalkeen laajennettu koko raken-
nuksen levyseksi, jolloin sen laajentaminen mielipiteessa esitetylla tavalla on mah-
dollista.

b) Rakennuksen takana (etel&puolella) on edelleen pysakdintiin varattu alue. Liséksi
kasinon itapuolelle on lisatty pysékdintiin varattu alue.

c) Kelluvalle saunarakennukselle on kaavassa annettu rakennustapaan ja kokoon liitty-
vid maarayksia ja rakennuksen kerrosala on rajattu 50 krs-mZ:iin. Tavoitteena on,
ettei uudisrakennus peita nakymia eika merkittavia rakennuksia.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Tiivistelma

T:mi Ympdristotutkimus Karri Kuitunen selvitti Lappeenrannan kaupungin toimeksiannosta lepa-
koiden esiintymistd kolmella detektorikartoituksella Kaupunginlahden kaava-alueella 9.-10.7.,
29.-30.7. ja 26.8.2020. Kartoituksissa noin 1,1 kilometrin pituisella reitilld havainnoitiin saalista-
vien ja ohilentdvien lepakoiden lisdksi mahdollisia lisdintymis- ja levidhdyspaikkoihin viittaavia
merkkejd, kuten lepakoiden parveilua ja sosiaalisia d4niéd rakennusten ja puiden ldheisyydella.

Kolmella kartoituskierroksella tehtiin 60 havaintopaikalla yhteensd 122 pohjanlepakkohavaintoa.
Lepakkoaktiivisuus (havaintojen yhteismééré/kartoitusreitin pituus) oli noin 111 havaintoa/km.
Suurin osa havainnoista (89 %) koski saalistavia yksiloitd. Kaava-alueella ei havaittu luonnonsuoje-
lulaissa tarkoitettuja lepakoiden lisddntymis- ja levihdyspaikkoja, eikéd niithin viittaavaa lepakoiden
kayttaytymistd (parveilu, sosiaaliset ddnet). Mahdollisia lepakoiden kdyttimid péivépiiloja lienee
kuitenkin kaava-alueen rakennuksissa ja vanhoissa lehtipuissa. Selvitysalueelta ei ole tiedossa olo-
suhteiltaan lepakoiden talvehtimiseen soveltuvia tiloja, kuten kellareita.

Kaava-alue arvioitiin kokonaisuudessaan Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeessa tarkoite-
tuksi Il luokan lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue), joka voidaan mahdollisuuk-
sien mukaan huomioida maankéyton suunnittelussa. Lepakkoalueen huomioiminen voi tarkoittaa
esimerkiksi monipuolisen puustorakenteen, vanhojen puiden ja kolopuiden siddstimistéd seki tarpeet-
tomasta ulkovalaistuksesta luopumista. Potentiaalisten lisdéntymis- ja levihdyspaikkojen tuhoutu-
mista voidaan kompensoida lepakkoponttd)d asettamalla.

Koska lepakoiden lisdéntymis- ja levihdyspaikat saattavat tavanomaisessa detektorikartoituksessa
jddda havaitsematta, papanakartoituksella tai muulla erityisselvitykselld voidaan tarvittaessa myo-
hemmin varmistaa, ettd esimerkiksi rakennusten purkaminen ei uhkaa lisddntymis- ja levdhdyspaik-
kojen sdilymist.















e Suomi liittyi Euroopan lepakoidensucjelusopimukseen (EUROBATS) vuonna 1999 (Valtio-
sopimus 104/1999). Sopimuksen mukaan jasenmaiden tulee pyrkid sddstiméin lepakoille
tarkeitd ruokailualueita.

o Tirkeilld ruokailualueilla saalistaa a) monta lajia ja/tai merkittdvad médrd yksiloitd, b) aluetta

kayttdd harvinainen tai harvalukuinen laji.

Luokka III: Muu lepakoiden kiyttima alue

e Maankiytdssd mahdollisuuksien mukaan huomioitava alue.

o Lepakoiden kéyttdimai alue, jossa laji- ja/tai yksilomédrd on pienempi kuin luokan IT kohteil -
la.

e Ei luonnonsuojelulailla suojeltu.

e FEi suosituksia EUROBATS-sopimuksessa.

Lisddntymis- ja levihdyspaikat Kaupunginlahden kaava-alueella

Kaikki selvityksessd tehdyt havainnot koskevat pohjanlepakkoa, jonka lisddntymis- ja leviahdyspai-
kat sijaitsevat tavallisimmin rakennuksissa, mutta joskus myds puun koloissa (Dietz & Kiefer 2016,
Ville Vasko, suullinen tiedonanto). Lisddntymis- ja levihdyspaikkoja (I luokan lepakkokohteet) eika
selkedsti niiden olemassa oloon viittaavaa kidyttdytymistd (parveilua, sosiaalisia ddnid) havaittu,
vaikka puistikon lehtipuissa ja rakennuksissa on todennikdisesti sopivia koloja tarjolla. Pohjanlepa-
kon koloniat ovat tavallisesti ddnekkéitd ja esimerkiksi seindlautojen lépi ldhietdisyydeltd detektoril-
la helposti kuultavissa. Mahdolliset korkealla kattorakenteissa ja vintilld sijaitsevat koloniat saatta-
vat kuitenkin maanpinnan tasolla kulkiessa jdddi havaitsematta. Pohjanlepakkohavaintojen mééri ja
ajoittuminen sekd potentiaaliset piilopaikat huomioiden on mahdollista, ettd selvitysalueella tai jos-
sain sen ldhiympéristdssd sijaitsee ainakin joitakin lepakoiden kayttdmid pdivépiiloja. Selvitys-
alueelta ei ole tiedossa lepakoiden talvehtimispaikoiksi soveltuvia kellareita tai muita vastaavia ti-

loja. My®&s talvehtimispaikat ovat luonnonsuojelulailla (49 §) suojeltavia luokan I lepakkokohteita.

Térkedt saalistusalueet ja siirtymdreitit sekd muut huomionarvoiset lepakkoalueet

Pohjanlepakon havaintoméérd (noin 111 havaintoa/reittikilometri) oli kohtalaisen suuri ja suurin osa
(89 %) havainnoista koski saalistavia yksiloitd (kuva 4). Havaintojen perusteella kaava-alueella
ndyttdd olevan ainakin paikallista merkitystd pohjanlepakon lisdéntymisaikaisena saalistusalueena,
mutta merkitys saattaa olla vihdisempi lisddntymisajan jélkeen. Suomalaisen ja ruotsalaisen tutki-

muksen mukaan pohjanlepakot jittavit lisdéintymispaikan heindkuun loppupuolella tai elokuun
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alussa ja siirtyvét muualle, miké on linjassa Kaupunginlahdella todetun havaintojen ajallisen jakau-
man kanssa: suurin osa havainnoista tehtiin heindkuun alkupuolen kdynnilld, ja heindkuun lopussa
havaintoméérd oli vdhdinen. Elokuun lopussa pohjanlepakoita ei havaittu endd lainkaan (Kosonen
2008, Rydell 1989). Lepakoiden yksilomédrien arviointi on usein vaikeaa (pois lukien veden ylla
saalistavien vesisiippojen laskeminen esimerkiksi pimeédnékolaitteella), mutta detektori- ja osin né-
kohavaintojen perusteella voidaan tulkita, ettd pohjanlepakon yksilomaiirit kaava-alueella eivit ol-
leet erityisen suuria: kerrallaan havaittiin arvion perusteella yhdestd kahteen yksilo4, kun esimerkik-
st Vuoksen kaltaisella merkittévilld saalistusalueella voi yhdelld havaintopaikalla havaita jopa muu-
tamia kymmenid saalistavia yksiloitd (Karri Kuitunen, julkaisemattomat havainnot). Lajimédrin
(vksi laji, joka ei ole uhanalainen) ja yksiloméérin (et erityisen suuri) perusteella kaava-alue vastaa

ldhinnd Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (2012) ohjeen mukaan luokan III lepakkoaluetta.

Lepakoiden huomioiminen kaava-alueella

Luokan III lepakkoalue (muu huomionarvoinen lepakkoalue) voidaan mahdollisuuksien mukaan
huomioida maankdytdn suunnittelussa. Huomioiminen voi tarkoittaa esimerkiksi monipuolisen
puustorakenteen, vanhojen puiden ja kolopuiden séddstimistd seké tarpeettomasta ulkovalaistuksesta
luopumista. Potentiaalisten lisdéntymis- ja levihdyspaikkojen tuhoutumista voidaan korvata lepak-
koponttdjé asettamalla. Valaistuksen lepakoita hiiritsevid vaikutuksia voidaan vihentdd esimerkiksi

seuraavin keinoin (Bat Conservation Trust 2009):

® Pienpaine- tai suurpainenatriumlamppujen (PPNa, SPNa) kdyttdminen elohopea- tai moni-

metallilamppujen sijaan.

® Valaistuksen kohdistaminen sinne, missi sitd tarvitaan. Tarvittaessa esimerkiksi istutusten

kayttdminen valon esteeni.

® Mahdollisimman matalien valaisinpylviiden kiyttdminen, miké yleensd vihentdd valaistuk-

sen ekologisia vaikutuksia.
@ Valaistuksen suunnittelu esimerkiksi tarkoitusta varten kehitetylld tietokoneohjelmalla.
® Mahdollisimman vihiisen valaistustason kdyttdminen.

® Valaistuksen ajastaminen tai liiketunnistimien kaytto.

Koska lepakoiden lisdéntymis- ja levihdyspaikat saattavat jdddi tavanomaisessa detektorikartoituk-
sessa havaitsematta, papanakartoituksella tai muulla erityisselvitykselld voidaan tarvittaessa myo-
hemmin varmistaa, ettd esimerkiksi rakennuksia purettaessa ei vaaranneta mahdollisten lisdéintymis-

ja levdhdyspaikkojen sdilymista.



4. Johtopaatokset

Selvityksen perusteella voidaan tehdi seuraavat johtopéétokset.

1)

2)

3)

Tavanomaisen lajimdirin (yksi; et uhanalaisia lajeja) ja yksilomédrin (muutamia tai useita)
sekd lisddntymis- ja levihdyspaikkoihin viittaavien havaintojen puuttumisen perusteella kaa-
va-alue vastaa ldhinnd Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (2012) ohjeen mukaista I11

luokan lepakkoaluetta.

Luokan IIT lepakkoalue voidaan mahdollisuuksien mukaan huomioida maankiytén suunnit-

telussa.

Tavanomaisen detektorikartoituksen tulokseen liittyvén epdvarmuuden vuoksi papanakartoi-
tuksella tai muulla erityisselvitykselld voidaan tarvittaessa myShemmin varmistaa, ettd esi-

merkiksi rakennusten purkaminen ei uhkaa lisddntymis- ja levihdyspaikkojen sdilymista.
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Arviointi ja ominaispiirteet - Kylpyla

Kylpylan jatko-osa 1930-luvulla on nivottu luontevasti
ulkoasultaan yhteensopivaksi alkuperdisen asun kanssa,
kuitenkin niin, ettd sen tunnistaa my6hemmaksi lisdykseksi.
Kylpylan sisatiloissa muutoksia on toteutettu erityisesti
hoitohuone- ja retkeilymajatiloissa. Niitd on ajanmukaistettu
kaytannon tarpeiden mukaan saanndllisin valiajoin 1930-luvulta
alkaen. Parhaiten ovat sdilyneet Kylpylan yhteiset julkiset tilat,
kuten aulat ja portaikot sekd asuin- ja majoitustilojen
kerroskaytavalinjat. 1960-1970-luvulta alkaen on purettu ja
uusittu ensimmaisen sekd toisen kerroksen hoitotiloja muun
muassa huoneiden kevyita verho- ja valiseinia jotka muistuttivat

pukuhuoneita.
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Ymparistoarvot (maisemallisesti keskeinen sijainti,

maisemakokonaisuus, pienmaisemat rantakaistalla)

Varhaisin Kylpyld ja Kasino sijaitsivat 1800-luvun lopulla
huomattavasti ldhempdna rantaa ja olivat osin aidatut
tonteillaan. Uusi Kylpyla rakennettiin 1910-luvulla kauemmaksi
rannasta kadun varteen. Nain korostettiin rantabulevardin
asemaan kaupunkilaisten julkisena tilana. Kylpylasta avautuu
sisaltd merkittavat kaukonakymat Kaupunginlahdelle ja
Saimaalle. Vesipeili ja ehja rantaviiva on merkittdva maiseman
rajapinta. Kylpylan pihapiirissa on ollut useita aktiviteetteja eri
vuosikymmenilld, muun muassa tenniskenttd. Naistd on
viimeisimpana toiminnassa ollut tapahtumalava. Kylpylan
identiteetti iimenee kuitenkin vahvimpana yhteydessaan
Kaupunginlahden Rantapuistoon ja —bulevardiin. Yli sata vuotta
Kylpylaa on rajannut pensasaita, joka kuuluu olennaisesti

katumaisemaan.



Arviointi ja ominaispiirteet - Kasino

Historialliset arvot (sosiaalihistoria, matkailuhistoria,

henkildhistoria)

Kasino oli valmistuttuaan merkittava, valtakunnallisesti tunnettu
viihdekeskus ravintoloineen ja tanssisaleineen. Kaupungistumisen
historiassa se edusti uudenlaista vetovoimatekijaa.
Rakennuttamiseen osallistuivat kuntapaattajat, ja sitd myoten
kohde linkittyy kaupungin eri hallinnonalojen historiaan seka
henkil6historiaan. Hyvinvoinnin, matkailun ja vapaa-ajan saralla
kasino oli aikaudelle tyypillinen, kylpylaan yhdistetty
viihdekeskus. Myéhemmin kasino on ollut merkityksellinen myés
ravintolatoiminnan ja tapahtumapalveluiden kentélla. Kasino
todistaa laajasti kulttuuritapahtumista ja sosiaalisista ilmidista
Suomessa itsendisyyden alkutaipaleesta seka jalleenrakennuksen
vuosista hyvinvointivaltioksi. Arvokasta on, etté Kasinon
alkuperaisen kaltainen kdyttd on jatkunut rakennuksessa sen

valmistumisesta tahan paivaan.
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Rakennushistorialliset arvot (kaavahistoria, arkkitehtoninen,

rakennusperinteinen)

Kasinon ja Rantapuiston asema kaavassa todistaa edelleen
1700-luvun lopulla hahmottuneen esikaupunki-idean ja
ruutukaavaperiaatteen ohjaavasta merkityksesta alueella. Uusi
Kasino rakennettiin Rantapuistoalueen itapaahan 1910-luvulla ja
on sdilynyt hyvin rakennusajankohdan mukaisen aseman seka

perusmuodon mukaisena.

Kasinon arkkitehtuuri on alkujaankin poikennut 1910-luvulla
rakennetusta Kylpylasta. Kasino on aikaudelle tyypillinen
ravintola- ja tanssiravintola pohjaratkaisultaan. Arkkitehtonisesti
ulkoasun klassisistiset korosteet ja koristeaiheet olivat
[ahiymparistéssaan poikkeavia. Rakennuksessa on aikakauden
rakennustavan mukainen korkea kivijalka ja hirsirunko. Se
edustaa rakennustavaltaan hyvin alueen vanhinta sailynytta
1900-luvun alun huvilatyyppid ja rinnetonteille rakennettuja
kaupunkitaloja seka niiden rakennustyylia erityisesti

pieniruutuisin lasiseinin vilpolassa.



Arviointi ja ominaispiirteet - Kasino

Kasinon uusklassistisia piirteita ilmentavat parhaiten
paajulkisivujen nayttdvat paatykolmioaiheet ja ovaali-ikkunat
sekd ikkunoiden profiloidut koristelistat. Ulkovuoraus on
jasennetty paneelien ja peiterimojen avulla kenttiin.
Pohjoissivun ulkoasun jéasennys poikkeaa alkuperaisesta
suunnitelmasta vuodelta 1913 ja on 1920-luvun muutoksen
mukainen. Kasinon huonetilojen kayttétarkoitus on sailynyt
hyvin alkuperdisen kaltaisena erityisesti toisen kerroksen
paatiloissa: suuressa tanssi- ja ravintolasalissa 1920-30-luvulla
tehdyin muutoksin. Ravintolatoimintojen ja asiakkaiden
tarpeiden mukaan on ollut paineita uudistaa useammin
alakerran keittiota ja uusia kahvilaa seka lounasravintolaa.
Tilojen kiinted sisustus, erityisesti kaiteiden, pilarien ja katon
kasettien osalta on véaritystd myéten uusittu useamminkin
vuosikymmenien kuluessa. Ne eivat vastaa alkuperaista 1910-
20-luvun aikakauden varitysta, mika tulisi jatkossa selvittaa
varitutkimuksin. Viela 1920-[luvun piirustuksissa esiintyneet
itdsivun ulkoraput toiseen kerrokseen on purettu myéhemmin
mahdollisesti vasta 1960-luvun vaihteessa, jolloin teknisia ja
wc-tiloja uudistettiin. 1960-luvun muutospiirustuksissa on
nahtdvissa myo6s raput lansi- eli puistosivulla Kasinon toiseen
kerrokseen. Ne olivat vanhojen valokuvien perusteella paikallaan

viela 1980-luvulla.
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Ymparistoarvot (maisemallisesti keskeinen sijainti,

maisemakokonaisuus, pienmaisemat rantakaistalla)

Varhaisin Kylpyla-Kasino sijaitsi 1800-luvun lopulla
huomattavasti nykyista lahempana rantaa laitureineen. Uusi
Kasino rakennettiin 1910-luvulla kauemmaksi rannasta kadun
varteen. Nain korostettiin rantabulevardin asemaa
kaupunkilaisten julkisena tilana. Kasinon edustalle on
rakennettu 2000-luvun alussa lahes varhaisen 1800-luvun
kasinolaiturin paikalle uudisrakennus, Rantapuiston terassi-
ravintola. Perinteinen laiturin ja terassin paikka on siten sailynyt

rantabulevardilla.

Kasinosta avautuu sisaltéd merkittavat kaukonakymat
Kaupunginlahdelle ja Saimaalle. Vesipeili ja ehja rantaviiva on
merkittava maiseman rajapinta. Kasinon identiteetti ilmenee
kuitenkin vahvimpana yhteydessaan Kaupunginlahden

Rantapuistoon ja —bulevardiin.



Arviointi ja ominaispiirteet - Rantapuisto

Historialliset arvot (sosiaalihistoria, matkailuhistoria,

henkiléhistoria)

Rantapuiston, Kylpylan ja kasinon muodostama kokonaisuus on
sdilynyt 1910-luvulta kayttéhistorian puolesta periaatteiltaan
samanlaisena nykyaikaan asti. Rantapuiston rakentaminen avaa
myds henkildhistoriaa, esitellen kaupunki- ja puistosuunnitteluun
vaikuttaneita voimakkaita persoonia. Puisto liittyy 1800-luvun
puolesta valista alkaneeseen kylpyldakulttuuriin ja on sita kautta
tdrkea osa Lappeenrannan matkailuhistoriaa. Sosiaalihistorian
kannalta puistosta voi lukea kehityksen varakkaiden
kylpylaasiakkaiden lomailukohteesta yleiseksi kaupunkitilaksi ja

eri yhteiskuntaluokkien virkistyskayttdon.

Rakennushistorialliset arvot (kaavoitushistoria,

puistoarkkitehtuuri - kaupunkipuisto)

Rantapuiston asema kaavassa todistaa edelleen 1700-luvun
lopulla hahmottuneen esikaupunki-idean ja
ruutukaavaperiaatteen ohjaavasta merkityksesta alueella. Lisaksi
se kertoo miten merkittdva osa puistoarkkitehtuuri oli 1800-luvun
kaavoitustydssa, ei vain kaupunkikuvallisesti, vaan myd&s

paloturvallisuus- ja terveysnakdkulmista arvioiden.
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Puisto on koko olemassaoloaikansa kuvastanut vapaamuotoista,
englantilaistyyppista puistoihannetta. Ominaista on puita
kasvava nurmialue vesiaiheineen ja penkkeineen,
pensaskerroksen jdadessa melko vahaiseksi. Rakennusten
pihapiireissa kauniit kukkaistutukset ovat korostaneet

ympariston arvokkuutta.

Puiston jasennys on sailynyt hyvin alkuperadisina ja yhtendisena.
Kohtalainen muutos oli uuden Kasinon rakentaminen puiston
itdpadhan 1910-luvulla. Puiston lapikulkuun entiselle
Kirkkokadulle on myds tehty kohtalaisia muutoksia. 1900-luvun
vaihteen ajurien pysakkikatu ja ajotie satamaan on muutettu
2000-luvun moderniksi kdvelykaduksi istutuksineen. Lansiosassa
Ainonkadun varrella on sadilynyt vanha muuntajarakennus
muistutuksena kaupungin sdhkénsiirron vaiheista 1900-luvun
alkupuolella. Muuntajan ulkoasu ja vanhat valokuvat viittaavat
sen rakennusajankohdaksi 1920-1930-lukua.
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