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Pohjakartta täyttää alueidenkäyttölain 752/2023 vaatimukset

ASEMAKAAVA JA TONTTIJAKO

Kiinteistöille 405-436-1-43, 405-436-1-45, 405-500-3-16 ja
osille kiinteistöjä 405-436-1-137, 405-436-1-143,
405-436-1-179 405-436-1-187 405-459-3-10' ' '405-459-3-14 405-459-3-34 405-462-1-9' ' '
405-500-1-5 ja 405-500-2-18.

MUODOSTUU
71 YLLIKKÄLÄ, kortteli 1 tontti 1, kortteli 2 tontti 1 ja
kortteli 3 tontti 1.

Liite 8

Voimajohtoalueelle tai sen läheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytää Fingrid Oyj:n
risteämälausunto.

Kortteleita 2 ja 3 koskevista rakentamisluvista tulee pyytää Väyläviraston lausunto.

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Työpaikkojen
sisäilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Tällä asemakaavalla vahvistetaan sitova tonttijako 71 Yllikkälän kaupunginosan korttelin 1 tontille 1, korttelin
2 tontille 1 sekä korttelin 3 tontille 1.

Alueelle saa rakentaa enintään kaksi mainospylonia tonttia kohden. Pylonin maksimikorkeus on 50 metriä.
Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohtisuora etäisyys voimajohdon johtoalueen,
katualueen tai yleisen tien reunasta.

Rakennusten liittäminen viemäriverkkoon saattaa edellyttää kiinteistökohtaista pumppaamoa. Periaatteet
viemäriverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

Kortteli 1 kuuluu muuhun vedenhankintakäyttöön soveltuvaan pohjavesialueeseen, jonka pohjavedestä
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristösuojelu lain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperän pilaamiskielto)
tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtäessä
rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseksi.

Ympäristö- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessä tulee esittää hulevesisuunnitelman lisäksi
kemikaalivuotojen ja sammutusjätevesien hallintasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle sijoittuvaan toimintaan
liittyvät riskit, sekä riskien hallintaan liittyvät toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus. Kemikaalien ja
mahdollisten sammutusvesien käsittely ja keräily on suunniteltava sellaiseksi, että kemikaaleja ei pääse
maaperään tai pintaveteen. Sadevesiviemäreiden tulee olla suljettavissa. Laitosten, rakenteiden ja
järjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsäädännön ja viranomaisohjeiden asettamat
vaatimukset.
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YLEISMÄÄRÄYKSET:

Valtatie 6:een ja rautatiehen rajoittuville ulkovarastointialueille tulee rakentaa katos ja umpiseinät
näiden puoleisille rakennuksen sivuille. Ulkovarastot on aidattava liikenneväylille näkyviltä osiltaan
riittävän korkealla umpinaisella aidalla, joka sopii materiaaleiltaan ja väreiltään yhteen tontin
rakennusten kanssa.

Rakentamisluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen
pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessä tulee erityisesti huomioida
hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Tonteilla muodostuvat hulevedet tulee käsitellä ja kortteleiden 2 ja
3 osalta imeyttää tontin alueella. Kattovedet voidaan kaikilla korttelialueilla imeyttää ilman käsittelyä.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja käsittely on järjestettävä kiinteistöillä siten, että
kiintoaineita ei kulkeudu ojiin.

Korttelialueille on laadittava aluesuunnitelma, jossa esitetään yleispiirteinen maanpinnan tasaus ja
hulevesien hallinta. Rakennussuunnitelmat tulee laatia aluesuunnitelman periaatteiden mukaisesti.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä tontin osa tulee istuttaa. lstutettavan
alueen ja s-19-alueen poikki saa rakentaa kulkuteitä.

Rakennusten teknisten laitteiden melunvaimennus tulee toteuttaa siten, että melutaso lähialueen
asuintalojen sisätiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylitä asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja.
Toimintaan liittyvä meluselvitys tulee esittää rakentamisluvan yhteydessä.

Korttelin 1 sekä kortteleiden 2 ja 3 rautatien puoleiset rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella
ja rakentaa siten, että niistä muodostuu yhtenäinen ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
teollisuusrakennusten kokonaisuus. Rakennusten julkisivumateriaalien valinnassa tulee suosia yhtä tai
kahta päämateriaalia, joiden tulee olla kestäviä ja laadukkaita. Rakennuksen pääjulkisivumateriaalina ei
sallita profiilipeltiä. Rakentamislupaa haettaessa tulee pyytää kaupunkikuvatyöryhmän lausunto
suunnitelmasta.

Ajoyhteys.

Valtatien suoja-alue.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on säilytettävä siten, että vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Puuston uusiminen
vaiheittain on sallittua.

Alueen osa, jota voi käyttää radan rakentamiseen kaksoisraiteen
rakentamisen yhteydessä.

Rautatien suoja-alue.

Rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Korttelin numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa tuotanto- ja
varastorakennusten lisäksi datakeskusrakennuksia sekä energiahuoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle
erityisiä vaatimuksia. Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei
käytä eikä valmista pohjavettä likaavia aineita.

Suojaviheralue. Alueella tulee ylläpitää näkymien rajaamisen kannalta riittävän korkeaa ja
tiheää puustoa tai muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilajista
puustoa ja muuta suojaavaa kasvillisuutta.
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