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valmistelussa huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot. Yllikkdlan asemakaavan
tavoitteena on osaltaan toteuttaa Lappeenrannan kaupungin strategiaa (Lappeenranta
Strategia 2037), jossa yksi paatavoitteista on yritysten Lappeenrantaan sijoittamisen
edistdminen. Datakeskuksen kaltaisen toiminnan mahdollistaminen tuo kaupunkiin
investointeja ja tydpaikkoja, mikd vahvistaa kaupungin ja koko maakunnan elinvoimaa.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty datakeskusta suunnittelevan hankekehittajan Neoen
Renewables Finland Oy:n aloitteesta. Yhtié on esittényt Lappeenrannan kaupungille 8.6.2026
kirjallisen pyynnon aloittaa Yllikkdlan datakeskushankkeen osayleiskaava-alueelle myds
asemakaavan laadinta. Asemakaavan laatimisen tarve on todettu 11.5.2026 pidetysséa
Yllikkalan osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa. Yllikkalan sadhkbaseman ymparistd on
sijoituspaikkana datakeskukselle optimaalinen.

Alueella on voimassa Etela-Karjalan maakuntakaava (2011). Maakuntakaavassa on merkitty
osayleiskaavan suunnittelualueelle merkittavasti kehitettava paarata, tarkeaa
pohjavesialuetta, kasvukeskuksen laatukaytavan aluetta ja moottorikelkkareitin yhteystarve.
Maakuntakaavan osoittamat kehittamistarpeet ja - rajoitteet huomioidaan osayleiskaavan
suunnittelussa. Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa osalle aluetta on lisdksi osoitettu
pidemmalla aikavalilla toteutettavan vahittdiskaupan suuryksikdn reservialuetta Kuutostien
l[Aheisyyteen. Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavassa tehdyt aluevaraukset eivat ulotu
Yllikkalan suunnittelualueelle. Eteld-Karjalan kokonaismaakuntakaavaa ollaan parhaillaan
paivittdmassa nimella Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040.

Yllikkaladn datakeskuksen asemakaavan alueen itdisimmissd osissa on voimassa
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 léntisen osa-alueen osayleiskaava,
joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2019. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, rautatieliikenteen aluetta ja kaupallisten
palveluiden reservialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon seka
meluntorjuntatarvealueen rajaus.

Suunnittelualueella on vireilld Yllikkélan osayleiskaava, joka on luonnoksena nahtavilla 25.5.-
18.2026 valisen ajan. Osayleiskaavaluonnoksessa pohjoisempi osa-alue on osoitettu
teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-2). Alue
on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai
maaraa. Toimintaan ei saa liittyd maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskid. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain
mukaista lupaa. Alueen tarkempi maankayttd ratkaistaan asemakaavalla. Eteldisempi osa-
alue on osoitettu teollisuus-, varastointi- ja energiatuotannon alueeksi (T-2). Alueelle saa
sijoittaa teollisuus- ja varastointitoimintoja, kuten datakeskuksia sekd energian tuotantoon ja
varastointiin liittyvia toimintoja. Alueen tarkempi maankaytto ratkaistaan asemakaavalla.

Kaavoituksen tueksi laaditaan perusselvityksia kaava-alueen nykytilasta, muun muassa pinta-
ja pohjavesista, maaperasta ja likenneverkosta. Kaavaa varten on erillisselvityksena laadittu
myds luontoselvitys. Selvityksia tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin aikana. Lisaksi
kaavatydssa huomioidaan muut lahteet, selvitykset ja suunnitelmat, joilla voi olla vaikutuksia
alueen kaavoitukseen.
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Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempéana
esitetyn jaottelun pohjalta. Asemakaavan alueeseen voi kohdistua vaikutuksia myos
suunnittelualueen ulkopuolelta, ja osa asemakaavan vaikutuksista voi ulottua varsinaista
suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritelladn kunkin vaikutuksen kohdalla
yksilollisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisdksi selvitetdan

mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset
*  Maisema
* Maa- ja kalliopera
* Luonnonympérist6 ja luontokohteet
* Pinta- ja pohjavesi
* llmasto

Vaikutukset energiaan
* Energiantuotanto ja -talous

Taloudelliset vaikutukset
* Aluetaloudelliset vaikutukset
» Infraverkon toteutuskustannukset
* Vaikutukset maa- ja
metsatalouteen
* Yritystaloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset
* Liikenneverkko
* Liikennemaarat
» Liikenteen toimivuus ja turvallisuus
*  Pysakointi
* Liikennemelu

Osalliset

» Joukkoliikenne ja kevyt liikenne

Sosiaaliset vaikutukset
* Palvelujen saatavuus
* lhmisten elinolot ja elinympéristd
» Elinympariston terveellisyys ja
turvallisuus
* Ulkolilureitit ja virkistysalueet

Kulttuuriset vaikutukset

* Yhdyskuntarakenne

* Rakennukset ja rakenteet,
yhdyskuntatekninen huolto

* Kaupunkikuva

* Rakennettu kulttuuriymparisté ja
arkeologinen kulttuuriperint®

* Seudullisten suunnitelmien ja
yleiskaavan toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset
* Lupa- ja valvontavirasto

» Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus

* Eteld-Karjalan liitto
* Eteld-Karjalan museo
o Rakennettu
kulttuuriymparisto
o Arkeologia
* Eteld-Karjalan pelastuslaitos
* Metsékeskus
* Vaylavirasto
* Puolustusvoimat

Yllikkalan datakeskuksen asemakaava

» Suomen Erillisverkot Oy
» Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(TUKES)

Lappeenrannan kaupunki
» Kaupunkikehitys
e Rakennusvalvonta
e Maaomaisuuden hallinta
» Greenreality -palvelut
* Lappeenrannan kaupungin
yrityspalvelut
* Eteld-Karjalan maaseututoimi
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* Pyydetdan lausunnot Lupa- ja valvontavirastolta sekd tarvittavin osin muilta keskeisilta
viranomaisilta ja yhteisoilta.

Tarkistaminen:

» Kaavanlaatija laatii vastineet annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin.
» Kaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa
uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

3. Vaihe: Kaavan hyvaksyminen (syksy 2026)

* Asemakaavan k&sittelee tarvittaessa kaupunginhallitus ja hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Tiedottaminen:

* Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta (AKL 67 §) kaavaehdotuksesta tiedotetaan kunnan
jasenille ja muistutuksen jattaneille, jotka ovat sitd kirjallisesti pyytaneet.
» Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla.

Muutoksenhaku:

» Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen (AKL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus myo6ntaa valitusluvan.

Maankayttosopimus

Ennen asemakaavan hyvaksymista tulee mahdollisesti solmia alueidenkayttdlain 91 b §:n mukainen
maankayttdsopimus. Sopimuksella kaupunki ja maanomistaja sopivat kaavoituksen ja
yhdyskuntarakentamisen  kustannusten jaosta. Maankayttésopimuksen tarve tarkentuu
asemakaavaprosessin edetessa.
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