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Tilaisuuden 

kulku

ÅAvaus ja esittäytyminen

ÅKaupunkisuunnittelu 
esittelee

ÅOsayleiskaava (luonnos)

ÅAsemakaava (luonnos)

ÅNeoenin hanke-esittely

ÅKysymykset ja kommentit

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Kaavatasot

VAT

ÅValtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)

ÅValtioneuvoston asettamat yleiset maankäytön periaatteet ja tavoitteet

MAAKUNTA-
KAAVA

ÅMaakunnan maankäytön strategia, määrittelee maakunnallisesti tärkeät 
aluekehittämisen kohteet

YLEISKAAVA

ÅYleispiirteinen toimintojen sijoittaminen

ÅKoko kunnan yleiskaava tai pienemmän alueen osayleiskaava

ASEMAKAAVA

ÅYksityiskohtainen (esim. kortteli) maankäytön suunnittelu

ÅOhjaa rakentamista 

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Kaavojen laatimisen tavoitteet

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ÅKehittää Yllikkälän sähköaseman 

ympäristöä vihreän energian 

teollisuustoimintojen alueena

ÅMahdollistaa datakeskuksen 

sijoittaminen ja rakentaminen 

suunnittelualueelle

ÅHuomioida ja turvata alueen 

luontoarvojen säilyminen



Kaavatilanne
Voimassa olevat kaavat

ÅMaakuntakaavassa merkittävästi kehitettävä 

päärata, pohjavesialuetta, kasvukeskuksen 

laatukäytävä, viheryhteystarve ja 

moottorikelkkareitin yhteystarve sekä 

pidemmällä aikavälillä toteutettava 

vähittäiskaupan suuryksikön reservialue

ÅYleiskaavassa maa- ja metsätalousvaltaista 

aluetta, kaupallisten palveluiden reservialuetta 

ja rautatieliikenteen aluetta

ÅEi voimassaolevia asemakaavoja



Kaavatilanne (2)
Vireillä olevat kaavat
ÅYllikkälän alueen osayleiskaava 

ÅKäynnistetty kaupungin aloitteesta 

ÅSuunnitelmallinen maankäyttö

ÅRakennuskielto

ÅEtenemisestä tiedotetaan erikseen

ÅYllikkälän osayleiskaava 

ÅTämän asukastilaisuuden aihe

ÅKäynnistetty Neoenin aloitteesta

ÅYllikkälän alueen asemakaava 

ÅKäynnistetty kaupungin aloitteesta

ÅSuunnitelmallinen maankäyttö ja rakentamisen mahdollistaminen  

ÅRakennuskielto ja maisematyölupavelvoite

ÅEtenemisestä tiedotetaan erikseen

ÅYllikkälän datakeskuksen asemakaava 

ÅTämän asukastilaisuuden aihe

ÅKäynnistetty Neoenin aloitteesta



Suunnittelualueen sijainti

ÅSuunnittelualue sijaitsee 

läntisessä Lappeenrannassa 

ÅKahdessa osassa Yllikkälän 

sähköaseman koillis- ja 

lounaispuolella, 

ÅOsayleiskaavan pinta-ala 

yhteensä n. 106 ha

ÅAsemakaavan pinta-ala 

yhteensä n. 83,7 ha

ÅEtäisyys Marian aukiolle n. 8,8 km

ÅSuunnittelualueen rajaus voi 

muuttua työn edetessä



Olemassa oleva rakennuskanta

Lähimmät 

asuinrakennukset 

sijaitsevat n. 200 metrin 

päässä



Pohjavesi suunnittelualueella

ÅPohjoinen osa-alue sijoittuu 
pohjavesialueelle

ÅOsayleiskaava-alueen läntisin osa 
pohjavesialuetta 

ÅLuokituksiltaan Ränninkorpi 2E 
(vedenhankintaa varten tärkeä 
pohjavesialue, jonka pohjavedestä 
pintavesi- tai maaekosysteemi on 
suoraan riippuvainen) ja Kärki 2 
(muu vedenhankintaan soveltuva 
pohjavesialue)



Yllikkälän kaavoitus

ÅLuontoselvitys laadittu kesällä 2025

ÅRakennetun kulttuuriympäristön ja 
arkeologisen kulttuuriperinnön selvitykset 
laadittu Pienten vesien ja lähikylien 
osayleiskaavaa varten 2023 ja 2022

ÅKaupunkisuunnittelussa laaditaan 
perusselvityksiä mm. maastonmuodoista, 
maaperästä, liikenneverkosta jne.

ÅAsemakaava tarkentaa

ÅPohjavesi

ÅMelu

ÅLiikenneyhteydet

Selvitykset



Yllikkälän kaavoitus (2)
Vaikutusten arviointi
Ekologiset vaikutukset

ÅMaisema

ÅMaa- ja kallioperä

ÅLuonnonympäristö ja luontokohteet

ÅPinta- ja pohjavesi

ÅIlmasto

Vaikutukset energiaan 

ÅEnergiantuotanto ja -talous

Taloudelliset vaikutukset

ÅAluetaloudelliset vaikutukset

ÅInfraverkon toteutuskustannukset

ÅVaikutukset maa- ja 
metsätalouteen

ÅYritystaloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

ÅLiikenneverkko

ÅLiikennemäärät 

ÅLiikennemelu

ÅLiikenteen toimivuus ja 

turvallisuus

ÅPysäköinti

ÅJoukkoliikenne ja kevyt liikenne

Sosiaaliset vaikutukset

ÅPalvelujen saatavuus

ÅIhmisten elinolot ja elinympäristö

ÅElinympäristön terveellisyys ja 

turvallisuus

ÅUlkoilureitit ja virkistysalueet

Kulttuuriset vaikutukset

ÅYhdyskuntarakenne

ÅRakennukset ja rakenteet, 

yhdyskuntatekninen huolto 

ÅKaupunki- ja maisemakuva

ÅRakennettu kulttuuriympäristö ja 

arkeologinen kulttuuriperintö

ÅSeudullisten suunnitelmien ja 

yleiskaavan toteutuminen

Valtakunnallisten 

alueidenkäyttötavoitteiden 

toteutuminen 



Yllikkälän kaavoitus (3)

Alustava aikataulu

Osayleiskaava ja asemakaava etenevät 

rinnakkain

Kevät 2026

ALOITUSVAIHE

Å Kuulutus 
vireilletulosta

Å Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma 
(OAS)

Å Tavoitteet
Å Selvitykset
Å Viranomaisneuvottelu

Osallistuminen:
Å Yleisötilaisuus
Å Kirjallinen mielipide 

OAS:sta

Kevät-kesä 2026

LUONNOSVAIHE

Å Kaavakartta ja selostus
Å OYK:n OAS:sta saatu 

palaute ja vastineet
Å Muu kaava-aineisto (OAS, 

selvitykset)

Osallistuminen:
Å Yleisötilaisuus
Å Mielipiteet 

yleiskaavaluonnoksesta 
18.6.2026 mennessä ja 
asemakaavaluonnoksesta 
3.8. mennessä

Kesä-syksy 2026

EHDOTUSVAIHE

Å Kaavaehdotus saadun 
palautteen perusteella

Å Kaavakartta ja selostus
Å Palautteet ja vastineet
Å Muu kaava-aineisto
Å Käsitellään 

kaupunkikehityslautakunna
ssa ja 
kaupunginhallituksessa

Å KH asettaa nähtäville 30 vrk

Osallistuminen:
Å Yleisötilaisuus tarvittaessa
Å Muistutus 

kaavaehdotuksesta

Syksy-talvi 2026

HYVÄKSYMISVAIHE

Å Kaavakartta ja 
selostus

Å Muun kaava-aineiston 
mahd. päivittäminen

Å Hyväksyjä 
(kaupunginhallitus ja) 
kaupunginvaltuusto

Å Mahdollisuus valittaa 
kaavasta hallinto-
oikeuteen ja 
korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, mikäli KHO 
antaa luvan



OSAYLEISKAAVALUONNOS



Aloitusvaiheen palaute
Å11 lausuntoa ja viisi mielipidettä.

ÅTeemoja:

ÅPohjavesi (vaikutusten arviointi, ei saa heikentää tilaa)

ÅLuontoselvityksen laatiminen

ÅMaakuntakaavan huomioiminen (raiteet, viheryhteystarve)

ÅVaikutukset lähiasutukselle

ÅHulevesien hallinta ja vaikutukset pintavesistöihin

ÅVoimajohtojen kehittämisen huomiointi

ÅMaanomistajien tiedottaminen

ÅHukkalämpö

ÅVaikutukset metsänhoidon tukiin

ÅRakennuskiellon vaikutukset 

ÅAlueen tieyhteydet

ÅPalautteisiin voi tutustua tarkemmin osayleiskaavan vuorovaikutusraportissa.



Osayleiskaavaluonnos
1/4

ÅT-2 Teollisuus-, varastointi- ja 
energiatuotannon alue. Alueelle 
saa sijoittaa teollisuus- ja 
varastointitoimintoja, kuten 
datakeskuksia sekä energian 
tuotantoon ja varastointiin liittyviä 
toimintoja. Alueen tarkempi 
maankäyttö ratkaistaan 
asemakaavalla.

ÅTY-2 Teollisuusalue, jolla 
ympäristö asettaa toiminnan 
laadulle erityisiä vaatimuksia. Alue 
on tarkoitettu teollisuus- ja 
varastointitoiminnalle, joka ei saa 
vaarantaa pohjaveden laatua tai 
määrää. Toimintaan ei saa liittyä 
maaperän pilaantumiseen liittyvää 
riskiä. Toimenpiteet, joista voi 
aiheutua vaikutuksia pohjaveden 
laatuun tai määrään, ovat 
kiellettyjä ilman vesilain mukaista 
lupaa. Alueen tarkempi 
maankäyttö ratkaistaan 
asemakaavalla.

Yleiskaava on 

yleispiirteinen 

suunnitelma 

alueen 

maankäytöstä ja 

ohjaa 

asemakaavaa. 

Asemakaava 

ohjaa 

rakentamista ja 

maankäyttöä 

tarkemmin.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Osayleiskaavaluonnos
2/4

ÅEV-4 Suojaviheralue. Alueella 
tulee säilyttää tai vaiheittain uusia 
näkösuojan muodostavaa puustoa 
ja muuta kasvillisuutta. 
Tarvittaessa tulee istuttaa uutta 
ympärivuotista näkösuojaa 
muodostavaa puustoa ja muuta 
kasvillisuutta.

ÅM-6 Maa- ja metsätalousvaltainen 
alue. Alueelle saa rakentaa vain 
maa- ja metsätaloutta palvelevia 
rakennuksia, jotka eivät sisällä 
asuntoja.

ÅMuita merkintöjä:

ÅRautatieliikenteen alue (LR)

ÅLuontoarvo-alue (luo-9) 
(kirjoverkkoperhonen)

ÅViheryhteystarve

ÅPohjavesi

Yleiskaava on 

yleispiirteinen 

suunnitelma 

alueen 

maankäytöstä. 

Asemakaava 

tarkentaa sitä.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Osayleiskaavaluonnos
3/4

Å Vesienhallinta

Å Alueella tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan 
ohjelman periaatteita. Alueen hulevedet on ensisijaisesti 
käsiteltävä kiinteistöllä, imeytettävä tai jos imeytys ei ole 
mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman 
luonnonmukaisesti eteenpäin. Tarkemmissa maankäytön 
suunnitelmissa tulee selvittää hulevesien hallinnan 
periaatteet, varata riittävät maa-alueet hulevesien käsittelyä 
ja johtamista varten sekä määrätä paikallisesti käsiteltävien 
hulevesien määrästä ja laadusta.

Å Vesihuolto tulee järjestää asianomaisten viranomaisten 
hyväksymällä tavalla noudattaen talousvesien käsittelyä 
koskevaa lainsäädäntöä ja Lappeenrannan kaupungin 
ympäristönsuojelumääräyksiä. Vesihuoltolaitosten 
viemäriverkostojen ulkopuolisilla alueilla jätevesien 
käsittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen 
yhteydessä erikseen.

Å Liikenne

Å Mahdollisten uusien tonttiliittymien osalta on selvitettävä 
toimenpiteet tienpitäjän kanssa. Menettely tulee tehdä ennen 
uusien rakennushankkeiden alkamista. Tonttiliittymiä 
toteutettaessa tulee hyödyntää mahdollisuuksien mukaan 
nykyisiä tieliittymiä ja pyrkiä yhteisiin liittymäjärjestelyihin. 
Maantiehen tukeutuvan uuden rakentamisen kohdalla on 
huomioitava kulkuyhteydet tausta-alueille.

Å Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueella 
kulkevat kaapelit sekä maanteiden ja rautatien 
suojaetäisyydet.

Å Rautatien läheisyydessä on tarkemmassa suunnittelussa 
tarvittaessa selvitettävä ja huomioitava raideliikenteen 
aiheuttama tärinä.

Å Raideliikenne ja sen kehittäminen on huomioitava 
tarkemmassa suunnittelussa.

Å Mikään rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa 
läpäistä ilmailumääräysten mukaisia esterajoituksia. Lisäksi 
kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista 
estelupamenettelyä.

Yleiskaava on 

yleispiirteinen 

suunnitelma 

alueen 

maankäytöstä. 

Asemakaava 

tarkentaa sitä.



Osayleiskaavaluonnos
4/4

Å Ympäristöhäiriöt

Å Tarkemmassa suunnittelussa on ohjattava toimintojen 
sijoittamista siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta 
valtioneuvoston ohjearvot ylittävää melutasoa asutukselle.

Å Maaperän pilaantuneisuus on arvioitava ja tarvittaessa 
tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessä.

Å Ympäristölle vaarallisten tai haitallisten kemikaalien 
kulkeutuminen ojiin tai maaperään tulee estää. Tarkemman 
suunnittelun yhteydessä on T-alueilla huomioitava 
onnettomuus- ja häiriötilanteisiin varautuminen.

Å Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on 
huomioitava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Å Muut

Å Maankäytön tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja 
muutettaessa on selvitettävä tarve pyytää Tukes:n ja 
pelastusviranomaisen lausunto.

Å Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittävä 
eheyttämään kaupunki-, taajama- ja kyläkuvaa. Erityisesti 
päätieverkon ja radan ympäristön tarkemmassa suunnittelussa 
tulee ohjata teollisuusalueiden rakentamista kaupunki- ja 
maisemakuvallisesti korkeatasoiseksi.

Å EV-4- ja luo-9-alueilla maisemaa muuttavaa 
maanrakennustyötä, puiden kaatamista tai muuta näihin 
verrattavaa toimenpidettä ei saa suorittaa ilman RakL 53 §:n 
mukaista maisematyölupaa. Mikäli luo-9 koskee maa- ja 
metsätalousvaltaista aluetta, maisematyölupaa ei tarvita 
puiden kaatamiseen. Maisematyölupaa ei tarvita myrsky- ja 
hyönteistuhojen korjaamiseen. Vakiintuneiden virkistysreittien 
on oltava käyttökelpoisia myös hakkuiden jälkeen.

Yleiskaava on 

yleispiirteinen 

suunnitelma 

alueen 

maankäytöstä. 

Asemakaava 

tarkentaa sitä.



Osayleiskaavan vaikutukset 
tiivistetysti
ÅRakentamisen myötä maisema muuttuu paikallisesti 

ÅEi ole merkittäviä vaikutuksia alueen kyläasutuksen elinympäristöön

ÅKaavamääräyksillä ohjattu: suojavyöhykkeet, meluvaikutukset 

ÅMetsästykseen ja jokaisenoikeudella käytettävä virkistykseen soveltuva metsäalue 
pienenee 

ÅVaikutukset kasvillisuuteen ja eläimistöön ovat kielteisiä elinympäristöä koskevan 
muutoksen myötä 

ÅLainsäädännöllä suojeltuihin lajeihin tai elinympäristöihin ei kohdistu vaikutuksia 

ÅOsayleiskaava ohjaa toteutettavaa toimintaa kaavamääräyksillä siten, ettei 
pohjaveden laatu tai määrä vaarannu

ÅHyvä liikenteellinen sijainti, liikennemäärät kasvavat

ÅTeollisuusalueiden toteuttamisella myönteisiä vaikutuksia työllisyyteen ja 
kuntatalouteen 

ÅEi merkittävää vaikutusta maa- ja metsätalouteen 

Yleiskaava on 

yleispiirteinen 

suunnitelma 

alueen 

maankäytöstä. 

Asemakaava 

tarkentaa sitä.



ASEMAKAAVALUONNOS



LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Asemakaavaluonnos , karttaote 


