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Kaavatasot

AVvaltakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) }

AValtioneuvoston asettamat yleiset maankayton periaatteet ja tavoitteet

MAAKUNTA aluekehittamisen kohteet

AMaakunnan maankayton strategia, maarittelee maakunnallisesti tarkeét
Y.\

AKoko kunnan yleiskaava tai pienemman alueen osayleiskaava

AYKksityiskohtainen (esim. kortteli) maankayton suunnittelu
=GN | AOhjaa rakentamista

AYleispiirteinen toimintojen sijoittaminen }

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Kaavojen laatimisen tavoitteet

AKehittéaa Yllikkalan sahkbaseman
ymparistoa vihrean energian
teollisuustoimintojen alueena

AMahdollistaa datakeskuksen
sijoittaminen ja rakentaminen
suunnittelualueelle

AHuomioida ja turvata alueen
luontoarvojen sailyminen

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Kaavatilanne
Voimassa olevat kaavat

AMaakuntakaavassa merkittavasti kehitettava
paarata, pohjavesialuetta, kasvukeskuksen
laatukaytava, vineryhteystarve ja
moottorikelkkareitin yhteystarve seka
pidemmalla aikavalilla toteutettava
vahittaiskaupan suuryksikon reservialue

AYleiskaavassa maaja metsatalousvaltaista = o e
aluetta, kaupallisten palveluiden reservialuetta O %
i ialii ~rd
ja rautatieliikenteen aluetta @ S=

AEi voimassaolevia asemakaavoja /"/i |
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Vireilla olevat kaavat |* | Ev

A Yllikkalan alueen osayleiskaava [__]
A Kéaynnistetty kaupungin aloitteesta
A Suunnitelmallinen maankaytto
A Rakennuskielto
A Etenemisesté tiedotetaan erikseen

A Yllikkalan osayleiskaava ]
A Taman asukastilaisuuden aihe
A KaynnistettyNeoeninaloitteesta

A Yllikkalan alueen asemakaava [ ]

A Kaynnistetty kaupungin aloitteesta ,
A Suunnitelmallinen maankaytto ja rakentamisen mahdolhstammen

A Rakennuskielto ja maisematyolupavelvoite

A Etenemisesta tiedotetaan erikseen

A Yllikkalan datakeskuksen asemakaava [T
A Taman asukastilaisuuden aihe
A KaynnistettyNeoeninaloitteesta



Suunnittelualueen sijainti

i ) . —//:“/’—M\A\(/\ % \ n, ‘;La‘ursalm
lantisessa Lappeenrannassa |~ o i
A Kahdessa osassa Yllikkalan §”\& (ol et X
. . agpe . \1\\.\7 WS ‘.'-‘ ) 4 A\ 4 2 i \RSYS A ‘
sahkoaseman kolllis ja A e ths (L0 VAR TN Feen
(\“\7‘,\ f )

A Suunnittelualue sijaitsee e N

O

) 2 A T t (55 BN R ity
g _(g ‘/\//' A\ o \ W\ ‘H".‘R‘UtOI.a Hiidenniemi R4 A0
%\W & ‘ ) Sa]pfilrﬂé?a\. N ‘,7

), R A )

AL :
T\
% "
ot/ i

,_!L—zv/

2

2. N

lounaispuolella, iz

|

{
N S3drs
.= Ol ‘\_Q -7 b
Fapavainola” )

/ = 4 >
) A W

» y 4 QA Sgezve
(), Jialagalo™ v \ 4

A Osayleiskaavan pintaala i)\

Y 'Ny/rhilag;;‘ ‘

TN

yhteensa n. 106 ha e XA e ety

e i/do
A Asemakaavan pintaala b e ﬁgg 1

7
Mannunt’(ang,a’s

yhteensa n. 83,7 ha _ i i

s ANl

T \Vainapadnmaki
12

A Etaisyys Marian aukiolle n. 8,8 kn1'"»

A Suunnittelualueen rajaus voi e SEXE hod
. . 4 Q&C‘W,\ _’l(ujansugﬁ({ k | { ' p :

muuttua tyon edetessa Y. & l 4‘\/Sl>paur|( ' =77 /\1\_ Sa‘[/na/mD\HSUO l:t (\‘\\ L\ |

g KL:J'sg / Joiel:///"” q,fISxx R - L‘ : 4

el = TS Ve VAT B LS A \E | N\l

S < A SN RO e S N /

L - }
> °V 1o ) [ \ { | L y
2\ Q0 3/:«‘ f AP~ .‘// L S 9 - PY N / o A 3 b




Lahimmat = A U &
asuinrakennukset = .
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Perusselvitys:

RAKENNUSTEN KAYTTOTARKOITUS

04/2026
Asuinrakennukset
Vapaa-ajan asunnot
Talousrakennukset
Yhdistysten rakennukset
Maa-, metsa- ja kalatal.rak

Suunnittelualueen rajaus
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A Pohjoinen osaalue sijoittuu

pohjavesialueelle

A Osayleiskaavaalueen lantisin osa

pohjavesialuetta

A Luokituksiltaan Ranninkorpi 2E
(vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue, jonka pohjavedesta
pintavest tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen) ja Karki 2
(muu vedenhankintaan soveltuva

pohjavesialue)

Perusselvitys:
VESISUHTEET

SYKE 2022
Pohjavesialueet
Pohjavesialueen raja

************ Pohjavesialueiden vélinen raja
Varsinaisen muodostumisalueen raja

“F57 Pohjavesi

[ ] Arvokas pienvesistéalue
[ Koskiensuojelulailla suojeltu alue
[T1 Vedenjakaja/paavesistéalueen raja

Yllikkdlan osayleiskaava
Lappeenrannan kaupunki

Pintavesialueet

I Vakavesi

Virtavesi

E== Suoalue

[ Suunnittelualueen rajaus
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Yllikkalan kaavoitus
Selvitykset

ALuontoselvitys laadittu kesalla 2025

ARakennetun kulttuuriympériston ja
arkeologisen kulttuuriperinnon selvitykset
laadittu Pienten vesien ja lahikylien
osayleiskaavaa varten 2023 ja 2022

AKaupunkisuunnittelussa laaditaan
perusselvityksia mm. maastonmuodoista,
maaperasta, likenneverkosta jne.

AAsemakaava tarkentaa

APohjavesi
AMelu
ALiikenneyhteydet




Yllikkalan kaavoitus
Vaikutusten arviointi

Ekologiset vaikutukset
A Maisema
A Maa-ja kalliopera

A Luonnonympaéristo ja luontokohteet

A Pinta- ja pohjavesi

A limasto

Vaikutukset energiaan

A Energiantuotanto jatalous
Taloudelliset vaikutukset

A Aluetaloudelliset vaikutukset

A Infraverkon toteutuskustannukset

A Vaikutukset maa ja
metsatalouteen

A Yritystaloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset
A Liikenneverkko

A Liikennemaarat

A Liikennemelu

A Liikenteen toimivuus ja
turvallisuus

A Pysakointi

A Joukkoliikenne ja kevyt liikenne
Sosiaaliset vaikutukset

A Palvelujen saatavuus

A Ihmisten elinolot ja elinymparistd

A Elinympariston terveellisyys ja
turvallisuus

A Ulkoilureitit ja virkistysalueet

Kulttuuriset vaikutukset
A Yhdyskuntarakenne

A Rakennukset ja rakenteet,
yhdyskuntatekninen huolto

A Kaupunkija maisemakuva

A Rakennettu kulttuuriymparisto ja
arkeologinen kulttuuriperinto

A Seudullisten suunnitelmien ja
yleiskaavan toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen



Yllikkalan kaavoitus
Alustava aikataulu

~

Kevat 2026

ALOITUSVAIHE

A Kuulutus
vireilletulosta

A Osallistumisja

arviointisuunnitelma

(OAS)

Tavoitteet

Selvitykset

Viranomaisneuvottelu

To I Do

Osallistuminen:
A Yleisotilaisuus
A Kirjallinen mielipide

OAS:sta
\_ /

Kevatkesa 2026
LUONNOSVAIHE

Kaavakartta ja selostus
OYK:rOAS:sta saatu
palaute ja vastineet

Muu kaavaaineisto (OAS,
selvitykset)

Osallistuminen:

A Yleisotilaisuus

A Mielipiteet
yleiskaavaluonnoksesta
18.6.2026 mennessa ja

asemakaavaluonnoksesta

3.8. mennessa

Osayleiskaava ja asemakaava etenevat

rinnakkain

-

To o o o Do

A

A

\

EHDOTUSVAIHE

Osallistuminen:

)

Kesasyksy 202

Kaavaehdotus saadun
palautteen perusteella
Kaavakartta ja selostus
Palautteet ja vastineet

Muu kaavaaineisto
Kasitellaan
kaupunkikehityslautakunna
ssa ja
kaupunginhallituksessa

KH asettaa nahtaville 30 vrk

Yleisotilaisuus tarvittaessa

Syksytalvi 2026

HYVAKSYMISVAIHE

A Kaavakartta ja
selostus

A Muun kaavaaineiston
mahd. paivittdminen

A Hyvéaksyja
(kaupunginhallitus ja)
kaupunginvaltuusto

A Mahdollisuus valittaa
kaavasta hallinteo
oikeuteen ja
korkeimpaan hallinte
oikeuteen, mikali KHO

Muistutus /

kaavaehdotuksesta

\ antaa luvan /
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Aloitusvaiheen palaute

A 11 lausuntoa ja viisi mielipidetta. | e ——
A Teemoja: |

A Pohjavesi (vaikutusten arviointi, ei saa heikentaa tilaa) ——

A Luontoselvityksen laatiminen | xggfovif,;y[j:;:‘:;:mm

AMaakuntakaavan huomioiminen (raiteet, vineryhteystarvi .
AVaikutukset lahiasutukselle | .
AHulevesien hallinta ja vaikutukset pintavesistéihin
AVoimajohtojen kehittamisen huomiointi

A Maanomistajien tiedottaminen

AHukkalampo

AVaikutukset metsanhoidon tukiin

A Rakennuskiellon vaikutukset
A Alueen tieyhteydet T

A Palautteisiin voi tutustua tarkemmin osayleiskaavan vuorovaikutusraportissa.



A T-2 Teollisuus, varastointi ja
energiatuotannon alue. Alueelle
saa s¥o_|ttaa_tepllls_uus ja
varastointitoimintoja, kuten
datakeskuksia seka energian
tuotantoon ja varastointiin liittyvia
toimintoja. Alueen tarkempi
maankaytto ratkaistaan
asemakaavalla.

A T2 Teollisuusalue, jolla
?/mpérlst('j asettaa toiminnan
aadulle erityisia vaatimuksia. Alue
on tarkoitettu teollisuus ja
varastointitoiminnalle, joka ei saa
vaarantaa pohjaveden laatua tai
maaraa. Toimintaan ei saa liittya
maaperan pilaantumiseen liittyvaa
riskia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vaikutuksia poh{aveden
laatuun tai maaraan, ova _
kiellettyja ilman vesiiain mukaista
lupaa. Alueen tarkempi
maankaytto ratkaistaan
asemakaavalla.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Osayleiskaavaluonnos

LUONNOS
22.5.2026

Yleiskaava on
yleispiirteinen
suunnitelma
alueen
maankaytosta ja
ohjaa
asemakaavaa.
Asemakaava
ohjaa
rakentamista ja
maankayttoa
tarkemmin.




Osayleiskaavaluonnos

A EVM4 Suojaviheralue. Alueella LUONNOS
tulee sailyttaa tai vaiheittainuusia 22 5 2026 )

nakosuojan muodostavaa puustoa
ja muuta kasvillisuutta.
Tarvittaessa tulee istuttaa uutta
ymparivuotista ndkosuojaa
muodostavaa puustoa ja muuta
kasvillisuutta.

A M-6 Maa-ja metsatalousvaltainen
alue. Alueelle saa rakentaa vain
maa- ja metsataloutta palvelevia
rakennuksia, jotka eivat sisalla
asuntoja.

A Muita merkintoja:
A Rautatielilkenteen alue (LR)

A Luontoarvealue (luo9)
(kirjoverkkoperhonen)

A Viheryhteystarve
A Pohjavesi

Yleiskaava on
yleispiirteinen
suunnitelma
alueen

maankaytosta.
Asemakaava
tarkentaa sita.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Osayleiskaavaluonnos
2 Xisei:::::ilr;?noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan L U O N N O S

ohjelman periaatteita. Alueen hulevedet on ensisijaisesti

kasiteltava kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole

mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman 2 2 5 2 O 2 6
luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa maankayton = = \
suunnitelmissa tulee selvittaa hulevesien hallinnan )

periaatteet, varata riittdvat maaalueet hulevesien kasittelya

lna iohtamista varten seka maarata paikallisesti kasiteltavien
ulevesien maarasta ja laadusta.

A Vesihuolto tulee jarjestaa asianomaisten viranomaisten
hyvaksymalla tavalla noudattaen talousvesien kasittelya
koskevaa lainsdadantoa ja Lappeenrannan kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia. Vesihuoltolaitosten
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla jatevesien
kasittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen
yhteydéessa erikseen.

o

Liikenne

T

Mahdollisten uusien tonttilittymien osalta on selvitettava
toimenpiteet tlenﬁlta an kanssa. Menettely tulee tehda ennen
uusien rakennushankkeiden alkamista. Tonttiliittymia
toteutettaessa tulee hydodyntaa mahdollisuuksien mukaan
nykyisia tieliittymia ja pyrkia yhteisiin liittymajarjestelyihin.

aantiehen tukeutuvan uudén rakentamisen kohdalla on
huomioitava kulkuyhteydet taustaalueille.

Yleiskaava on
yleispiirteinen
suunnitelma
alueen

A Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueella
kulkevat kaapelit sek& maanteiden ja rautatien
suojaetaisyydet.

A Rautatien laheisyydessa on tarkemmassa suunnittelussa
tarvittaessa selvitettava ja huomioitava raideliikenteen
aiheuttama tarina.

maankaytosta.
Asemakaava
tarkentaa sita.

A Raideliikenne ja sen kehittaminen on huomioitava
tarkemmassa suunnittelussa.

A Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa
l&paista ilmailuméaaraysten mukaisia esterajoituksia. Liséksi
kaavaalueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista
estelupamenettelya.




Osayleiskaavaluonnos
2 :;Tlf:r::z:iiarii:unnittelussa on ohjattava toimintojen L U O N N O S

sijoittamista siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta

valtioneuvoston ohjearvot ylittdvaa melutasoa asutukselle. 2 2 5 2 O 2 6 ¢

A Maaperan pilaantuneisuus on arvioitava ja tarvittaessa
tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessa.

A Ymparistolle vaarallisten tai haitallisten kemikaalien
kulkeutuminen ojiin tai maaperaan tulee estdd. Tarkemman : -
suunnittelun yhteydessa on -Blueilla huomioitava T — nd
onnettomuus ja hairiétilanteisiin varautuminen. ‘ : ) :

A Kaavaalueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on
huomioitava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

A Muut

A Maankayton tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja
muutettaessa on selvitettava tarve pyytadukes:nja
pelastusviranomaisen lausunto.

Yleiskaava on
yleispiirteinen
suunnitelma
alueen

A Osayleiskaavaalueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittava
eheyttdmaan kaupunki, taajama ja kyléakuvaa. Erityisesti
paatieverkon ja radan ympariston tarkemmassa suunnittelussa
tulee ohjata teollisuusalueiden rakentamista kaupunkija
maisemakuvallisesti korkeatasoiseksi.

A EV4-ja luo9-alueilla maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta néihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilmamfakL53 8:n
mukaista maisematyolupaa. Mikali lu® koskee maa ja
metsatalousvaltaista aluetta, maisematy6lupaa ei tarvita
puiden kaatamiseen. Maisematydlupaa ei tarvita myrskja
hyonteistuhojen korjaamiseen. Vakiintuneiden virkistysreittien
on oltava kayttokelpoisia myds hakkuiden jalkeen.

maankaytosta.
Asemakaava
tarkentaa sita.




Qs_a){leiskaavan vaikutukset
tilvistetysti

A Rakentamisen myota maisema muuttuu paikallisesti
A Ei ole merkittavia vaikutuksia alueen kylaasutuksen elinymparistoon

A Kaavamaarayksilla ohjattu: suojavychykkeet, meluvaikutukset Yleiskaava on
A Metsastykseen jajokaisenoikeudellakaytettava virkistykseen soveltuva metséalue yleispiirteinen
pienenee suunnitelma
A Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistoon ovat kielteisia elinymparistoa koskevan alueen
muutoksen myo6ta maankaytosta.
A Lainsaadannolla suojeltuihin lajeihin tai elinymparistoihin ei kohdistu vaikutuksia Asemakaava

A Osayleiskaava ohjaa toteutettavaa toimintaa kaavamaarayksilla siten, ettei tarkentaa sita.
pohjaveden laatu tai maara vaarannu

A Hyva liikenteellinen sijainti, likennemaarat kasvavat

A Teollisuusalueiden toteuttamisella myodnteisia vaikutuksia tyollisyyteen ja
kuntatalouteen

A Ei merkittavaa vaikutusta maaja metsatalouteen




ASEMAKAAVALUONNOS




Asemakaavaluonnos
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