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1 PERUSA TUNNI STETI EDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan
muutos

Muodostuu

Tonttijako

Muodostuu

Kaavanlaatija

56 Myllymaki osalle lahivirkistysaluetta

56 Myllymaki kortteli 18 tontit 7 ja 8 sek& katualuetta

Armilan kylan tila R:No 3:47

56 Myllymaki kortteli 18 tontit 7 ja 8
Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh.040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkopostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 22.2. 1 14.3.2022.

Hyvaksytty Kv . .2023
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Myllymaen kaupunginosassa, noin 2 kilometri& Lappeenran-
nan ydinkeskustasta etelakaakkoon. Suunnittelualue sijoittuu Myllymé&enpuiston |&hivir-
kistysalueelle Myllykallionkadun pohjoispaahan. Aluetta rajaavat kaakossa yleisten ra-
kennusten ja asuinpientalojen korttelialueet. Myllymaenpuiston pohjoispuolella on valtatie
6 ja lounaispuolella Myllymaen liike- ja teollisuusalue. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
1,2 hehtaaria. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty oheisessa kartassa punaisella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Myllyméaenpuisto; asemakaavan muutos ja tonttijako

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa Myllyméaen
asuinaluetta muuttamalla osa Myllymaenpuiston I&hivirkistysalu-
eesta osayleiskaavan mukaisesti asuinkaytt6on. Suunnittelussa
huomioidaan kaavamuutosalueen luonnonympaéristd, pinnan-
muodot, meluntorjuntatarve ja muut erityispiirteet.
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Asemakaavan selostus ehdotus 3.6.2022, muutettu 9.9.2022, 14.11.2022



4/63

1.4 Selostuksen siséallysluettelo
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...ouiiiiiiiiiee ettt ene e 2
0 R 0 ] 151 0= =T o] P PP PO OUPPPTOPPPPPTPPPPPN 2
1.2 KAAVA-AIUEEN SIJAINT ...eeiiitiiieiiiiie ettt e ettt e e st b et e e st e e e e e sabb e e e e sbbe e e e abbeeeesanneeeeans 3
1.3 Kaavan NiMi JA tArKOIIUS .......ccoiuiiiiiiiieee ittt et e e e st e e e e sbe e e e s sbe e e e e sbbeeeesanneeeeans 3
1.4 SeloStuKSEN SISAIYSIUBTIEIO.......uiiiie e e e e s e r e e e e e s e s nnnrraeeeeees 4
1.5 Luettelo selostuksen liteasSiaKirOISIa .......uuuiiieeiiiiiiiiiei e s s e e e s e e e e s e s snrrnereeeeas 5
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista ............... 6
2 THVISTELMA ..ot ettt ettt sm e st e et e e et e e ene e e sateeesateesans 7
2.1 KAAVvaproSESSIN VAINEEL ........ciiiiiiie ettt s sttt e e e s e s e e e e e e s et e e e e e e e e s annbaeaeeeaeeeesnnntannneeaes 7
2.2 ASEIMAKAAVA . ... eeeeiiieie ettt a et n et et en e s 8
2.3 Asemakaavan tOtEUITAIMINEN ..........ciiiiiiiie ittt e e s et e s e e s s e e s nnnnees 8
3 LAHTOKOHDAT ...ttt ettt e e et e et e s emt e e eate e snteesnteeabeesersemeeeneas 9
3.1  Selvitys SUUNNITEIUAIUEEN OlOISTA .......veviiiiiiiiie ittt e e naaneeas 9
3.11 AlUECEN YIBISKUVAUS ..ottt e et e e e e e e e e ebe e e e e eneeee 9
3.1.2 LUONNONYMPAFISIO JA MAISEME@........uiiiieiiiiiiee ettt e e et e et e e 10
3.1.3 RaKenNettu YMPAFISTO .......uiiiiii e s s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeennnsnnannanas 15
3.14 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiintedt muinaisjaannokset...........cccccovvcvvveiinieenc e, 22
3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja PaIVEIUL ........cccoiiiiei e ——— 25
3.1.6 YMPAriston h&irio- ja MSKIEKIJAL..........ovvvvieeeeeeee e 26
3.1.7 Y F= =T g L] o g3 (1 LSOO PP PP TPPPPP 28
3.2 SUUNNIEEIULIIANNE ...ttt s e e e e et e e e nb e e e e nnbee e e e neee 28
3.3 3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja PAALIOKSEL .........cc.uiiiiiiiiie i 33
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ... 33
4.1  Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistamista koskevat pAAtOKSeL .........cceevriieeiiiiieee e 33
4.2 OsalliStumingn ja YRLEISTYO ......ccoiiiiiiiiiiiie ettt e e et e e sab e e e 33
4.3 SUUNNITEEIUVAINEET ...ttt ettt e et e e et e e e b e e e e e e 34
4.4 Asemakaavan taAVOITTEET ..........coiiiiiii it 35
4.5 Asemakaavaratkaisun VaiNtOENUOL ...........coociiiiiiiiieiie e 36
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt e e e e e e e eaaeees 37
5.1 KBAVAN FBKEINNE ..ottt s e e e s e e e e et e e e e e e e e 37
5.2 IMIHEOITUS .ottt ettt e e et e e e e e e e e n e e 37
5.3  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN ...........uvviiiiiiiiiece e 37
5.4 AUBVATAUKSEL ... ..eeiiiiieii ittt s et ookt e s s b et e e e st e e e st e e et e e e s e e 37
54.1 KOMEIIAIUBEL ...t st e e s et e e e et e e e e ennbee s 37
54.2 Y TU UL A= LU= = PO PPPOPPPRPP 40
5.5  Yhdyskuntatekninen huolto ja VAESIONSUOJEIU .........cocueiiiiiiiiiiiii e 40
5.6  YMPArisStON NAITTOTEKIJAL .....oeiiiiiiieiiiii e e s e b e e e e nbee e e e neee 41
I A ¥ To o g o]0}/ 0] 1= L4 L] (o PSPPI 41
R S T (AT ][00 [U] )Y 4] o= L] (o TP PPPR 41
5.9 Asemakaavamerkinnat ja T MEBEIAYKSEL ........eeiiiiiiii e 42
L0 0\ 0 B3 o T TP URPPT 44

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako

Asemakaavan selostus ehdotus 3.6.2022, muutettu 9.9.2022, 14.11.2022



5/63

L0 5 10T o | = o SR 44
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET ..o 44
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma..........cccccooviiiiiiiie e 44
6.2 Ekologiset vaikutukset 7 vaikutukset luONNONYMPArIStOON ..oevvveeiiiiiiiiiee e 45
6.2.1 AV LU T g g P T 1= 1 1= = L 45
6.2.2 Vaikutukset maa- ja Kallioper&an...........oouuuiiiiiiiiiie e 46
6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luontoKONtEISIN ..........cviiiiiiiiiiiiiee e 46
6.2.4 Vaikutukset pinta- ja PONJAVELIEEN .......uviiiiiie et 48
6.3  TaloUAEIHISEE VAIKULUKSEE....uuveeiiiiiii ittt ettt e e e e e et a s e s e e e s eesbab s eesseseesbaaseesaesenes 50
6.3.1 AluetaloudelliSet VAIKUIUKSEL ...........uoiiiiiiieeies ettt e e ee e e e e e eaaaaas 50
6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskuStannUKSIIN .........c.uueiiiiiieiiiiic e 50
6.4  LilKENtEEIISEt VAIKULUKSEL ...uvveiiii ettt e e et e e e e e s e et e s e e s s eeaabba e eeeaeeenes 50
6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen........... 50
6.4.2 VaikutuKkset PYSAKOINTIN........c.eeiiiiiiiie e e e e e e s e rrr e e eeaeee s 51
6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen................ 51
6.4.4 Vaikutukset HKENNEMEIUUN ........... e e e e e e et e eran s 52
6.5  SOSIAAIISEE VAIKULUKSEL ... .cciiii ittt et e e e s b e e e e s e e e e e e e saba e s e saa e e s saan e eeaanaes 55
6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuUULEeN .............cccovvviviiiieiveeeieiire e 55
6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.............ccooeeee i 56
6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja VirkiStySalu@iSiin ............coooiiiiiieiiiiiie e 56
6.6  KUITUUTIISEE VAIKUTUKSEL . .oeviiiieee ettt ettt e e et e e e et e e s et e e e e et e e e st e e s et e eeeanaaas 57
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakentEeSEeN .........ccuueiiiiiiiiiii i 57
6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekad yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. .57
6.6.3 Vaikutukset KaUPUNKIKUVAAN........ccciiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaeeneennanas 57
6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin .............. 58
6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien totEUIUMISEEN .........ccvviiiveiiiiiiieeee e 59
6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteUtUMINEN ...........ccvvvvvvieieinininieiiieiieian, 59
7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN ...t 61
7.1 Toteutusta havainnollistavat SUUNNITEIMAL ........oouuiiiiii e e 61
7.2 TOteULtAMINEN JA @JOITUS ..ueeiiiiiiiii ittt st e st e e et e e s e b e e e e abee e e e neee 62
7.3 KAavan NYVEKSYMINEN ...ttt sttt et e e et e e e et e e e e e nnbee e e e neee 62

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 8:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai s&hkdpostitse
b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
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s
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Luontoselvitys (PAyry Finland Oy 5.4.2018, paiv. 19.4.2022)
Meluselvitys (Ramboll Finland Oy 24.1.2022)

Havainnekuvat

Asemakaavakartta 10.6.2022, muutettu 9.9.2022, 14.11.2022

© N

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

1 Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava eteldisten alueiden 1. vaiheen alu-
een muinaisjadnnoésinventointi 2014 (Mikroliitti Oy)

1 Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjadnnésten tayden-
nysinventointi 2012 (Mikroliitti Oy)

1 Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinais-
jaénnosten inventointi 2014 (Mikroliitti Oy)

1 Lappeenrannan eteldisten osien osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympéariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014, muutos
2015)

1 Lappeenrannan kaupunki Etelaisten osien osayleiskaavan maisemaselvitys (Teng-

bom Eriksson Arkkitehdit Oy, luonnos 4.3.2014)

Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 17.12.2020)

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

= =4 =4
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2 TI 1 VI STELM

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt alueen yksityisen maanomistajan
aloitteesta. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttdluonnosvaihtoehtoja seka
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos ja havainne-
kuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaassa 19.2.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn MRL:n 62
8:n ja 63 §8:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja OAS ja muu valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 22.2. 7 14.3.2022. Nahtavilla oloaikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla
osallisilla on ollut mahdollista antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 12
lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa
15.6.2022 (8153) ja kaupunginhallituksessa 20.6.2022 (8307).

Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen néhtéaville MRA 27 8§:n mukaisesti 30 paivaksi
4.8. 7 5.9.2022. Kaupunginhallitus pyysi kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot. Lau-
sunnon antajilla ei ollut huomautettavaa asemakaavasta. Nahtavilla olon jalkeen asema-
kaavaehdotusta on muutettu asemakaavamuutoksen hakijan pyynnésta. Tulevan tontin
nro 7 rakennusalat on yhdistetty ja tontille on osoitettu kokonaisrakennusoikeus 700 ker-
ros-mz2 rakennusalakohtaisten rakennusoikeuksien sijaan. Muutetusta asemakaavaehdo-
tuksesta on kuultu 12. 7 26.9.2022 MRA 32 8:n mukaisesti niita osallisia, joita muutokset
koskevat. Kuulemisaikana saapui yksi muistutus.

MRA 32 8:n mukaisen kuulemisen jalkeen asemakaavaehdotusta on muutettu viela ker-
ran kaavamuutoksen hakijan pyynndsta. Tulevan tontin 8 rakennusalan rajaa on muutettu
siten, ettd rakennusalojen valista istutettavaa alueen osaa pienennetty niin etté tontille
suunnitellun u-mallisen rakennuksen nivelosa voidaan sijoittaa lahemmaéksi tontin lansi-
rajaa tasaiselle tontin osalle. MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan tehty
muutos on vahainen eika vaadi asemakaavan uudelleen nahtaville asettamista. Asema-
kaavaa ei ole MRA 32 §:n mukaisesti olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on ase-
tettu julkisesti nahtaville ja kun MRA 32 §:n mukainen kohdennettu kuuleminen jarjestet-
tiin.

MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen kaupunginhallitus kasittelee muutetun asemakaavaeh-
dotuksen ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet, jonka jalkeen kaava viedaan kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
Asemakaavan selostus ehdotus 3.6.2022, muutettu 9.9.2022, 14.11.2022
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella osa lahivirkistysalueesta (VL) muutetaan rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi. Kortteliin saa sijoittaa myos hoiva- ja pal-
veluasuntoja ja niihin liittyvia palvelutiloja (AR-7). Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat
rivitaloille sek& autokatoksille. Rakennusoikeus on yhteensa 1890 kerros-m2. Ajoyhteys
muodostuville tonteille osoitetaan jatkamalla Myllykallionkadun katualuetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdd&n kaupungin ja maanomistajan kesken MRL
91b §:n mukainen maankayttbsopimus.

Suunnittelualueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Alu-
een toteuttaminen edellyttaa katu- ja kunnallisteknisten verkostojen vahaista lisarakenta-
mista.

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
Asemakaavan selostus ehdotus 3.6.2022, muutettu 9.9.2022, 14.11.2022
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3 L HT¥KOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Myllymaen kaupunginosassa noin 2 kilometria Lap-
peenrannan keskustasta etelakaakkoon. Alue sijoittuu Myllymé&en pientaloalueen luoteis-
puolelle voimassa olevan asemakaavan mukaiseen Myllymé&enpuistoon. Alue on talla
hetkella rakentamatonta metsa- ja peltomaata. Noin 150 metrin padssa suunnittelualueen
pohjoispuolella kulkee Valtatie 6. Lounaispuolella on Myllymé&en liike- ja teollisuusalue.

Suunnittelualuetta rajaavat kaakossa yleisten rakennusten ja asuinpientalojen korttelialu-
eet. Asuinalueelta tuleva Myllykallionkatu jatkuu puistoalueella kevyenliikenteen yhtey-
ten& Valtatien 6 alitse Citymarketille ja Lions-puistoon. Yhteys on osa vanhaa Ylista Vii-
purintieta eli Hameenlinna i Lappeenranta i Viipuri -maantietd. Keskiajalla tie yhdisti Tu-
run (Hameen Harkéatie), Hameen ja Viipurin linnoja ja todennakoisesti se on otettu kayt-
toon viimeistaan 1300-luvulla, mahdollisesti aiemminkin.

Kuwvavuoden 2020 viistoil makuva suunnittel
kuvaan punaisell a.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee Armilan ja Kourulanmaen Vapaaehtoinen
Palokunta ry:n paloasema ja vanha palokunnantalo. Palokunta on toiminut samalla pai-
kalla perustamisestaan vuodesta 1897 lahtien. Vanha palokuntatalo on rakennettu
vuonna 1915 ja paloasemarakennus erillisine ulkorakennuksineen vuonna 1936. Vanha
talo toimii nykyisin seura- ja kokoontumistilana.

Myllymé&enpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
Asemakaavan selostus ehdotus 3.6.2022, muutettu 9.9.2022, 14.11.2022
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Paloaseman etelé- ja lounaispuolella sijaitsee kiinteisto, jolle on rakennettu pientalot vuo-
sina 1969 ja 1986. Kulku taloille on paloaseman kaakkoispuolelta. Tilan lounaisosa on
peltoa. Suunnittelualueen itapuolella jatkuu Myllymaen pientaloalue. Suunnittelualueen
lounaisetelapuolella sijaitsevat rakennustarvikeliike Stark ja tukkuliike Wirth.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpaus-
selan reunamuodostuman eteldpuoliseen maas-
toon. Ensimmainen Salpausselkd muodostui jaa-
kauden loppuvaiheessa, kun ilmasto kylmeni ja
lahes paikallaan pysyneen jaatikonreunan koh-
dalle kasaantui moreenia, soraa ja hiekkaa. HHt
Suunnittelualueen kallioperén kivilajina on rapa-
kivigraniitti. Suunnittelualueen kalliopera tulee
nakyviin avokalliokumpareena suunnittelualueen
keskiosassa. Alueen maaperéa on maaperakar-
tan mukaan itdosassa kalliomaata (Ka) ja lansi-
osassa hienoa hietaa  (HHt). Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara.

Kuvwa OGtaenper 2kart

Maanpinnan korkeus suunnittelualueen kevyenliikenteen reitilla on noin +83,7 metria mpy
(merenpinnan ylapuolella). Maanpinta nousee koilliseen noin 86,3 metriin mpy ja laskee
peltoalueelle noin 75 metriin mpy. Vapaapalokunnan piha-alueella maanpinnan korkeus
on noin 90,2 metria mpy. Maanpinta laskee suunnittelualueen pohjoisreunalla 79,4 met-
riin mpy ja nousee taas Myllymaenpuiston lgjitysalueella 80,8 i 81,3 metriin mpy. Puisto-
alueelle on Lappeenrannan kaupunki lgjittényt infratydmaiden ylijadgmamassoja 2000-Iu-
vun alussa.

pp/jk
B0m

60 m

Vpk:n piha

puiston lgjitysalue
80m
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Kuwavasemmabhhmi Mt ausl aitoksen varjostet
ri stastod keall a ote kantakartasta.

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistdalueelle ja Rakkolanjoen ylaosan valuma-alu-
eelle. Suunnittelualueen lansiosan pelloilla on pelto-ojia, jotka laskevat peltoalueen lan-
sireunaan. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Luonnonympéristo

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessa luokituksessa etelaboreaalisen
vybhykkeen Jarvi-Suomen alueeseen. Elidmaakuntana on Eteld-Savo ja maisemamaa-
kuntana Kaakkoinen viljelyseutu. Suunnittelualueen itdosa on metséinen ja lansiosa on
peltoa. Peltoalue on pieni osa laajemmasta peltoalueesta, joka on sijainnut paikalla viela
1970-luvun alussa.

Alueelle laaditun luontoselvityksen (5.4.2018 Pdyry Finland Oy) mukaan suunnittelualu-
een itdosassa kevyenliikenteen raitin ja kalliokumpareen vélisessa rinteessa on varttu-
neen sekametsan metsikkd. Puustossa on jareitd kuusia, méntyja ja koivuja. Lisaksi on
nuorempaa havupuustoa, nuoria koivuja ja muutamia raitoja. Aluskasvillisuudessa on leh-
tomaisen kankaan lajeja mm. vahan taikinamarjaa, kdenkaalia, kieloa ja peltokortetta.
Alareuna on kosteampi ja siina kasvaa vahan ojakellukkaa, hiirenporrasta ja mesianger-
voa.

Rinteen juurella kevyenliikenteen raitilta Iahtee suunnittelualueen koilliskulman kautta kul-
keva ajoura pellolle. Koilliskulma on kosteahkoa entista pellon reunaa, jossa kasvaa nuo-
ria harmaaleppia ja koivuja. Kenttakerrokseen on levinnyt runsaasti jattipalsamia. Jéatti-
palsami kuuluu haitallisiin vieraslajeihin.

Pellon reunassa kasvaa isoja terttuseljapensaita, raitoja, tuomia ja yks vaahtera.
Eldimistd

Vaikka suunnittelualueen metsa ja kevyenliikenteen itdpuolen metsa saattaisivat yleispiir-
teiltddn soveltua luontodirektiivin IV(a) liitteen lajeihin kuuluvan liito-orava elinpiiriksi,
luontoselvityksen mukaan alueella ei havaittu pesapuita eika jareiden kuusten juurilla ha-
vaittu papanoita heindkuun alussa 2017. Alueelle tehtiin tarkistuskaynti 19.4.2022, eika
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papanoita ollut puiden alla silloinkaan. Lahin tiedossa oleva liito-oravien elinpiiri on Villu-
maen alueella noin kilometrin paassa kaakossa (P6yry Finland Oy 2016). Sen suuntaan
ei kuitenkaan ole yhtenaista puustoista yhteyttd, vaan valissa on rakennettua aluetta.
Luontoselvityksen selvitysalueella havaittuja lintulajeja olivat pajulintu, laulurastas,
peippo seka pensaikkolajit pensaskerttu ja viitakerttunen.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueelle laaditun luontoselvityksen mu-
kaan suunnittelualueella on noin 5 metria ymparis-
tvaan korkeammalle kohoava avokalliokumpare ja &
siitd pohjoiseen suuntaan laskeva rinne. Kallion |
laella on kaksi lahekkaista silokalliopaljastumaa,
joita kasvillisuuden kuluneisuuden perusteella on
kaytetty nakdalapaikkoina. Reunat ovat jyrkat ja ro-
soiset. Kalliolla kasvaa vahan keltamaksaruohoa ja
reunoilla mm. ahomataraa, niittysuolaheinda, nur-
mipuntarpéatda, makikuismaa ja niittynatkelmaa.
Kumpareen pohjoisrinteen alueella on muutaman
aarin kokoinen avoin rinneniitty, jossa kasvaa run-
saasti paivankakkaraa seka mm. siankarsamoa,
poimulehted, puna- ja valkoapilaa, ahomansikkaa,
nurmitadykettd, huopakeltanoa, aho, makiarhoa, pukinjuurta ja kissan- ja harakankelloa
seka matalia heinia kuten nurmirdllia. Kulma pellolle p&in on koiranheinéa- ja nurmipuntar-
paavaltainen. Kallion reunapuustossa on mantyja ja kuusia.

Kuwa Suunnittel ua
l okalliopaljastunm

Arvo: Paikallisesti arvokas luontokohde. Pieni e s e
puuton kallio ei todennakoisesti tayta metsalain
(10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistoihin kuu-
luvan kallion kriteereja, eika metsakeskus ole
rajannut sita sellaisena. Kalliolla on maisemal-
lista arvoa ja arvoa osana kokonaisuutta. Niityn
matalakasvuinen osa edustaa lahinna tuoretta
pienruohoniittyd, joka on arvioitu darimmaisen
uhanalaiseksi luontotyypiksi sekd Etela-Suo-

messa ettd koko maassa (Raunio ym. 2008). Kuwa Luontosel vi tyjk
j @t ti pkaalssvaunpiani kan s

Vanhaa puustoa

W Jatvpalsami (haitalinen viecasiaj) |

Suositus: Kallio ja rinneniitty ja niiden reuna-
puusto on suositeltavaa sailyttaa. Niityn avoimuutta ja monimuotoisuutta voidaan yllapi-
taa niittdmalla seka raivaamalla tarvittaessa pois varjostavia reunapensaita.

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
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Kuv8a Suunnittelualueella avokalliokumpareen v
Niitty on paikallisesti arvokas |l uontokohde.
Johtopéaatokset:

Selvitysalue on pienialainen ja osittain peltoa. Itdosassa on kalliokumpare ja rinneniitty,
joita voidaan pitaa paikallisesti arvokkaana luontokohteena. Useat niitty- ja ketoluonto-
tyypit on arvioitu Suomen luontotyyppien uhanalaisuuden arvioinnissa uhanalaisiksi
(Raunio ym. 2008), joten pienialaisinakin niiden sailyttaminen on suositeltavaa. Itdosan
metsaisella alueella on jareda puustoa, jonka sailyttaminen ja varovainen uudistaminen
on myos suositeltavaa, vaikka metsikkda ei varsinaisesti pidettyk&an arvokkaana luonto-
kohteena. Isojen kuusten alla ei havaittu liito-oravan papanoita eika liito-oravien esiinty-
minen alueella ole todennakoista, koska puustoiset yhteydet laajemmille metsaalueille
puuttuvat.

Selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla
(2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsélain (10 8)
erityisen tarkeitd elinymparistdja tai muita uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja kuin
edella mainittu niitty. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista eika luon-
todirektiivin 1V-liitteen lajeista, eika niitéd havaittu maastokaynnilla. Pohjoisreunalle on le-
vinnyt haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua jattipalsamia. Se ei aiheuta talla alueella uhkaa
luontoarvoille, mutta kasvustojen havittdminen on silti suositeltavaa.

Maisema

Myllymaen maisema on muuttunut rakentamisen myota voimakkaasti. Entisille peltoalu-
eille on rakentunut katuverkko ja laajat liike- ja pienteollisuuskorttelit. Perinteinen kyl&a-

Myllymé&enpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
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asutus on ollut valjasti sijoiteltuja omakoti- ja pientaloja. Rakentaminen on sijoittunut va-
paasti ilman asemakaavaa vanhan maantien tuntumaan seldnnealueiden rinteille. Mylly-
maen kylan asuinalueen perusrakenne on kuitenkin sailynyt hyvin samalla kun aluetta on
taydennetty viime vuosikymmenina uudisrakentamisella.

Lappeenrannan eteldisten osien osayleiskaavan maisemaselvityksen (Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy, 4.3.2014) mukaan suunnittelualueen maiseman perusrunko on kallio-
selannetté ja peltoaluetta. Selvityksen mukaan kallioiset lakialueet olisi suositeltavaa jat-
taa rakentamisen ulkopuolelle tai tontin rakentamattomaksi osaksi. Lisaksi puistomaisuus
ja vehreys ovat maisemakuvallisia arvoja, jotka on suositeltavaa sailyttaa asutusalueita
kehitettdessd. Huomiota tulisi kiinnittdd myos olemassa olevan puuston sailyttamiseen,
tonttien rajauksien huolelliseen suunnitteluun sek& uuden rakentamisen sijoittamiseen
ensisijaisesti maisemarakenteelliselle rinnevydhykkeelle suotuisaan ilmansuuntaan.

MAISEMAN PERUSRUNKO

Selanteet
Avokallio
Kallioselanne L\
Moreeniselanne

Salpausselan reunamuodostuma

Laaksot

]
=i

Peltoalue

Suoalue

Kuva Ote Lappe¢eret &nséaen osien osayleiskaavan
rusrunko kartasta (Tengbom Eri ksson Arkkitehd

Suunnittelualueella ja suunnittelualueen ymparistéssa ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai perinnemaisemia.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen asemakaavoituksen historiaa

Myllymaen osayleiskaavan laadinta aloitettiin 1980-luvun lopulla ja osayleiskaavan hy-
vaksyi kaupunginhallitus 10.4.1991, mutta lainvoiman yleiskaava sai vasta lokakuussa
1993. Osayleiskaavassa Myllyméaen kylan olemassa oleva asutus osoitettiin asuinpienta-
loalueeksi ja maen pohjoisosaan kaavoitettiin kortteli motellille. Vanhojen kyldalueiden
yhteydessa olleet alueet olivat kaavassa luonteeltaan taydennysrakentamisalueita ja kaa-
vaselostuksen mukaan Myllymaen kyla tulee suunnitella perusparannettavana kokonai-
suutena, jossa kylan nykyilme sailyy.

Myllymaen asemakaavoitus on aloitettu ennen Myllymaen osayleiskaavan vahvistumista
vuonna 1987 hyvaksytyn Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaavan pohjalta. Ympa-
ristobministerion 10.11.1989 vahvistamassa asemakaavassa Kourulanmaen kylan viljelys-
maat kaavoitettiin liike-, toimisto ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi ja Méntysuon-
katu esitettiin muutettavaksi Myllymaenkaduksi. Lisdksi kaavassa osoitettiin Alaniitynka-
dun katualueet. Myllyméaenka-
dun itapaa seka Vanhan Viipu-
rintien lounaispuolen toimitila-
kortteleiden asemakaava vah-
vistui vuonna 1995. Asema-
kaavan tavoitteena oli luoda
edellytykset Myllyméaen liike-
keskuksen toteuttamiselle,
joka palvelee etelaisen alueen
palvelukeskuksena, seudulli-
sena suurta pinta-alaa vaati-
van kaupan keskuksena seka
Valtatie 6:n autoilijoiden palve-
lupisteena. Kaava-alueelle
osoitettiin tontit kahdelle 8000
kerros-mz2:n suuruiselle marke-
tille, polttoaineiden jakelulle,
matkailupalvelulle, pikaruoka-
palveluille, postille, toimistoille kK y visdHavai nnekuva vuonna
ja suurta pinta-alaa vaativile | ym2en | ii kekeskuksen as
erikoiskaupoille.

Mybhemmin paivittaistavarakauppojen suuryksikéiden rakennuttua muualle tuli tarve ke-
hittdd Myllymé&en liikekeskusta muuttuneista lahtokohdista osaksi Lappeenrannan kau-
pallisten palvelujen tarjontaa. Vuonna 2001 alueelle laaditussa asemakaavamuutok-
sessa mahdollistettiin likenneyhteyksien rakentaminen Myllymaen liikekeskukseen ja
Myllym&enkadun ja Viipurintien risteyksessa sijainnut liike- ja huoltoasemarakennusten
kortteli muutettiin liikerakennusten korttelialueeksi.

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
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Myllymaen kylan pientaloasutuksen eteldaosan asemakaavan Kaakkois-Suomen Ympéa-
ristbkeskus vahvisti 5.11.1999. Asemakaavassa osoitettiin 20 erillispientalotonttia (AO),
joiden rakennusoikeudet vaihtelivat valilla 230 7 250 kerros-m?2 tonttia kohti. Lisaksi kaa-
vassa osoitettiin kortteliin 18 asuinpientalojen korttelialue (AP), jonka kahden suurehkon
tontin rakennusoikeudet ovat 500 ja 600 kerros-m2. Vapaapalokunnan tontti osoitettiin
yleisen rakennuksen korttelialueeksi (Y) ja kaava-alueen lansiosaan kaavoitettiin viher-
alue, joka erottaa kylan lansipuolen liike- ja teollisuusalueita ja toimii l&hivirkistysalueena.

Kuvidh Suunnittelualueell e sewmisimanPrn askhu assanakad

Myllymaen kylan pientaloasutuksen pohjoisosan asemakaavan kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 16.1.2006. Kaavalla saatettiin valmiiksi likekeskuksen ja pientaloalueen asema-
kaavoitus. Asemakaavassa muodostettiin mm. Pullikallionkatu, jonka ymparille osoitettiin
erillispientalojen korttelialueet. Pientaloalueen eteldosaan Niittylankadulle on tehty ase-
makaavamuutos vuonna 2005 ja Myllykallionkadun itareunalle vuonna 2015. Vuoden
2015 kaavamuutoksessa mahdollistettiin rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen rakentami-
nen Myllykallionkadun itdpuolelle muuttamalla osa erillispientalojen korttelialueesta (AO)
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
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 Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole nykyisin varsi-
naisia rakennuksia, vain pieni luonnon-
kivinen maakellari. Viela 1970-luvulla
alueella on sijainnut Helkalan maatilan
heindlato, puimala ja kellari. Rakennuk-
set on vanhojen ilmakuvien mukaan pu-
rettu 1980-luvulla.

Suunnittelualueen viereisella tilalla si-
jaitsee kellarirakennus, minka sisaan-
kaynti sijoittuu suunnittelualueen eli tilan
3:47 puolelle. Kellarin suuaukon sijainti
mainitaan vuonna 1968 tehdyissa lohko-
misasiakirjoissa mutta sisaankaynnille ei
ole muodostettu kiinteistorasitetta. Kel-
lari on ollut edelleen kaytdssa.

Kuvi&®2 Suunnittel uasliu
jainnut Hel kal an ma
Vuoden 1970 il makuv:
tausl aitos

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle Myllyméaen pientaloalueelle on rakennettu ensimmai-
set asuinrakennukset vuosina 1926-1929. Seuraavat asuinrakennukset rakennettiin alu-
eelle 1930-luvun jalkipuolella. 1960-luvulla alueelle rakennettiin 8 asuinrakennusta, 1980-
luvulla kolme seka 1990 luvulla kolme asuinrakennusta. Alue on taydentynyt viela 2000-
luvulla kymmenella asuinrakennuksella. Koska rakennuskanta muodostuu monen vuosi-
kymmenen ajalta, eivat talot ole yhtenaisen nékdisia, vaan enemmankin rakentamisajal-
leen tyypillisia rakennuksia. Rakennusten peruskorjaus on viela muuttanut vanhempien

= Sl - = \
Kuvia&3 Kuvakooste Myll ym2enr pkemnak ias ua
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rakennusten ulkonaké6a riippuen siitéa milla vuosikymmenelld taloa on remontoitu. Useim-
mat talojen pihoista on hyvin vehreita ja hyvin hoidettuja mika luo viihtyisan puistomaisen
ilmeen. Alueen kadut on asfaltoitu 2000-luvulla.

1 Kaupunkikuva ja- rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Myllyméaen kaupunginosan pohjoisosassa ja on talla hetkella
peltoa ja kalliorinteella kasvavaa metsaa. Myllymaen pientaloalue on vanhaa, alun perin
ilman asemakaavaa muodostunutta kyldaluetta, joka on jaédnyt asemakaavoituksen
myo6ta 2000-luvulla rakentuneen teollisuus- ja likealueen pohjoispuolelle. Alueen tontit ja
tilat ovat melko suuria ja asuinrakennukset on rakentuneet paaosin 1930-, 1960- ja 2000-
luvuilla. Katunakymat ovat melko avaria, koska rakennukset eivat sijoitu aivan katualueen
viereen, ja niita leimaa runsas katualueelle ulottuva pihapuusto.

Myllymaen teollisuus- ja liikealueelle on leimallista kaarevien katujen varteen sijoitetut
suuret laatikkomaiset teollisuus- ja likerakennukset ja niiden edessa olevat avarat pysa-
kointialueet seka lastausalueet. Vaihtelua melko yksivariseen rakennuskantaan tuovat
monimuotoiset mainosrakennelmat.

9 Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualue sijaitsee Myllykallionkadun paassa voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisella lahivirkistysalueella. Alueen lapi kulkee kevyenliikenteen vayla valtatien 6 alitse
pohjoiseen Citymarketille ja Lions-puistoon. Myllykallionkatu on valaistu ja asfaltoitu tont-
tikatu. Nopeusrajoitus kadulla on 40 km/h. Vapaapalokunnan (VPK:n) rakennuksen kaak-
koispuolella Myllykalliokadun reunassa on pysakoéintialue muutamalle autolle. VPK:n ta-
lon ja pysakdintialueen valistd on tonttiliittyma suunnittelualueen viereisille omakotita-
loille.

Suunnittelualueen pohjoispuolella noin 160 metrin paéssa suunnittelualueen pohjoisreu-
nasta kulkee valtatie 6, joka on 2+2 -kaistainen sekaliikennetie. Valtatie 6:n nopeusrajoi-
tus on 100 km/h.

Lappeenrannan kaupunki on teettényt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka en-
nustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nykyisille maankaytto-
tiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestéennusteen skenaario 3). Nykyti-
laennusteen mukaan vuonna 2020 valtatien 6 vuorokausiliikenne Mattilan eritasoliittyman
ja Viipurintien eritasoliittymé&n valilla on 13 046 (7016 + 6030, sisaltda ramppien liikenne-
maarat) ajoneuvoa vuorokaudessa. Alaniitynkadulla valtatien 6 alikulun kohdalla vuoro-
kausiliikenne on 4846 (1920 + 2926) ajoneuvoa vuorokaudessa.

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
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Kuvliad Ot e kuvasta vuorokauden l' ii kennem?22araat

2020) .

Ennusteen mukaan vuorokausilikenne kasvaa vuonna 2040 valtatie 6:lla 16 232 (8582 +
7650) ajoneuvoon vuorokaudessa ja Alaniitynkadulla 5084 (2010 + 3074) ajoneuvoon
vuorokaudessa. Pientaloalueen katujen likennemaaria ei ole laskettu.

Kuvleé Ote kuvasta |ii kennem22r2t wvupnhnna

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueella Myllymé&enpuistossa kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla en-
tisen vanhan Viipurintien paikalla. Vayla johtaa pohjoiseen valtatien 6 alitse Reijolan kau-
punginosaan ja itddn Myllymaen liikealueelle. Vayla on asfaltoitu ja valaistu. Vapaaehtoi-
nen palokunta kayttaa myaos jalankulku- ja pyorailyvaylaa paloautojen kaantamiseen.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueen lahin paikallislikenteen linja-autopysakki sijaitsee noin 700 metrin
paassa Myllymaenkadun ja Vanhan Viipurintien risteyksessa. Pysakin kautta kulkee Lap-
peenrannan paikallisliikenteen reitti 4 Karhuvuori 1 Keskusta 1 Mantyla seké 3K Kivisalmi
T Kesamaki.

1 Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskuntatekniset verkostot sijoittuvat l&hes koko-
naan Myllykallionkadun ja samansuuntaisena jatkuvan kevyen liikenteen vaylan alueille.
Suunnittelualue ei kuulu kaukolampdverkoston alueeseen. Suunnittelualueen lansipuo-
lella puistoalueella kulkee kaasujohto ja suunnittelualueen itapuolella kevyenliikenteen
vaylan vieressa kulkee ulkovaloverkon kaapeleita ja veden jakelujohto.

2040
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Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskunta-

tekniset verkostot.

t (mustat ja vi

Kuwvla Vasemmakadas ujl auheteanver kost o
hre2t vii
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Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jarjes-
tdmisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (8§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakunnalle
annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian kanssa ja
tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i 8:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallin-
nan jarjestamisesta asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan
Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymisesta asemakaava-
alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut yh-
teistydssa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjelman,
jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman ta-
voitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritd&n ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheu-
tuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luon-
taista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritd&dn mahdolli-
suuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

llImastonmuutoksen myoéta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE
on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taa-
jama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitk& auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista
aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet
ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu-
valla erittdin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai-
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Seuraavissa kuvissa otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja tulvavesien virtausreiteista
suunnittelualueen ymparistossa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Eritt.'a'in_ haruinaingn hulevesitulva "Pori 2007’
1=0.1-0.3 m (vesisyvyys) 1=0.1-0.3 m (vesisyvyys)
2=03-05m 2=03-05m
W3=05-1m 3=05-1m
PWi=1-2m PBai=1-2m
Ws5=>2m B5=>2m
LI
e
:
\ 2
Kuvis88 Vasemmall a karttaote harvinai sest e
keall a ernditgeant aahwl evesi tul vakartast a
Webmap 17.9.2021).
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Suunnittelualueella mahdollisia tulvalle alttiita
nykyiset pelto-ojat.

alueita ovat tulevan korttelin lansilaidalla

Kuwad Karttaote

tul vavesien vi

rtausreitei

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparist6 ja kiinteat muinaisjaannokset

- Muinaisjddnnokset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa muinaisjgannosten tayden-

nysinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2012) on di-
gitoitu talot ja torpat nykyiseen koordinaatis-
toon Lappeen pitdjan vuoden 1767 kartalta.
Kartan asemointi digitoinnissa ei ole kovin
tarkka, ja talojen paikannustarkkuuden arvi-
oitiin karkeasti olevan n. 50-200 metrid. Tut-
kimusalueella sijainneet 1700-luvun taloton-
tit, jotka eivat ole kaupunkialueella, sijoittu-
vat lahes kaikki nykyisten tilakeskusten alu-
eelle tai aivan liepeille. Kaytannodssa taloton-
tit lienevat olleet nykyisten talojen kohdalla.
Suunnittelualueen laheisyyteen on sijoitettu
talot Grajula (Reijola), Nicuri (Nikuri), Hal-
kala (Helkala) ja Armila gard (Armilan kartano,

Kuwa Ot e i
mer ki tty

nventoi ni
vuoden. 176

nykyisin Juvakka).

Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa historiallisen ajan muinaisjadnnésinventoin-
nissa (Mikroliitti Oy, 2014) on rajattu historiallisten kylanpaikkojen ja torppien alueet tar-

kemmin.

Isojaon aikainen Nikurin tontti on sijainnut nykyisen kuutostien ja sen ali kulkevan Alanii-
tynkadun kohdalla. Helkala on sijainnut kuutostien etelapuolella Alaniitynkadun kohdalla.
Tontit ovat tuhoutuneet tienrakennustdissa. Vuoden 1767 kartasta digitoidut talojen si-
jainnit osuvat 501 100 metrid isojakokartan tonteista luoteeseen, joten kartan asemoin-
nissa lienee ndilla tienoin tAman suuntainen virhe. Armilan talojen isojaon aikaiset tontti-
alueet on merkitty punaisella viivalla. Pohjoisempi tontti on Armila 1 Nikuri ja etelaisempi

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako
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.v_}f‘ i * > i) A \ kartasta digitoidut talonpaikat

. ... - | onmerkitty sinisilla palloilla. Ne
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2 )\ e kala, Nikuri ja maatien laidalla

sijainnut krouvi. Niiden sijainnit
ovat kartan ja asemoinnin epa-
tarkkuudesta johtuen likimaarai-
sid. Inventointialueen raja on
merkitty vihrealla viivalla.

Suunnittelualueella ei ole Mu-
seoviraston muinaisjaannosre-
kisteriin merkittyja tai muuten to-
IS | dettuja muinaismuistolain mu-
N e ....| kaisia kiinteita muinaisjaannok-

| R OA i SO

sen

kuut ost

Kuwal | sojaon aikainen Ni Sia(Lahde: www.kyppi.fi)

eaemn jAd asne n tayln

Suunnittelualueen historiallisia ominaispiirteitéa selvitettiin my6s Etela-Karjalan museon
maastokaynnilla toukokuussa 2022. Alueelta I6ytyi seuraavia arkeologisia jaannoksia:

o louhos eli avokallion molemmat jyrkat reunat (kuvassa siniset viivat)

o O O

kivilla pengerretty tonttitie (kuvassa musta viiva)
vanha kivikellari (kuvassa sininen ympyra)

erittain peittynyt tuliasema ja lyhyt taisteluhauta toisen maailmansodan ajalta (ku-

vassa punainen ympyra)

Kuwva& Suunni
Et eKla®r j al an

ttelualueelt a

museo/ Esa Her

Seuraavan sivun kollaasiin on koottu valokuvat kohteista.
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Museon mukaan jaannokset luokitellaan arkeologisen suojelustatuksen mukaan muiksi
kulttuuriperintdkohteiksi. Puolustusvarustus on jo niin tayttynyt, koska ollut pihamaalla,
ettd sita ei ole tarvetta saastda. Hieno kivikellari olisi museon mukaan hyva sailyttaa,
mikali mahdollista.

- Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee paikallisesti merkittava rakennetun kulttuu-
riympariston kohde Armilan ja Kourulanméen vapaapalokunnan vanha talo. Vanha pui-
nen VPK-talo on Lappeenrannan eteldisten osien osayleiskaavan rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksen mukaan paikallisesti merkittava hyvin sailynyt yhdistystalo 1900-
luvun alusta (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014, muutos
2015). Puinen VPK:n talo rakennettiin talkoovoimin vuonna 1915. Rakennus juhlasalei-
neen on sailyttanyt perinteisen ilmeensa. Kokonaisuuteen hyvin sopiva pulpettikattoinen
laajennus lienee 1930-luvulta.

Kuwat Armil an ja Kourulanm?2en Vapaapal okunnan
1915. Rakennuseroki tptad k@ | Hy wiemstg-Pumlynyal yedast
Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti tai seu-

dullisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

3.1.5Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakentamatonta aluetta eika alueella ole talla het-
kella asutusta, vakinaisia tyopaikkoja eika elinkeinotoimintaa.

Alueen valittbmassa laheisyydessa on Myllymaen pientaloalue, jonka asukasmaara on
vajaat 100 asukasta (Trimble 16.9.2020). Suunnittelualueen ja pientaloalueen lounais- ja
eteldpuolella on Myllymé&en teollisuus- ja liikealue, jonka kaupallinen paapaino on tilaa

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
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vievassa kaupassa ja erikoiskaupassa. Lahimmat elintarvikeliikkeet sijaitsevat vajaan ki-
lometrin paassa suunnittelualueesta valtatien 6 pohjoispuolella sek& suunnittelualueen
itdpuolella.

Lahimmat kunnalliset palvelut, Kimpisen varhaiskasvatusalueen Myllyméaen péaivékoti ja
Kimpisen yhteistoiminta-alueen Myllymaen koulu sijaitsevat vajaan kilometrin p&aéssa
suunnittelualueesta kaakkoon. Muiden palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lap-
peenrannan ydinkeskustaan, joka on noin kahden kilometrin pd&ssa suunnittelualueesta.

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei talla hetkella ole tiedossa ymparistda pi-
laavaa tai ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ympa-
ristbhairidita. Suunnittelualueelta 1000 metria eteldan sijoittuu Nordkalk Oy Ab:n Ihalai-

sen kaivoksen sivukivien ja pintamaiden lajitysalue. Lupa sivukivien ja pintamaiden l&ji-
tykseen alueelle on ollut voimassa vuodesta 2014 lahtien.

Suunnittelualueen ymparistokuormitus muodostuu valtatien 6 tielikenteesta seka siita ai-
heutuvasta melusta. Kuutostie sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella, alle kahden-
sadan metrin paassa. Suunnittelualueen kaakkoispuolella kulkeva Myllykallionkatu seka
siihen risteavat Pullikallionkatu seka Kalliolankatu ovat liikenteeltdan rauhallisia.

M Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeen-
rannan postinumeroalueella 53550 (Kourulanmaki) on radonpitoisuuksien mittausten
keskiarvo 122 becquerelid kuutiometrissa, kun STM:n péaatoksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200
Bg/m3:n ylityksia 17,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m3:n ylityksia 4,0 %:ssa kohteista. (Lahde:
www.stuk.fi)

1 Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ja sen ympéaristossé ei ole Maaperén tilan tietojarjestelméaéan (MATTI)
siséltyvia pilaantuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen
mukaan ollut toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (ympéa-
ristokarttapalvelu Karpalo 2.1).

®
L

Myllyméaki % «"% u1

Kuwaé Pl MA kohteet.
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1 Tielikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) Laeq €i Saa ylittaa
asuin-, hoito- ja oppilaitosalueilla ulkona paivalla 55 dB eiké y6lla 45 dB (uusien alueiden
ohjearvo). Uudella alueella tarkoitetaan vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on en-
nestaan hyvin vahan tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria
ja jolla laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Sisalla keskiaanitaso ei saa
ylittda asuinnoissa paivalla 35 dB ja yolla 30 dB.

Kohde Keskiaanitaso L - enintdan dB | Huomautuksia

Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

= ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
= taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40 ’_‘_" Jos alueella kaydaan
aisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuwaeaé Valtioneuvoston p2@a2at°ksen mukai set

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raideliikenteen aiheuttamista
melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla. Liikenne-en-
nuste vuodelle 2040 on paivitetty vuoden 2021 alussa ja meluselvitys perustuu sen lii-
kennemaariin.

Meluselvityksen mukaan suunnittelualueella esiintyy niin nykytilanteessa kuin ennusteti-
lanteessa paivaaikana yli 55 dB:n (keltainen alue) melutasoja. Ennustetilanteessa melu-
taso ylittdéd 60 dB (vaalean oranssi alue) osalla suunnittelualuetta.

Kuwva? Vasemmall a p2iv2ajan keski 22ani
tetilanteen vuoden 2040 p2iv@aajan Kk
l uselvitys, Wsp Finland Oy 3.6.2021

me |
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Myds yomelun ohjearvo 45 dB (vaalean vihrea alue) ylittyy koko suunnittelualueella niin
nyky- kuin ennustetilanteessa.

50.0 dB
55.0dB |
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB N
75.0dB [N /
ajan keski22nitaso ny
0O y°ajan keski22nitas
y 3.6.2021)

|l anteen vuoden 2
tys, Wsp Finland

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavamuutosta varten erillinen meluselvitys (Ram-
boll Finland Oy 24.1.2022), jonka tarkoituksena oli selvittdd valtatien 6 tieliikenteen ai-
heuttama melutaso kaava-alueella seka osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tu-
levassa maankaytdssa varmistetaan valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset ohjear-
vot sisétiloissa ja ulko-oleskelualueilla. Meluselvitys on asemakaavaselostuksen liitteena
ja sité on referoitu taman selostuksen vaikutusosassa.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen tilan 3:47 omistaa yksityi-
nen ja Lappeenrannan kaupunki omistaa ti-
laa kolmelta sivulta ympéardivan lahivirkistys-
alueen. My6s suunnittelualueen kaakkois-
puolella on yksityistda maanomistusta. Lap-
peenrannan kaupungin maanomistus on esi-
tetty viereisessa kuvassa vihreélla ja valkoi-
sella on merkitty yksityisten tai muiden toimi-
joiden omistamat alueet. Harmaat alueet
ovat rakennuksia. Suunnittelualue on rajattu
kuvaan punaisella.

Kuwe® Ote maanomi St us

3.2 Suunnittelutilanne

A Maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Eteld-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerid vahvisti kaavan
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19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Suunnittelualue on 1. vaihemaakuntakaavassa merkitykseltddn seudullinen vahittaiskau-
pan suuryksikkdalue, jota kehitetaan likekeskustamaisena alueena (KM-4). Merkinnalla
osoitetaan vahittaiskaupan suuryksikkoalue, jota kehitetddn Lappeenrannan keskustaan
littyvana kaupallisten palveluiden alueena. Suunnittelumaarayksen mukaan merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkityk-
seltdan seudullista vahittaiskauppaa. Alueen kehittdmisessa tulee ottaa huomioon nykyi-
sen rakennuskannan uudistamistarpeet, alueen tiivistaminen seka yleisen viihtyisyyden
ja vetovoimaisuuden lisaaminen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa
seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittda. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee erityista huomiota kiinnittda luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriym-
paristobn ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealuee-
seen (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alu-
eet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonai-
suutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, padmaankayttémuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnitteluméarayksen mukaan alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettéd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat
hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalve-
luiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava
riittdvat lahivirkistysalueet.

T NI R
-4 p s

=

Suunnittelualue

"

Kuwvwiad Ot eKértjedl2an maakuntakaavan (2011) |
tel mkartasta.
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Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (1k).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyéhyke ja maakunnan
painopistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytava -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskus-
alueen laatukaytava -merkintaa koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnitteluméaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistojen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheytta-
malla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikenne-
vaylat ja -yhteydet. Alueidenkayttn suunnittelussa tulee turvata pitkan téahtdéimen maan-
kaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittdmismahdollisuudet sekéa pyrkid vahentamaan likkennetarvetta, parantamaan
likenneturvallisuutta sekd edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen
huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytésta poistuneiden aluei-
den uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja l&hipalveluihin. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja
viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen ymparistéon on merkitty yhdystie (yt) ja pyordilyreitti (vaaleanpunai-
nen palloviiva), joka on maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava ja jatkuvuudeltaan
ylimaakunnallinen. Liséksi suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitseva Hanhijarventie
on merkitty kehitettavana matkailu- ja maisematiena (keltainen viiva). Merkinalla osoite-
taan Etela-Karjalan alueen kehitettdvat maisema- ja matkailutiet ja ylimaakunnalliset mat-
kailutieyhteydet. Suunnittelumaarayksen mukaan matkailuteiden jatkosuunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon luonto-, maisema-, rakennusperintd- ja kulttuuriarvot seka niiden
mahdollisuudet matkailun kehittamisessa. Matkailuteitd kehitettdessa tulee kiinnittéaa
huomiota myds matkailuteiden ylimaakunnallisiin yhteyksiin.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.

A Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 etelaisen
osa-alueen vaihe 1. osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
28.11.2016. Kaava on oikeusvaikutteinen.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-6) ja
l&hivirkistysaluetta (VL) seka sen pohjoispuolelle suojaviheraluetta (EV). Pientalovaltai-
selle alueelle voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennysrakentamista siten, etta alueen katuti-
lan ja nykyisen rakennuskannan seka miljoon luonne ja mittakaava eivat merkittavasti
muutu. Suunnittelualueen itapuolelta kulkee luode-kaakkosuuntaisesti paaulkoilureitti
(ympyraviiva).
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Suunnittelualue

Kuvdal Ot e Lappeenrannan keskatsdla%aijadeuaereonva ay lhei
osayl eiskaavast a

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla on meluntorjuntatarve (violetti pistekatkoviiva,
me). Alueella on ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon
yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laa-
dittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr-1), joka
on rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus. Merkinta viittaa vapaapalokunnan vanhempaan rakennukseen.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan liséksi, ettd osayleiskaava-alueen tarkem-
massa suunnittelussa on pyrittava eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vah-
vistamaan alueen kulttuuriarvoja.

Osayleiskaava-alueella pyritaan hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen
hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alueen hule-
vedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdol-
lista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa
maankayton suunnitelmissa selvitetdén hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riitta-
vat maa-alueet hulevesien kasittelya ja johtamista varten seka maarataan paikallisesti
kasiteltdvien hulevesien maarasta.

A Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kaakkois-Suomen ymparistékeskuksen 5.11.1999 vah-
vistama asemakaava. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa lahivirkistysalueena (VL). Lahivirkistysalueelle Myllykallionkadun
katualueen jatkoksi on merkitty yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
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Suunnittelualueen etelapuolella on asuinpientaloille (AP) osoitettu korttelialue seka yleis-
ten rakennusten korttelialue (Y). Asuinpientalojen korttelialueen tonttien rakennusoikeu-
det ovat 500 m? ja 600 m?2. Yleisten rakennusten alueen tehokkuusluvuksi eli kerrosalan
suhteeksi tontin pinta-alaan on osoitettu 0,40. Molempien korttelialueiden suurin sallittu
kerrosluku on % |. Murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. AP-korttelialueen
etela- ja lounaisreunat on merkitty istutettavaksi tontin osaksi, jolla olevaa puustoa ei saa
ilman pakottavaa syyta kaataa.

Suunnittelualueen lounaispuolelle on osoitettu liikke-, toimisto- ja teollisuusrakennusten
korttelialue (KTT).

A Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslakia seka maankayttd- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja tadydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennus-
jarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.
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A Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.

3.3 3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle on asemakaavatyota varten laadittu luontoselvitys (Myllymaen poh-
joisosan asemakaava luontoselvitys, Poyry Finland Oy 5.4.2018, paiv. 19.4.2022) ja me-
luselvitys (Ramboll 11.1.2022). Lisaksi suunnittelualueelle ja sen ympéaristoon on
osayleiskaavan yhteydessa laadittu mm. seuraavia rakennettua kulttuuriymparistba ja
maisemaa koskevia selvityksia: Lappeenrannan etelaisten osien osayleiskaava, Raken-
netun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit
Oy, 2014, muutos 2015), Lappeenrannan kaupunki Eteldisten osien osayleiskaavan mai-
semaselvitys (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, luonnos 4.3.2014).

Suunnittelualuetta on myds tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lap-
peenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) ja ajoneu-
voliikenteen liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 2020.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNI TETEETLUN VAI H

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistadmista koskevat paatokset

Suunnittelualue on osoitettu vuoden 1999 asemakaavassa lahivirkistysalueeksi, koska
tilalle ei voitu osoittaa rakennuspaikkaa valtatie 6:n melusta johtuen. 2000-luvulla Lap-
peenrannan kaupunki on lgjittanyt infratydmaiden ylijaagmamassoja tilan ja valtatie 6:n
valille ja likennemelutilanne on tAman seurauksena muuttunut. Suunnittelualuetta hallin-
noiva perikunta on tehnyt vuonna 2017 esityksen asemakaavan muuttamisesta siten, etta
[&hivirkistysalueeksi merkitty alue voitaisiin osoittaa ensisijaisesti asuntoalueeksi ja tois-
sijaisesti teollisuusrakentamiseen sopivaksi alueeksi.

Suunnittelualueelle on laadittu eri massoitteluvaihtoehtoja ja tutkittu melumallinnuksin,
voiko alueelle osoittaa asumista. Asemakaavatyota on jatkettu sellaisen massoitteluvaih-
toehdon pohjalta, jolla on voitu osoittaa alueelle ohjemelutasoja alittavat piha-alueet. Ase-
makaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alue pientaloasumiseen. Kaavamuutos mah-
dollistaa myds hoiva- ja palveluasumisen sijoittamisen kortteliin. Kaavamuutoksessa huo-
mioidaan valtatien aiheuttama likennemelu ja alueen maastonmuodot.

Kaavamuutos on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2022 7 2024
kohde nro 64 Myllymaenpuisto. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslauta-
kunnassa 1.12.2021 ja kaupunginhallituksessa 7.12.2021.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena
olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (selostuksen liite 1).
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Kaavoituksen vireille tulosta sekéa kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6-
kohtaisella kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja maankaytto>Kaavoitus>Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetadn lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka
on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetddn viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole
ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty kesalla 2017 Lappeenrannan kau-
punkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttdluonnosvaihto-
ehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja alustava asemakaava-
luonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Eteld-Saimaassa
19.2.2022 ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 22.2.2022. OAS pidetddan MRL:n 62
8:n ja 63 §8:n mukaisesti nahtavilla 22.2.2022 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti nah-
tavilla 22.2. 7 14.3.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnit-
telussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osalli-
silla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 12 lau-
suntoa ja 4 mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelu jarjesti kaavamuutoksesta asukastilaisuuden Teams-kokouksena
1.3.2022.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu asema-
kaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 15.6.2022 (8
153) ja kaupunginhallituksessa 20.6.2022 (§ 307).

Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen nahtéaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi
4.8.1 5.9.2022. Kaupunginhallitus pyysi kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot. Lau-
sunnon antajilla ei ollut huomautettavaa asemakaavasta. Nahtavilla olon jalkeen asema-
kaavaehdotusta on muutettu asemakaavamuutoksen hakijan pyynnosta. Tulevan tontin
nro 7 rakennusalat on yhdistetty ja tontille on osoitettu kokonaisrakennusoikeus 700 ker-
ros-mz rakennusalakohtaisten rakennusoikeuksien sijaan. Muutetusta asemakaavaehdo-
tuksesta on kuultu MRA 32 8:n mukaisesti 12. 7 26.9.2022 niita osallisia, joita muutokset
koskivat. Kuulemisaikana saapui yksi muistutus.

MRA 32 8:n mukaisen kuulemisen jalkeen asemakaavaehdotusta on muutettu viela ker-
ran kaavamuutoksen hakijan pyynnosta. Tulevan tontin 8 rakennusalan rajaa on muutettu

Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako K2661
Asemakaavan selostus ehdotus 3.6.2022, muutettu 9.9.2022, 14.11.2022


http://www.lappeenranta.fi/

35/63

siten, etta rakennusalojen valista istutettavaa alueen osaa on pienennetty niin, etta tontille
suunnitellun u-mallisen rakennuksen nivelosa voidaan sijoittaa lahemmaksi tontin lansi-
rajaa tasaiselle tontin osalle.

MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan tehty muutos on vahainen eika
vaadi asemakaavan uudelleen n&htaville asettamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 8§:n
mukaisesti olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville ja
kun MRA 32 8:n mukainen kohdennettu kuuleminen jarjestettiin.

MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen kaupunginhallitus kasittelee muutetun asemakaavaeh-
dotuksen ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet, jonka jalkeen kaava viedaan kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on kaavamuutoshakemuksen mukaan muodostaa tilalle 3:17
ensisijaisesti asuntoalue ja toissijaisesti teollisuusrakentamiseen soveltuva alue.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on muodostaa Myllymaen nykyisiin pientalokort-
teleihin saumattomasti liittyva rivitalokorttelialue, joka taydentaa ja eheyttaéa kaupunkira-
kennetta. Tavoitteena on vastata toisaalta rivitalotonttien, toisaalta lisd&ntyvaan hoivapal-
velujen ja palveluasumisen kysyntaan. Riittava ja monipuolinen tonttitarjonta lisda osal-
taan kaupungin vetovoimaa.

Lappeenrannan kaupungin maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja asun-
torakentamisen seka tyollisyys- ja elinkeinoelaman tarpeisiin.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian maankaytdn tavoitteena on
eheyttad kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hy6dynta-
minen. Kaavoituksella maaritelladan kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri
toimintojen tarvitsemat maankayttovaraukset.

Kaupunkikuvallisena seké Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena
on, ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajal-
linen kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiin-
toinen. Lisaksi tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ympéaristoonsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viintyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteena on tiivistaa rakentamista taajama-alueilla. Alue on osoitettu
vaihemaakuntakaavassa merkitykseltaan seudulliseksi vahittaiskaupan suuryksikkdalu-
eeksi, jota kehitetdaan liikekeskustamaisena alueena. Vaihemaakuntakaavan selostuksen
mukaan Myllymaen KM-4 merkinté korostaa nykyistd Myllyméaen kaupallisten palveluiden
aluerakennetta ja sen kehittdmistd. Maakuntakaavan kaavamaarayksia on tulkittava
maakuntakaavan luonne huomioon ottaen yleispiirteisesti.
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45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon alustavissa luonnoksissa on tutkittu erilaisia massoitteluvaihtoehtoja ja
laadittu niiden pohjalta melutarkasteluja. Suunnittelussa keskeistd on ollut huomioida
suojeltava kallio ja rinneniitty sekd niiden ymparyspuusto ja alueen maastonmuodot.
Suunnittelun lahtékohtana on ollut myés rakennusmassoilla toteutettava piha-alueiden
melusuojaus ja rivitalojen takapihojen avautuminen otolliseen ilmansuuntaan kohti etelaa
tai lantta. Alustavassa massoitteluvaihtoehdossa entiselle peltoalueelle tontille 8 sijoitet-
tiin kolme rivitaloa porrastaen ja kyseisen tontin autokatokset sijoitettiin rinnettd vasten
tonttien itarajalle. Koillisin rakennus on porrastettu maastoon.

Kuw&8 Al ustava havainnekuva massaittoeltevadi hto&
keskelle rinnett?2 vasten.

Maanomistajalta saadun palautteen perusteella rakennusmassoja muokattiin viela niin,

ettd lAntisemman tontin (tontti 8) autopaikoitus sijoitettiin tontin pohjoisreunaan, jolloin

naille entiselle pellolle sijoittuville rakennusaloille olisi mahdollista sijoittaa myds tavallis-
akennus.

Kuwad Maanomi stajan toiveesta haettiin me
t on8piorhj oi sreunaan.

Liikennemelutarkastelujen perusteella itdisemman tontin (tontti 7) kallion paalle sijoittu-
vaa rakennusmassaa kaannettiin viela hieman, jotta rakennuksen eteldpuolelle saadaan
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melun ohjearvot tayttavat piha-alueet. Asemakaavatyota jatkettiin vaihtoehdolla, jossa
autopaikat sijoitettiin tontin 8 pohjoisreunaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa 10 863 m? voimassa olevan asemakaavan l&hivirkistysalu-
eesta on muutettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi, jo-
hon saa sijoittaa my6s hoiva- ja palveluasuntoja ja niihin liittyvia palvelutiloja (AR-7). Kort-
telialue on jaettu kahteen tonttiin.

Muodostuvaan kortteliin osoitetaan ajoyhteys jatkamalla Myllykallionkatua noin 60 metria
[&hivirkistysalueelle.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 11 584 mz2, josta korttelialuetta on 10 863 m?2
ja katualuetta 721 m2. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen
yhteen laskettu rakennusoikeus on 1890 kerros-m2. Asemakaavan tilastolomake on kaa-
vaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on huomioitu kaupungin tavoite eheyttaa ja tiivistaa kaupunkirakennetta
laajentamalla Myllymaen pientaloaluetta nykyisen asutuksen rajalta. Kaavaratkaisu joh-
taa pienimittakaavaiseen rakentamiseen, joka sopeutuu ympardivan asuinalueen raken-
tamistapaan. Asemakaavassa on huomioitu myds luonnonymparistoon liittyvat arvot
osoittamalla paikallisesti arvokas kallio ja rinneniitty luo-4- alueeksi (Luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeana ymparistona sailytettdva alueen osa. Aluetta tulee hoitaa
niittymaisena siten, etta arvokas lajisto sailyy.).

Suunnittelualueella sijaitseville asuinnoille muodostuvat oleskelupihat, joissa melutaso ei
ylité valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaisia melutason ohjearvoja. Alueelle ei koh-
distu mydskaan muita ymparistohairioita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitéda kohdassa
4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankayttd- ja rakennuslain ja valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR-7)

Asemakaavamuutoksessa 10 863 m? voimassa olevan asemakaavan lahivirkistysalu-
eesta on muutettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.
Kortteliin saa sijoittaa myds hoiva- ja palveluasuntoja ja niihin liittyvid palvelutiloja (AR-
7). Korttelialue on jaettu kahteen sitovaan tonttiin. Tonteille on osoitettu yhteensa kaksi
rakennusalaa asuinrakennuksia varten ja kaksi rakennusalaa autojen sailytyspaikkoja
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varten (a). Asuinrakennusten rakennusaloista yksi sisdltaa kolme toisiinsa kytkeytyvaa
osaa. Tontin nro 7 kokonaisrakennusoikeudeksi on osoitettu 700 kerros-m2 ja tontille nro
8 1190 kerros-m2.

Muodostuvan tontin 7 rakennusala on jaettu kahteen osaan. Pohjoisemmalle, pohjoiseen
viettavalle rinteeseen sijoittuvalle osalle on merkitty kerrosluvuksi 1/2kll ja etelaisemmalle
[I. Alleviivaus osoittaa ehdottomasti rakennettavan kerrosluvun. Kerrosluku %2Kll tarkoit-
taa, ettd rakennus tulee upottaa rinteeseen siten, etté siin& on oltava kellarikerros, johon
saa sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa enintaan puolet suurimman kerroksen alasta,
seka vahintaan yksi varsinainen kerros. Naiden lisdksi rakennukseen saa tehda toisen
varsinaisen kerroksen. Tontin 8 kerrosluvuksi on osoitettu kaksi (Il), jolloin rakennukset
on mahdollista toteuttaa my6s yksi- tai puolitoistakerroksisina. Liséksi rakennusaloille on
osoitettu rakennuksen harjansuuntaa osoittavat viivat lukuun ottamatta tontin 8 idanpuo-
leista ja tontin 7 eteléanpuoleista rakennusalaa.

Tontille 8 on laadittu kolme massoitteluvaihtoehtoa, joista on omat havainnekuvansa. En-
simmaisessa vaihtoehdossa rakennukset, joita voi olla 2-4 kappaletta, sijoittuvat kahteen
yhdensuuntaiseen riviin siten, ettd oleskelupihat suuntautuvat etelédkaakkoon. Toisessa
vaihtoehdossa on kolme rakennusta, jotka muodostavat lansilounaaseen avautuvan U:n
muotoisen pihapiirin. Kolmannessa vaihtoehdossa rakennusmassat on kytketty yhdeksi
U:n muotoiseksi rakennukseksi. Rakennuksen suunnittelussa tulee talldin huomioida ton-
tin korkeuserot rakennusten siséisilla tasoeroilla.

Tontille 7 sijoittuva luontoarvoiltaan paikallisesti arvokas puuton kallio ja rinneniitty on
merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana ymparistona sailytettavana alu-
een osana. Aluetta tulee hoitaa niittymaisena siten, etta arvokas lajisto sailyy (luo-4). Jotta
tontin 7 lansiosassa kasvava jarea puusto sailyisi antamaan ndkodsuojaa ja varjoa, on
alue merkitty alueen osaksi, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, etta vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja (s-19). Puuston uusiminen vaiheittain on
sallittua.
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Tontille 7 on laadittu havainnekuviin kaksi massoitteluvaihtoehtoa. Ensimmaéisessa vaih-
toehdossa tontille on sijoitettu kaksi erillista asuinrakennusta, joista toinen sijoittuu poh-
joiseen viettavaan rinteeseen ja toinen kallion laelle rakennusalan etdosaan. Toisessa
vaihtoehdossa on esitetty yhten&inen L-muotoinen rakennusmassa, josta pohjoisempi
osa sijoittuu rinteeseen.

Kuwdaé Tontin nro 7 havainnekuvissa esitetyt

Tontin 7 kallion laelle sijoittuvalle rakennusalalle on osoitettu rakennusalan sivu, jolle tu-
lee rakentaa seinélinjan jatkeeksi kaksi metria korkea meluaita. Meluaidan tulee ulottua
vahintdan kolme metria rakennuksen kulmasta rakennuksen oleskelupihan puolelle. Ai-
dan tulee olla tiivispintainen ja maahan saakka ulottuva, ja se tulee toteuttaa ennen asun-
tojen kayttdonottoa. (a-21). Aidalla rivitalon oleskelupiha saadaan suojattua valtatien 6
likennemelulta.

Koska tontin 8 lansilaita sijoittuu lahelle toimitilakorttelialuetta, on tontille merkitty enim-
millaén 15 metria levea alueen osa, jolla on pidettava tai kasvatettava nakdsuojaa anta-
vaa puustoa tai pensaita (pu-2). Aluetta saa kayttdd myos hulevesien viivyttamiseen ja
imeyttamiseen.

Tontin nro 8 Myllykallionkatuun liittyvaan tontin ns. kaulaosaan on osoitettu ajoyhteys
(ajo), joka johtaa tontin 7 pohjoispuoleiselle rinteeseen sijoittuvalle rakennusalalle. Kort-
telialueen yleisen viihtyvyyden lisdamiseksi rakennusalojen ulkopuoliset alueet on mer-
Kitty istutettaviksi alueiksi pisterasterilla.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja va-
rityksen seka kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa
noudattaen. Rakennusten padaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttdd puuta ja
asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Kattomateriaalin tulee olla konesaumattua pel-
tia tai profiilipeltia ja variltdan tummanharmaa tai musta. Lisaksi maarataan, etta rivitalo-
massat tulee porrastaa siten, etta julkisivut eivat muodosta yli 25 metrid pitkia yhtenaisia
julkipintoja. Tall6in porrastukseksi lasketaan seka vaaka- etta pystysuunnassa tapahtuva
porrastus, kun pitkat rakennusmassat on maaston vuoksi joka tapauksessa jaettava eri
korkeustasolla oleviin osiin.
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Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eika turhia tayttoja tai
maastoleikkauksia tule tehdé. Tonttialueelle saa rakentaa tukimuureja. Asuinkorttelin viih-
tyvyyden turvaamiseksi ulko- oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohjearvoa Laeq 7-
22 55 dB kello 7-22 vélilla (VnP993/92) eik& Laeq22-7 45 dB kello 22-7 valilla.

Maisemallisista syista ja yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi maarataan, etta rakennusten,
kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Istutettavalle
alueen osalle saa tehda kulkureitteja ja terasseja. Koska muodostuvat tontit sijoittuvat
vaihtelevaan maastoon, rakennusten liittdminen vieméariverkkoon saattaa edellyttaa kiin-
teistbkohtaista pumppaamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin
tontin kohdalla erikseen.

Lisaksi maarataan, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hal-
linnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja
toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaattei-
den mukaisesti. Korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeytta&d omalla tontilla,
mikali se on maaperan puolesta mahdollista. Mik&li imeyttdaminen ei ole mahdollista, tulee
hulevesia viivyttd& ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Selvityksessa tulee huo-
mioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen ja ty6paikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja. Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa
korttelia on kasiteltava yhtend kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason saavutta-
miseksi. Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava asumisen osalta 1 autopaikka/ 50 kerros-mz, kuitenkin vahin-
tdan 1 autopaikka jokaista asuntoa kohti. Palveluasumisen osalta autopaikkoja on varat-
tava 1 autopaikka/ 100 kerros-m? ja tehostetun palveluasumisen ja palvelukeskusten
osalta 1 autopaikka/ 180 kerros-mz2.

Polkupyoérapaikkoja on varattava vahintaan 2 polkupyoéréapaikkaa/ asunto. Palveluasumi-
sen osalta polkupyora-/ rollaattoripaikkoja tulee jarjestaa 1 paikka/ 100 kerros-m2. Tehos-
tetussa palveluasumisessa ja palvelukeskuksissa polkupyotrapaikkoja tulee varata 1
paikka/ 180 kerros-m2 henkilokuntaa ja vierailijoita varten.

5.4.2 Muut alueet
Katualue

Myllykallionkadun katualuetta on jatkettu noin 58 metrid, jolloin noin 721 mz2 I&hivirkistys-
alueesta muuttuu katualueeksi. Katualueen leveys on noin 10 metrid ja kadun padhan on
osoitettu varaus kadéntdpaikalle. Katualueelle on mahdollista sijoittaa kuuden metrin le-
vyinen ajorata, jolloin lumitilaa jaa molemmille puolille kaksi metria.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Myllykallionkadun katualuetta seka sen alla kulkevaa vesi- ja vieméariverkkoa jatketaan
uudelle korttelialueelle nykyisen verkoston rajalta. Suunnittelualueen maasto on vaihte-
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levaa ja todennakoisesti ainakin osa tulevista rakennuksista joudutaan liittAm&an viema-
riverkostoon Kkiinteistbkohtaisilla pumppaamoilla. Periaatteet viemariverkkoon liitty-
miseksi tulee tutkia kunkin tontin/ rakennuksen kohdalla erikseen.

Alue liitetaén Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sdhkoverkkoon. Alue ei kuulu kauko-
lampoverkoston alueeseen.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatds 2021-2025:n
mukaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikkd onnettomuus-
paikalla on 10 minuutin kuluessa siitd, kun on vastaanotettu halytys ja pelastustoiminnan
toimintavalmiusaikatavoite on 14 minuuttia (lahde www.ek-pelastuslaitos.fi). Alueen to-
teutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastustei-
den kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pe-
lastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhméa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Koska kaava-alueella ei ole tontteja, joiden kerrosala on yli 1200 kerros-mz?, alueella ei
edellyteta tonttikohtaisien vaestdonsuojien rakentamista.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen kayttétarkoitus muuttuu lahivirkistysalueesta rivitaloalueeksi, mika li-
saa ymparoivan alueen liikkennetta hieman, mutta alueelle ei ole mahdollista sijoittaa ym-
paristohairioita, kuten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Liikenteen
ymparistovaikutuksia on kasitelty tarkemmin tdméan kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisia haittoja on ehkaisty kaavaméaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennusten suunnit-
telussa ja rakentamisessa.

5.7 Luonnonympaéristo

Suunnittelualueella on luontoselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi arvi-
oitu kallio ja rinneniitty. Kaavaratkaisussa kohde on merkitty luo-4 merkinnalla: Luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeana ymparistona sailytettdva alueen osa. Aluetta tulee
hoitaa niittymaisena siten, ettd arvokas lajisto sailyy. Lisaksi muodostuvan tontin nro 7
lansiosa, jossa kasvaa jareaa puustoa, on osoitettu alueen osaksi, jolla olemassa oleva
puusto on sdilytettdva siten, ettd vain maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.
Puuston uusiminen vaiheittain on sallittua (s-19).

5.8 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia. Asemakaavassa ei ole mydskaan rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
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Suunnittelualueelle sijoittuvat muiksi kulttuuriperintokohteiksi luokitellut vanhan louhok-
sen avokalliot, kivilla pengerretty tonttitie, vanha kivikellari ja toisen maailmansodan ai-
kainen tuliasema ja lyhyt taisteluhauta. Avokallion reunojen eli louhoksen sailyminen on
turvattu asemakaavassa luonnonymparistéa koskevilla kaavamerkinnélla luo-4 ja s-19.
Vanha kivikellari ja tonttitie sek&d tuliasema ja lyhyt taisteluhauta sijoittuvat asemakaa-
vassa rakennusaloille, jolloin kohteet todenné&kdisesti poistuvat alueen rakentumisen
myo6ta, mutta kyseessa eivat ole muinaismuistolain tarkoittamat muinaisjadnnokset.

5.9 Asemakaavamerkinnat ja 1 maaraykset

AR_T Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue. Kortteliin saa
sijoittaa myds hoiva- ja palveluasuntoja ja niihin liittyvid palvelutiloja.

—_— e —— 4 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alugen raja.

Osa-aluean raja.

? Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

5 6 Kaupunginosan numero,
MYL Kaupunginosan nimi,

Korttelin numero.
MYLLYKALLION — Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

320 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing.

I Roomalainen numero osoillaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

1/2k 11 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksan suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

i Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvanrakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maardyksen.
[ "7 "7 1 Rakennusala.
I —
"7, "1 Auton sailytyspaikan rakennusala.
I
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[ 1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
(|

Katu.

""""" - |stutettava alueen osa.

[, 1 Alueen osa, jolla on pidettdva tai kasvatettava nakisuojaa antavaa puustoa tai
pensaita. Aluetta saa kayttas myds hulevesien vilvytdmiseen ja imeyttamiseen.

"= 771 Luonnon menimuotoisuuden kannalta tArkeana ympéristéna sailytettdva alueen

i_ l_""i4_ _| osa. Aluetta tulee hoitaa niittymé&isend siten, ettd arvokas lajisto séilyy.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, ettd vain
maisemanhoidolliset toimenpitest ovat sallittuja. Puuston vusiminen vaiheittain
on sallittua.

e — o ——

M "a.21 | Rakennusalan sivu, jolle tulee rakentaa seindlinjan jatkeeksi kaksi metrid
e korkea meluaita. Meluaidan tulee ulottua vahintaan kolme metrid rakennuksen
kulmasta rakennuksen oleskelupihan puolelle. Aidan tulee olla tiivispintainen ja
maahan saakka ulottuva.
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