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LAPPEENRANNAN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030
ETELAINEN OSA-ALUE, VAIHE 2

A

A
LAPPEENRANTA Kaavaluonnoksen esittely, Yleiskaavasuunnittelija Henna Kukkola

Yleiskaavainsinoori Annamari Kauhanen

asukastilaisuudet 4.6.2025 & 5.6.2025 Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia




Asukastilaisuuden ohjeima

. Kaavaluonnoksen esittely

. Keskustelua ja

Kysymyksia
aavaluonnoksesta

. Mahdollisuus keskustella
aavaluonnoksesta
aavolttajien kanssa
arttojen aarella
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Alustavan luonnoksen esittely

Kaavaprosessi
Kaavan tavoitteet

. Kaavatilanne

V. HKaavaluonnos
1. Asuminen
2. Tyopaikat

3. RKulttuuriymparisto

4. Maa- ja metsatalous

5. Luontoarvot

6. Virkistys

/. Yhdyskuntatekninen huolto
8. Liikenne

V. Kaavan vaikutukset
1. Ekologiset vaikutukset

2. WKulttuuriset ja sosiaaliset
vaikutukset

3. Yhdyskuntarakenteelliset ja -
teknilliset seka liikenteelliset
vaikutukset

4. Taloudelliset vaikutukset




Kaavaprosessi



Etelaisen osa-alueen OYK, vaihe 2
Kaavaprosessi ja vuorovaikutus

* Etelaisen osayleiskaavan vaiheiden 2 ja 3 aloitusvaiheen asukastilaisuuksia jarjestettiin
3.10.2017, 12.10.2017, 17.10.2017 ja 11.10.2018

* QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 7.5.2018 (paivitetty viimeksi
19.5.2025)

 OAS:sta pyydettiin kommentit ja lausunnot osallisilta

 Etelaisen osa-alueen vaiheiden 2 ja 3 osayleiskaavat seka Hyvaristonmaen osayleiskaava
vhdistettiin yhdeksi kaava-alueeksi

* Tavoiteraportti hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.6.2020
* Alustavan kaavaluonnoksen esittelyt jarjestettiin vuoden 2023 marras-joulukuussa

 Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 19.5.2025 ja pidetaan nahtavilla 31.8.2025 saakka
 Kaksi asukastilaisuutta kesakuussa 2025

* Alustava kaavaehdotus syksy 2025
 Asukastilaisuuksia Riippuu hallinto-

e ikeuden kasittelyssa
 Ehdotus nahtaville loppuvuodesta 2025 - alkuvuodesta 2026 SHES slnevjst'aeyssa
* Asukastilaisuuksia Hyvaristonmaen

asemakaavasta

 Kaava hyvaksymiskasittelyyn 2026



Kaavan tavoitteet



Etelaisen osa-alueen OYK, vaihe 2
Osayleiskaavan tavoitteet

* Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja eheyttaminen taajama-alueilla
* Kylaalueiden kehittaminen elinvoimaisena maaseutuna
 Rakentamisen lupaprosessin sujuvoittaminen kyla- ja ranta-alueilla

* Liikenne- ja viheralueverkoston kehittaminen

e Karhusjarven kallioalueen virkistysmahdollisuuksien tutkiminen

« Maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavien kulttuuriymparistoarvojen sailyttaminen
* Luonnonarvojen turvaaminen ja huomioiminen

* |halaisen kaivoksen toimintojen ja tulevaisuuden turvaaminen
 Ymparistohairioiden huomioiminen

* Yhdyskuntateknisten verkostojen ja alueiden tarpeiden huomioiminen
* Yhtenaisten peltoalueiden ja talousmetsien osoittaminen

* Pohjavesivarojen hyvan tilan turvaaminen

 Uusien asuinalueiden osoittamisen tutkiminen Hevossillan, Jyleikonmaen ja Holtanmaen
alueille
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Kaavatilanne



Etelaisen osa-alueen OYK, vaihe 2

Maakuntakaava

A: Taajamatoimintojen alue

MU: Maa- ja metsatalousvaltainen
alue, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta

T-1: Kaivosteollisuuden alue

ma/km: Maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot

Ik (ruskea viiva): kasvukeskusalueen
laatukaytavaalue

et-1: Yhdyskuntateknisen huollon
alue, jatevedenpuhdistamo

Muita merkintoja mm.
viheryhteystarve/ekologinen kaytava,
retkeily-/ulkoilureitti, polkupyorareitti,
moottorikelkkareitti, kehitettava
matkailu- ja maisematie...
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OYK, valhe 2
Ylels- Ja asemakaava

» Keskustaajaman osayleiskaavat

pohjois- ja itapuolilta paivitetty

* Vain pienella osalla osayleiskaava-
aluetta voimassa olevia
olkeusvaikutteisia yleiskaavoja,
valtaosalla alueesta el ollenkaan
voimassa olevaa yleiskaavaa

e AK-2-, V-, PY-, T, EL;, EK-, M- ja VR-
alueita
* |halaisten kaupunginosassa ja

Kolvistonkadulla voimassaolevia
asemakaavoja

KESKUSTAAJAMAN 4V S\l / _
"~ ovk 2030 At Y &

KESKUSTAAJAMAN OYK 2030
Keskusiagive :

AN
NS N

KESKUSTAAJAMA
(Oikeusvaikutukseton)

N\
\

KORKEA-AHO

T 1:40 000

t:: eusSvalkuturselo \

* KESKUSTAAJAMAN OYK 2030 N

Eteldinen osa-alue, vaihe 1 KESKUSTAAJAMAN.OYK 2030

Itédinen osa-alue
_d Q >
> ETELAINEN ALUE

(Oikeusvaikutukseton)

NUIJAMAAN
OYK 2030

MYLLYLA-SIPARI-VILKJARVI

metria




Kaavaluonnos
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
KAUPUNKIKEHITYS
Kavpunkisuunntielu

o Lappeenrannan Keskustaajaman osayleiskaava 2030:
*  etelainen osa-alue, vaihe 2

Maart Farm sppenginaes fars
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Luontoarvot

 Luo-merkinnat perustuvat
LUOPAS-
luontoselvitysoppaan
(SYKE 2023) mukaisiin
luontokohteiden

arvoluokkiin (1-4)
 1: Lainsaadannolla
turvatut kohteet (luo-9) | |
- 2: Erityisen tarkeét G R,

e S y .
luo-9 M'/Zl \

l, ' (=2

-./' /
L
TN —

!
o
\l

’
' /'/

kO hteet (IUO'lO) Oy :\:ﬁ :/g // \\‘:‘ ‘? 2 .\;‘\\}
* 3: Monimuotoisuutta Luo-10 (49 Alttarkallio, 50 Luo-11 (42 Pajarilanojan
turvaavat kohteet (|UO- noro, 30 Saviahon-Pahaojantien Lakiamaki): valtakunnallisesti jyrkanne, 43 Konkkamaki):
liito-oravaelinpiiri): vesilakikohde  arvokas kallioalue, uontotyyppikohde (karu valoinen
10) (noro) ja (luontodirektiivin nuomionarvoisia kalliojyrkanne, karu varjoinen
e A Monimuotoisuutta liitteen IV a lajin (liito-orava) uontotyyppeja (kalliometsat ja kalliojyrkanne)
elinpiiri Karut varjoisat kalliojyrkanteet,
tukevat kohteet (luo-11) arut poronjakala-

sammalkalliot)
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

S A
“ KAUPUNKIKEMITYS
A, Kauvpunkisuunntielu
B any
-
- Lappeanrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:
e etaldinen osa-alue, vaihe 2
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Kaavan valkutukset



Etelaisen osa-alueen OYK, vaihe 2
Ekologiset valkutukset

 Kaavan myota ihnmistoiminta lisaantyy alueella, mika voi
vaikuttaa mm. joidenkin lajien viihtymiseen metsissa ja
vesistoissa ja vahentaa kasvillisuuden maaraa tai
Mmuuttaa sen luonnetta rakennuspaikkojen raivauksen
VUOKSI

* Uusia rakennuspaikkoja el kuitenkaan ole osoitettu
sinne, missa luontoselvityksen mukaisia luontoarvoja on
todettu

 Luonnonsuojelualueisiin tai Natura 2000 -verkostoon ei
kaavan myota kohdistu vaikutuksia




Etelaisen osa-alueen OYK, valhe 2
Ekologiset valkutukset

* Pinta- ja pohjavesiin kohdistuvia maarayksia on vahennetty mm. kaavamaarayksilla

 M-2: Maa- ja metsatalousvaltainen alue, ranta-alueilla tulee sailyttaa kasvillisuusvyohyke, jolla ei saa
muokata maaperaa eika rikkoa pintakerrosta (vesistojen rannat n. 200m etaisyydelta)

* Ves: Ravinnekuormitukselle herkka vesialue. Rakkolanjoen ymparistossa ja valuma-alueella tulee

Kiinnittaa erityista huomiota hulevesien laadulliseen ja maaralliseen hallintaan. Alueella ei saa suorittaa
toimenpiteita, jotka heikentavat vesiston ekologista tilaa

 Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittaa erityista huomiota ja noudattaa
voimassa olevia Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.

* Alueella tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman periaatteita. Alueen hulevedet
on ensisijaisesti kasiteltava Kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava
hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa maankayton suunnitelmissa
tulee selvittaa hulevesien hallinnan periaatteet, varata riittavat maa-alueet hulevesien kasittelya ja
johtamista varten seka maarata paikallisesti kasiteltavien hulevesien maarasta ja laadusta.

lImastovaikutukset ovat vahaisia ja luonteeltaan positiivisia. Kaava tukee yhdyskuntarakenteen

tilvistymista, uusiutuvan energiantuotannon mahdollisuuksia ja huomioi tulva-alueet ja hulevedet
uuden rakentamisen osoittamisessa



Etelaisen osa-alueen OYK, vaihe 2
Kulttuuriset Ja soslaaliset vaikutukset

* Vahaisia vaikutuksia maisemaan uusien rakennuspaikkojen ja teollisuusalueen \
kehittamisen mahdollistamisen myota. Taajama- ja kylakuva taydentyy, mutta
arvokkaat kylamaisemat sailyvat

 Maakunnallisesti (ma-mkK) ja paikallisesti (sk) merkittavien maisema-alueiden
merkinnat, maisemallisesti arvokkaat peltoalueet
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* Osayleiskaava-alueen merkittavien rakennusten arvo on osoitettu
kaavamerkinnoin (sr-1, sr-2, sr-3 ja sr-T)

* Vahaisia muutoksia elinymparistoon taajama-alueella ja kylissa asutuksen
tilvistyessa ja uusien toimitilarakennusten alueiden myota, osayleiskaava
kuitenkin tukee maaseudun ominaispiirteiden sailymista

« Kaavan mahdollistama asukasmaaran kasvu 180 asukasta (3 asukasta/uusi
rakennuspaikka), talla hetkella noin 660 asukasta

* Mm. maatilojen talouskeskukset (AM), maaseudun yritystoiminta (mm. AP/KTY-
2), maiseman pienipiirteisyys

« Kaavan mahdollistamasta rakentamisesta aiheutuvia vahaisia ja valiaikaisia
vaikutuksia elinymparistoon polyn ja melun lisaantyessa

* Ymparistohaittoja lievennetaan osoittamalla puskuritoimintoja eri

maankayttomuotojen valille

 Toimitilarakennusten alueet, suojaviheralueet, maa- ja metsatalousvaltaiset
alueet, etaisyys

EK1 |




Etelaisen osa-alueen OYK, vaihe 2

Yhdyskuntarakenteelliset ja -teknilliset seka liikenteelliset vaikutukset

* Yhdyskuntarakenne ei laajene. Osayleiskaava mahdollistaa
vahaisen asukasmaaran kasvamisen taajaman laheisella
maaseudulla uusien rakennuspaikkojen myota seka uudet
toimitilarakentamisen alueet Paraistentielle ja
Hanhijarventielle

« Kaava huomioi tulevat muutokset yhdyskuntateknisiin huollon
verkostoihin (jatevedenpuhdistamo)

« Kaava mahdollistaa asemakaavalla ratkaistavan uusiutuvaa
energiaa tuottavan tai varastoivan laitoksen sijoittamisen ja
aurinkoenergiakeraimien sijoittamista alueelle

* Aurinkoenergiakeraimien sijoittaminen mahdollista
suojaviheralueille (EV-2), kaivos- ja teollisuustoimintojen
alueelle (EK-1) seka kaivos- ja teollisuustoimintojen
apualueille (EL-1)

* Liikenneverkko taydentyy jatevedenpuhdistamolle osoitetun
ohjeellisen tieyhteyden myota

 Maltillisia vaikutuksia liikennemaarien kasvuun ja
liikennemeluun ja ilmanlaatuun rakentamisen ja uusien
rakennuspaikkojen toteuttamisen myota




Etelaisen osa-alueen OYK, vaihe 2
Taloudelliset valkutukset

» QOsayleiskaavan tyollistédva vaikutus on positiivinen a __o/ ¥ TR

* Toimitilarakennusten alueiden toiminnot ja kaavan
mahdollistama rakentaminen lisaavat tyopaikkojen maaraa,
joskin rakentamisen osalta valiaikaisesti

* Ei merkittavia vaikutuksia palveluihin, matkailuun tai
teollisuuteen

« Kaava osoittaa alueen nykyiset palvelut, alue tukeutuu
keskustaajaman palveluihin

* Vaikutukset maa- ja metsatalouteen ovat vahaisia

 Maa- ja metsatalousaluetta osoitettu myos pientaloasuntojen
rakennuspaikoiksi, mutta maarallisesti vahan

 Uuden rakennuspaikan osoittaminen osayleiskartalle ei
verohallinnon ohjeen mukaan vaikuta kiinteistoveroon ennen
rakennuspaikan myymista tai toteuttamista (verohallinto
paattaa lopulta)

 Muuksi kuin maa- ja metsatalousvaltaiseksi tai
virkistysalueeksi osoitetulla metsaalalla vaikutuksia
metsatalouden tukiin, metka-tukea ei myonneta (ent. kemera-
tuki)

* Uusien tyopaikkojen ja toimitilojen lisaaminen kasvattaa
keskustaajaman elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta
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