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Osayleiskaavan aluerajaus

 Kuvassa osayleiskaavan alustava
aluerajaus mustalla

 Suunnittelualue kattaa
Lappeenrannan pohjoispuolella
sljaltsevan alueen saaristoa
 Alue numeroina:
= Pinta-ala noin 17,5 km?2
= Asukasmaara n. 20
" Asuinrakennuksia 12

" [ oma-asuntoja n. 180

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu




Tilannekatsaus - prosessikuvaus ja tavoiteaikataulu

2021-22

ALOITUSVAIHE

. Kaavan vireille tulon
kuulutus

. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
(OAS)

. Selvitykset
. Tavoitteiden
asettaminen

Osallistuminen:

. Asukastilaisuus

. Lahtotietokysely

. Kirjallinen mielipide
OAS:sta

\_ /

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu

2022-2024

ALUSTAVA LUONNOS

Selvitykset

Alustavien luonnosten
laatiminen
Tavoiteraportti

Osallistuminen:
. Asukastilaisuus
. Tavoiteraporttityopaja

4 A

2024

LUONNOSVAIHE

. Kaavakartta (luonnos)
. Kaavaselostus (luonnos)
. Luonnosvaiheen

vuorovaikutusraportti

Osallistuminen:

. Asukastilaisuus

. Kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta

\_ /

2024-2025

ALUSTAVA EHDOTUS
. Alustava kaavakartta
(ehdotus)
. Alustava kaavaselostus
(ehdotus)

Osallistuminen:

. Asukastilaisuus

. Kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta

2024-2025

EHDOTUSVAIHE
. Kaavakartta (ehdotus)
. Kaavaselostus
(ehdotus)
. Ehdotusvaiheen

vuorovaikutusraportti
. Hyvdéksyjét:
kaupunkikehityslauta-
kunta ja
kaupunginhallitus

Osallistuminen:

. Asukastilaisuus

. Kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta

\_ /

\_ /

2025

HYVAKSYMISVAIHE

Kaavakartta
Kaavaselostus
Hyvaksyja:
(kaupunginhallitus ja)
kaupunginvaltuusto

Mahdollisuus valittaa
kaavasta hallinto-
oikeuteen




Aiemmin tehty ja tekeilla

 Tavoiteraportt

e Selvityksia
* Kulttuuriymparistoselvitys
* Arkeologinen inventointi
* Maisemaselvitys
* Luontoselvitys
* \Vesihuoltoselvitys

* Perusselvityksia (rakennuskanta,
likenne, infra, asukkaat

 Ematilaselvitys, rantaviivan mitoitus,
tasapuolisuustarkastelu




Tavoiteraportin tarkoitus

 Kertoo kaavoituksen laatimisen tarpeesta,
lahtokohdista ja tavoitteista

 Maaritellaan toteutustapa ja suunnittelun
periaatteet

 Taydentaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa

* Laatimisvaiheessa jarjestettiin tyopajoja
virkistyksen, elinkeinojen ja asumisen keskeisten
tavoitteiden muodostamiseksi

* Hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa
17.5.2023

* Toimii kaavatyon tiekarttana ja tyoohjeena

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu




Tehtavat ja tavoitteet

* Ratkaista kattavasti yleiskaavatarkkuudella (1:10
000) alueen maankaytto

* Tiivistaa ja eheyttaa yhdyskuntarakennetta toiminnot
vhteensovittaen

* Turvata alueen tyopaikkatoimintojen tulevaisuus ja
mahdollistaa niiden kehittymis- ja laajenemistarpeet

* Huomioida luonnon ja maiseman seka rakennetun
kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet erityisesti
vaalittavina suunnittelun lahtokohtina

* Tukea ja kehittaa kaupungin merkittavaksi

identiteettitekijaksi tunnistetun Saimaan ranta-
alueiden vetovoimaisuutta

e Sujuvoittaa rakentamisen lupaprosessia:
Osayleiskaava toimii rakennusluvan perusteena
kylaalueilla ja ranta-alueilla.




Tarkennetut tavoitteet

Alueen virkistysarvojen kehittaminen

Vakituisen asumisen ja loma-asumisen rakentamisen
maaran ja sijoittumisen ratkaiseminen alueiden
erityispiirteet ja arvot huomioiden

Lupakasittelyn sujuvoittaminen

 Kehitamme kylaalueiden elinvoimaa mahdollistamalla
lisaa kylamaista asumista Mikonsaareen

 Turvaamme yritysten toimintaedellytykset ja etenkin
matkailu- ja virkistysalan kehitysmahdollisuudet

* Sujuvoitamme rakentamisen lupaprosessia

 Turvaamme Saimaan puhtauden ja huomioimme
saaristoalueen luonnonarvot

 Turvaamme ja huomioimme maisema- ja
kulttuuriperintoarvot
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Ematilaperiaate ja rantaviiva

Ematilaperiaate
* Maanomistajien tasapuolisen kohtelun takaamiseksi

* Poikkileikkausajankohtaa ennen rekisteroity tila
tulkitaan ematilaksi

« Myohemmin erotetut tilat katsotaan ematilaan
Kuuluviksi lohkotiloiksi

* Olemassa olevat loma-asunnot, vakituiset asunnot
tal erilliset rantasaunat katsotaan mitoituksessa
tilan ja siten ematilan kaytetyiksi rakennuspaikoiksi

Muunnettu rantaviiva
5 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri

* Esim. rantaviivan muoto, vastaranta ja saaren lapimitta
valkuttavat muunnetun rantaviivan pituuteen

Rakennettavuuskertoimet

 Esimerkiksi kallioiset tal soiset rannat ja muut
luontoarvot laskevat rakennettavuutta




Etela-Savon maakuntaliiton malll muunnetun
rantaviivan laskemiseksi

Etela-Savon mitoitusmallia kaytetaan kun lasketaan muunnettu rantaviiva, joka vaikuttaa rakennuspaikkojen

maaraan. Muun muassa rantaviivan muoto ja etaisyydet vastarantaan muodostavat muuntokertoimen.

Alle 100 m leveissd lah- | 100-200 m leveissd lah- | K&ytannossd Ja myods
Alle 100 m leveissa lahdissa ja dissa ja salmissa el vasta- | dissa ja salmissa on vas- | olkeustapauksissa on
salmissa el vastarannan halriditd rannan hairidta  voida | tarannan hairld vield sel- | voitu havaita, etta viela
voida poistaa pelkastaan limitta- poistaa pelkastaan limit- | vasti olemassa, mutta | 200-300 metrin passss
malld, vaan valjyyttd tarvitaan

g tamalla, vaan valjyytta | voidaan katsoa, etta | oleva Ioma-asunto on
enemman. ‘
Kiytetisn kerrointa %. tarvitaan enemman. kKayttamalla korkeintaan | otettava rajoittavana

Kaytetaan kerrointa 0.25. | puolet rannasta, on vas- | tekijana huomioon.

tarannan edut turvattu. Kaytetty Kkerroin on
Kaytetty kerroin on 0.5, 0.75.

Ranta mitataan 1:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(Mokin etdisyys molemmista rannoista

on oltava yleensi 20 m, mokin koko 100-200 m levelssd ahdissa fa alle 100m 100 - 200 m 200 - 300 m

10 m, yhteensi 50 m). salmissa on vastarannan hairio kerroin 0,2 kerroin 0,5 kerroin 0,75
vield selvasti olemassa, mutta ). P RGN < >
voidaan katsoa, etta kayttamalla
korkeintaan puolet rannasta on

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin &astar'annanyedut s oam

ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle LIRS 22,

rannalle, joten vain toinen ranta laske- .

taan mukaan.

i |

Kerroin on %. Kdytinndssd ja myos oikeusta-
pauksissa on voitu havaita, ettd
viela 200-300 metrin paassa

100—150 m leveissdkain niemissi, oleva loma-asukr!_;p .92 aeny

kannaksissa ja saarissa ei loma-asunto- FOTIAvAnS torojns omiona. Mallivesistd

3
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem- Kdytetdin kerrointa %.

milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syytd kdyttaa

- 3
kerrointa %. Lahde: Etela-Savon seutukaava

50 - whn/:;o - 150

— ol OF :
kerroin 1 eredee i
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Alle S0 m leveisiin nie- | S0-100 m leveisiin nile- | 100-150 m leveissa-

Lisaksi muita kertoimia,
kuten rakennettavuus

miin, kannaksiin tal saa-
riin & vol rakentaa, joten
niiden rantaa el lasketa
lainkaan.

Kaytetty kerroin on 0.

miin, kannaksiin ja saa-
rin  voidaan rakentaa
vain toiselle rannalle, jo-
ten vain toinen ranta las-
Ketaan mukaan.

Kdytetty kerroin on 0.5.

Kaan niemissa, kannak-
5issa ja saarissa el lo-
ma-asuntojen sijoittelu
ole alvan vapaata mo-
lemmilia rannoilla
maastosta johtuen,

Kaytetty kerroin on

10.75.




Kylayleiskaava

* Yleiskaavaa kaytetaan rakennuslupien myontamisen perusteena
maaseutukylissa, joiden elinvoimaisuutta ja asutuksen maaraa
halutaan lisata

 Kylaasutuksen voidaan katsoa muodostuvan vakituisen asutuksen
tihentymista haja-asutusalueella, jossa useita asuinrakennuksia
sijaitsee joko nakoetaisyydella tai muutoin ryhmittyneena

 (Osayleiskaavan suunnittelualueella kylayleiskaavaperiaatetta
sovelletaan Mikonsaaressa, jossa on olemassa olevaa kylaasutusta

« Kaavassa osoitetaan yksittaiset rakennuspaikat ja niiden
rakennusoikeudet seka muita tarpeellisia rakentamista ohjaavia
maarayksia

Rakennuspaikkojen mitoitus kylaalueilla

e Samat periaatteet kuin yleiskaavoituksessa viimeisen 10 vuoden
alkana

 Tukevat olemassa olevaa kylarakennetta ja sijoittuvat hyville
paikoille

* Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi, tehdaan
tasapuolisuustarkastelu
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Alusten hylyt
Asuinpaikat
Kivirakenteet
Kulkuvaylat
Puolustusvarustukset
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Arkeologisten selvitysten tuloksia

« Kaava-alueella sijaitsee Salpalinjan varustuksia
(taisteluhautoja, korsu- ja telttakuoppia)

* Mikonsaaren keskiosassa sijaitsee
ouolustusvarustusketju Valiniemessa
 Mikonsaaren etelakarjessa ja etelaisella

rannalla puolustusvarustuksia
 Niemisenkarjessa sijaitsee runsas
ouolustusvarustusten keskittyma
 Pappilanniemessa puolustusvarustuksia
 Mikonsaaren keskiosassa, etelarannalla, sijaitsee
Kivikautinen asuinpaikka

* Riihilahdessa sijaitsee kivikautinen asuinpaikka

 |Lappeenrannan ja Taipalsaaren kunnanrajalla

Niemisessa sijaitsee kaksi Kivista rajamerkkia

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Rakennetun kulttuuriympariston selvitysten tuloksia

I .

Rakennetun kulttuuriympariston luokitukset

@ 1/3
@ 1-2/3
®2/3
@ 3/3

 Suunnittelualueen
rakennukset inventoitiin ja
arvotettiin historiallisen,
rakennushistoriallisen ja
maisemallisen arvon mukaan

o Kulttuuriymparistollisesti
arvokkaat kohteet saivat
arvoluokitukset

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Luonnonsuojelualue (valtio)
——Luonnonsuojelualue (yksityismaa)

e iNntukohteet
[Tl Kasvikohteet

Luontoselvityksen tuloksia (alustavat rajaukset)

Luontoselvityksen alustavissa rajauksissa

lintukohteita sijaitsee 12 paikassa kaava-
alueella

* Selvitysalueen vesialueet kuuluvat
lat

es kokonaan Suomen tarkeisiin
FINIBA-lintualueisiin

Osa alueesta sisaltyy maakunnallisesti
tarkeaan MAALI-lintualueeseen

Kasvikohteita selvityksen alustavissa
rajauksissa 19 paikassa
Luonnonsuojelualueet kaava-alueella
* Pappilanniemi (yksityinen)
Rithilahdessa Niemisenkarjen
luonnonsuojelualue (valtio)
Moniosainen Riithilahden
luonnonsuojelualue (yksityinen)

Kalevilan luonnonsuojelualue Niemisen
alueen pohjoisin (yksityinen)
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Mikonsaaren vesihuoltoselvitys

 Mikonsaari el kuulu Lappeenrannan Energia Oy:n vesihuollon toiminta-
alueeseen
e Selvityksessa tarkasteltiin mahdollisten uusien rakennuspaikkojen ja
nykyisten loma-asuntojen vesihuollon toteuttamisen mahdollisuuksia
Mikonsaaressa
e Toteuttaminen liitoksella kunnalliseen verkostoon
* Toteuttaminen kiinteistokohtaisella jarjestelmalla
* Mikonsaaressa el ole pohjavesialueita
* Pohjaveden pinnan korkeudesta alueella el ole tarkempaa tietoa
 Tarkemman suunnitteluvaiheen yhteydessa pohjaveden pinnan taso
tulee selvittaa

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu



Vesihuoltoselvityksen tuloksia

Liitos kunnalli- —— + + 4+ + 4
seen verkos-

toon

Kaivo + ++ ++ +
Kemiallinen ++ + - -
veden ottamo

Umpisailio + - + 4 + 4
Kemiallinen — — + + -
puhdistamo

Pienpuhdista- + + + + -

mo

Taulukkoon on koottu erl
toteuttamisvaihtoehtojen hyotyja ja haittoja
Talousvesijarjestelmista kaivo on hyva
vaihtoehto sen kustannusten ja
ymparivuotiseen kayttoon soveltuvuutensa
VUOKSI

Jatevesijarjestelmista umpisailio on
toimintavarma ja ymparivuotiseen kayttoon
soveltuva ratkaisu

Kemiallisen puhdistamon ja
pienpuhdistamon suurin ongelma on niiden
toimintavarmuus, silla puhdistetut vedet
johdetaan ymparistoon ja ne ovat kayttajan
vastuulla.



a esimerkkeja

Perusselvityksist

Perusselvitys: N - Nes he Perusselvitys:

Rakennusten kdyttétarkoitus LU S : . @ ® .' Ulkoilureitit ja litkuntapaikat
Rakennusrekisteri [ - ® Jyvédskylan yliopisto, LIPAS-tietokanta
@ Yakituinen asuminen c‘. .. 14.10.2022

@ Vapaa-ajan asuminen ¢ QY o T Latu

Luontopolku

e Kaupallinen Melontareitti

eMagjoitus N & - O N, ¥ Q@ B, . & Mg .. Pyoréilyreitti
@ Toimisto @ Lilkuntapaikka
o Kulttuuri

@ Kokoontuminen

@ Urheilu

@ Pelastustoimi

© Sosiaali- ja terveydenhuolto
@ Koulu

e Liikenne

@ Infra

@ Teollisuus ja varasto : . Ay
@ Maa- ja metsatalous ! . A K (A ; " - o
e Lisérakennukset e : P o '

KLivazzlnzl=

ke | Miku 1mam

Mikonsaaren, Vehkasalon ja : l 2 2 : L 4 S . Mikonsaaren, Vehkasalon ja
Riihilahden osayleiskaava | : . ' "%  Riihilahden osayleiskaava

Lappeenrannan kaupunki Lappeenrannan kaupunki

0 1000 0 1 000
I C N

1:25 000 1:25 000

Naiden lisaksi lukuisia muita perusselvityskarttoja, mm. vaesto, liikenneverkko, kulttuuriperinto,

luonto, tyopaikat ja palvelut aiheisia selvityksia
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« Mikonsaaren eteldisessa osassa e I
luontopolun alue TN manb Ve

 Mikonsaaren pohjoisosassa = vl

 Pappilanniemi

* Vesistoalueita Mikonsaaren
lansipuolella

* Vesistoaluetta Kaupunginlahden
edustalla
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Nrieminen

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Kehityskuva
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Kayttotarkoituksen muutoksen tarkastelualue kehityskuvan

Kyldmaisen asumisen tarkastelualue merkinnoista
Viheralue tassa vaiheessa
Maisemanhoitoalue toteavia
Suojelualue ~5 i

+
WL A
)

Matkailualue
_oma-asuntoalue, jonka rakennusoikeuden
korotusmahdollisuutta tutkitaan
_oma-asuntoalue
Erillispientalojen alue rakennuspaikat
Maatilojen talouskeskusten alue todetaan
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue
Mikonsaaren luontopolku

Luontopolun uusi mahdollinen reitti

Kylakeskus, jonne voi sijoittaa palveluita
_uonnonperintdosaation kohde, jonka mahdollinen

kaavassa

Rantautumispaikka
Mikonsaaren luontopolun laavu
Venevalkama

Sunicenselmetria
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kehittdminen retkeilykohteena Joillekin ematiloille
Palvelurakentamisen alue mahdollisesti uusia

Uimaranta rakennuspaikkoja

Vehkasalossa puolet
rantaviivasta on ranta-
asemakaavoitettu

rantarakennuspaikat
mahdollista
vakinaistaa tietyin
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Tarkentuu selvitysten
valmistuessa
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. Kayttotarkoituksen muutoksen tarkastelualue
- Kyldamaisen asumisen tarkastelualue
Viheralue
Maisemanhoitoalue
Suojelualue

E Matkailualue

Loma-asuntoalue, jonka rakennusoikeuden

korotusmahdollisuutta tutkitaan

- Loma-asuntoalue

- Erillispientalojen alue
- Maatilojen talouskeskusten alue

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue
Mikonsaaren luontopolku

Luontopolun uusi mahdollinen reitti

Kylakeskus, jonne voi sijoittaa palveluita

Luonnonperintdsaation kohde, jonka mahdollinen
kehittaminen retkeilykohteena
Palvelurakentamisen alue

Uimaranta

Rantautumispaikka

Mikonsaaren luontopolun laavu

Venevalkama




Matkailualue

_Oma-asuntoa

_Oma-asuntoa

Kehityskuva
ue

ue, jonka rakennusoikeuden korotusta tutkitaan

T - Loma-asuntojen korttelialue
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Ote ranta-
asemakaavasta
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MT Maa- ja metsatalousalue

Vehkasalossa puolet

rantaviivasta on ranta-
asemakaavoitettu

) |

Ranta-asemakaava
ohjaa maankayttoa

tarkemmin




= Maatilojen talouskeskusten alue

Suojelualue

e Luonnonperintosaation kohde, jonka
mahdollinen kehittaminen retkeilykohteena




Mokkikyla ja kylakeskus

KYLAKESKUS
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Lappeenrannan kaupunki -
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Mikonsaaren idealuonnoksia
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Suunniteimaluonnoksia 1/4
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= Matkailu- ja virkitys  ~= Luontopolku

Uusi rakennuspaikka
Konsepti 2 15.8.2023 &

Havainnekuva Mikonsaari & Vakituinen asutus uusi =2 Vapaa-ajan asutus Uusia vakituisia rakennuspaikkoja (5000m?): 29kpl

Sailytettavaa puustoa 8@  Vakituinen asutus

"Ruusu" a

 Uudet vakituiset rakennuspaikat
sijoittuvat pienina ryhmina
Mikonsaarentien varteen

* Lisaksi saaren pohjoisosaan sijoittuu
suurempi yhtenainen rakennusryhma
uuden tien varrelle

* Yhtenaisten alueiden muodostaminen

 Mikonsaarentien raittimaisuuden
kehittaminen

* Yhtenaisyytta muodostamalla
rakennusryhmia, joiden rakennukset
suunnattu Mikonsaarentieta
mukaillen

Uusia rakennuspaikkoja 29 kpl
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Kaupunkisuunnittelu
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 Uudet vakituiset rakennuspaikat
sijoittuvat pienina rynmina
Mikonsaarentien varteen

* Lisaksi saaren pohjoisosaan sijoittuu
suurempi yhtenainen rakennusryhma
olemassa olevan tien varteen

« Maaseutumaisuuden sailyttaminen

* Mikonsaarentien raittimaisuuden
kehittaminen

* Yhtenaisyytta muodostamalla

| rakennusryhmia, joiden rakennukset

= on suunnattu Mikonsaarentieta

mukaillen

Uusia rakennuspaikkoja 25 kpl

iemisenselks

| . . Lappeenrannan kaupunki -
Havainnekuva Mikonsaari @ Uusi rakennuspaikka & Vakituinen asutus uusi = Vapaa-ajan asutus N Te Uusia vakituisia rakennuspaikkoja (5000m?): 25kpl pp p
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3 sijoittuvat pienind ryhmina
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 Maaseutumaisuuden sailyttdminen
ennallaan sijoittamalla saareen uusia
rakennuspaikkoja niukasti
* Yhtenaisyytta muodostamalla
rakennusryhmia, joiden rakennukset
on suunnattu Mikonsaarentieta
mukaillen

Uusia rakennuspaikkoja 16 kpl
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PR SNEN

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu

Havainnekuva Mikonsaari [i] Uusi rakennuspaikka & Vakituinen asutus uusi == Vapaa-ajan asutus N T Uusia vakituisia rakennuspaikkoja (5000m?): 16kpl

Konsepti 4 15.8.2023 @ Siilytettavaa puustoa B  Vakituinen asutus =  Matkailu- ja virkitys == Luontopolku
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# Kaavoittajien yhteystiedot
' Yleiskaavasuunnittelija Sami Tervo puh. 040 632 6564
Kaavasuunnittelija Tarja Luukkonen puh. 040 650 3340

,’ Yleiskaavainsinoori Annamari Kauhanen puh. 040 575 5590
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