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TILANNEKATSAUS

* Areenan sijoituspaikkatarkastelut
e Tutkittu Kisakentta Oy:n esittaman sijaintipaikan toteutusedellytyksia mm.
rakennusten, liikenteen ja toimintojen kannalta
e Tutkittu laajasti muita mahdollisia sijoittamis- ja toteutusvaihtoehtoja
E * Areena + lisarakentaminen, kauppahalli, kauppatori
. * Vaihtoehdoista on laadittu 3D-havainnekuvia kaupunkimalliin sovitettuna
|« Katuverkon ja muun liikenneverkon toimivuuden tutkiminen
» Huoltoliikenteen ja ajoyhteyksien sijoittaminen
* Pysakointiratkaisujen selvittaminen:
e toripysakointi 1-2 tasoon
* maanpaallinen pysakaointi
* muut pysakadintilaitokset
Torjselvityksesséi tutkittu Kauppatorin mahdollisia uusia paikkoja




Torlareenan tutkitut vaihtoehdot £t

On selvitetty ja tutkittu
* Kisakentta Oy:n esitys = jalostettu versio Ve2

* Muita mahdollisuuksia sijoittaa areena Kauppatorin ja
ns. Torikorttelin alueelle

* Suunnittelun lahtokohtana on ollut Kisapuistoon suunniteltu
areena. Kaikissa tutkituissa lisavaihtoehdoissa areena on

= saman kokoinen n. 13 400 m?2, samat toiminnot

= vastaa Kisakentta Oy:n 15 000 mZ2:n hallin ehdotusta
mm. 5000 katsojapaikkaa

* Liikenneratkaisut, sijainti katuverkossa

Lahde: Kisakentta Oy

* Pysakolintiratkaisut
* Saatto- ja huoltoliikenteen jarjestelyt
« Kauppatori ja kauppahalli osana kokonaisuutta?

* Alueen lisarakentamismahdollisuudet: asuminen, palvelut,
hotelli, toimistot
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Ve 1 - Kisakentta Oy:n ehdotus areenaksi
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Taustakuva: Kisakentta Oy

Ve 1 - Kisakentta Oy:n ehdotus areenaksi

Kaupunkikuvallisesti kompakti koko-
naisuus, joka liittda areenan aulatilat,
ravintolan ja hotellin Kauppakadun
tulosuuntaan.

Tori + tapahtuma-aukio, kauppahalli-
mahdollisuus. Ulkoilupiha. Kansi kallis
tekninen rakenne, joka rajoittaa myos
lisdrakentamista Snellmaninkadun
reunassa.

Lisdrakentaminen kytkeytyy areenaan,
osa lisarakentamisesta hankalaa tilojen
suuntauksen kannalta (ei paaikkunoita
areenan suuntaan <8m),

Saastépankkitalo liittyy suoraan uuteen
rakentamiseen ja edellyttaa kiinteistén
ostamista (pimeat huoneistot)

Rakenteellisesti kallis toteuttaa, kun
seindlinjat eri kohdissa mm.
pysakoéintilaitoksen osalta.

Yhtena hankkeena toteutettava -
hankala toteuttaa vaiheittain
(Snellmaninkadun varren
lisdrakentaminen)
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Taustakuva: Kisakentta Oy

Snellmaninkadulta ei tulisi
jarjestaa ajoyhteytta
huoltopihalle tai
pysakointilaitokseen

- jarjestettavissa
Kievarinkadun kautta

Saatto Kievarinkadulla

Pysakointihalliin ajo
Lappeenkadulta ja
Kievarinkadulta

Oksasenkadulla niukasti tilaa
sisdankaynnin
saattoliikenteelle

Ve 1 - Kisakentta Oy:n ehdotus areenaksi
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Toriareenan tutkitut vaihtoehdot
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{| VAIHTOEHDOISSA Areena
| itsenaisena rakennuksena
| itdJansi-suuntaisesti

1.krs 6730 m?

o + Paasisaankaynti ‘
|  Oksasenkadun puolella oe | .

* Pysakointilaitoksiin ajo
Kievarinkadulta ja
Lappeenkadulta

(mahdollisesti talon ali)

e Lisarakentaminen
Torikorttelissa

| » Eroavaisuuksia siing,
| onko vaihtoehdossa
osoitettu torialue vai D
tilaa tontilla saatto- ; e
/huoltoliikenteelle | =

* Torivaihtoehdoissa
huolto tapahtuu kadulta.




4| VAIHTOEHDOISSA Areena

| itsenaisena rakennuksena

| itdJansi-suuntaisesti

* Paasisaankaynti
Oksasenkadun puolella

* Pysakointilaitoksiin ajo
Kievarinkadulta ja
Lappeenkadulta

(mahdollisesti talon ali)

e Lisarakentaminen
Torikorttelissa

| » Eroavaisuuksia siina,
| onko vaihtoehdossa
osoitettu torialue vai

Kisapuiston LJA V2.1

tilaa tontilla saatto- | [] PR
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e

/huoltoliikenteelle

* Torivaihtoehdoissa
huolto tapahtuu kadulta.
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.17% => 850 p|
55% =>2750
3% =>150

\
\

VAIHTOEHDOSSA areena
itsenaisena rakennuksena
itd-lansisuuntaisesti
Paasisaankaynti
Oksasenkadun puolella,
torialue toimii myOs edusta-
aukiona

Pysakointilaitoksiin ajo
Kievarinkadulta ja
Lappeenkadulta

Lisarakentaminen
Torikorttelissa

Areenan huolto tapahtuu
Toikankadulta ja
pelaajasaatto
Kievarinkadulta.
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* Huoltoajo Toikankadulla ja
joukkuebussit
Kievarinkadulla

» Pyséakointihalliin ajo
Lappeenkadulta ja
Kievarinkadulta

* Oksasenkadulla puolelle
tilaa torille/ edusta-
aukiolle, lahi-
pysakointipaikkoja
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rakennuksena ita-
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* Paasisaankaynti
Oksasenkadun puolella
* Pysakdintilaitoksiin ajo

Kievarinkadulta ja

Lappeenkadulta

* Lisarakentaminen
Torikorttelissa

T * Eroavaisuuksia siina,
" onko vaihtoehdossa
osoitettu torialue vai s Ol

: : : tilaa tontilla saatto- | N e
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| « Torivaihtoehdoissa
huolto tapahtuu kadulta.
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* VAIHTOEHDOISSA Areena itsenaisena
rakennuksena etela-pohjoinen-suuntaisesti

» Paasisaankaynti torin/ Kauppakadun
puolella
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» VAIHTOEHDOISSA Areena itsenaisena
rakennuksena etela-pohjoinen suuntaisesti

» Paasisaankaynti torin/ Kauppakadun
puolella




VAIHTOEHDOISSA
Areena itsenaisena
rakennuksena etela-
pohjoinen-suuntaisesti
Paasisaankaynti
Toikankadun/
Kauppakadun tai
Snellmaninkadun
puolella
Pysakointilaitoksiin ajo
Kievarinkadulta ja
Lappeenkadulta

Lisarakentaminen
Torikorttelissa

Eroavaisuuksia siina,
onko vaihtoehdossa
osoitettu torialue vai
tilaa tontilla saatto-
/huoltoliikenteelle

Ksopuston LIAV21
s 6220




VAIHTOEHDOISSA
Areena itsenaisena
rakennuksena etela-
pohjoinen-suuntaisesti
Paasisaankaynti
Toikankadun/
Kauppakadun tai
Snellmaninkadun
puolella
Pysakointilaitoksiin ajo
Kievarinkadulta ja
Lappeenkadulta

Lisarakentaminen
Torikorttelissa

Eroavaisuuksia siina,
onko vaihtoehdossa
osoitettu torialue vai
tilaa tontilla saatto-
/huoltoliikenteelle

Ksopuston LIAV21
s 6220
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VAIHTOEHDOISSA
Areena itsenaisena
rakennuksena etela-
pohjoinen-suuntaisesti
Paasisaankaynti
Toikankadun/
Kauppakadun tai
Snellmaninkadun
puolella
Pysakointilaitoksiin ajo
Kievarinkadulta ja
Lappeenkadulta

Lisarakentaminen
Torikorttelissa

Eroavaisuuksia siina,
onko vaihtoehdossa
osoitettu torialue vai
tilaa tontilla saatto-
/huoltoliikenteelle

Ksopuston LIAV21
s 6220
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Toikankadun/
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Lisarakentaminen
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onko vaihtoehdossa
osoitettu torialue vai
tilaa tontilla saatto-
/huoltoliikenteelle
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Nakyma koillisesta Toriareenalle
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Nakyma Oksasenkatua itaan kohti Kauppakatua.



Nakyma Oksasenkadulta lanteen kohti Snellmaninkatua.
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Nakyma Kievarinkadulta lanteen kohti Snellmaninkatua
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Kauppatori Kauppakadulta pain katsottuna.



Nakyma Kauppakatua pitkin kohti Oksasenkatua ja Karjalankulmaa.



Nakyma Kauppakatua pitkin kohti Oksasenkatua ja Karjalankulmaa.
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ve 2 : : * Vaihtoehdon lahtokohtana on
: " ; Kisakentta Oy:n ehdotus

T = = : - liilkenneverkon osalta
L\ =t parannettu vaihtoehto

* Huoltajasaatto ja
joukkuebussit Kievarinkadulla

e Tosoe008m | h | * Huoltoajo lansipaadysta
-330pp 1:25 luiska torin i -

alueelia 2
Kisapuisto LJA V1
1.krs 6730 m?

* Pysakadintihalliin ajo
Lappeenkadulta ja
Kievarinkadulta

K01=190ap
e

NjO{ULDUIRUS

K02=1700p 7~
e

* Kauppahallia suurennettu

* Uudisrakennukset ja myytava
rakennusoikeus 15 100 m=2.

-
D ARy
40511592 Kievarinkatu 1:n kelloriss@ s
Kinfeitd Oy Kevarikolu | oy i 9 ifainen Vi
S R g )

* Huomioitu etaisyydet rakennusten
paaikkunoiden osalta, jotta tilat
saadaan hyddynnettya tehokkaasti

likenteelle . i

Lappeenkadulta LT
—_—

N

(esim. asuminen/hotelli)
Torlareenan

vaihtoehdot e \\ '
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ve 2 PYSAKOINTILAITOKSESSA 1.Krs n. 160 ap
sl © (joista n. 60 ap varataan areenan
arkikayttoon)
* Vapaa kapasiteetti n. 100 ap
2.krs + 160 ap (yht. 320 ap)

Pysakointi

LISARAKENTAMISEN
PYSAKOINTILAITOS
2 krs, yht. 100 ap (-20 ap)

LISARAKENTAMISEN
PYSAKOINTILAITOS
56 ap (- 3 ap)
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Nakyma Kauppakadulta kohti Kauppatoria
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Poikkileikkaus Snellmaninkatu - Kauppakatu

AREENA
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MINEN MINEN




TH

!

[
i+

-—
-
—
=
—
=
=]
—

Nakyma lounaasta Lappeenkadun suunnasta Toriareenalle.
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Nakyma koillisesta kohti Toriareenaa.



Nakyma Oksasenkatua itaan kohti Kauppakatua.



Nakyma Kievarinkatua lanteen kohti Snellmaninkatua.
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Paasisaankaynti Toriareenaan Kauppakadulta.
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Nakyma Kauppakatua pitkin kohti Oksasenkatua ja Karjalankulmaa.
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Lappeenkatu

* Areena ja Torikorttelin

lisarakentaminen omina
kokonaisuuksinaan = vaiheittain
rakentaminen mahdollista

Liikenneverkon osalta toimiva
ratkaisu

* Huoltajasaatto ja
joukkuebussit Kievarinkadun
puolella

* Huoltoajo Toikankadulta

* Pysakadintihalliin ajo
Lappeenkadulta ja
Kievarinkadulta

Uudisrakennukset ja myytava
rakennusoikeus 14 500 m=2.

Huomioitu etaisyydet rakennusten
paaikkunoiden osalta, jotta tilat
saadaan hyddynnettya tehokkaasti
(esim. asuminen/hotelli)

Tori ja kauppahalli on siirrettava
uudelle sijainnille
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Lappeenkadulta

LISARAKENTAMISTA
(ASUMINEN, HOTELLI,
LIIKE- ja PALVELUTILAT)
Yht. 14 500 k-m?

Lappeenkatu

* Areena ja Torikorttelin

lisarakentaminen omina
kokonaisuuksinaan = vaiheittain
rakentaminen mahdollista

Liikenneverkon osalta toimiva
ratkaisu

* Huoltajasaatto ja
joukkuebussit Kievarinkadun
puolella

* Huoltoajo Toikankadulta

* Pysakointihalliin ajo
Lappeenkadulta ja
Kievarinkadulta

Uudisrakennukset ja myytava
rakennusoikeus 14 500 m=.

Huomioitu etaisyydet rakennusten
paaikkunoiden osalta, jotta tilat
saadaan hyodynnettya tehokkaasti
(esim. asuminen/hotelli)

Tori ja kauppahalli on siirrettava
uudelle sijainnille




Lilkenne

Pysakaintihalliin ajo
Lappeenkadulta ja
Kievarinkadulta

Liikenneverkon osalta toimiva
ratkaisu

Huoltajasaatto ja
joukkuebussit Kievarinkadun
puolella

Huoltoajo Toikankadulta

Pysakadintihalliin ajo
Lappeenkadulta ja
Kievarinkadulta
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PYSAKOINTILAITOKSESSA 1.Krs n.

(n. 60 ap varataan areenan
arkikayttoon)

Vapaa kapasiteetti n. 130 ap
2.krs + 170 ap (yht. 360 ap)

405-11-59-2
Kiinteistd Oy Kievarinkatu 1:n kellori ~103.0

Autohali ~1027

-Areena gjo

' =0l Lappeenkor,

190 ap

Saasto-
pankki

|Yht 720p
=>-71ap
|=>2kenosta

| pysakoimmille

AJOYHTEYS
KIEVARINKADULTA
PYSAKOINTILAITOKSEEN

AJOYHTEYSMAHDOLLISUUS
LAPPEENKADULTA
PYSAKOINTILAITOKSEEN

.

Pysakointi

LISARAKENTAMISEN
PYSAKOINTILAITOS
2 krs, yht. 140 ap
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Poikkileikkaus Oksasenkatu - Kievarinkatu - Lappeenkatu

LISA-
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\ \ 2 \ \ K73-17
<-- OKSASENKATU 5 \ KIEVARINKATU \ \ LAPPEENKATU
PYSAKOINTILAITOS Ajoyhteys
1. krs + 2. krs Lappeenkadulta
PAASISAANKAYNTI areenan

pysakodintilaitokseen
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Poikkileikkaus Snelimaninkatu - Kauppakatu
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i KAUPPAKATU
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KAUPPAKATU



Nakyma lounaasta Lappeenkadun suunnasta Toriareenalle.
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Nakyma koillisesta Toriareenalle.



Nakyma Oksasenkatua itaan kohti Kauppakatua.



Nakyma Oksasenkatua lanteen kohti Snellmaninkatua.
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henkildautolikenteelle :: L

Lappeenkadulta Wy
———————————

1

]

]

]
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| anpneenkatu

* Areena ja Torikorttelin lisarakentaminen
omina kokonaisuuksinaan = vaiheittain
rakentaminen mahdollista

* Areenan paasisaankaynnin edusta-aukio

* Liikenneverkon osalta toimiva ratkaisu
* Huoltoajot Kievarinkadulla
* Joukkueiden saatto omalla tontilla
* Pysakdintihalliin ajo Lappeenkadulta

ja Kievarinkadulta

* Uudisrakennukset 13 800 krs-m=2.

MIINUKSET

* Tori ja kauppahalli on siirrettava uudelle
sijainnille

* Areenan pohjoispaaty tyontyy Oksasen-
kadulle ja rikkoo kaupunkikuvallisesti
tarkean rakennusten seinalinjan

* Huoltoajo saattaa rajoittaa Kievarin-
kadun liikennetta

* Areena heikentaa Kievarinkatu 1:n ja
Oksasenkadun varrella sijaitsevien
asuntojen nakymia
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LISARAKENTAMISTA
(ASUMINEN, HOTELLI,
LIIKE- ja PALVELUTILAT)
Yht. 13 800 k-m2
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Poikkileikkaus Snelilmaninkatu - Toikankatu - Kauppakatu
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Nakyma lounaasta Lappeenkadun suunnasta Toriareenalle.




Nakyma luoteesta Toriareenalle.




Nakyma koillisesta kohti Toriareenaa.



Nakyma Oksasenkatua itdan kohti Kauppakatua.



Nakyma Oksasenkatua lanteen kohti Snellmaninkatua.



Nakyma Kievarinkatua lanteen kohti Snellmaninkatua.
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Liilkenneverkko

Tutkituissa vaihtoehdoissa on eroja siina, miten areena sijoittuu suhteessa
katuverkkoon ja mista liitytaan pysakointilaitoksiin.

* Esim. liittyminen suoraan Snellmaninkadulta ei toimiva, mutta
Kievarinkadulta toimiva ja turvallinen ratkaisu

* Eri ratkaisuvaihtoehtoja, miten areenan huoltoliikenne, tapahtumiin ja
otteluihin liittyva liikenne, huolto- ja saatto toteutuvat,
suunnitelmavaihtoehdosta riippuen

» Keskusta-areenassa joukkoliikenteella ja kevyen liikenteen kulkumuodoilla
tulijoiden osuus oletettavasti suurempi kuin Kisapuistossa. Riittavat
tilavaraukset esim. polkupyorille keskustassa

* Asiakassaattoa tulee kaikissa vaihtoehdoissa tapahtumaan normaalisti
kaupungin katuverkolla (drop off-periaatteella).



Areenan pysakointiratkaisut

Pysakoinnin periaatteet:
* Areenan maanalainen pysakadintitarve 1 tai 2 kerrokseen
* Lisarakentaminen vaatii 2-kerrosratkaisuja

* Maanalaiseen pysakointilaitokseen on jarjestettavissa toimivat ajmoyhteyd.et
Lappeenkadulta Kievarinkatu 1:n rakennuksessa olemassa olevan tilavarauksen
kautta tai sen vieresta

* Toinen ajoyhteys toteutettavissa Kievarinkadulta

* Maanalaisen pysakointilaitoksen rakentaminen areenan rakentamisen yhteydessa
(hyva maapera rakennettavuuden kannalta)

* Maanpaallinen pysakointilaitosratkaisu haasteellinen alueen toimintojen
sijoittelun nakokulmasta. Maanpaallinen ratkaisu tuhlaa ydinkeskustan maapinta-
alaa.

* Maanpaallisen pysakointilaitoksen sijoittaminen ns. Torikorttelin alakerroksiin
vaikuttaa heikentavasti kaupunkikuvaan

* esim. jos kaksi alinta kerrosta olisivat pysakointilaitosta, ei olisi liike- eika
palvelutiloja, ei avautuvia julkisivuja, ikkunoita tai ovia. Jos osalla korttelia,
rajoittaisi esim. Kauppakadun rakennusmassojen toimintoja.




Kaupunkikuvalliset erot

* Kisakentta Oy:n ehdotus vel ja ve 2
« Kaupunkikuvallisesti kompakti ratkaisu

* Areena sijoittuu osittain lisarakennusmassojen
taakse 2 julkisivujen jasentaminen ja massoittelu
monipuolisempaa

* Muut vaihtoehdot
* Areena sijoitettu vapaasti seisovaksi rakennukseksi &

* Kaupunkikuvallisesti vaativa suunnittelukohde.
Tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisivujen
jasentamiseen, jotta saadaan korkeatasoinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus

* Areena voi olla muodoltaan muukin kuin suorakulmio. SIS
Mitoitustarkasteluissa on lahdetty selkeasta massasta, e siats
johon toiminnot ovat sijoitettavissa. Saato- ja e :
suunnitteluvaraa on mahdollisessa jatkosuunnittelu-
vaiheessa.

Kuva: Kisakentta Oy



Toiminnalliset erot

* Kisakentta Oy:n ehdotus ve 1 ja jatkojalostettu ve 2

Mahdollistaa pienen torialueen sailyttamisen ja kauppahallin
Lisarakennusoikeutta molemmissa noin 15 000 krs-m?2

* Mahdollista asunnoiksi kaytettavaa tilaa Ve 1:ssa n. 12000 krs-m2 ja Ve 2:ssa 15 000 krs-m?2
Hotelli ja ravintola ovat lisarakentamisen yhteydessa ja kytkeytyvat suoraan areenaan

Vel:ssa Kauppakadun ja Kauppatorin hankkeet toteutettava samanaikaisesti, Snellmaninkadun
lisdrakentaminen on vaiheistettavissa

Ve 2:ssa eri hankkeiden rakentamisen vaiheistaminen on osittain mahdollista

*  Muut vaihtoehdot

Vaihtoehdoissa 3 ja 4 ei mahdollisuutta sijoittaa torialuetta, koska huoltoliikenne vaatii tilaa

Osassa tutkituista vaihtoehdoista tori on mahdollinen, mutta silloin on tingjtty areenan huolto- ja
saattoliikenteen toimivuudesta (tapahtuu katualueella)

Osassa vaihtoehdoista mahdollista muodostaa sisaantuloaukio areenan paasisaankaynnin
yhteyteen

Mahdollinen hotelli Torikorttelissa, ravintolatilat areenan yhteydessa
Lisarakennusoikeutta n. 13 800 - 15 100 krs-m?2
Erillinen areena ja torikorttelin lisarakentaminen mahdollistavat rakentamisen vaiheistamisen






