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1.2 Kaava-alueen sijainti 

Asemakaavamuutosalue käsittää niin sanotun raatihuoneen korttelin koilliskulman ton-

tin 4. Alue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, Koulukadun, Kirkkokadun ja 

Raastuvankadun välisellä alueella. Lounaiskulmastaan suunnittelualue rajautuu histo-

rialliseen ns. kivipankin ja seurakuntakeskuksen tonttiin, etelässä ns. virastotaloon 

sekä lännessä raatihuoneen tonttiin, joka on osa valtakunnallisesti merkittävää raken-

nettua kulttuuriympäristöä. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 1250 m2. Suunnittelualu-

een sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla. 

 

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus, suunnittelualue on merkitty kuvaan punaisella rajauksella. 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Kaavan nimi Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos 

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on päivittää 

tontin kaavamääräyksiä pysäköintinormin osalta. Kaupunki-

kehityslautakunta on hyväksynyt 5.5.2021 Lappeenrannan 

pysäköintiselvityksen ja pysäköintinormisuosituksen sovellet-

tavaksi ydinkeskustan alueella. Tontin pysäköintipaikkamää-

räys on tarkoitus muuttaa kyseisen päätöksen mukaiseksi. 

Samassa yhteydessä päivitetään tarvittavin osin myös muita 

asemakaavamääräyksiä. 
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen: 

a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse. 

b) MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet 

c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-

hin ja mielipiteisiin 

d) Kaavaluonnoskartta 

e) MRA 27 §:n kuulemisessa saadut muistutukset ja kaavanlaatijan vastine 

(lisätään kuulemisen jälkeen, jos lausuntoja ja/ tai muistutuksia tulee) 

3. Asemakaavan muutoshakemus 

4. Asemakaavan tilastolomakkeet 

5. Havainnepiirros 10.3.2025 

6. Asemakaavakartta luonnos 10.3.2025 

1.6 Muita kaavaa koskevia asiakirjoja, taustaselvityksiä ja lähdemateriaalia 

¶ Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Pöyry Fin-

land 2016) 

¶ Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava 

(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) 

¶ Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympäristön sel-

vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) 

¶ Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) 

¶ Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 2021)  
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¶ Rakennusinventointi Koulukatu 10-14 ja Raastuvankatu 7-9 (Ramboll Finland 

Oy 25.2.2017) 

2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt syksyllä 2024 yksityisen maan-

omistajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-

telma ja alustava asemakaavaluonnos. 

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja 

osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella 

Etelä-Saimaassa 8.2.2025 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään 

AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä kaavaprosessin ajan.  

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n 

mukaisesti nähtävillä 10.2. ï 3.3.2025. Nähtävillä olon aikana kaavasta on pyydetty 

lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-

nilta. Myös muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.  

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella 

ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus käsitellään ja hyväksytään kaupunki-

kehityslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nähtä-

ville MRA 27 §:n mukaisesti 14 päiväksi. Kuulemisen jälkeen asemakaavaa voidaan 

tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Tämän jälkeen kaava vie-

dään kaupunkikehityslautakunnan käsiteltäväksi ja hyväksyttäväksi. 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan 

kaupunkisuunnittelussa. 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on päivittää tontin kaavamääräyk-

siä pysäköintinormin osalta. Samassa yhteydessä on päivitetty myös muita asemakaa-

vamääräyksiä.  

Tontilla sijaitseva entinen rikkihappotehtaan pääkonttorin rakennus on varustettu suo-

jelumerkinnällä, joka on sama, kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Käyttötarkoi-

tukseltaan suunnittelualue säilyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asuinker-

rostalojen korttelialueena (AK), joka vastaa myös alueen nykyistä käyttöä. Voimassa 

olevan kaavan mukaisesti rakennuksen kerrosluku on kolme (III) ja rakennusoikeus 

2430 kerros-m2. AK-korttelialueen rakennusala noudattaa olemassa olevan rakennuk-

sen seinälinjoja. Suunnittelualueen sisäpihan puolelle voi sijoittaa pysäköinti (p) - ja 

oleskelualueita (le). Kaavamuutosalueen lounaiskulmassa on maanalainen tila, johon 

saa sijoittaa autojen säilytyspaikan kahteen kerrokseen sekä varasto- ja väestönsuo-

jatiloja (map2). Korttelialueen pysäköintipaikkavelvoite on muutettu 14 autopaikaksi. 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.  
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, niin sanotun Citykorttelin 

pohjoispuolella. Alue rajautuu etelässä tonttiin, jossa sijaitsee Etelä-Karjalan hyvin-

vointialueen (Ekhva) toimipiste ja lännessä historiallisiin naapuritontteihin, joilla sijait-

sevat mm. raatihuone ja vanha KOP:n pankkirakennus sekä entisen seurakuntakes-

kuksen paikalle vuonna 2023 rakennettu liike- ja asuinrakennus. Pohjoisessa alue ra-

jautuu Raastuvankatuun ja idässä Kirkkokatuun. Korttelin rakennukset edustavat mo-

nipuolisesti eri aikakausien rakennuskantaa. Korttelin vanhimmat säilyneet rakennuk-

set ovat valtakunnallisesti arvokas raatihuone ja siihen liittyvä siipirakennus. Varsinai-

nen raatihuone on valmistunut vuonna 1829 ja siihen liittyvät siipiosat 1826ï1930. 

Raatihuone ympäristöineen on valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympä-

ristö Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot (RKY 2009). 

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema klassistinen, 1930-

luvun alussa valmistunut entinen rikkihappotehtaan pääkonttori, nykyinen As. Oy Lap-

peenrannan Keisarinkoti. Rakennus on muutettu asuinkäyttöön vuonna 2014.  

Suunnittelualueen eteläpuolella sijaitsee uudempaa rakennuskantaa edustava arkki-

tehti Olli Kivisen suunnittelema, vuonna 1967 valmistunut entinen rahatoimisto Koulu-

kadun ja Kirkkokadun kulmauksessa. Rakennus sijaitsee entisen Kruununperillisen 

asunnon paikalla.  

Koulukadun varressa, kaavamuutosalueen lounaispuolella, sijaitsee vuonna 1914 val-

mistunut KOP:n entinen jugend-tyylisuuntaa edustava pankkitalo, jota kutsutaan kivi-

pankiksi harmaagraniittisen katujulkisivunsa vuoksi. Rakennus on Lappeenrannan 

seurakuntayhtymän omistuksessa. Aiemmin pankkitalon jatkeena Koulukadun ja 

Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueesta. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella. (Trimble 

Locus Cloud 2024). 
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Kauppakadun kulmauksessa oli vuonna 1978 valmistunut seurakuntakeskus, joka oli 

arkkitehti Markku Komosen suunnitelma. Rakennus purettiin ja sen paikalle rakennet-

tiin vuonna 2023 uusi liike ï ja asuinrakennus. 

Korttelin sisäpiha on vehreä tonteilla kasvavien isojen pihapuiden ansiosta. Korttelin 

luoteiskulmassa sijaitsee Raatihuoneen edustapuisto, jossa toimi kaupungin tori vuo-

sina 1829-1890. Korttelin läpi etenkin Kirkkokadun ja Kauppakadun välillä avautuu 

pitkä yhtenäinen ja yleisilmeeltään vehreä näkymä, jota reunustavat historialliset ra-

kennukset. Sisäpihalla vanhojen rakennusten rajaamassa ympäristössä on aistitta-

vissa historiallista kaupunkitunnelmaa. Alueen puusto on iäkästä ja oleellinen osa alu-

een henkeä yhdessä vanhojen rakennusten luoman tunnelman kanssa. Itse suunnit-

telualueella ei ole samaa vehreyttä, vaan sisäpiha on pääosin autoille varattua pysä-

köintialuetta. Sisäpihan kautta on kulku eteläisen puolen tontin pysäköintikannen alle, 

josta Keisarinkodin taloyhtiö on vuokrannut pysäköintipaikkoja. Autokannen alta on 

myös kulkuyhteys kävellen Raatihuoneen tontille. 

Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvän rakennetun kulttuuriympäristön selvityksen 

(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.12.2013) mukaan kortteli 

edustaa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä täydennettynä 

uudemmalla arkkitehtonisesti kiinnostavalla rakennuskannalla. Kortteli on kaupunkiku-

vallisesti tärkeässä roolissa keskustan elinvoimaisuuden ja kaupunkikuvan kannalta, 

mutta myös historiallisilta arvoiltaan erittäin huomattava. 

3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema 

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiympäristöä. Aluetta ym-

päröivät kadut ja kevyen liikenteen kulkureitit, sekä itse piha-alue ja pysäköintialueet 

ovat asfaltoituja tai kivettyjä. Suunnittelualueen ulkopuolella korttelin sisäpihalla kas-

vaa vanhoja pihapuita ja piha on erittäin vehreä raatihuoneen sivurakennuksen etelä-

puolella sekä raatihuoneen puistossa. Viherympäristö vaikuttaa alueen tunnelmaan 

koko sisäpihan osalta, koska näkymiä vehreälle osalle avautuu koko korttelin pituu-

delta useista eri suunnista, etenkin Kirkko- ja Kauppakatujen välillä.  

Vanhat puut yhdessä rakennusten kanssa luovat alueelle vahvan tunnelman ja histo-

riallisuuden tunnun. Myös Raatihuoneen eduspuistossa on istutettua kasvillisuutta ja 

iäkkäitä lehtipuita sekä lehtikuusia. Varsinaisella suunnittelualueella pihan puoli on 

käytännössä kokonaan asfaltoitu ja pysäköinti- sekä liikennealueina. Koulukadun var-

ressa, suunnittelualueen eteläpuolisella tontilla, kasvaa kaksi iäkästä vaahteraa. Kou-

lukadun varressa pienellä alueella läntisemmän vanhan vaahteran ympärillä on pieni 

viheralue, jolla ei ole istutuksia ja alue on lähinnä nurmea. Toinen iäkäs puu on ympä-

röity betonikivin ja ïvaluin. Kirkkokadun varressa, Ekhvan entisen hyvinvointineuvolan 

ja Lottamuseon luona on pieni nurmialue. Suunnittelualueen vieressä, Kirkkokadun itä-

puolella, sijaitsee Lottapuisto.  

Alueella voi esiintyä pienessä mittakaavassa kaupunkiympäristössä viihtyvää eläimis-

töä. Varsinaisella suunnittelualueella ei ole yleiskaavan luontoselvityksen mukaan eri-

tyisiä luontoarvoja. Suunnittelualueella tai sen lähiympäristössä ei sijaitse Natura-alu-

eita, luonnonsuojelualueita eikä muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai 

uhanalaisten lajien esiintymiä (Ympäristökarttapalvelu Karpalo 2.1) 
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Kuva 3. Suunnittelualueen itäpuolella sijaitseva Lottapuisto. 

Maastonmuodot, maa ï kallioperä 

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuman rinteessä. 

Suunnittelualueen maasto laskee kohti pohjoista ja Saimaata. Alueen kallioperä on 

rapakivigraniittia ja päämaalajina on hiekkamoreeni (lgtkdata.gtk.fi/maankamara/). 

Kallio on syvällä maakerrosten alla eikä tule miltään osin suunnittelualueella esiin. 

Suunnittelualueen matalin kohta sijoittuu suunnittelualueella olevan rakennuksen poh-

joisimpaan nurkkaan, ollen siellä noin +90,25 metriä. Rakennuksen pihan puolella on 

ajoramppi, joka johtaa Kirkkokadulta noin korosta +92,21 pihan pysäköintialueelle, 

joka laskee edelleen kohti pihakannen alla olevaa pysäköintitasoa, joka laskee vielä 

pihan (+90,99 m) korkoa alemmaksi. Tältä alemmalta pysäköintitasolta on yhteys por-

tin kautta noin tasossa +90,8 m raatihuoneen tontille sekä seurakuntayhtymän alem-

malle pysäköintitasolle.  

Pohjoisreunaltaan suunnittelualueeseen kuuluva sisäpihan pysäköintikansi on noin ko-

rossa +93,5 m ja ajo sinne ajo tapahtuu Kirkkokadun rampin kautta. Kirkkokadun jal-

kakäytävän korko ajorampin kohdalla on noin +92,5 m, joten nousua ramppia pitkin 

pysäköintikannelle on noin metri. Pysäköintikannen kautta on ajoyhteys seurakuntayh-

tymän tontille 1 noin tasossa +93,6 m. 

Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteysalueen korko keskellä risteystä, suunnittelualu-

een koillispuolella, on +89,56 m. Raastuvankatu kulkee suunnittelualueen pohjoispuo-

lella kahdessa eri korossa ja ajokaistat on jaettu kivimuurilla. Alempi taso kulkee noin 

korossa +89,4 m ja ylempi taso noin metrin korkeammalla. 
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Raatihuoneen siipirakennuksen ja suunnittelualueen rakennuksen välillä kulkee muku-

lakivetty kapea pihakatu, jolta on käynti- tai ajoyhteydet raatihuoneen sisäpihalle, 

suunnittelualueen pysäköintitasolle sekä seurakuntayhtymän tontin alemmalle pysä-

köintitasolle. Tämä mukulakivetty ajoyhteys alkaa Raastuvankadun jalkakäytävän ta-

sosta +90,15 m ja on eteläpäässään noin tasossa +90,82 metriä.  

3.1.2.1 Pohjavedet 

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luoki-

tuksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tärkeää pohjavesialuetta, 

jossa on muun lainsäädännön nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedestä riippuvaisia, 

luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittäviä pintavesi- ja maaekosystee-

mejä. Suunnittelualueen lähistölle ei sijoitu vedenottamoita. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

¶ Raatihuoneen korttelin kaavoituksen historiaa 

Korttelista on laadittu rakennusinventointi (Ramboll Finland Oy 25.2.2017), johon ohei-

nen korttelin historiaa ja rakentumista koskeva teksti pääosin perustuu. 

Lappeenrannan kaupunkirakenne levisi 1700-luvun lopulla linnoituksen ulkopuolelle, 

Viipurin ja Savonlinnan teiden risteysalueelle, niin sanottuun Suureen esikaupunkiin eli 

nykyiselle ruutukaava-alueelle. Ensimmäinen kartta, johon on merkitty Linnoitusnie-

men ohella myös Suuren ja Pienen esikaupungin korttelit, on vuodelta 1799 ja tässä 

kartassa on nähtävillä nykyisen ydinkeskustan kohdalle rakentunut esikaupunki. 1800-

luvun kuluessa esikaupunki laajeni käsittämään nykyisen ydinkeskustan alueen. 

 

Kuva 4. Ote Lappeenrannan provinssi- ja piirikaupungin asemakartasta vuodelta 1799. Raati-

huoneen kortteli on rajattu kartalle punaisella. (Digitaaliarkisto). 

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmäistä kertaa vuonna 1825 maan-

mittari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Tällöin suuri esikaupunki oli jo 
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levittäytynyt pääkadun länsipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea sekä Lappeen kir-

kon eteläpuolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista 

toisiaan kohtisuoraan olevista kaduista ja leveistä, pääosin suorakaiteen muotoisista 

kortteleista. Kortteleiden uusi leveä jäsentely vaikutti siihen, että päärakennus raken-

nettiin tontille kadun suuntaisesti. Yksikerroksisten rakennusten myötä katutilasta 

muotoutui matala ja kapea. 

Kaupungin ensimmäisen painetun kartan laati vuonna 1838 Claes Wilhelm Gylden. 

Kartassa suunnittelualue on nykyisen korttelin kaltainen. Korttelin pohjoispuolella kul-

kee Rådstuga Gatan (nykyinen Raastuvankatu), itäpuolella Stora Kyrko Gatan (nykyi-

nen Kirkkokatu), eteläpuolella Kungs Gatan (nykyinen Koulukatu) ja länsipuolella Han-

dels Gatan (nykyinen Kauppakatu). 

 

Kuva 5.Ote C.W. Gyldenin Lappeenrannan kartasta vuodelta 1838. Raatihuone on merkitty 

ruskealla ja sen edustorin kohdalla oleva kirjain B tarkoittaa Suuren esikaupungin aluetta. 

(Etelä-Karjalan museo) 

Lappeenranta mitattiin jälleen vuonna 1849 rakennusjärjestystä varten. Uudessa tont-

tikartassa tonttien muotoa täsmennettiin suorakaiteiksi, pirstaleisia pieniä tontteja yh-

distettiin ja pääväylän itäpuolisten kortteleiden sisäosiin kaavoitettiin paloturvallisuutta 

edistäviä puutarhavyöhykkeitä. Uusi rakennusjärjestys oli ensimmäinen merkittävä 

säädös, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupunkikuvaan. Se muun muassa kielsi 

kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, sääti yksikerroksisten rakennusten 

maksimimitat ja määräsi tonteille jätettävistä avoimista alueista. Rakennusjärjestystä 

uudistettiin useampaan kertaan ja vuoden 1874 rakennusjärjestyksessä sallittiin en-

simmäistä kertaa niin sanotut yhdistelmätalot, joissa alaosa on kiveä ja yläosa puuta. 
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Kuva 6. Ote Keisarinkaavan pohjalta laaditusta asemakaavakartasta vuodelta 1894 (Etelä-

Karjalan museo). 

Lappeenrannan kaavoitukselle oli tyypillistä lähes koko 1800-luvun ajan, että keskus-

taa laajennettiin tontti kerrallaan ilman erityisiä asemakaavallisia tavoitteita. Koska alue 

oli entinen esikaupunki, sillä ei ollut valmista asemakaavaa. Tontteja muodostettiin en-

tisten jatkoksi tarpeen mukaan. Paljolti tästä syystä Lappeenrantaan ei muodostunut 

kaupunkirakennetta jäsentäviä bulevardeja eikä aukioita. 

Ensimmäisen kokonaisvaltaisen ja merkittäviä laajennusalueita sisältävän koko kau-

punkia koskevan asemakaavan eli niin sanotun keisarinkaavan laati maanmittari Albin 
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Hannikainen vuonna 1891. Kaavamuutosalue on keisarinkaavassa vahvistanut nykyi-

set rajansa ja muotonsa sekä katuverkko nimensä. Kortteli rajautuu idässä Isoon Kirk-

kokatuun, etelässä Kuninkaankatuun, lännessä Kauppakatuun ja pohjoisessa Raastu-

vankatuun. Venäjän keisari vahvisti asemakaavan vuonna 1892. 

Lappeenrannan kaavoitukselle oli 1900-luvun alussa tyypillistä monien toteutumatto-

mien asemakaavojen laatiminen. Vuonna 1908 arkkitehti Valter Thomen ja insinööri 

Hugo Liliuksen laadittavaksi annettiin koko kaupunkialuetta koskeva kaava. Tämä ju-

gendhenkinen kaava jäi vahvistamatta senaatissa. 

Esikaupunkien liitoksessa vuonna 1932 kaupunkiin liitetyt alueet integroitiin vanhaan 

kaupunkirakenteeseen vuonna 1936 vahvistetulla Otto-Iivari Meurmanin yleisasema-

kaavalla. Vanhan keskustan alueella yleisasemakaava ei kuitenkaan aiheuttanut mer-

kittäviä muutoksia. 

Sotien jälkeisen ensimmäisen yleiskaavan suunnittelijaksi valittiin 1950-luvun alussa 

professori Otto-Iivari Meurman sekä arkkitehti Olli Kivinen. Kivisen ja Meurmanin yleis-

kaava hahmotti uuden hallintokeskustan paikan, mutta muutti vanhan keskustan kaa-

vaa matalammaksi ja avarammaksi. Korkea rakentaminen sijoitettiin keskustan etelä-

osaan. Tehokkuus jªi liikekeskustassa 0,8é1,3:een. 

Vuoden 1963 keskustakilpailun voittaneessa arkkitehti Erkki Juutilaisen ehdotuksessa 

òVillimiehen arkivaatteetò esitetªªn Raatihuoneen edustan aukio ja osa korttelin sisª-

pihaa puistona. Korttelin itäosa Kirkkokadun varrella on suunniteltu rakennettavaksi 

nykyistä tiiviimmin. Silloiset rakennukset raatihuonetta lukuun ottamatta on esitetty pu-

rettaviksi. 

Vuonna 1971 sisäasiainministeriö vahvisti asemakaavan muutoksen, jolla Seurakun-

takeskuksen, Kansallis-Osake-Pankin liikerakennuksen, virastotalon sekä entisen rik-

kihappotehtaan tontit varattiin yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi 

(ALK). Raatihuone ja sen jatke merkittiin hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi 

YH). Raatihuoneen eduspuisto oli kaavassa puistoaluetta (PI). Vuoden 1971 asema-

kaavassa raatihuone laajennuksineen on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaana 

rakennuksena, jota ei saa purkaa. Muita suojelumerkintöjä ei kaavassa ole. Kaavan 

on laatinut arkkitehti Erkki Juutilainen. 

Vuonna 1975 on vahvistettu asemakaavan muutos, jossa tontit 32 ja 33 merkittiin yleis-

ten rakennusten korttelialueeksi (Y). Vuonna 1977 tontin 1 asemakaavamääräyksiä 

muutettiin, mutta tonttien käyttötarkoitukset pysyivät ennallaan. Kortteli oli kehittynyt 

kaupungin keskeiseksi hallintokortteliksi. 

Nyt työn alla olevalle Keisarinkodin tontille sekä sen etelänpuoleiselle tontille tehtiin 

vuonna 2017 kaavamuutos. Ennen vuoden 2017 asemakaavamuutosta Keisarinkodin 

ja sen etelän puoleinen tontti oleva olivat yhtä tonttia. Vuoden 2017 kaavamuutoksessa 

tontti jaettiin kahdeksi erilliseksi tontiksi. Tavoitteena oli mahdollistaa uuden asuin-, 

liike- ja toimistorakennuksen rakentaminen ns. virastotalon tontille (tontti 5). Kaava-

muutoksella mahdollistettiin maanalaisten pysäköintitilojen rakentaminen osalle alu-

eesta. Suunnittelussa huomioitiin alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan 

keskustassa sekä muut alueen suojeluarvot. 
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Vuonna 2021 lainvoiman sai Raatihuoneen kaava, joka käsitti entisen seurakuntakes-

kuksen ja raatihuoneen sekä sen sivurakennuksen tontin. Kaavamuutoksen tavoit-

teena oli mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen kehittäminen valtakunnallisesti mer-

kittävässä rakennetussa kulttuuriympäristössä (RKY 2009). Kaavamuutoksella mah-

dollistettiin asuin-, liike- ja toimistotilojen sekä maanalaisten pysäköintitilojen rakenta-

minen purettavan seurakuntakeskuksen tilalle. Suunnittelussa huomioitiin alueen kau-

punkikuvallinen merkitys Lappeenrannan kaupunkikeskustassa sekä rakennetun kult-

tuuriympäristön arvot. Alueelle on rakentunut vuonna 2023 liike- ja asuinrakennus. 

¶ Raatihuoneen korttelin rakentuminen 

Raatihuoneen korttelin luoteiskulmassa sijaitsevalla torilla on pidetty markkinoita vuo-

desta 1826. Raatihuoneelle varattiin paikka kaupungin uuden torin laidalta ja päätös 

raatihuoneen rakentamisesta tehtiin vuonna 1828. Raatihuoneen tontilla olleet vanhat 

puurakennukset purettiin ja vuonna 1829 rakennettiin yksikerroksinen raatihuone. 

Raastuvankadun puoleinen siipi rakennettiin vuonna 1845 ja se yhdistettiin Raastu-

vankadulla olleeseen 1830-luvun rakennukseen vuonna 1897. 

1800-luvulla entisen seurakuntakeskuksen, nykyisen liike- ja asuinrakennuksen, pai-

kalla sijaitsi pohjaltaan lähes U-kirjaimen mallinen puurakennus. Rakennus sijoittui 

kiinni Koulukatuun ja lähes kiinni Kauppakadun puoleiseen rajaan. Rakennukseen oli 

useita portain varustettuja sisäänkäyntejä pihan puolelta. Rakennusten itäpuolella si-

jaitsi puutarha ja sen itäpuolella pienempiä rakennuksia myöhemmän pankin tontilla. 

Myöhemmälle pankin tontille rakennettiin noin 1840-luvulla vaakapointtilaudoitettu ra-

kennus, jossa oli aumakatto ja huopakate. Ikkunat olivat kuusiruutuiset ja rakennuksen 

kulmissa oli harkotusta muistuttava kulmalaudoitus. Vuonna 1891 tehdyssä uuden pi-

harakennuksen suunnitelmassa voi nähdä tontin sen aikaisen pihajärjestelyn. Tontin 

pohjoisrajalle on asemapiirroksessa merkitty pois muutettava rakennus ja uusi pit-

känomainen ulkorakennus. Muita suunnitelmia aiemmista rakennuksista ei ole, joten 

voidaan päätellä, että vuoden 1891 asemapiirroksen mukaiset rakennukset olivat ole-

massa vuoteen 1914, jolloin tontille rakennettiin Kansallis-Osake-Pankin talo. 

1900-luvun alussa raatihuoneen viereinen toriaukio muutettiin puistoksi, kun tori muutti 

satamaan. Samoihin aikoihin Kauppakadun varteen istutettiin lehmuksia. 

Keisari Aleksanteri III vieraili Lappeenrannassa vuosina 1885 ja 1891. Tuona aikana 

keisaripari majoittui entisen rikkihappotehtaan konttorin paikalla sijainneeseen Fontel-

lin taloon, jota kutsuttiin myös Keisarintaloksi. Myöhemmin talo siirtyi valtion rikkihap-

potehtaan omistukseen ja se tuhoutui tulipalossa 24.3.1929. Vuonna 1931 paikalle val-

mistui rikkihappotehtaan pääkonttori. 

Koulukatu 10:n entisen seurakuntatalon, nykyisen liike- ja asuinrakennuksen, paikalla 

on sijainnut ns. ensimmäisen apteekin talo. Vuonna 1925 haettiin lupaa uudisraken-

nukselle ja muutoksille entisen seurakuntakeskuksen tontilla sijainneelle rakennuk-

selle. Uudisrakennus nykyisen Koulukadun varrella yhdisti toisiinsa tontilla sijainneet 

kaksi rakennusta. Vuonna 1929 seurakuntakeskuksen tontilla sijainnutta rakennusta 

laajennettiin A. Makkosen suunnittelemalla virvoitusjuomamyymälällä. Myymälä sijoit-

tui vuonna 1925 rakennetun osan jatkoksi ja liitti sen yhteen tontin itäreunalla olevan 

rakennuksen kanssa. 
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Kuva 7. Kartassa 1930-luvulla näkyvät raatihuone laajennuksineen, rikkihappotehtaan pää-

konttori, nykyisen virastotalon paikalla perintöruhtinas Vladimirin talo, KOP:n rakennus sekä 

nykyisen liike- ja asuinrakennuksen (ent. seurakuntakeskuksen) paikalla ensimmäisen apteekin 

talo ja virvoitusjuomamyymälä. (Lappeenrannan historia 1917ï1966) 

Vuonna 1946 purettiin entisen seurakuntakeskuksen tontin itärajalla ollut rakennus 

sekä virvoitusjuomamyymälä. Näiden paikalle rakennettiin Osuusliike Onnille uudet ra-

vintolatilat. Rakennus rakennettiin kiinni pankkirakennukseen ja vuonna 1925 tehtyyn 

puurakennuksen laajennukseen. Funkistyylinen liikerakennus poikkesi tyyliltään huo-

mattavasti korttelin muista rakennuksista. 

Ensimmäisen apteekin talo ja Osuusliike Onnin liikerakennus purettiin vuonna 1976 ja 

paikalle rakennettiin seurakuntakeskus, joka puolestaan purettiin vuonna 2021 ja pai-

kalle valmistui liike- ja asuinrakennus vuonna 2023.  

Nykyisen virastotalon paikalla sijaitsi niin sanottu Perintöruhtinas Vladimirin talo. Ra-

kennus purettiin vuonna 1965 ja sen paikalle rakennettiin virastotalo vuonna 1967. 

Nykyisellä kaavamuutosalueella on varsin rikas historia, kuten koko korttelillakin. En-

nen rikkihappotehtaan pääkonttoria paikalla sijaitsi ravintoloitsija Elise Fontellin talo 

(myös nimellä piirilääkäri A. V. Dammertin talo), jota kutsuttiin myös Keisarintaloksi eli 

Heidän Keisarillisten Majesteettien Lappeenrannan asunto. Yleisten rakennusten yli-

hallituksen arkkitehti Jac. Ahrenberg suunnitteli vuonna 1885 keisarillista seuruetta 

varten Fontellin talon muutoksen ns. Keisarintaloksi. Aleksanteri III yöpyi talossa Lap-

peenrannan vierailuillaan vuosina 1885 ja 1891. Tontilla oli yhteensä kolme eri raken-

nusta, joiden välillä oli puistomainen puutarha. Päärakennus paloi vuonna 1929. Kei-

sarintalon niin sanottu kruununperillisen asunto sijoittui Kuninkaankadun (nykyisen 

Koulukadun) varteen ns. virastotalon toimipisteen kohdalle. Varsinainen Keisarintalon 

päärakennus sijoittui siis puutarhan toiselle laidalle, nyt kaavamuutoksen kohteena 

olevalle tontille Rikkihappotehtaan pääkonttorin paikalle. 
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Kuva 8. Ilmakuva vuodelta 1939. Tässä kuvassa näkyvistä korttelin 8 rakennuksista edelleen 

olemassa ovat raatihuone siipiosineen, entinen rikkihappotehtaan pääkonttori ja entinen 

KOP:n pankkitalo. Suunnittelualueen eteläpuolella oleva virastotalo on valmistunut vuonna 

1967 entisen perintöruhtinas Vladimirin talon kohdalle, joka näkyy kuvassa. Korttelin länsi-

osassa ollut, vuonna 1978 valmistunut, seurakuntakeskus on purettu ja sen tilalle on valmistu-

nut vuonna 2023 uusi liike- ja asuinrakennus. Kortteli on rajattu kuvaan punaisella. 

¶ Rakennetun ympäristön nykytilanne ja rakennuskanta 

Kuva 9. Alue ilmakuvattuna pohjoisesta vuonna 2023. 
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Suunnittelualueen rakennuskanta 

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa ja käsittää yhden raken-

nuksen. Raastuvankadun ja Kirkkokadun rajaamalla tontilla sijaitseva, arkkitehti Lars 

Sonckin suunnittelema, kolmikerroksinen kivitalo valmistui vuonna 1931 Valtion rikki-

happotehtaan pääkonttoriksi, joka toimi talossa vuosina 1931- 1940. Klassisistinen ra-

kennus oli vuosina 1940-1944 suojeluskuntatalona, jossa toimi myös Lottakahvila. 

Myöhemmin rakennus toimi mm. kirjastona vuoteen 1974. Rakennuksessa on toiminut 

sittemmin mm.  Ekhvan (entinen Eksote) sosiaali- ja terveysvirasto ja Ekhvan hallinnon 

tiloja. Rakennuksen omisti sotien jälkeen aina 2010-luvun lopulle asti Lappeenrannan 

sotaorpojen ja sotaleskien säätiö. 

Rakennus on muutettu kokonaan asuinkäyttöön vuonna 2014 ja on nykyisin As. Oy 

Lappeenrannan Keisarinkoti. Rakennukseen tehtiin kattavat sisätilamuutokset ja julki-

sivuremontti, kun se muutettiin asuinkäyttöön. Rakennus sijoittuu rinteeseen ja Raas-

tuvankadun puolella siinä on kolme varsinaista kerrosta, joiden lisäksi on ullakko- ja 

kellarikerrokset. Rakennuksen kerrosala on 2338 krs-m2. 

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen tontin pysäköintipaikkavelvoite 

on 25 autopaikkaa. Tällä hetkellä suunnittelualueen sisäpihalla on pysäköintipaikat 8 

autolle. Vuonna 2014 allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaan tontti vuokraa lisäksi 

17 autopaikkaa etelänpuoleiselta tontilta 5. Vuokratut autopaikat sijaitsevat kaavamuu-

tosalueen etelän puoleisen (ns. virastotalon) tontin autokannen alapuolella sijaitsevalla 

pysäköintitasolla, jonne kuljetaan suunnittelualueeseen kuuluvan sisäpihan kautta. 

 

Kuva 10. Keisarinkoti Kirkkokadulta päin kuvattuna. Rakennuksen vasemmalla puolella näkyy 

suunnittelualueen sisäpihalle ja pysäköintipaikoille johtava ajoluiska. 
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Kuva 11. Keisarinkoti Raastuvankadulta päin kuvattuna. 

 

Kuva 12. Keisarinkodin sisäpihaa. Pihan perällä, jäteastioiden jälkeen, sijaitsee sisäänkäynti 

ns. virastotalon tontin pysäköintikannen alapuolella oleville pysäköintipaikoille. 
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Kuva 13. Sisäänkäynti ns. virastotalon pysäköintikannen alapuolisille pysäköintipaikoille, 

jossa osa kaavamuutosalueen autopaikoista sijaitsee. 

 

Kuva 14. Viistoilmakuva Keisarinkodista pohjoisesta päin kuvattuna. Rakennuksen eteläpuo-

lella näkyy ns. Virastotalon pysäköintikannen alapuolista pysäköintitasoa. 
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Lyhyt kuvaus korttelin 8 muista rakennuksista: 

Raatihuone ja puisto, Raastuvankatu 7. Lappeenrannan raatihuone on maan vanhin 

puinen raatihuone. Se valmistui vuonna 1829 komissionimaanmittari J. W. Palmrothin 

laatimien piirustusten mukaan. Julkisivuiltaan empiretyylinen rakennus liittyy ajan ve-

näläisiin mallipiirustuksiin. Nykyisen asunsa se on saanut vuonna 1845, kun sitä koro-

tettiin ja ulkovuoraus uusittiin. Tuolloin myös kellotorni sai nykyisen asunsa. Samalla 

valmistui Raastuvankadun puoleinen siipirakennus. Se yhdistettiin vuonna 1897 vuo-

sina 1826 ja 1830 rakennettuun puurakennukseen. Siipiosaa jatkettiin vielä 1930-lu-

vulla. Raatihuoneen eduspuiston kohdalla sijaitsi kaupungin tori vuosina 1829ï1890. 

Torin siirryttyä rantatorille muutettiin Raatihuoneen edusta puistoksi osana kylpyläkau-

pungin kaunistamista. Raastuvankadun lehmuksista osa on istutettu vuonna 1899. 

  

Kuva 15 (vasemmalla). Kuvassa taaempana Raatihuone ja edustalla sen siipirakennus. 

Kuva 16 (oikealla). Entinen KOP:n pankkirakennus. 

Entinen Kansallis-Osake-Pankin liikerakennus, Koulukatu 12. Kansallis-Osake-Pankki 

rakennutti kivisen konttorirakennuksen 1914 rakennusmestari Heikki Kaartisen suun-

nitelman mukaan. Rakennuksen Koulukadun puoleiset jugendtyyliset julkisivut ovat 

harmaasta graniitista. Kansallis-Osake-Pankki muutti rakennuksesta pois vuonna 

1962 ja vuodesta 1964 saakka rakennus on ollut Lappeenrannan seurakuntayhtymän 

omistuksessa. 

Liike- ja asuinrakennus, entinen seurakuntakeskus, Koulukatu 10. Lappeenrannan 

kaupunki järjesti yhteistyössä Lappeenrannan seurakuntayhtymän kanssa yleisen 

ideakilpailun Raatihuoneen korttelissa olleen Seurakuntakeskuksen tilalle tulleen ra-

kennuksen suunnittelusta. Kilpailutehtävänä oli ideoida Raatihuoneen korttelin kehit-

tämis- ja täydennysrakentamismahdollisuuksia. Kilpailun voitti Harri Humpin ja Tatu 

Rekolan idea òTarinaò. 

Koulukadun varrelle rakennettiin vuosina 2022-23 arkkitehtuurikilpailun voittaneen eh-

dotuksen mukainen massoittelultaan portaittain nouseva Koulukadulta katsottuna 

kolmi-kuusikerroksinen uudisrakennus. Uudisrakennuksen räystäskorkeus on vanhan 

pankkirakennuksen vieressä likimain sama kuin tämän pääräystään korko. Rakennus-

massan keskivaiheilla on Koulukadulta katsottuna viisikerroksinen osa. Korkeampi 

kuusikerroksinen rakennusosa sijoittuu Kauppakadun puoleiselle tontin osalle. Raken-

nuksen harjan suunta on Koulukadun suuntainen. 
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Julkisivut ovat vaalean sävyistä kivipintaa ja ne on toteutettu ilman näkyviä elementti-

saumoja. Rakennuksen Koulukadun ja raatihuoneen suuntaan avautuvat julkisivut on 

jäsennelty vertikaalisesti kolmeen osaan värisävyjen vaihdoksilla. Katutason elävöittä-

miseksi julkisivuja on jäsennelty sisäänkäyntien syvennyksillä. Rakennuksen 1. ker-

rokseen jätettiin kulkukäytävä, jonka kautta on järjestetty korttelin läpi johtava jalankul-

kuyhteys raatihuoneen puistoon ja raatihuoneen sisäpihalle. Porttikäytävän seinät ovat 

puuverhoiltuja. Rakennuksen kellarikerroksen maanalaisessa tilassa on pysäköinti-

paikkoja sekä varasto- ja väestönsuojatiloja.  

Virastotalo, Koulukatu 14. Suunnittelualueen eteläpuolella sijaitseva rakennus sijoittuu 

entisen Kruununperillisen asunnon paikalle. Lappeenrannan Sotaorpojen ja Sotales-

kien Säätiö rakennutti betonielementtirakenteisen toimistotalon vuosina 1966-67 ark-

kitehti Olli Kivisen suunnitelman mukaan. Rakennus on betonielementtirakenteinen ja 

siinä on tiukan säännöllinen rasterijulkisivu. Kaksikerroksinen rakennus oli alkuaan ta-

sakattoinen. Katto on muutettu vuonna 2001 aumakatoksi. Rakennuksen kerrosala on 

962 krs-m2. Rakennuksessa on toiminut mm. kaupungin rahatoimisto, sairasvakuutus-

konttori, Lappeenrannan Teknillisen korkeakoulun tiloja ja Saimaan kansalaisopisto. 

Viimeiseksi rakennuksessa on toiminut Etelä-Karjalan hyvinvointialueen hyvinvointi-

neuvola (mm. perhesuunnittelu-, äitiys- ja lastenneuvola). Tällä hetkellä rakennuksen 

yläkerta on tyhjillään ja kellarikerroksessa Kirkkokadun puolella sijaitsee Lottamuseo. 

 

Kuva 17. Kuvan etuosassa suunnittelualueen eteläpuolella sijaitseva ns. virastotalo, jonka ta-

kana näkyy v.2016 rakennettu Osuuspankin konttori. 
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja arkeologinen kulttuuriperintö 

Suunnittelualueella ja sen välittömässä läheisyydessä ei ole museoviraston muinais-

jäännösrekisteriin sisältyviä kiinteitä muinaisjäännöksiä. Lähin muinaisjäännös on Lap-

peenrannan linnoitus ja vanha asemakaava-alue. (lähde: https://www.kyppi.fi). 

Suunnittelualueelle ja sen välittömään läheisyyteen sijoittuu useita valtakunnallisesti ja 

paikallisesti merkittäviä kohteita. Alueen kulttuurihistoriallisten arvojen selvittämiseksi 

on koko korttelista tehty edellisen asemakaavamuutoksen yhteydessä rakennusinven-

tointi (Ramboll Finland Oy 25.2.2017). 

 
Kuva 18. RKY 2009, valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt 
suunnittelualueen läheisyydessä. Suunnittelualue sijoittuu samaan kortteliin Lap-
peenrannan raatihuoneen ja kauppiastalojen RKY-kohteen kanssa. (Museovirasto) 

- Valtakunnalliset kohteet 

Samassa korttelissa suunnittelualueen kanssa sijaitseva raatihuone sivurakennuksi-

neen on osa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY 

2009) Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot.  

Raatihuoneen korttelilla on keskeinen merkitys Lappeenrannan historiassa. Raatihuo-

neen rakentaminen vuonna 1829 Linnoituksen ulkopuolelle silloiseen esikaupunkiin oli 

alku Lappeenrannan keskustan muotoutumiselle. Raatihuone on keskeinen rakennus 

valtakunnallisesti merkittävässä rakennetussa kulttuuriympäristössä ja sen rakennus-

historiallinen arvo on valtakunnallisesti merkittävä. Raatihuoneeseen liitetyn rakennuk-

sen osalta rakennushistorialliset arvot ovat varsinaista raatihuonerakennusta vähäi-

semmät. Raatihuoneen historiallinen arvo liittyy sen ikään maan vanhimpana puisena 

raatihuoneena, sijaintiin kaupungin historiallisessa korttelissa sekä kaupungin ja suu-

riruhtinaskunnan hallinnon historiaan. Raatihuoneen kaupunkikuvalliset arvot perustu-

vat sen sijaintiin avoimen puiston hallitsevana rakennuksena ja Raastuvankadun ka-

tunäkymään osana vanhinta Lappeenrannan keskustaa. Korttelin historia liittyy myös 

koko valtakunnan historiaan sekä suuriruhtinaskunnan että itsenäisyyden aikana. 
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Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lappeenrannan satama-alue sekä alueen 

länsipuolella oleva Rakuunamäen alue ovat osa valtakunnallisesti merkittävää raken-

nettua kulttuuriympäristöä (RKY 2009), Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakau-

punki. Myös suunnittelualueen eteläpuolella sijaitseva Lappeen kirkko kirkkopuistoi-

neen on valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö (RKY 2009). 

Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot, Lappeenrannan linnoitus- ja varuskunta-

kaupunki sekä Lappeen kirkko on merkitty maakuntakaavassa valtakunnallisesti mer-

kittävänä kulttuurihistoriallisena ympäristönä (ma/kv). Merkinnällä osoitetaan kulttuuri-

historiallisen ympäristön vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittävät rakennetut 

ympäristöt. 

- Maakunnalliset kohteet 

Suunnittelualueelle tai sen välittömään läheisyyteen ei sijoitu maakunnallisesti merkit-

täviä rakennetun ympäristön kohteita. 

- Paikalliset kohteet 

Seuraavat Raatihuoneen korttelin rakennukset sijoittuvat RKY-rajauksen ja maakun-

takaavan maakunnallisesti merkittävien kohteiden ulkopuolelle: 

Entinen Rikkihappotehtaan pääkonttori, Raastuvankatu 9 Suunnittelualueella sijait-

seva arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema kolmikerroksinen kivitalo valmistui 1931 

Rikkihappotehtaan pääkonttoriksi. Klassisistinen rakennus oli sotavuodet suojeluskun-

tatalona ja myöhemmin kirjastona vuoteen 1974. 

Kortteliin laaditun rakennusinventoinnin mukaan (Ramboll 2017) rakennushistorialli-

nen arvo perustuu varsin hyvin säilyneen ulkoarkkitehtuurin rakennushistoriallisiin ar-

voihin. Rakennus on osa tunnetun arkkitehdin tuotantoa, mikä osaltaan lisää sen ra-

kennushistoriallista arvoa. Rakennuksella on myös merkittävää historiallista arvoa sen 

kertoessa maan teollisuuden kehittymisestä. 

Rakennus on arvokas osa kaupunkikuvassa. Huolimatta Raastuvankadun varren ra-

kennusten mittakaavallisesta vaihtelusta, yhdistyvät rakennukset julkisivujäsentelyn 

periaatteiden, kattomuotojen ja murretun vaalean värimaailman perusteella mielenkiin-

toiseksi ja hallituksi kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudeksi. Raastuvankadun ja Kirkko-

kadun kulmauksessa rakennuksella on kaupunkikuvaa jänteyttävä ja korttelikokonai-

suutta vahvistava merkitys. Kaupunkikuvallista merkitystä korostaa rakentamaton 

Lotta-puisto, joka antaa tilaa ja arvoa rakennukselle. Alkuperäinen kadunkorotus gra-

niittirakenteineen on arvokas lisä myös kaupunkikuvassa. Sisäpihan puolelta avautuu 

mielenkiintoisia kaupunkikuvallisia näkymiä, joissa korostuu eri aikakausien rakennus-

ten muodostama kokonaisuus. 

Virastotalo, Koulukatu 14 (suunnittelualueen ulkopuolella). Lappeenrannan Sotaorpo-

jen ja Sotaleskien Säätiö rakennutti 1966-67 betonielementtirakenteisen toimistotalon 

arkkitehti Olli Kivisen suunnitelman mukaan. Kaksikerroksinen rasterijulkisivuinen ra-

kennus oli alkuaan tasakattoinen, aumakattonsa se sai myöhemmin. Rakennuksen ra-

kennushistoriallinen arvo on tehtyjen muutosten myötä vähentynyt. Rakennuksen 

edustavuus verrattuna saman aikakauden muuhun rakennuskantaan ei kohoa erityi-

sen merkittäväksi. Rakennuksen historiallinen arvo liittyy sen alkuperäiseen käyttöön 
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ja sijaintiin kaupungin keskeisessä hallinnollisessa korttelissa. Rakennuksen liittymi-

nen korttelin muuhun rakennuskantaan sekä katukuvassa että sisäpihan miljöössä jää 

muita korttelin rakennuksia vaatimattomammaksi. Kaupunkikuvan yhtenäisyyden ja in-

tensiteetin näkökulmasta virastotalo ei ole korttelikokonaisuuden avainrakennuksia. 

Entinen Kansallis-Osake-Pankin liikerakennus, Koulukatu 12 (kaavamuutosalueen ul-

kopuolella). Kansallis-Osake-Pankki rakennutti kivisen konttorirakennuksen 1914 ra-

kennusmestari Heikki Kaartisen suunnitelman mukaan. Rakennuksen jugendtyyliset 

julkisivut ovat harmaasta graniitista. 

Rakennus edustaa arvokkaalla tavalla aikakautensa pankkirakentamisen arkkitehtuu-

ria. Rakennuksen arkkitehtoninen laatu yksityiskohtineen on korkeatasoinen ja hyvin 

verrannollinen aikakauden muuhun arkkitehtisuunnitteluun. Pääjulkisivu yksityiskohti-

neen on säilynyt alkuperäisenä ja graniitti materiaalina on kestänyt hyvin aikaa. Sisä-

pihan puoleisen rapatun julkisivun ovi- ja ikkuna-aukotuksia ja yksityiskohtia on jonkin 

verran muutettu, mutta kokonaisuus on kuitenkin säilyttänyt alkuperäisen luonteensa. 

Entinen Kansallis-Osake-Pankin konttori on edustava esimerkki aikakauden pankkira-

kentamisesta. Entisen pankkirakennuksen merkittävin kaupunkikuvallinen arvo on sen 

pääjulkisivu Koulukadun katukuvassa. Sisäpihan puolella rakennus on mittakaaval-

taan ja materiaaleiltaan luonteva ja mielenkiintoinen osa korttelikokonaisuutta.  

3.1.5 Liikenneverkko 

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti keskeisellä paikalla ydinkeskustassa. Suun-

nittelualuetta rajaavat katualueet kahdelta sivulta. Suunnittelualueen itäpuolinen Kirk-

kokatu ja pohjoispuolinen Raastuvankatu ovat tonttikatuja, jotka välittävät myös kaut-

takulkuliikennettä. Suunnittelualueen pohjoisrajan muodostaa Raastuvankatu, joka 

suunnittelualueen kohdalla kulkee kahdessa eri tasossa, jossa ajoradan kaistat on ja-

ettu tukimuurin avulla eri korkotasoille. Näin on mahdollistettu luonteva maaston ta-

soerojen huomiointi. 

Korttelin eteläpuolta rajaa Koulukatu, jota pitkin kulkevat henkilöautoliikenteen lisäksi 

joukkoliikenteen linja-autot, kaukoreitit sekä lähi- ja paikallisliikenne. Koulukadun linja-

autopysäkit sijaitsevat suunnittelualueen läheisyydessä. 

Molemmin puolin kaikkia suunnittelualuetta ympäröiviä katuja on jalkakäytävät. Suun-

nittelualueen ja korttelin 8 länsipuolella on Kauppakadun kävelykatuosuus.  

Suunnittelualueen eteläpuolella, Valtakadun pohjoisreunalla kulkee polkupyöräkaista, 

joka on osa polkupyöräilyn pääreitistöä sekä Etelä-Karjalan laaturaittia. 
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Kuva 19. Kirkkokatu kuvattuna suunnittelualueen kohdalta etelään. 

 

Kuva 20. Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteys pohjoiseen päin kuvattuna. 
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Kuva 22. Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteys itään päin kuvattuna. Kuvassa näkyy, kuinka 

Raastuvankatu kulkee kahdessa eri tasossa ja ajoradan kaistat on jaettu tukimuurin avulla eri 

korkotasoille. 

Kuva 23. Raastuvankatu kuvattuna suunnittelualueen kohdalta länteen päin. 
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Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu liikenneȤennuste vuodelle 2040 

(WSP Oy 31.1.2021) sekä nykytilaennuste vuodelle 2020. Vuonna 2020 suunnittelu-

alueen kohdalla ajoneuvoja kulki Raastuvankadulla 1629 ajoneuvoa vuorokaudessa ja 

Kirkkokadulla 3935 ajoneuvoa vuorokaudessa. 

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu väestön kasvuun oletuksella, että Lappeen-

rannan asukasmäärä lisääntyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen 

mukainen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Raastuvanka-

dullakadulla 1701 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kirkkokadulla 3993 ajoneuvoa vuoro-

kaudessa. 

Koko korttelin sisäosiin on kolme erillistä ajoyhteyttä ja kaavamuutosalueen eteläpuo-

lella olevan tontin kautta kuljetaan läpi myös korttelin muille tonteille. Yksi ajoyhteys on 

kaava-alueen länsipuolella Raastuvankadulta As. Oy Keisarinkodin ja raatihuoneen si-

vuosan välistä mukulakivettyä kapeaa väylää, josta on pääsy suunnittelualueen etelän 

puoleisen tontin autokannen alaiselle pysäköintitasolle, raatihuoneen sisäpihalle sekä 

seurakunnan (entisen KOP:n pankkirakennuksen) piha-alueen alla olevalle pysäköin-

titasolle. Tämä ajoyhteys sijoittuu noin korkotasoon +90,5. Toinen ajoyhteys korttelin 

sisäosiin kulkee Kirkkokadulta ajoluiskaa ylöspäin, vanhan virastotalon pihan autokan-

nen kautta seurakunnan (entisen KOP:n pankkirakennuksen) tontille noin korkota-

sossa +93 - +93,5. Tämän Kirkkokadulta lähtevän ajoluiskan pohjoispuolella, As. Oy 

Lappeenrannan Keisarinkodin sivuitse, on toinen alaspäin johtava ajoluiska asuinra-

kennuksen piha-alueelle ja sen kautta virastotalon kannen alla olevalle pysäköintita-

solle. Molemmat ajoluiskat sijaitsevat Keisarinkodin tontilla, eteläisempi kuitenkin vain 

puoliksi. Korttelialueella on siis autoille pysäköintitilaa sekä kannen päällä että kannen 

alla piha-alueen sisäosassa. 

Kuva 24.Vasemmalla nykytilaennuste vuodelle 2020 ajoneuvoa/ vrk ja oikealla ennuste vuodelle 

2040 ajoneuvoa/ vrk (WSP Finland Oy 2021). Suunnittelualue merkitty karttoihin punaisella pis-

teellä. 
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Kuva 25. Raatihuoneen korttelin kulkuyhteydet ja pysäköintipaikat.  
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Kuva 26. Kuvassa näkyy Keisarinkodin ja Virastotalon välissä sijaitsevat ajoluiskat, joita pitkin 

kuljetaan rakennusten sisäpihoille ja pysäköintialueille. Molemmat ajoluiskat sijaitsevat Kei-

sarinkodin tontilla, eteläisempi (vasemmanpuoleinen) tosin vain puoliksi.  

 

Kuva 27. Kuvassa Keisarinkodin ja Raatihuoneen siipirakennuksen välinen mukulakivikatu ja 

sisäänkäynti entisen seurakuntakeskuksen alla olevaan pysäköintihalliin. Vasemmanpuolei-

sesta ovesta on jalankulku myös suunnittelualueen pysäköintipaikoille.  
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Suunnittelualue sijaitsee kattavan julkisen paikallisliikenteen piirissä. Kaavamuutos-

alueen läheisyydessä, noin 200 metrin säteellä suunnittelualueesta, ovat Koulukadun 

pysäkit, joiden kautta kulkevat kaikki Lappeenrannassa liikennöivät paikallisliikenteen 

linja-autot sekä useat lähi- ja seutuliikenteen linja-autot. Koulukadun kautta kulkee vuo-

rokaudessa yli 500 linja-autovuoroa. Suunnittelualueesta etelään, noin 1,5 kilometrin 

päässä, on lisäksi Lappeenrannan rautatieasema ja matkakeskus, josta on junayhtey-

det sekä pitkän matkan linja-autoyhteyksiä. 

¶ Yhdyskuntatekninen huolto 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat katu-

alueille. Raastuvan-, Kirkko- ja Koulukadulla kulkee pienjännitekaapeleita sekä ulko-

valoverkostoa. Koulukadulla kulkee keskijännitekaapeleita.  

Raastuvan- ja Koulukadulle sijoittuvat myös vesihuollon verkostoista vesijohdot. Jäte- 

sekä hulevesiviemärit sijoittuvat Raastuvan-, Kirkko- ja Koulukadulle. 

3.1.6 Väestö, työpaikat ja palvelut 

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin ydinkeskustassa. Suunnittelu-

alueella on 38 asuntoa.  

Lähiympäristössä toimii runsaasti erilaisia liike- ja palveluyrityksiä. Entisen seurakun-

takeskuksen paikalla sijaitsevassa asuin- ja liiketilarakennuksessa toimii mm. ravin-

tola, sisustusliike, kauneushoitola sekä kiinteistönvälitysyritys. Raatihuone on satun-

naisessa juhla- ja tapahtumakäytössä. Vanha KOP:n pankkirakennus on seurakunnan 

käytössä ja sen maantasokerroksessa sijaitsee seurakunnan palvelupiste ja varhais-

kasvatuksen toimitilat. Kaavamuutosalueen eteläpuolella sijaitsevassa vanhassa vi-

rastotalossa toimi aiemmin Etelä-Karjalan hyvinvointialueen toimipiste. Hyvinvointi-

neuvola siirtyi Citykortteliin Marian aukion reunalle uuden rakennuksen valmistuttua 

alkusyksystä 2017. Virastotalon alakerrassa toimii toistaiseksi Lottamuseo. 

Suunnittelualueen läheisyydessä ovat Lappeenrannan ydinkeskustan monipuoliset 

kauppa- ja ravintolapalvelut sekä kauppakeskus Armada. Lisäksi hieman kauempana 

sijaitsevat kauppakeskukset Galleria ja IsoKristiina sekä kauppatori. Alle kilometrin 

etäisyydellä suunnittelualueesta on myös pääosa keskustan julkisista palveluista, ku-

ten kaupungintalo, valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja terveyspalveluja.  

Väistötiloissa oleva Voisalmen päiväkoti sijaitsee noin 300 metrin päässä suunnittelu-

alueesta luoteeseen. Lähin koulu on Lönnrotin koulu noin 400 metrin päässä suunnit-

telualueesta länteen päin. Suunnittelualueesta vajaat 1,5 kilometriä etelään sijaitsee 

Lappeenrannan rautatieasema sekä matkakeskus, jonka kautta kulkevat kaukoliiken-

teen linja-autot.  

3.1.7 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät 

Alueelta ei ole tiedossa ympäristöä pilaavaa tai ympäristöhäiriöitä aiheuttavaa toimin-

taa eikä tehdasmelusta aiheutuvia ympäristöhäiriöitä. Suunnittelualueella ei sijaitse toi-

mintoja, jotka aiheuttaisivat melua, pölyä tai tärinää. 
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- Sisäilman radon 

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Säteilyturvakeskuksen mukaan Lap-

peenrannan postinumeroalueella 53100 on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo 

133 becquereliä kuutiometrissä. Alueella on mitattu 200 Bq/m3:n ylityksiä 18 %:ssa 

kohteista ja 300 Bq/m3:n ylityksiä 6 %:ssa kohteista. STM:n päätöksen (944/92) mu-

kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enintään 200 Bq/m3. 

(Lähde:www.stuk.fi). 

- Pilaantuneet maat 

Suunnittelualueella ei ole maaperän tilan tietojärjestelmään (MATTI) sisältyviä pilaan-

tuneiden maiden kohteita eikä alueella ole käytettävissä olevien tietojen mukaan ollut 

sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperän pilaantumista (Trimble 

Locus Cloud 4.11.2024). 

Lähin pilaantuneen maan kohde on noin 85 metrin päässä suunnittelualueesta koilli-

seen sijaitseva kemiallinen pesula. 

- Melu 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-

tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on käsitelty melun perustilaa sel-

vitysalueella sekä melulle altistuvien kohteiden määriä. Meluselvitys on päivitetty 

vuonna 2021 Lappeenrannan keskustaajaman osalta. Selvityksessä keskustaajaman 

katuliikenteen meluvyöhykkeet selvitettiin melun laskentamallin avulla. Laskentamalli 

toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviämisen laskennassa huomioon 

maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. 

Seuraavan sivun kuvissa on otteet Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen 

(WSP Finland Oy 2021) kartoista päivä- ja yöajan keskiäänitasoista, nykytilanne 

vuonna 2021 ja ennustetilanne v. 2040. 

Valtioneuvosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (VNp 993/92). 

VNp 993/92 mukaisesti ulkona, asumiseen käytettävillä alueilla, virkistysalueilla taaja-

missa ja niiden välittö-

mässä läheisyydessä 

sekä hoito- tai oppilaitok-

sia palvelevilla alueilla me-

lun ohjearvoksi on annettu 

päivällä 55 dB ja yöllä 50 

dB (uusilla alueilla yöme-

lun ohjearvona käytetään 

45 dB). 

 

 

Kuva 28. Valtioneuvoston 

päätöksen 993/92 mukaiset 

yleiset melun ohjearvot. 
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Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa kaavamuutosalueen tontin itäosaan kohdis-

tuu päivällä 60ï65 dB:n melutaso. Tontin sisäpihalla melutaso on 45-55 dB. Raken-

nuksen länsipäädyn sisäpihan puoleisessa nurkkauksessa melutaso jää alle 45 dB:n. 

Nykytilanteessa yön aikana kaavamuutosalueen tontin itäosaan kohdistuu 50ï60 dB:n 

melutaso. Nykytilanteessa sisäpihalla on kokonaisuudessaan yön aikana alle 45 dB:n 

melutaso. 

Ennustetilanteessa vuonna 2040 kaavamuutosalueen tontin itäosaan kohdistuu päi-

vällä 60ï65 dB:n melutaso. Tontin sisäpihalla melutaso on 45-55 dB. Ennustetilan-

teessa yön aikana kaavamuutosalueen rakennuksen/tontin itäosaan kohdistuu 50ï60 

dB:n melutaso. 

 

  

Kuva 29. Vasemmalla nykytilanteen v. 2021 päiväajan keskiäänitasot ja oikealla nykytilanteen yöajan 

keskiäänitasot. (Lähde Lappeenrannan seudun ympäristötoimen meluselvitys 2021). 

Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualueen sijainti. 

Kuva 30. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys: Ennustetilanne v.2040. Vasemmalla 

päiväajan keskiäänitasot LAeq7-22. Oikealla yöajan keskiäänitasot LAeq22-7. 

Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualueen sijainti. 


























































