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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE MAALISKUUN 10. PAIVANA 2025
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO K2802

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan
muutos: 2 KESKUS kortteli 8 tontti 4
Muodostuu: 2 KESKUS kortteli 8 tontti 4
Kaavanlaatija Kaavavalmistelija Kaisa Koponen
puh. 040 681 9494
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet néhtavilla 10.2. 7 3.3.2025.
Hyvaksytty Kaupunkikehityslautakunta__. .2025
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue kasittaa niin sanotun raatihuoneen korttelin koilliskulman ton-
tin 4. Alue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, Koulukadun, Kirkkokadun ja
Raastuvankadun valisella alueella. Lounaiskulmastaan suunnittelualue rajautuu histo-
rialliseen ns. kivipankin ja seurakuntakeskuksen tonttiin, etelassa ns. virastotaloon
seka lannessa raatihuoneen tonttiin, joka on osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 1250 m?2. Suunnittelualu-
een sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla.

[ Matkustaja-
| satama

Kuval. Kaavaalueen rajaussuunnittelualue omerkittykuvaanpunaisellarajauksella

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on paivittaa
tontin kaavamaarayksia pysakoéintinormin osalta. Kaupunki-
kehityslautakunta on hyvaksynyt 5.5.2021 Lappeenrannan
pysakointiselvityksen ja pysakoéintinormisuosituksen sovellet-
tavaksi ydinkeskustan alueella. Tontin pysakointipaikkamaa-
rays on tarkoitus muuttaa kyseisen paatdksen mukaiseksi.
Samassa yhteydessa paivitetaan tarvittavin osin myoés muita
asemakaavamaarayksia.

Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos Asemakaavaselostusehdotus 10.3.2025
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 &:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen:

o gk ow

a)
b)
c)

d)
e)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut muistutukset ja kaavanlaatijan vastine
(lisatdaan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/ tai muistutuksia tulee)

Asemakaavan muutoshakemus
Asemakaavan tilastolomakkeet
Havainnepiirros 10.3.2025
Asemakaavakartta luonnos 10.3.2025

1.6 Muita kaavaa koskevia asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahdemateriaalia

T

Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land 2016)

Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)
Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)
Lappeenrannan liikkenne-ennuste (WSP Finland Oy 2021)
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1 Rakennusinventointi Koulukatu 10-14 ja Raastuvankatu 7-9 (Ramboll Finland
Oy 25.2.2017)

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2024 yksityisen maan-
omistajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 8.2.2025 sekd henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
AKL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 10.2. i 3.3.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. Myos muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vie-
daan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan
kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on paivittda tontin kaavamaarayk-
sia pysakaointinormin osalta. Samassa yhteydessa on paivitetty myds muita asemakaa-
vamaarayksia.

Tontilla sijaitseva entinen rikkihappotehtaan péaékonttorin rakennus on varustettu suo-
jelumerkinnalla, joka on sama, kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Kayttotarkoi-
tukseltaan suunnittelualue sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asuinker-
rostalojen korttelialueena (AK), joka vastaa myos alueen nykyista kaytt6d. Voimassa
olevan kaavan mukaisesti rakennuksen kerrosluku on kolme (lll) ja rakennusoikeus
2430 kerros-m2. AK-korttelialueen rakennusala noudattaa olemassa olevan rakennuk-
sen seindlinjoja. Suunnittelualueen sisapihan puolelle voi sijoittaa pysakainti (p) - ja
oleskelualueita (le). Kaavamuutosalueen lounaiskulmassa on maanalainen tila, johon
saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuo-
jatiloja (map2). Korttelialueen pysakdintipaikkavelvoite on muutettu 14 autopaikaksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos Asemakaavaselostusehdotus 10.3.2025
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, niin sanotun Citykorttelin
pohjoispuolella. Alue rajautuu etelassa tonttiin, jossa sijaitsee Etela-Karjalan hyvin-
vointialueen (Ekhva) toimipiste ja lannessa historiallisiin naapuritontteihin, joilla sijait-
sevat mm. raatihuone ja vanha KOP:n pankkirakennus seka entisen seurakuntakes-
kuksen paikalle vuonna 2023 rakennettu liike- ja asuinrakennus. Pohjoisessa alue ra-
jautuu Raastuvankatuun ja idassa Kirkkokatuun. Korttelin rakennukset edustavat mo-
nipuolisesti eri aikakausien rakennuskantaa. Korttelin vanhimmat sailyneet rakennuk-
set ovat valtakunnallisesti arvokas raatihuone ja siihen liittyva siipirakennus. Varsinai-
nen raatihuone on valmistunut vuonna 1829 ja siihen liittyvat siipiosat 18261 1930.
Raatihuone ymparistéineen on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot (RKY 2009).

3 7 i R =

Locus Cloud2024).

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema klassistinen, 1930-
luvun alussa valmistunut entinen rikkihnappotehtaan paakonttori, nykyinen As. Oy Lap-
peenrannan Keisarinkoti. Rakennus on muutettu asuinkayttéén vuonna 2014.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee uudempaa rakennuskantaa edustava arkki-
tehti Olli Kivisen suunnittelema, vuonna 1967 valmistunut entinen rahatoimisto Koulu-
kadun ja Kirkkokadun kulmauksessa. Rakennus sijaitsee entisen Kruununperillisen
asunnon paikalla.

Koulukadun varressa, kaavamuutosalueen lounaispuolella, sijaitsee vuonna 1914 val-
mistunut KOP:n entinen jugend-tyylisuuntaa edustava pankkitalo, jota kutsutaan kivi-
pankiksi harmaagraniittisen katujulkisivunsa vuoksi. Rakennus on Lappeenrannan
seurakuntayhtyman omistuksessa. Aiemmin pankkitalon jatkeena Koulukadun ja

Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos Asemakaavaselostusehdotus 10.3.2025
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Kauppakadun kulmauksessa oli vuonna 1978 valmistunut seurakuntakeskus, joka oli
arkkitehti Markku Komosen suunnitelma. Rakennus purettiin ja sen paikalle rakennet-
tiin vuonna 2023 uusi liike T ja asuinrakennus.

Korttelin sisapiha on vehrea tonteilla kasvavien isojen pihapuiden ansiosta. Korttelin
luoteiskulmassa sijaitsee Raatihuoneen edustapuisto, jossa toimi kaupungin tori vuo-
sina 1829-1890. Korttelin lapi etenkin Kirkkokadun ja Kauppakadun valilla avautuu
pitka yhtenainen ja yleisilmeeltddn vehreda nakyma, jota reunustavat historialliset ra-
kennukset. Sisapihalla vanhojen rakennusten rajaamassa ymparistossa on aistitta-
vissa historiallista kaupunkitunnelmaa. Alueen puusto on i&dkasta ja oleellinen osa alu-
een henkeéa yhdessa vanhojen rakennusten luoman tunnelman kanssa. Itse suunnit-
telualueella ei ole samaa vehreyttd, vaan sisdpiha on paaosin autoille varattua pysa-
kointialuetta. Sisdpihan kautta on kulku eteléaisen puolen tontin pysakdintikannen alle,
josta Keisarinkodin taloyhtié on vuokrannut pysakdintipaikkoja. Autokannen alta on
my6s kulkuyhteys kévellen Raatihuoneen tontille.

Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvan rakennetun kulttuuriympariston selvityksen
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.12.2013) mukaan kortteli
edustaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristod taydennettyna
uudemmalla arkkitehtonisesti kiinnostavalla rakennuskannalla. Kortteli on kaupunkiku-
vallisesti tarkeassa roolissa keskustan elinvoimaisuuden ja kaupunkikuvan kannalta,
mutta myos historiallisilta arvoiltaan erittédin huomattava.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiymparistba. Aluetta ym-
paroivat kadut ja kevyen liikenteen kulkureitit, seka itse piha-alue ja pysakoéintialueet
ovat asfaltoituja tai kivettyja. Suunnittelualueen ulkopuolella korttelin sisapihalla kas-
vaa vanhoja pihapuita ja piha on erittain vehrea raatihuoneen sivurakennuksen etela-
puolella seka raatihuoneen puistossa. Viherymparistd vaikuttaa alueen tunnelmaan
koko sisédpihan osalta, koska ndkymia vehredlle osalle avautuu koko korttelin pituu-
delta useista eri suunnista, etenkin Kirkko- ja Kauppakatujen valilla.

Vanhat puut yhdessa rakennusten kanssa luovat alueelle vahvan tunnelman ja histo-
riallisuuden tunnun. My6s Raatihuoneen eduspuistossa on istutettua kasvillisuutta ja
iakkaita lehtipuita seka lehtikuusia. Varsinaisella suunnittelualueella pihan puoli on
kaytannossa kokonaan asfaltoitu ja pysakointi- seka liikennealueina. Koulukadun var-
ressa, suunnittelualueen etelapuolisella tontilla, kasvaa kaksi idkasta vaahteraa. Kou-
lukadun varressa pienelld alueella lantisemman vanhan vaahteran ymparilla on pieni
viheralue, jolla ei ole istutuksia ja alue on lahinna nurmea. Toinen idkas puu on ympa-
réity betonikivin ja 7 valuin. Kirkkokadun varressa, Ekhvan entisen hyvinvointineuvolan
ja Lottamuseon luona on pieni nurmialue. Suunnittelualueen vieressa, Kirkkokadun ita-
puolella, sijaitsee Lottapuisto.

Alueella voi esiintya pienessa mittakaavassa kaupunkiymparistossa viihtyvaa elaimis-
toa. Varsinaisella suunnittelualueella ei ole yleiskaavan luontoselvityksen mukaan eri-
tyisid luontoarvoja. Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alu-
eita, luonnonsuojelualueita eik& muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai
uhanalaisten lajien esiintymiad (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1)

Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos Asemakaavaselostusehdotus 10.3.2025
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Kuva3. Suunnittelualueen itapuolella sijaitseva Lottapuisto.

Maastonmuodot, maa 1 kallioperd

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman rinteessa.
Suunnittelualueen maasto laskee kohti pohjoista ja Saimaata. Alueen kallioperé on
rapakivigraniittia ja p&amaalajina on hiekkamoreeni (lgtkdata.gtk.fi/maankamara/).
Kallio on syvalla maakerrosten alla eikéa tule miltdan osin suunnittelualueella esiin.

Suunnittelualueen matalin kohta sijoittuu suunnittelualueella olevan rakennuksen poh-
joisimpaan nurkkaan, ollen siella noin +90,25 metrid. Rakennuksen pihan puolella on
ajoramppi, joka johtaa Kirkkokadulta noin korosta +92,21 pihan pysakdintialueelle,
joka laskee edelleen kohti pihakannen alla olevaa pysakoéintitasoa, joka laskee viela
pihan (+90,99 m) korkoa alemmaksi. Taltd alemmalta pysékdintitasolta on yhteys por-
tin kautta noin tasossa +90,8 m raatihuoneen tontille sek& seurakuntayhtyman alem-
malle pysakointitasolle.

Pohjoisreunaltaan suunnittelualueeseen kuuluva sisépihan pysakaointikansi on noin ko-
rossa +93,5 m ja ajo sinne ajo tapahtuu Kirkkokadun rampin kautta. Kirkkokadun jal-
kakaytavan korko ajorampin kohdalla on noin +92,5 m, joten nousua ramppia pitkin
pyséakaointikannelle on noin metri. Pysakoéintikannen kautta on ajoyhteys seurakuntayh-
tyman tontille 1 noin tasossa +93,6 m.

Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteysalueen korko keskella risteysta, suunnittelualu-
een koillispuolella, on +89,56 m. Raastuvankatu kulkee suunnittelualueen pohjoispuo-
lella kahdessa eri korossa ja ajokaistat on jaettu kivimuurilla. Alempi taso kulkee noin
korossa +89,4 m ja ylempi taso noin metrin korkeammalla.
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Raatihuoneen siipirakennuksen ja suunnittelualueen rakennuksen valilla kulkee muku-
lakivetty kapea pihakatu, jolta on kaynti- tai ajoyhteydet raatihuoneen sisépihalle,
suunnittelualueen pysakointitasolle sekd seurakuntayhtymén tontin alemmalle pysa-
kointitasolle. Tama& mukulakivetty ajoyhteys alkaa Raastuvankadun jalkakaytavan ta-
sosta +90,15 m ja on etelapaassaan noin tasossa +90,82 metria.

3.1.2.1 Pohjavedet

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luoki-
tuksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkeda pohjavesialuetta,
jossa on muun lainsaadannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia,
luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittdvia pintavesi- ja maaekosystee-
meja. Suunnittelualueen l&histolle ei sijoitu vedenottamoita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

I Raatihuoneen korttelin kaavoituksen historiaa

Korttelista on laadittu rakennusinventointi (Ramboll Finland Oy 25.2.2017), johon ohei-
nen korttelin historiaa ja rakentumista koskeva teksti padosin perustuu.

Lappeenrannan kaupunkirakenne levisi 1700-luvun lopulla linnoituksen ulkopuolelle,
Viipurin ja Savonlinnan teiden risteysalueelle, niin sanottuun Suureen esikaupunkiin eli
nykyiselle ruutukaava-alueelle. Ensimmainen kartta, johon on merkitty Linnoitusnie-
men ohella myds Suuren ja Pienen esikaupungin korttelit, on vuodelta 1799 ja tasséa
kartassa on nahtavilla nykyisen ydinkeskustan kohdalle rakentunut esikaupunki. 1800-
luvun kuluessa esikaupunki laajeni kasittamaan nykyisen ydinkeskustan alueen.

Kuva4. Ote Lappeenrannan provinsga piirikaupungin asemakartasta vuodelta 1799. Raati-

huoneen kortteli on rajattu kartalle punaisella. (Digitaaliarkisto).

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmaista kertaa vuonna 1825 maan-
mittari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Talldin suuri esikaupunki oli jo
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levittaytynyt paakadun lansipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea seka Lappeen kir-
kon etelapuolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista
toisiaan kohtisuoraan olevista kaduista ja leveistd, padosin suorakaiteen muotoisista
kortteleista. Kortteleiden uusi levea jasentely vaikutti siihen, etta paarakennus raken-
nettiin tontille kadun suuntaisesti. Yksikerroksisten rakennusten myéta katutilasta
muotoutui matala ja kapea.

Kaupungin ensimmaisen painetun kartan laati vuonna 1838 Claes Wilhelm Gylden.
Kartassa suunnittelualue on nykyisen korttelin kaltainen. Korttelin pohjoispuolella kul-
kee Radstuga Gatan (nykyinen Raastuvankatu), itapuolella Stora Kyrko Gatan (nyKkyi-
nen Kirkkokatu), etelapuolella Kungs Gatan (nykyinen Koulukatu) ja lansipuolella Han-
dels Gatan (nykyinen Kauppakatu).

Kuva 5.0te C.W. Gyldenin Lappeenrannan kartasta vuodelta 1838. Raatihuone on merkitty
ruskealla ja sen edustorin kohdalla oleva kirjain B tarkoittaa Suuren esikaupungin aluetta.
(Etel&Karjalan museo)

Lappeenranta mitattiin jalleen vuonna 1849 rakennusjarjestysta varten. Uudessa tont-
tikartassa tonttien muotoa tdsmennettiin suorakaiteiksi, pirstaleisia pieniad tontteja yh-
distettiin ja paavaylan itapuolisten kortteleiden sisaosiin kaavoitettiin paloturvallisuutta
edistavid puutarhavyohykkeitd. Uusi rakennusjarjestys oli ensimmainen merkittava
saados, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupunkikuvaan. Se muun muassa kielsi
kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, saati yksikerroksisten rakennusten
maksimimitat ja maarasi tonteille jatettavista avoimista alueista. Rakennusjarjestysta
uudistettiin useampaan kertaan ja vuoden 1874 rakennusjarjestyksesséa sallittiin en-
simmaista kertaa niin sanotut yhdistelmatalot, joissa alaosa on kivea ja yldosa puuta.
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Kuva6 Ote Kelsarlnkaavan pohjalta Iaadrstaasemakaavakmstavuodelta 1894 (Ete#a
Karjalan museo).

Lappeenrannan kaavoitukselle oli tyypillista |ahes koko 1800-luvun ajan, etta keskus-
taa laajennettiin tontti kerrallaan ilman erityisia asemakaavallisia tavoitteita. Koska alue
oli entinen esikaupunki, silla ei ollut valmista asemakaavaa. Tontteja muodostettiin en-
tisten jatkoksi tarpeen mukaan. Paljolti tAsta syystd Lappeenrantaan ei muodostunut
kaupunkirakennetta jasentéavia bulevardeja eika aukioita.

Ensimmaisen kokonaisvaltaisen ja merkittavia laajennusalueita siséltavan koko kau-
punkia koskevan asemakaavan eli niin sanotun keisarinkaavan laati maanmittari Albin
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Hannikainen vuonna 1891. Kaavamuutosalue on keisarinkaavassa vahvistanut nykyi-
set rajansa ja muotonsa seka katuverkko nimensa. Kortteli rajautuu idassa Isoon Kirk-
kokatuun, eteldssa Kuninkaankatuun, lannessa Kauppakatuun ja pohjoisessa Raastu-
vankatuun. Venajan keisari vahvisti asemakaavan vuonna 1892.

Lappeenrannan kaavoitukselle oli 1900-luvun alussa tyypillistd monien toteutumatto-
mien asemakaavojen laatiminen. Vuonna 1908 arkkitehti Valter Thomen ja insin6ori
Hugo Liliuksen laadittavaksi annettiin koko kaupunkialuetta koskeva kaava. Tama ju-
gendhenkinen kaava jai vahvistamatta senaatissa.

Esikaupunkien liitoksessa vuonna 1932 kaupunkiin liitetyt alueet integroitiin vanhaan
kaupunkirakenteeseen vuonna 1936 vahvistetulla Otto-livari Meurmanin yleisasema-
kaavalla. Vanhan keskustan alueella yleisasemakaava ei kuitenkaan aiheuttanut mer-
kittdvid muutoksia.

Sotien jalkeisen ensimmaisen yleiskaavan suunnittelijaksi valittiin 1950-luvun alussa
professori Otto-livari Meurman seka arkkitehti Olli Kivinen. Kivisen ja Meurmanin yleis-
kaava hahmotti uuden hallintokeskustan paikan, mutta muutti vanhan keskustan kaa-
vaa matalammaksi ja avarammaksi. Korkea rakentaminen sijoitettiin keskustan etela-
osaan. Tehokkuus j2ai |l ii kekeskustassa

Vuoden 1963 keskustakilpailun voittaneessa arkkitehti Erkki Juutilaisen ehdotuksessa

Y

OVillimiehen arkivaatteeto esitet2aan Raat.

pihaa puistona. Korttelin itdosa Kirkkokadun varrella on suunniteltu rakennettavaksi
nykyista tiiviimmin. Silloiset rakennukset raatihuonetta lukuun ottamatta on esitetty pu-
rettaviksi.

Vuonna 1971 sisaasiainministerio vahvisti asemakaavan muutoksen, jolla Seurakun-
takeskuksen, Kansallis-Osake-Pankin liikerakennuksen, virastotalon seka entisen rik-
kihappotehtaan tontit varattiin yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(ALK). Raatihuone ja sen jatke merkittiin hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi
YH). Raatihuoneen eduspuisto oli kaavassa puistoaluetta (PI). Vuoden 1971 asema-
kaavassa raatihuone laajennuksineen on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaana
rakennuksena, jota ei saa purkaa. Muita suojelumerkintdja ei kaavassa ole. Kaavan
on laatinut arkkitehti Erkki Juutilainen.

Vuonna 1975 on vahvistettu asemakaavan muutos, jossa tontit 32 ja 33 merkittiin yleis-
ten rakennusten Korttelialueeksi (Y). Vuonna 1977 tontin 1 asemakaavamaarayksia
muutettiin, mutta tonttien kayttdtarkoitukset pysyivat ennallaan. Kortteli oli kehittynyt
kaupungin keskeiseksi hallintokortteliksi.

Nyt tyon alla olevalle Keisarinkodin tontille sek& sen etelanpuoleiselle tontille tehtiin
vuonna 2017 kaavamuutos. Ennen vuoden 2017 asemakaavamuutosta Keisarinkodin
ja sen eteldn puoleinen tontti oleva olivat yhta tonttia. Vuoden 2017 kaavamuutoksessa
tontti jaettiin kahdeksi erilliseksi tontiksi. Tavoitteena oli mahdollistaa uuden asuin-,
like- ja toimistorakennuksen rakentaminen ns. virastotalon tontille (tontti 5). Kaava-
muutoksella mahdollistettiin maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen osalle alu-
eesta. Suunnittelussa huomioitiin alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan
keskustassa seka muut alueen suojeluarvot.
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Vuonna 2021 lainvoiman sai Raatihuoneen kaava, joka kasitti entisen seurakuntakes-
kuksen ja raatihuoneen seka sen sivurakennuksen tontin. Kaavamuutoksen tavoit-
teena oli mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen kehittdminen valtakunnallisesti mer-
kittavassa rakennetussa kulttuuriymparistdéssa (RKY 2009). Kaavamuutoksella mah-
dollistettiin asuin-, liike- ja toimistotilojen sek& maanalaisten pysakoéintitilojen rakenta-
minen purettavan seurakuntakeskuksen tilalle. Suunnittelussa huomioitiin alueen kau-
punkikuvallinen merkitys Lappeenrannan kaupunkikeskustassa seké rakennetun kult-
tuuriympariston arvot. Alueelle on rakentunut vuonna 2023 liikke- ja asuinrakennus.

1 Raatihuoneen korttelin rakentuminen

Raatihuoneen korttelin luoteiskulmassa sijaitsevalla torilla on pidetty markkinoita vuo-
desta 1826. Raatihuoneelle varattiin paikka kaupungin uuden torin laidalta ja paatos
raatihuoneen rakentamisesta tehtiin vuonna 1828. Raatihuoneen tontilla olleet vanhat
puurakennukset purettiin ja vuonna 1829 rakennettiin yksikerroksinen raatihuone.
Raastuvankadun puoleinen siipi rakennettiin vuonna 1845 ja se yhdistettiin Raastu-
vankadulla olleeseen 1830-luvun rakennukseen vuonna 1897.

1800-luvulla entisen seurakuntakeskuksen, nykyisen liike- ja asuinrakennuksen, pai-
kalla sijaitsi pohjaltaan lahes U-kirjaimen mallinen puurakennus. Rakennus sijoittui
kiinni Koulukatuun ja lahes kiinni Kauppakadun puoleiseen rajaan. Rakennukseen oli
useita portain varustettuja sisaankaynteja pihan puolelta. Rakennusten itdpuolella si-
jaitsi puutarha ja sen itdpuolella pienempia rakennuksia mydhemman pankin tontilla.

My6hemmalle pankin tontille rakennettiin noin 1840-luvulla vaakapointtilaudoitettu ra-
kennus, jossa oli aumakatto ja huopakate. Ikkunat olivat kuusiruutuiset ja rakennuksen
kulmissa oli harkotusta muistuttava kulmalaudoitus. Vuonna 1891 tehdysséa uuden pi-
harakennuksen suunnitelmassa voi ndhda tontin sen aikaisen pihajarjestelyn. Tontin
pohjoisrajalle on asemapiirroksessa merkitty pois muutettava rakennus ja uusi pit-
kanomainen ulkorakennus. Muita suunnitelmia aiemmista rakennuksista ei ole, joten
voidaan paatella, ettd vuoden 1891 asemapiirroksen mukaiset rakennukset olivat ole-
massa vuoteen 1914, jolloin tontille rakennettiin Kansallis-Osake-Pankin talo.

1900-luvun alussa raatihuoneen viereinen toriaukio muutettiin puistoksi, kun tori muutti
satamaan. Samoihin aikoihin Kauppakadun varteen istutettiin lehmuksia.

Keisari Aleksanteri Il vieraili Lappeenrannassa vuosina 1885 ja 1891. Tuona aikana
keisaripari majoittui entisen rikkihappotehtaan konttorin paikalla sijainneeseen Fontel-
lin taloon, jota kutsuttiin myds Keisarintaloksi. Myéhemmin talo siirtyi valtion rikkihap-
potehtaan omistukseen ja se tuhoutui tulipalossa 24.3.1929. Vuonna 1931 paikalle val-
mistui rikkihappotehtaan paakonttori.

Koulukatu 10:n entisen seurakuntatalon, nykyisen liike- ja asuinrakennuksen, paikalla
on sijainnut ns. ensimmaisen apteekin talo. Vuonna 1925 haettiin lupaa uudisraken-
nukselle ja muutoksille entisen seurakuntakeskuksen tontilla sijainneelle rakennuk-
selle. Uudisrakennus nykyisen Koulukadun varrella yhdisti toisiinsa tontilla sijainneet
kaksi rakennusta. Vuonna 1929 seurakuntakeskuksen tontilla sijainnutta rakennusta
laajennettiin A. Makkosen suunnittelemalla virvoitusjuomamyymalalla. Myymala sijoit-
tui vuonna 1925 rakennetun osan jatkoksi ja liitti sen yhteen tontin itareunalla olevan
rakennuksen kanssa.
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Kuva 7. Kartassa 1930uvulla nakyvat raatihuone laajennuksineen, rikkihappotehtaan paa-
konttori, nykyisen virastotalon paikalla perintéruhtinas Vladimirin talo, KOP:n rakennus seka
nykyiserliike- ja asuinrakennuksen (ersteurakuntakeskuksppaikalla ensimmaisen apteekin
talo ja virvoitusjuomamyymala. (Lappeenrannan historia 19P66)

Vuonna 1946 purettiin entisen seurakuntakeskuksen tontin itarajalla ollut rakennus
seka virvoitusjuomamyymala. Naiden paikalle rakennettiin Osuusliike Onnille uudet ra-
vintolatilat. Rakennus rakennettiin kiinni pankkirakennukseen ja vuonna 1925 tehtyyn
puurakennuksen laajennukseen. Funkistyylinen liikerakennus poikkesi tyyliltddn huo-
mattavasti korttelin muista rakennuksista.

Ensimmaisen apteekin talo ja Osuusliike Onnin liikerakennus purettiin vuonna 1976 ja
paikalle rakennettiin seurakuntakeskus, joka puolestaan purettiin vuonna 2021 ja pai-
kalle valmistui liike- ja asuinrakennus vuonna 2023.

Nykyisen virastotalon paikalla sijaitsi niin sanottu Perintéruhtinas Vladimirin talo. Ra-
kennus purettiin vuonna 1965 ja sen paikalle rakennettiin virastotalo vuonna 1967.

Nykyisella kaavamuutosalueella on varsin rikas historia, kuten koko korttelillakin. En-
nen rikkihappotehtaan paakonttoria paikalla sijaitsi ravintoloitsija Elise Fontellin talo
(my6s nimella piirilaékari A. V. Dammertin talo), jota kutsuttiin myos Keisarintaloksi eli
Heidan Keisarillisten Majesteettien Lappeenrannan asunto. Yleisten rakennusten yli-
hallituksen arkkitehti Jac. Ahrenberg suunnitteli vuonna 1885 keisarillista seuruetta
varten Fontellin talon muutoksen ns. Keisarintaloksi. Aleksanteri Ill yopyi talossa Lap-
peenrannan vierailuillaan vuosina 1885 ja 1891. Tontilla oli yhteenséa kolme eri raken-
nusta, joiden valilla oli puistomainen puutarha. Paarakennus paloi vuonna 1929. Kei-
sarintalon niin sanottu kruununperillisen asunto sijoittui Kuninkaankadun (nykyisen
Koulukadun) varteen ns. virastotalon toimipisteen kohdalle. Varsinainen Keisarintalon
paarakennus sijoittui siis puutarhan toiselle laidalle, nyt kaavamuutoksen kohteena
olevalle tontille Rikkihappotehtaan paakonttorin paikalle.
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Kuva8. limakuva vuodelta 1939. Tassa kuvassa nakyvista korttelin 8 rakennuksista edelleen
olemassa ovat raatihuone siipiosineen, entinen rikkihappotehtaan paakonttentijen
KOP:n pankkitalo. Suunnittelualueestelapuolellaoleva virastotalo on valmistunut vuonna
1967 entisen perintéruhtinas Vladimirin talon kohdalle, joka nakyy kuvassa. Korttelin lansi-
osassa dut, vuonna 1978 valmistunigeurakuntakeskusn purettu ja sen tilalle omalmistu-
nutvuonna2023uusiliike- ja asuinrakennusKortteli on rajattukuvaan punaisella.

1 Rakennetun ympariston nykytilanne ja rakennuskanta

A , A N ol e T
Osuuspankin {ovennd Vanha KOP:n #  Vuonna 2023 rakennettu

toimitalo : ) pankkirakennus liike- ja asuinrakennus (ent.
3 Seurakuntakeskus)

Koulukatu 14, . % _ G e . % | Raatihuonee

Ekhvan toimipiste

n puisto

As Oy Lappeenrannan 3 : | Kauppakeskus Armada ja

Keisarinkoti (kaava- i RS sen kattopysakointi
Raatihuone

alue)

—
e

Kuva9. Alue ilmakuvattuna pohjo{sesta vuonna 2023.
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Suunnittelualueen rakennuskanta

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa ja kasittda yhden raken-
nuksen. Raastuvankadun ja Kirkkokadun rajaamalla tontilla sijaitseva, arkkitehti Lars
Sonckin suunnittelema, kolmikerroksinen kivitalo valmistui vuonna 1931 Valtion rikki-
happotehtaan paékonttoriksi, joka toimi talossa vuosina 1931- 1940. Klassisistinen ra-
kennus oli vuosina 1940-1944 suojeluskuntatalona, jossa toimi myds Lottakahvila.
Mydhemmin rakennus toimi mm. kirjastona vuoteen 1974. Rakennuksessa on toiminut
sittemmin mm. Ekhvan (entinen Eksote) sosiaali- ja terveysvirasto ja Ekhvan hallinnon
tiloja. Rakennuksen omisti sotien jalkeen aina 2010-luvun lopulle asti Lappeenrannan
sotaorpojen ja sotaleskien saatio.

Rakennus on muutettu kokonaan asuinkayttdon vuonna 2014 ja on nykyisin As. Oy
Lappeenrannan Keisarinkoti. Rakennukseen tehtiin kattavat sisatilamuutokset ja julki-
sivuremontti, kun se muutettiin asuinkayttéon. Rakennus sijoittuu rinteeseen ja Raas-
tuvankadun puolella siind on kolme varsinaista kerrosta, joiden lisdksi on ullakko- ja
kellarikerrokset. Rakennuksen kerrosala on 2338 krs-m?2.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen tontin pyséakaintipaikkavelvoite
on 25 autopaikkaa. Talla hetkella suunnittelualueen sisapihalla on pysakointipaikat 8
autolle. Vuonna 2014 allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaan tontti vuokraa liséksi
17 autopaikkaa etelanpuoleiselta tontilta 5. Vuokratut autopaikat sijaitsevat kaavamuu-
tosalueen etelan puoleisen (ns. virastotalon) tontin autokannen alapuolella sijaitsevalla
pysakointitasolla, jonne kuljetaan suunnittelualueeseen kuuluvan sisapihan kautta.

2

Kuval0. Keisarinkoti Kirkkokadulta pain kuvattuna. Rakennuksen vasemmalla puolella nakyy
suunnittelualueen sisapihalle ja pysakointipaikoille johtava ajoluiska.
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Kuvall Keisarinkoti Raastuvankadulta pain kuvattuna.

Kuva 12 Keisarinkodin sisdpihaa. Pihan peralla, jateastioiden jalkeen, sijaitsee sisaankaynti
ns.virastotalon tontin pysakointikannen alapuolella oleville pysakaintipaikoille.
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Kuva 13. Sisaankaynti nsvirastotalon pysakoéintikannen alapuolisille pysakoéintipaikoille,
jossa osa kaavamuutosalueen autopaikoista sijaitsee.

Kuva 14. Viistoilmakuva Keisarinkodista pohjoisesta pain kuvattuna. Rakennuksen etelépuo-
lella nékyy ns. Virastotalon pysakoéintikannen alapuolista pysakéintitasoa.
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Lyhyt kuvaus korttelin 8 muista rakennuksista:

Raatihuone ja puisto, Raastuvankatu 7. Lappeenrannan raatihuone on maan vanhin
puinen raatihuone. Se valmistui vuonna 1829 komissionimaanmittari J. W. Palmrothin
laatimien piirustusten mukaan. Julkisivuiltaan empiretyylinen rakennus liittyy ajan ve-
nalaisiin mallipiirustuksiin. Nykyisen asunsa se on saanut vuonna 1845, kun sita koro-
tettiin ja ulkovuoraus uusittiin. Tuolloin myds kellotorni sai nykyisen asunsa. Samalla
valmistui Raastuvankadun puoleinen siipirakennus. Se yhdistettiin vuonna 1897 vuo-
sina 1826 ja 1830 rakennettuun puurakennukseen. Siipiosaa jatkettiin viela 1930-lu-
vulla. Raatihuoneen eduspuiston kohdalla sijaitsi kaupungin tori vuosina 182971 1890.
Torin siirryttya rantatorille muutettiin Raatihuoneen edusta puistoksi osana kylpylakau-
pungin kaunistamista. Raastuvankadun lehmuksista osa on istutettu vuonna 1899.

Kuval5 (vasemmalla)Kuvassa taaempana Raatihuone ja edustalla sen siipirakennus.

Kuval6 (oikealla). Entinen KOP:n pankkirakennus.

Entinen Kansallis-Osake-Pankin liikerakennus, Koulukatu 12. Kansallis-Osake-Pankki
rakennutti kivisen konttorirakennuksen 1914 rakennusmestari Heikki Kaartisen suun-
nitelman mukaan. Rakennuksen Koulukadun puoleiset jugendtyyliset julkisivut ovat
harmaasta graniitista. Kansallis-Osake-Pankki muutti rakennuksesta pois vuonna
1962 ja vuodesta 1964 saakka rakennus on ollut Lappeenrannan seurakuntayhtyman
omistuksessa.

Liike- ja_asuinrakennus, entinen seurakuntakeskus, Koulukatu 10. Lappeenrannan
kaupunki jarjesti yhteistydossd Lappeenrannan seurakuntayhtyman kanssa yleisen
ideakilpailun Raatihuoneen korttelissa olleen Seurakuntakeskuksen tilalle tulleen ra-
kennuksen suunnittelusta. Kilpailutehtavana oli ideoida Raatihuoneen korttelin kehit-
tamis- ja taydennysrakentamismahdollisuuksia. Kilpailun voitti Harri Humpin ja Tatu
Rekol an idea oO0OTarinao.

Koulukadun varrelle rakennettiin vuosina 2022-23 arkkitehtuurikilpailun voittaneen eh-
dotuksen mukainen massoittelultaan portaittain nouseva Koulukadulta katsottuna
kolmi-kuusikerroksinen uudisrakennus. Uudisrakennuksen raystaskorkeus on vanhan
pankkirakennuksen vieressa likimain sama kuin tdman paaraystaan korko. Rakennus-
massan keskivaiheilla on Koulukadulta katsottuna viisikerroksinen osa. Korkeampi
kuusikerroksinen rakennusosa sijoittuu Kauppakadun puoleiselle tontin osalle. Raken-
nuksen harjan suunta on Koulukadun suuntainen.
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Julkisivut ovat vaalean savyistéa kivipintaa ja ne on toteutettu ilman nakyvia elementti-
saumoja. Rakennuksen Koulukadun ja raatihuoneen suuntaan avautuvat julkisivut on
jasennelty vertikaalisesti kolmeen osaan varisavyjen vaihdoksilla. Katutason elavoitta-
miseksi julkisivuja on jasennelty sisddnkayntien syvennyksilla. Rakennuksen 1. ker-
rokseen jatettiin kulkukaytava, jonka kautta on jarjestetty korttelin lapi johtava jalankul-
kuyhteys raatihuoneen puistoon ja raatihuoneen sisapihalle. Porttikdytavan seinat ovat
puuverhoiltuja. Rakennuksen kellarikerroksen maanalaisessa tilassa on pysakointi-
paikkoja seka varasto- ja vaestonsuojatiloja.

Virastotalo, Koulukatu 14. Suunnittelualueen etelépuolella sijaitseva rakennus sijoittuu
entisen Kruununperillisen asunnon paikalle. Lappeenrannan Sotaorpojen ja Sotales-
kien Saati6 rakennutti betonielementtirakenteisen toimistotalon vuosina 1966-67 ark-
kitehti Olli Kivisen suunnitelman mukaan. Rakennus on betonielementtirakenteinen ja
siind on tiukan saannoéllinen rasterijulkisivu. Kaksikerroksinen rakennus oli alkuaan ta-
sakattoinen. Katto on muutettu vuonna 2001 aumakatoksi. Rakennuksen kerrosala on
962 krs-m?. Rakennuksessa on toiminut mm. kaupungin rahatoimisto, sairasvakuutus-
konttori, Lappeenrannan Teknillisen korkeakoulun tiloja ja Saimaan kansalaisopisto.
Viimeiseksi rakennuksessa on toiminut Etela-Karjalan hyvinvointialueen hyvinvointi-
neuvola (mm. perhesuunnittelu-, aitiys- ja lastenneuvola). Télla hetkella rakennuksen
ylakerta on tyhjillaan ja kellarikerroksessa Kirkkokadun puolella sijaitsee Lottamuseo.

Kuval7. Kuvan etuosassa suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsewarastotalo, jonka ta-
kana nékyy v.2016 rakennettu Osuuspankin konttori.
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa laheisyydessa ei ole museoviraston muinais-
jaénnosrekisteriin sisaltyvia kiinteitd muinaisjadnnoksia. Lahin muinaisjadnnés on Lap-
peenrannan linnoitus ja vanha asemakaava-alue. (lahde: https://www.kyppi.fi).
Suunnittelualueelle ja sen valitttmaan laheisyyteen sijoittuu useita valtakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavia kohteita. Alueen kulttuurihistoriallisten arvojen selvittamiseksi
on koko korttelista tehty edellisen asemakaavamuutoksen yhteydessa rakennusinven-
tointi (Ramboll Finland Oy 25.2.2017).
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Kuva 18. RKY 2009 valtakunnalllsestl merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
suunnittelualueen laheisyydessa. Suunnittelualue sijoittuu samaan kortteliin Lap-
peenrannan raatihuoneen ja kauppiastalojen RKY-kohteen kanssa. (Museovirasto)

- Valtakunnalliset kohteet

Samassa korttelissa suunnittelualueen kanssa sijaitseva raatihuone sivurakennuksi-
neen on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristoa (RKY
2009) Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot.

Raatihuoneen korttelilla on keskeinen merkitys Lappeenrannan historiassa. Raatihuo-
neen rakentaminen vuonna 1829 Linnoituksen ulkopuolelle silloiseen esikaupunkiin ol
alku Lappeenrannan keskustan muotoutumiselle. Raatihuone on keskeinen rakennus
valtakunnallisesti merkittavasséa rakennetussa kulttuuriympéristossa ja sen rakennus-
historiallinen arvo on valtakunnallisesti merkittava. Raatihuoneeseen liitetyn rakennuk-
sen osalta rakennushistorialliset arvot ovat varsinaista raatihuonerakennusta vahai-
semmat. Raatihuoneen historiallinen arvo liittyy sen ikdan maan vanhimpana puisena
raatihuoneena, sijaintiin kaupungin historiallisessa korttelissa seka kaupungin ja suu-
riruntinaskunnan hallinnon historiaan. Raatihuoneen kaupunkikuvalliset arvot perustu-
vat sen sijaintiin avoimen puiston hallitsevana rakennuksena ja Raastuvankadun ka-
tundkymaan osana vanhinta Lappeenrannan keskustaa. Korttelin historia liittyy myos
koko valtakunnan historiaan seka suuriruhtinaskunnan etta itsenaisyyden aikana.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lappeenrannan satama-alue seka alueen
l&ansipuolella oleva Rakuunamaen alue ovat osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009), Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakau-
punki. Myds suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Lappeen kirkko kirkkopuistoi-
neen on valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriympéristé (RKY 2009).

Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot, Lappeenrannan linnoitus- ja varuskunta-
kaupunki seka Lappeen kirkko on merkitty maakuntakaavassa valtakunnallisesti mer-
kittavana kulttuurihistoriallisena ymparistona (ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuuri-
historiallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
ymparistot.

- Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueelle tai sen valitttmaan laheisyyteen ei sijoitu maakunnallisesti merkit-
tavia rakennetun ympariston kohteita.

- Paikalliset kohteet

Seuraavat Raatihuoneen korttelin rakennukset sijoittuvat RKY-rajauksen ja maakun-
takaavan maakunnallisesti merkittavien kohteiden ulkopuolelle:

Entinen Rikkihappotehtaan p&é&konttori, Raastuvankatu 9 Suunnittelualueella sijait-
seva arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema kolmikerroksinen kivitalo valmistui 1931
Rikkihappotehtaan paakonttoriksi. Klassisistinen rakennus oli sotavuodet suojeluskun-
tatalona ja myéhemmin kirjastona vuoteen 1974.

Kortteliin laaditun rakennusinventoinnin mukaan (Ramboll 2017) rakennushistorialli-
nen arvo perustuu varsin hyvin sailyneen ulkoarkkitehtuurin rakennushistoriallisiin ar-
voihin. Rakennus on osa tunnetun arkkitehdin tuotantoa, mika osaltaan liséa sen ra-
kennushistoriallista arvoa. Rakennuksella on my6s merkittdvaa historiallista arvoa sen
kertoessa maan teollisuuden kehittymisesta.

Rakennus on arvokas osa kaupunkikuvassa. Huolimatta Raastuvankadun varren ra-
kennusten mittakaavallisesta vaihtelusta, yhdistyvéat rakennukset julkisivujasentelyn
periaatteiden, kattomuotojen ja murretun vaalean varimaailman perusteella mielenkiin-
toiseksi ja hallituksi kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudeksi. Raastuvankadun ja Kirkko-
kadun kulmauksessa rakennuksella on kaupunkikuvaa janteyttava ja korttelikokonai-
suutta vahvistava merkitys. Kaupunkikuvallista merkitysta korostaa rakentamaton
Lotta-puisto, joka antaa tilaa ja arvoa rakennukselle. Alkuperainen kadunkorotus gra-
niittirakenteineen on arvokas lisd myds kaupunkikuvassa. Sisadpihan puolelta avautuu
mielenkiintoisia kaupunkikuvallisia nakymia, joissa korostuu eri aikakausien rakennus-
ten muodostama kokonaisuus.

Virastotalo, Koulukatu 14 (suunnittelualueen ulkopuolella). Lappeenrannan Sotaorpo-
jen ja Sotaleskien Saatio rakennutti 1966-67 betonielementtirakenteisen toimistotalon
arkkitehti Olli Kivisen suunnitelman mukaan. Kaksikerroksinen rasterijulkisivuinen ra-
kennus oli alkuaan tasakattoinen, aumakattonsa se sai myéhemmin. Rakennuksen ra-
kennushistoriallinen arvo on tehtyjen muutosten my6td vahentynyt. Rakennuksen
edustavuus verrattuna saman aikakauden muuhun rakennuskantaan ei kohoa erityi-
sen merkittdvaksi. Rakennuksen historiallinen arvo liittyy sen alkuperdiseen kayttoon
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ja sijaintiin kaupungin keskeisessé hallinnollisessa korttelissa. Rakennuksen liittymi-
nen korttelin muuhun rakennuskantaan seka katukuvassa etta sisapihan miljoéssa jaa
muita korttelin rakennuksia vaatimattomammaksi. Kaupunkikuvan yhtenaisyyden ja in-
tensiteetin ndkdkulmasta virastotalo ei ole korttelikokonaisuuden avainrakennuksia.

Entinen Kansallis-Osake-Pankin liikerakennus, Koulukatu 12 (kaavamuutosalueen ul-
kopuolella). Kansallis-Osake-Pankki rakennutti kivisen konttorirakennuksen 1914 ra-
kennusmestari Heikki Kaartisen suunnitelman mukaan. Rakennuksen jugendtyyliset
julkisivut ovat harmaasta graniitista.

Rakennus edustaa arvokkaalla tavalla aikakautensa pankkirakentamisen arkkitehtuu-
ria. Rakennuksen arkkitehtoninen laatu yksityiskohtineen on korkeatasoinen ja hyvin
verrannollinen aikakauden muuhun arkkitehtisuunnitteluun. Paajulkisivu yksityiskohti-
neen on sailynyt alkuperadisena ja graniitti materiaalina on kestanyt hyvin aikaa. Sisa-
pihan puoleisen rapatun julkisivun ovi- ja ikkuna-aukotuksia ja yksityiskohtia on jonkin
verran muutettu, mutta kokonaisuus on kuitenkin sailyttanyt alkuperéaisen luonteensa.

Entinen Kansallis-Osake-Pankin konttori on edustava esimerkki aikakauden pankkira-
kentamisesta. Entisen pankkirakennuksen merkittavin kaupunkikuvallinen arvo on sen
paajulkisivu Koulukadun katukuvassa. Sisapihan puolella rakennus on mittakaaval-
taan ja materiaaleiltaan luonteva ja mielenkiintoinen osa korttelikokonaisuutta.

3.1.5 Liikenneverkko

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla ydinkeskustassa. Suun-
nittelualuetta rajaavat katualueet kahdelta sivulta. Suunnittelualueen itapuolinen Kirk-
kokatu ja pohjoispuolinen Raastuvankatu ovat tonttikatuja, jotka valittavat myos kaut-
takulkuliikennettd. Suunnittelualueen pohjoisrajan muodostaa Raastuvankatu, joka
suunnittelualueen kohdalla kulkee kahdessa eri tasossa, jossa ajoradan kaistat on ja-
ettu tukimuurin avulla eri korkotasoille. Nain on mahdollistettu luonteva maaston ta-
soerojen huomiointi.

Korttelin etelapuolta rajaa Koulukatu, jota pitkin kulkevat henkildautoliikenteen lisaksi
joukkoliikenteen linja-autot, kaukoreitit seka lahi- ja paikallislikenne. Koulukadun linja-
autopysakit sijaitsevat suunnittelualueen laheisyydessa.

Molemmin puolin kaikkia suunnittelualuetta ymparoivia katuja on jalkakaytavat. Suun-
nittelualueen ja korttelin 8 lansipuolella on Kauppakadun kévelykatuosuus.

Suunnittelualueen etelapuolella, Valtakadun pohjoisreunalla kulkee polkupyoéréakaista,
joka on osa polkupyoérailyn paareitistoa seka Etela-Karjalan laaturaittia.
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Kuval9. Kirkkokatu kuvattuna suunnittelualueen kohdalta eteldaan.

Kuva20. Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteys pohjoiseen pain kuvattuna.
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Kuva22. Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteys itaan pgéumattuna. Kuvassa nakyuinka
Raastuvankatu kulkee kahdessa eri tasossa ja ajoradan kaistat on jaettu tukimuurin avulla eri
korkotasoille.

Kuva 23. Raastuvankatu kuvattuna suunnittelualueen kohdalta l&anteen pain.
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Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu likenneZnnuste vuodelle 2040
(WSP Oy 31.1.2021) seka nykytilaennuste vuodelle 2020. Vuonna 2020 suunnittelu-
alueen kohdalla ajoneuvoja kulki Raastuvankadulla 1629 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Kirkkokadulla 3935 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettd Lappeen-
rannan asukasmaara lisaantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen
mukainen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Raastuvanka-
dullakadulla 1701 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kirkkokadulla 3993 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Kuva 24.Vasemmalla nykytilaennuste vuodelle 2020 ajoneuvoa/ vrk ja oikealla ennuste
2040 ajoneuvoa/ vrk (WSP Finland Oy 2023%uunnittelualue merkitty karttoihin punaisella

teella.

Koko korttelin sisdosiin on kolme erillista ajoyhteytta ja kaavamuutosalueen etelapuo-
lella olevan tontin kautta kuljetaan lapi myos korttelin muille tonteille. Yksi ajoyhteys on
kaava-alueen lansipuolella Raastuvankadulta As. Oy Keisarinkodin ja raatihuoneen si-
vuosan valistd mukulakivettya kapeaa vaylaa, josta on paasy suunnittelualueen etelén
puoleisen tontin autokannen alaiselle pysakointitasolle, raatihuoneen sisapihalle seka
seurakunnan (entisen KOP:n pankkirakennuksen) piha-alueen alla olevalle pysakaoin-
titasolle. Tama ajoyhteys sijoittuu noin korkotasoon +90,5. Toinen ajoyhteys korttelin
siséosiin kulkee Kirkkokadulta ajoluiskaa ylospéin, vanhan virastotalon pihan autokan-
nen kautta seurakunnan (entisen KOP:n pankkirakennuksen) tontille noin korkota-
sossa +93 - +93,5. Taman Kirkkokadulta lahtevan ajoluiskan pohjoispuolella, As. Oy
Lappeenrannan Keisarinkodin sivuitse, on toinen alaspain johtava ajoluiska asuinra-
kennuksen piha-alueelle ja sen kautta virastotalon kannen alla olevalle pysékdintita-
solle. Molemmat ajoluiskat sijaitsevat Keisarinkodin tontilla, etelaisempi kuitenkin vain
puoliksi. Korttelialueella on siis autoille pysékdintitilaa seka kannen paalla ettd kannen
alla piha-alueen sisaosassa.
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Kulkuyhteyksid ja suunnittelualueen pyséakdintipaikat:

Ajo Kirkkokadulta laskevaa luiskaa pitkin kaava-alueen sisdpihan pysakéintitasolle ja sita
kautta Virastotalon pysakointihalliin.

Ajo Kirkkokadulta nousevaa luiskaa pitkin Virastotalon pysakdintikannelle
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pysakéintihalliin. Samassa sijainnissa myos ovi, jonka kautta paasee kavellen Virastotalon alla

olevaan pysakointihalliin, jossa sijaitsee osa kaava-alueen pysakéintipaikoista.

Aidalla suljettava ajoyhteys Virastotalon ja vanhan KOP:n pankkirakennuksen tonttien valilla.

Kaava-alue.

\ Ajo Raastuvankadulta Raatihuoneen tontin kautta Vanhan KOP:n pankkirakennuksen

Kuva 25. Raatihuoneen korttelin kulkuyhteydet ja pysakointipaikat.
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Kuva 26 Kuvassa nakyy Keisarinkodin ja Virastotalon valissa sijaitsevat ajoluiskat, joita pitkin
kuljetaan rakennusten sisapihoille ja pysakointialueiflmlemmat ajoluiskat sijaitsevat Kei-
sarinkodin tontilla etelaisemp{vasemmanpuoleinet)sin vain puoliksi

Kuva 27. Kuvassa Keisarinkodin ja Raatihuoneen siipirakennuksen valinen Rivikala ja
sisdankaynti entisen seurakuntakeskuksen alla olevaan pysakdintihalliin. Vasemmanpuolei-
sesta ovesta on jalankulku myo6s suunnittelualueen pysakaointipaikoille.
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Suunnittelualue sijaitsee kattavan julkisen paikallislikenteen piirissd. Kaavamuutos-
alueen laheisyydesséa, noin 200 metrin sateelld suunnittelualueesta, ovat Koulukadun
pysakit, joiden kautta kulkevat kaikki Lappeenrannassa liikenndivat paikallislikenteen
linja-autot seké useat lahi- ja seutuliikenteen linja-autot. Koulukadun kautta kulkee vuo-
rokaudessa yli 500 linja-autovuoroa. Suunnittelualueesta eteldén, noin 1,5 kilometrin
paassa, on lisdksi Lappeenrannan rautatieasema ja matkakeskus, josta on junayhtey-
det seka pitkdn matkan linja-autoyhteyksia.

1 Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat katu-
alueille. Raastuvan-, Kirkko- ja Koulukadulla kulkee pienjannitekaapeleita seka ulko-
valoverkostoa. Koulukadulla kulkee keskijannitekaapeleita.

Raastuvan- ja Koulukadulle sijoittuvat myds vesihuollon verkostoista vesijohdot. Jate-
seka hulevesiviemarit sijoittuvat Raastuvan-, Kirkko- ja Koulukadulle.

3.1.6 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin ydinkeskustassa. Suunnittelu-
alueella on 38 asuntoa.

Lahiymparistdssa toimii runsaasti erilaisia liike- ja palveluyrityksia. Entisen seurakun-
takeskuksen paikalla sijaitsevassa asuin- ja liiketilarakennuksessa toimii mm. ravin-
tola, sisustusliike, kauneushoitola sek& kiinteistonvalitysyritys. Raatihuone on satun-
naisessa juhla- ja tapahtumakayttssa. Vanha KOP:n pankkirakennus on seurakunnan
kaytdssa ja sen maantasokerroksessa sijaitsee seurakunnan palvelupiste ja varhais-
kasvatuksen toimitilat. Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsevassa vanhassa vi-
rastotalossa toimi aiemmin Etelé-Karjalan hyvinvointialueen toimipiste. Hyvinvointi-
neuvola siirtyi Citykortteliin Marian aukion reunalle uuden rakennuksen valmistuttua
alkusyksysta 2017. Virastotalon alakerrassa toimii toistaiseksi Lottamuseo.

Suunnittelualueen laheisyydessa ovat Lappeenrannan ydinkeskustan monipuoliset
kauppa- ja ravintolapalvelut sekd kauppakeskus Armada. Lisédksi hieman kauempana
sijaitsevat kauppakeskukset Galleria ja IsoKristiina seka kauppatori. Alle kilometrin
etaisyydella suunnittelualueesta on myds paaosa keskustan julkisista palveluista, ku-
ten kaupungintalo, valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja terveyspalveluja.

Vaistotiloissa oleva Voisalmen paivakoti sijaitsee noin 300 metrin paassa suunnittelu-
alueesta luoteeseen. Lahin koulu on Lonnrotin koulu noin 400 metrin paassa suunnit-
telualueesta lanteen pain. Suunnittelualueesta vajaat 1,5 kilometria etelaan sijaitsee
Lappeenrannan rautatieasema seka matkakeskus, jonka kautta kulkevat kaukoliiken-
teen linja-autot.

3.1.7 Ymparistdn hairid- ja riskitekijat

Alueelta ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairiéita aiheuttavaa toimin-
taa eika tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairiéita. Suunnittelualueella ei sijaitse toi-
mintoja, jotka aiheuttaisivat melua, polya tai tarinaa.
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- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53100 on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
133 becquerelia kuutiometrissa. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 18 %:ssa
kohteista ja 300 Bg/m2:n ylityksia 6 %:ssa kohteista. STM:n paatoksen (944/92) mu-
kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enintdédan 200 Bg/m?3.
(Lahde:www.stuk.fi).

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole maaperan tilan tietojarjestelméaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eik& alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperén pilaantumista (Trimble
Locus Cloud 4.11.2024).

Lahin pilaantuneen maan kohde on noin 85 metrin paassa suunnittelualueesta koilli-
seen sijaitseva kemiallinen pesula.

- Melu

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella sekd melulle altistuvien kohteiden maaria. Meluselvitys on paivitetty
vuonna 2021 Lappeenrannan keskustaajaman osalta. Selvityksessa keskustaajaman
katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettiin melun laskentamallin avulla. Laskentamalli
toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidmisen laskennassa huomioon
maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavan sivun kuvissa on otteet Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen
(WSP Finland Oy 2021) kartoista paiva- ja yoajan keskiddnitasoista, nykytilanne
vuonna 2021 ja ennustetilanne v. 2040.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
VNp 993/92 mukaisesti ulkona, asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taaja-
missa ja niiden Vvalitto-

Melun A-painotettu keskiaani-

A A A H A taso (ekvivalenttitaso), Laeq,
massa laheisyydessa v ne
seka hoito- tai oppilaitok- Paivalla Yolla

klo 7-22 klo 22-7

sia palvelevilla alueilla me- | uLkona
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-

lun OhjearVOkSi on annettu alueet taajamissa ja niiden valittdmassa

1)2)
AT . s laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok- 55 dB 50dB
palvalla 55 dB ja yOIIa 50 sia palvelevat alueet
. . . Loma-asumiseen kaytettavat alueet”| lei-
dB (UUS"Ia alueilla yome_ rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB®
H 3 3 A kopuolella ja luonnonsuojelualueet

lun ohjearvona kaytetaan | i

45 dB) Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 4B 30 4B
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Vup 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. Lieq=melun A-painoteitu keskicianitaso
fekvivalenttitaso)

1) Usilla asuinalueilla yoajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovellera

. vdohjearvoa.

Kuva 28 Va|tI0neUVOS'[0n 2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuejelualueilla, joita ei vieisesti kivtetd oleskeluun tai
T . Tuwonnon havainnointiin yolld.

paatOksen 993/92 mukaIS( 3) Loma-asumiseen kavtettdvillid alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kéyvtettivien alueiden
. . ohjearvoja.

ylelset melun OhJearVOt' Jos melu on hionteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai lasketfuun arvoon lisdtdcin 5

dB ennen vertaamista ohiearvoon.
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Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa kaavamuutosalueen tontin itdosaan kohdis-
tuu paivalla 601 65 dB:n melutaso. Tontin sisapihalla melutaso on 45-55 dB. Raken-
nuksen lansipaadyn sisapihan puoleisessa nurkkauksessa melutaso jaa alle 45 dB:n.
Nykytilanteessa yon aikana kaavamuutosalueen tontin itdosaan kohdistuu 507 60 dB:n
melutaso. Nykytilanteessa sisapihalla on kokonaisuudessaan yon aikana alle 45 dB:n
melutaso.

Ennustetilanteessa vuonna 2040 kaavamuutosalueen tontin itdosaan kohdistuu pai-
valla 607 65 dB:n melutaso. Tontin sisapihalla melutaso on 45-55 dB. Ennustetilan-
teessa yon aikana kaavamuutosalueen rakennuksen/tontin itdosaan kohdistuu 507 60
dB:n melutaso.

Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualueen sijainti.

KuvaZ29. Vasemmalla nykytilanteen v. 2021 paivaajan keskiaanitasot ja oikgddjlanteenyodajan
keskiaanitasot. (Lahde Lappeenrannan seudun ymparistétoimen meluselvitys 2021).

Suunnittelualueen siiainti. Suunnittelualueen siiainti.

Kuva 30. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys: Ennustetilanne v.2040. Vas
paivaajan keskidénitasot LAeg2. Oikealla ybajan keskidanitasot LAeg22
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