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Sijainti

A Rauhan kaupunginosassa,

Holiday Club Sai- Tiuruniemessa
maa kylpylahotell

A Sisaltaa Tiurun entisen

tuberkuloosiparantolan
U = S g P8 paarakennuksen

S N N N pihapiireineen.

A Pinta-ala noin 2.4 ha

A Kuuluu RauhaTiurun
matkailualueeseen, jonka
toiminnallisena
keskuksena kylpylahotelll
Holiday Club Saimaa
(valm. 2011)

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti ja alustava rajaus esitetty opaskarttapohjalla.
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Kaavamuutoksen taustaa

A Entinen sairaalan
paarakennus pihaalueineen
on suojeltu vuonna 2013
hyvaksytylla asemakaavalla.

¥ A Vuonna 1939 valmistunut
funktionalistista tyylia
edustava rakennus on ollut
tyhjillaan vuodesta 2012.
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A Rakennus on joutunut
erittain huonoon kuntoon ja
sithen on kehittymassa
romahdusvaara.

B B A Alue ei tayta talla hetkella
& & . Viihtyisan, terveellisen ja
turvallisen asuin ja
elinympariston kriteereja.
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Kaavamuutoksen tavolitteet

A Asemakaavamuutoksen
ensisijaisena tavoitteena on
poistaa entisen
sairaalarakennuksen
suojelumerkinta

¥ A Samallamahdollistetaan

2 tontin kehittaminen
monipuolisena palvely,
tyOpaikka ja asuinalueena
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A Suunnittelualueen omistaa

T Kiinteisto Oy Seniorbaimaa.

R A Lappeenrannan kaupunki
omistaa Kiinteistd Oy

SeniortSaimaasta 68,85

N 7 %, Holiday Club Resorts Oy
Eae W\ loput.

i A2y AAloite kaavamuutokseen on
B e NN\ ‘ tullut kiinteiston omistajalta.
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Kaavoltuksen lahtokontia

Alueen historia l
Y |
A Alueelle rakentui kuntainliiton tuberkuloosiparantola , jonka o )
paarakennus valmistul paaosin syyskuussa 1939. P a—— | ‘
A Suunnittelijana viipurilainen arkkitehti Jalmari Lankinen . £, | |
A Rakennus on osa suurempaa kokonaisuutta, jossa alueelle | WA |
rakennettiin myos mm. laakareiden asuinrakennukset, kappeli- 50 5
ruumishuone ja lampdlaitos sek&a myéhemmin N4 %
hoitohenkilokunnan asuntolarakennus Impilinna (1949). N 1.2 ok
A Pé&arakennus toimi 43. sotasairaalana lokakuusta 1939- A“
maaliskuuhun 1940, jonka jalkeen se muuttul

kenttasairaalaksi . Valirauhan jalkeen uudestaan
sotasairaalaksi.

Rauhan mie

A Rakennuksessa on toiminut myohemmin mm. Etelé-Saimaan

yleinen sairaala jJa Imatran kauppalan sairaala.  1960-luvun
lopulta lahtien keuhko - ja reumasairauksien
erikoissairaalana .

A Sairaalatoiminta paattyi vuonna 1992 | jonka jalkeen

rakennuksessa toimi Joutsenon vastaanottokeskus 1993 -
2012.

Talviranta

Kartta vuodelta 1943. (Kuva: MML, Paituli-palvelu)
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Kaavoltuksen lahtokontia
Alueen historia

A Vuonna 2011 laheisyyteen Rauhaan valmistui Holiday
Club Saimaan kylpylahotelli

A Tiurun tulevaisuuden nhtiin olevan matkailussa ja
hyvinvoinnissa A Lappeenrannan kaupunki ja HC
Resorts Oy perustivat Kiinteisto Oy Seniori -Saimaan
2011 omistamaan Tiurun ydinaluetta.

A Ydinalueelle hyvaksyttiin asemakaava 3.6.2013, jolla
paarakennus lahialueineen suojeltiin.

A Alueen kehittamisen tavoitteena on ollut erityisesti
paarakennuksen hyodyntaminen ja saaminen
tarkoituksenmukaiseen uudiskayttoon

~ .
2 EELE L L L L] et
. - o — O -

-

‘.’ _,
.
_ S A = L W
- .

-

——

Valokuvassa saliraala ja lampdlaitos valmistuttuaan vuonna
1939. (Kuva: Finna, Etela-Karjalan museot, Jalmari Lankinen)
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Kaavoituksen lahtokohtia
Etela- Karjalan maakuntakaava

" A EtelaKarjalan maakuntakaavaon
N\_  hyvaksytty maakuntavaltuustossa
@ 9.6.2010. Ymparistoministerio on
vahvistanut 21.12.2011.

A Matkailupalveluiden aluetta(RM +
keltainen varitaytto)

A Maakunnallisesti merkittava
" kulttuurihistoriallinen ymparist6(ma/km
.+ vaaleansininen vaakaviivoitus)

@' ‘ A Pohjavesialue(pv)

.
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Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1.
vaihemaakuntakaavan (2015) yhdistelméakartasta. (Etela-Karjalan liitto) L APPEENRANNAN KAUPUNKI



Kaavoltuksen lahtokohtia
Yleiskaava

A Alueella voimassa 27.11.2000
hyvaksytty oikeusvaikutteinen
osayleiskaava.

A TyOpaikkaalue, jolla rakennukset ja
- ymparisto sailytetaan (TR). Alue
varataan toimiste, majoitus- ja
palvelutiloille seka ymparistohairioita
alheuttamattomalle
tuotantotoiminnalle. Alueen
kerrosalasta saadaan korkeintaan 1/3
kayttaa asumiseen. Uusien
rakennusten suurin sallittu kerrosluku
on Y4lll. Alueella suoritettavien
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa
on museoviranomaiselle varattava
tilaisuus lausunnon antamiseen.

21

Suunnittelualue

Ote ajantasayleiskaavasta. Tiurun ydinalue on merkitty yleiskaavassa tyopaikka-
alueena (TP-1). LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Kaavoltuksen lahtokohtia
Voimassa oleva asemakaava

A Voimassa asemakaava, joka hyvaksytty

kaupunginvaltuustossa 3.6.2013.
o i A Toimitila - ja asuinrakennusten korttelialue,
: jolla ymparisto sailytetaan (KTY -8/s). KTY-8/s-
alueelle saa sijoittaa toimisto- ja palvelutiloja,
terveydenhoitoa palvelevia tiloja seka
----- iz YA asuintiloja. Kerrosalasta 10 % saa kayttaa
° 0 SE N | liketiloja varten. Alue kuuluu maakunnallisesti
\LPARL Gy | merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(76\1%93,?3\'@35@ Ja etta piha -aluellle on laadittava erillinen
oy N0 puistosuunnitelma, joka on hyvaksytettava

NHE L\ O o RPN . :
[ ° ) R museoviranomaisella
\ o Yo A Voimassa oleva kaava mahdollistaa mnsairaalan
seka muiden terveysja hyvinvointipalvelujen
sijoittamisenrakennukseen. Kaava mahdollistaa
myosasumisen joka voi olla normaalia
kerrostaloasumista tai erityyppista

palveluasumista.

A Ymparilla on asumistanahdollistavat
asemakaavat.
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Ote ajantasesasemakaavasta.



Kaavoltuksen lahtokohtia
Voimassa oleva asemakaava Vi
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rakennusta el saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus - ja TR AN, LIt RO
muutostoita, jotka voivat vahentaa sen kulttuurihistoriallista arvoa . - e S e
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Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai A=
toimenpidelupahakemuksesta ennen lupapaatoksen antamista. i

A Kokonaisrakennusoikeus 18 100 k -m2. Olemassa olevaan paarakennukseen
on mahdollista rakentaa laajennusosia sen etelapuolelle (1700 k-m?) ja
koilliskulmaan (2300 k-m?).

A Puistomaisena hoidettavaa piha -aluetta. Alueelle saa sijoittaa kevytta
liikennetta ja huoltoliikennetta palvelevia kulkuteita (ma-3). Korttelialueen
kaakkoiskulmassa on nakemaalue (na).

AYleisissa maarayksissa maarataan, ettd kaava-alue kuuluu maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon . Rakentamisessa on
erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Lisaksi on
maaratty mm., etta erityista huomiota tulee kiinnittda vanhan ja uuden
rakennusosan liittymiseen toisiinsa.

A Osa korttelin autopaikoista voidaan sijoittaa Tiuruniementien itapuoliselle LPA-5-
alueelle. KTY-8/s-korttelialueelle autopaikkoja on varattava 1 ap/ 80 k-m?2.

A Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella ja Tiuruniemen
pohjavedenottamon lahialueella. Voimassa olevan asemakaavan liitteeksi on
laadittu hulevesisuunnitelma, jota tulee noudattaa rakentamisessa. Kaavassa on
annettu myos muita pohjaveden suojeluun liittyvia maarayksia.
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI Ote suunnittelualueen ajantasasemakaavasta.



Kaavoltuksen lahtokohtia
Suunnitteluvaiheet

A
A
A
A

Kaavoitusaloite vuonna 2016

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 28.3.2017

Kuntotutkimus v. 2021 -22; Rakennus erittain huonossa kunnossa.
Paarakennuksen kehittamisen esiselvitys 2023, jossa tutkittiin useita eri

vaihtoehtoja rakennuksen uudiskayttoon ja kehittamiseen.

A Tyoneuvottelu ELY-keskuksen ja Eteld-Karjalan museon kanssa syksylla 2023
A Eli aihetta suojelun poistoon.

Kaupungin omistajaohjaus kaupunginhallitukselta 13.5.2024 A
Kuntotutkimuksen paivitys syksy 2024  ; Rakennukseen kehittymassa
romahdusvaara A Kayttokielto

A Maastokatselmus 24.9.2024 A Rakennuksen kunto huonontunut, arvot
heikentyneet ja suojelumerkinnan poisto voisi olla mahdollista.

Kaupunginhallitus 16.12.2024 nykytila ja jatkotoimenpiteet ;, Rakennuksen kunto
on merkittavasti heikentynyt  vuoden 2022 jalkeen ja tulee vaurioitumaan ja
raunioitumaan kiihtyvaa vauhtia

A Rakennuksen korjaaminen turvalliseksi ja terveelliseksi vaatisi merkittavaa
purkamista ja uudelleen rakentamista, jolloin suojeluarvot todennakaoisesti
menetettaisiin.

A Asemakaavamuutosta suojelumerkinnan poistamiseksi jatketaan.



