
Taustakuvan vaihtaminen

1. Rakenne - Muotoile taustaa TAI hiiren 

oikeaklikkaus -muotoile taustaaé

2. Valitse Kuva- tai pintatäyttö

3. Valitse kuva tiedostosta

Change the Background image

1. Design - Format background OR Right-Click 

- Format background

2. Select òPicture or texture filló

3. Select òInsert picture from Fileó

Tiurun sairaala -alue, asemakaavan muutos
LUONNOS 2.4.2026

ASUKASTILAISUUS 15.4.2026

HC SAIMAA



LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Sijainti
ÅRauhan kaupunginosassa, 

Tiuruniemessä

ÅSisältää Tiurun entisen 

tuberkuloosiparantolan 

päärakennuksen 

pihapiireineen.

ÅPinta-ala noin 2,4 ha

ÅKuuluu Rauha-Tiurun 

matkailualueeseen, jonka 

toiminnallisena 

keskuksena kylpylähotelli 

Holiday Club Saimaa 

(valm. 2011)



Kaavamuutoksen taustaa
ÅEntinen sairaalan 

päärakennus piha-alueineen 
on suojeltu vuonna 2013 
hyväksytyllä asemakaavalla.

ÅVuonna 1939 valmistunut 
funktionalistista tyyliä 
edustava rakennus on ollut 
tyhjillään vuodesta 2012.

ÅRakennus on joutunut 
erittäin huonoon kuntoon ja 
siihen on kehittymässä 
romahdusvaara. 

ÅAlue ei täytä tällä hetkellä 
viihtyisän, terveellisen ja 
turvallisen asuin- ja 
elinympäristön kriteerejä.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Kaavamuutoksen tavoitteet

ÅAsemakaavamuutoksen 

ensisijaisena tavoitteena on 

poistaa entisen 

sairaalarakennuksen 

suojelumerkintä. 

ÅSamalla mahdollistetaan 

tontin kehittäminen 

monipuolisena palvelu-, 

työpaikka- ja asuinalueena.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Maanomistus
ÅSuunnittelualueen omistaa 

Kiinteistö Oy Seniori-Saimaa.

ÅLappeenrannan kaupunki 

omistaa Kiinteistö Oy 

Seniori-Saimaasta 68,85 

%, Holiday Club Resorts Oy 

loput.

ÅAloite kaavamuutokseen on 

tullut kiinteistön omistajalta.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Maanomistus



Kaavoituksen lähtökohtia
Alueen historia

ÅAlueelle rakentui kuntainliiton tuberkuloosiparantola , jonka 
päärakennus valmistui pääosin syyskuussa 1939.

ÅSuunnittelijana viipurilainen arkkitehti Jalmari Lankinen .

ÅRakennus on osa suurempaa kokonaisuutta, jossa alueelle 
rakennettiin myös mm. lääkäreiden asuinrakennukset, kappeli-
ruumishuone ja lämpölaitos sekä myöhemmin 
hoitohenkilökunnan asuntolarakennus Impilinna (1949).

ÅPäärakennus toimi 43. sotasairaalana  lokakuusta 1939-
maaliskuuhun 1940, jonka jälkeen se muuttui 
kenttäsairaalaksi . Välirauhan jälkeen uudestaan 
sotasairaalaksi.

ÅRakennuksessa on toiminut myöhemmin mm. Etelä-Saimaan 
yleinen sairaala ja Imatran kauppalan sairaala. 1960-luvun 
lopulta lähtien keuhko - ja reumasairauksien 
erikoissairaalana . 

ÅSairaalatoiminta päättyi vuonna 1992 , jonka jälkeen 
rakennuksessa toimi Joutsenon vastaanottokeskus 1993 - 
2012.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Kartta vuodelta 1943. (Kuva: MML, Paituli-palvelu)



Kaavoituksen lähtökohtia
Alueen historia

ÅVuonna 2011 läheisyyteen Rauhaan valmistui Holiday 

Club Saimaan kylpylähotelli . 

ÅTiurun tulevaisuuden nähtiin olevan matkailussa ja 

hyvinvoinnissa  Ą Lappeenrannan kaupunki ja HC 

Resorts Oy perustivat Kiinteistö Oy Seniori -Saimaan 

2011 omistamaan Tiurun ydinaluetta.

ÅYdinalueelle hyväksyttiin asemakaava 3.6.2013, jolla 

päärakennus lähialueineen suojeltiin.

ÅAlueen kehittämisen tavoitteena on ollut erityisesti 

päärakennuksen hyödyntäminen ja saaminen 

tarkoituksenmukaiseen uudiskäyttöön .

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Valokuvassa sairaala ja lämpölaitos valmistuttuaan vuonna 
1939. (Kuva: Finna, Etelä-Karjalan museot, Jalmari Lankinen)



Kaavoituksen lähtökohtia
Etelä-Karjalan maakuntakaava

ÅEtelä-Karjalan maakuntakaava on 

hyväksytty maakuntavaltuustossa 

9.6.2010. Ympäristöministeriö on 

vahvistanut 21.12.2011.

ÅMatkailupalveluiden aluetta (RM + 

keltainen väritäyttö)

ÅMaakunnallisesti merkittävä 

kulttuurihistoriallinen ympäristö (ma/km 

+ vaaleansininen vaakaviivoitus)

ÅPohjavesialue (pv)

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Suunnittelualue

Ote Etelä-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. 

vaihemaakuntakaavan (2015) yhdistelmäkartasta. (Etelä-Karjalan liitto)



Kaavoituksen lähtökohtia
Yleiskaava

ÅAlueella voimassa 27.11.2000 
hyväksytty oikeusvaikutteinen 
osayleiskaava.

ÅTyöpaikka-alue, jolla rakennukset ja 
ympäristö säilytetään (TP-1). Alue 
varataan toimisto-, majoitus- ja 
palvelutiloille sekä ympäristöhäiriöitä 
aiheuttamattomalle 
tuotantotoiminnalle. Alueen 
kerrosalasta saadaan korkeintaan 1/3 
käyttää asumiseen. Uusien 
rakennusten suurin sallittu kerrosluku 
on ½III. Alueella suoritettavien 
rakentamistoimenpiteiden yhteydessä 
on museoviranomaiselle varattava 
tilaisuus lausunnon antamiseen. 

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Ote ajantasayleiskaavasta. Tiurun ydinalue on merkitty yleiskaavassa työpaikka-

alueena (TP-1).

Suunnittelualue



Kaavoituksen lähtökohtia
Voimassa oleva asemakaava

ÅVoimassa asemakaava, joka hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 3.6.2013.

ÅToimitila - ja asuinrakennusten korttelialue, 
jolla ympäristö säilytetään (KTY -8/s). KTY-8/s-
alueelle saa sijoittaa toimisto- ja palvelutiloja, 
terveydenhoitoa palvelevia tiloja sekä 
asuintiloja. Kerrosalasta 10 % saa käyttää 
liiketiloja varten. Alue kuuluu maakunnallisesti 
merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön 
ja että piha -alueille on laadittava erillinen 
puistosuunnitelma, joka on hyväksytettävä 
museoviranomaisella .

ÅVoimassa oleva kaava mahdollistaa mm. sairaalan 
sekä muiden terveys- ja hyvinvointipalvelujen 
sijoittamisen rakennukseen. Kaava mahdollistaa 
myös asumisen, joka voi olla normaalia 
kerrostaloasumista tai erityyppistä 
palveluasumista. 

ÅYmpärillä on asumista mahdollistavat 
asemakaavat.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Ote ajantasa-asemakaavasta.



Kaavoituksen lähtökohtia
Voimassa oleva asemakaava
ÅPäärakennus suojeltu sr -7-merkinnällä : MRL:n 57 Ä:n nojalla määrätään, että 

rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus - ja 
muutostöitä, jotka voivat vähentää sen kulttuurihistoriallista arvoa . 
Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai 
toimenpidelupahakemuksesta ennen lupapäätöksen antamista. 

ÅKokonaisrakennusoikeus 18 100 k -m2. Olemassa olevaan päärakennukseen 
on mahdollista rakentaa laajennusosia sen eteläpuolelle (1700 k-m2) ja 
koilliskulmaan (2300 k-m2). 

ÅPuistomaisena hoidettavaa piha -aluetta. Alueelle saa sijoittaa kevyttä 
liikennettä ja huoltoliikennettä palvelevia kulkuteitä (ma-3). Korttelialueen 
kaakkoiskulmassa on näkemäalue (nä).

ÅYleisissä määräyksissä määrätään, että kaava-alue kuuluu maakunnallisesti 
merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön . Rakentamisessa on 
erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Lisäksi on 
määrätty mm., että erityistä huomiota tulee kiinnittää vanhan ja uuden 
rakennusosan liittymiseen toisiinsa. 

ÅOsa korttelin autopaikoista  voidaan sijoittaa Tiuruniementien itäpuoliselle LPA-5-
alueelle. KTY-8/s-korttelialueelle autopaikkoja on varattava 1 ap/ 80 k-m2.

ÅKaava-alue sijaitsee tärkeällä pohjavesialueella ja Tiuruniemen 
pohjavedenottamon lähialueella. Voimassa olevan asemakaavan liitteeksi on 
laadittu hulevesisuunnitelma, jota tulee noudattaa rakentamisessa. Kaavassa on 
annettu myös muita pohjaveden suojeluun liittyviä määräyksiä.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta.



Kaavoituksen lähtökohtia
Suunnitteluvaiheet
Å Kaavoitusaloite  vuonna 2016

Å Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 28.3.2017

Å Kuntotutkimus v. 2021 -22; Rakennus erittäin huonossa kunnossa.

Å Päärakennuksen kehittämisen esiselvitys  2023, jossa tutkittiin useita eri 

vaihtoehtoja rakennuksen uudiskäyttöön ja kehittämiseen.

Å Työneuvottelu ELY-keskuksen ja Etelä-Karjalan museon kanssa syksyllä 2023 

Ą Ei aihetta suojelun poistoon.

Å Kaupungin omistajaohjaus kaupunginhallitukselta 13.5.2024 Ą 

Kuntotutkimuksen päivitys syksy 2024 ; Rakennukseen kehittymässä 

romahdusvaara Ą Käyttökielto

Ą Maastokatselmus 24.9.2024 Ą Rakennuksen kunto huonontunut, arvot 

heikentyneet ja suojelumerkinnän poisto voisi olla mahdollista.

Å Kaupunginhallitus 16.12.2024 nykytila ja jatkotoimenpiteet ; Rakennuksen kunto 

on merkittävästi heikentynyt vuoden 2022 jälkeen ja tulee vaurioitumaan ja 

raunioitumaan kiihtyvää vauhtia . 

Å Rakennuksen korjaaminen turvalliseksi ja terveelliseksi vaatisi merkittävää 

purkamista ja uudelleen rakentamista, jolloin suojeluarvot todennäköisesti 

menetettäisiin.

Ą Asemakaavamuutosta suojelumerkinnän poistamiseksi jatketaan. LAPPEENRANNAN KAUPUNKI


